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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/3
20.11.2012

§ 403
Villa Arabeskin ja Verkatehtaanpuiston asemakaavan
muutosehdotus (nro 12159)

HEL 2012-009786 T 10 03 03

Ksv 0944 11, Hameentie 159, karttaruutu H5

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 20.11.2012 paivatyn 27. kaupunginosan
(Vanhakaupunki) puistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12159 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
— asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus
— hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Suvi Ramd
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi
Juuso Aaltonen, liikenneinsin®ori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37076
juuso.aaltonen(a)hel.fi
Jouni Heindnen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37257
jouni.heinanen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel. fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 [Imakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12159 kartta, paivatty
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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Y~ Kaupunkisuunnittelulautakunta
Akp/3
20.11.2012
20.11.2012
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12159 selostus, paivatty
20.11.2012
5 Havainnekuva 20.11.2012
6 Valokuvaliite: Villa Arabeski Verkatehtaanpuistossa
7 Vuorovaikutusraportti 20.11.2012
8 Mielipidekirieen lahettaneet -luettelo
9 Mielipidekirje
10 Villa Arabeskin ja Verkatehtaanpuiston asemakaavan
muutosehdotus...- osa paatdshistoriaa
11 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12159 selostus, paivatty
20.11.2012, paivitetty Kslk:n 20.11.2012 paatdksen mukaiseksi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 7
Paatésehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee
— lahettaa 20.11.2012 paivatyn 27. kaupunginosan
(Vanhakaupunki) puistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12159 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
— asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus
— hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Suvi Ramo
Tiivistelma
Asemakaavan muutos mahdollistaa asumisen, julkisen palvelun, liike-
ja toimitilatoiminnan Villa Arabeskissa. Tontin rakennusoikeus 320 k-
m2 vastaa Villa Arabeskin toteutunutta kerrosalaa. Tontin ajoyhteys
osoitetaan Hameentielta johtavaa puukujaa pitkin. Kaavamaarayksilla
turvataan Villa Arabeskin seka siihen liittyvan piha-alueen
kaupunkikuvallisten, rakennustaiteellisten ja maisemallisten
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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ominaispiirteiden ja arvojen sailyminen. Kaupungin tavoitteena on
myyda rakennus.

Esittelija
Alueen sijainti
Alue sijaitsee Vantaanjoen suun rannalla, Verkatehtaanpuistossa.
Lahtékohdat
Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta,
asuminen/toimitila. Alue on lisaksi kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava alue.
Alue on osa Helsinki-puistona kehitettavaa aluetta. Asemakaavan
muutosehdotus on yleiskaavan mukainen.

Alueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1998.
Kaavan mukaan alue on puistoa. Villa Arabeski on suojeltu merkinnalla
sr-1. Lisaksi rakennuksella on merkinta yl, rakennusala, jolle saa
rakentaa julkisia lahipalvelutiloja.

Maanomistus
Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa.
Alueen yleiskuvaus

Villa Arabeski on rakennettu 1920-luvulla Verkatehtaan johtajan
edustushuvilaksi. Arkkitehti Ole Gripenbergin suunnittelema
kaksikerroksinen puuhuvila edustaa arkkitehtuuriltaan 20-luvun
klassismia. Rakennus on toiminut julkisessa kaytdssa vuodesta 1959,
ensin paivahoitolana ja sittemmin musiikkikouluna ja Metropolia
ammattikorkeakoulun opetustiloina. Talla hetkella rakennus on
tyhjillaan eika sille ole 10ytynyt julkista kayttoa.

Verkatehtaanpuisto sijaitsee historiallisessa ymparistossa
Vanhankaupunginkosken rannalla. Puistoa leimaavat taysikasvuisen
puuston ja kasvillisuuden aikaansaama vehreys, merenranta ja vanhat
rakennukset.

Villa Arabeski liittyy maisemallisesti Verkatehtaanpuistoon osaksi
puiston kulttuurihistoriallista ja maisemallista kokonaisuutta.
Rakennuksen sisaankaynnille johtaa koivukuja Hameentielta.
Rakennuksen pihapiiriin kuuluvat kiveykset, muurit, portaat, allas ja
kasvillisuus liittyvat avoimesti ymparoivaan puistoon.

Rakennettu ymparisto
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Alueen rakennettu ymparisto on historiallisesti kerrostunut.
Rakentuminen alkoi vanhan Helsingin perustamisesta vuonna 1550 ja
jatkuu edelleen. Verkatehtaanpuiston etelapuolella on Arabianrannan
asuinalue, joka rakentuu kokonaisuudessaan valmiiksi muutaman
vuoden sisalla. Verkatehtaanpuiston pohjoisreunalla sijaitsee
verkatehdas, jonka vanhimmat osat on rakennettu v. 1899.

Luonnonymparisto

Verkatehtaanpuisto on osa laajaa virkistysaluekokonaisuutta, joka
sijoittuu Vanhankaupunginselan ja Vantaanjoen rannoille.
Verkatehtaanpuisto on myds osa Helsinki-puistona kehitettavaa
aluetta. Laheisyydessa on Vanhankaupunginlahden
luonnonsuojelualue, joka on Natura 2000 -alue.

Suojelukohteet

Villa Arabeski on suojeltu voimassaolevassa asemakaavassa
merkinnalla sr-1, historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa, eika siind saa suorittaa sellaisia muutos-
ja lisarakentamistoita, jotka turmelevat julkisivujen, vesikaton tai
sisatilojen historiallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyylia. Mikali
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita on
rakennus korjaus- tai muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan
rakennuksen luonteeseen soveltuvalla tavalla.

Kaava-alue on muinaismuistoaluetta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Asemakaavan muutoksen sisaltod

Asemakaavan muutoksessa erotetaan Villa Arabeskille oma tontti
Verkatehtaanpuistosta ja rakennuksen kayttotarkoitus muutetaan
vastaamaan sen alkuperaista kayttoa. Asemakaavan muutoksella
mahdollistetaan rakennuksen kayttd nykyista monipuolisemmin.
Kaavamaarayksilla turvataan Villa Arabeskin seka siihen liittyvan piha-
alueen kaupunkikuvallisten, rakennustaiteellisten ja maisemallisten
ominaispiirteiden ja arvojen sailyminen.

Tontti on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka julkisten
lahipalvelurakennusten (ALY) korttelialueeksi. Tontille saa sijoittaa
enintaan kaksi asuntoa. Tontille osoitettu rakennusoikeus 320 k-m2
vastaa Villa Arabeskin toteutunutta kerrosalaa.

Tontille on osoitettu rakennusala talousrakennukselle, johon tontille
osoitetut autopaikat voi sijoittaa. Talousrakennusta koskevilla

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi

www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 32/2012 5 (12)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/3
20.11.2012

kaavamaarayksilla on haluttu varmistaa rakennuksen sopeutuminen
Villa Arabeskin arkkitehtuuriin seka alueen kulttuurihistoriallisiin ja
kaupunkikuvallisiin ominaispiirteisiin.

Ajoyhteys on osoitettu Hameentielta tontille johtavan puukujan kautta.

Suojelukohteet

Nimisto

Villa Arabeski on asemakaavan muutoksessa suojeltu merkinnalla sr-2.
Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- ja
muutostoita, jotka heikentavat rakennuksen kaupunkikuvallisia tai
rakennustaiteellisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita,
on rakennus korjaus- ja muutostoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan
rakennuksen tyyliin soveltuvalla tavalla. Rakennuksen alkuperaiset
puuikkunat ja ovet tulee sailyttaa eika huonejakoa saa oleellisesti
muuttaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee suunnitelmista pyytaa
kaupunginmuseon lausunto.

Suojelumaarayksen sisaltd pysyy voimassaolevaan asemakaavaan
nahden varsin samansisaltdisena. Maaraysta on tarkistettu
kaupunginmuseon kannanoton perusteella ja suojelumerkinta on
muutettu nykykaytannén mukaiseksi.

Kaava-alueella on annettu maarayksia ympariston arvokkaiden
ominaispiirteiden ja pihaan kuuluvien rakenteiden sailyttamiseksi. Piha-
alueella olevat kivimuurit, kiviportaat ja rakenteet on sailytettava ja
pidettava kunnossa ja puistoalueen vanhat kiviset portinpylvaat on
sailytettava. Tonttia tulee hoitaa siten, etta sen kulttuurihistorialliset
arvot sailyvat. Osa piha-alueesta tulee sailyttaa avoimena. Istutusten,
pintamateriaalien, ulkoportaiden, pihan varusteiden ja valaisinten on
oltava alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Alueen kasvillisuutta on
hoidettava elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistettava siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy. Tontille tulee laatia rakennusluvan
litteeksi pihasuunnitelma, joka tulee hyvaksyttaa rakennusvirastolla.

Kaava-alue on muinaismuistoaluetta. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista on neuvoteltava Helsingin
kaupunginmuseon kanssa.

Verkatehtaan isannditsijan asuinrakennusta alettiin kutsua Villa
Arabeskiksi rakennuksen ollessa musiikkikoulun kaytossa ja sittemmin
nimi on vakiintunut.
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Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Kaavan toteuttamisen vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun
ymparistoon ovat melko vahaiset. Tontille osoitettu talousrakennus on
ainoa muutos nykytilaan. Uusi talousrakennus sijoittuu tontille siten
ettei se peita Villa Arabeskin julkisivuja padnakymasuunnilta,
Hameentielta tai Kaanaanpihalta tarkasteltuna. Talousrakennus tulee
sopeutumaan ulkoarkkitehtuuriltaan, julkisivumateriaaleitaan ja
varisavyiltaan Villa Arabeskiin.

Kaavamuutos on luonteeltaan rakennusta ja maisemaa sailyttava eika
se aiheuta merkittdvid muutoksia rakennus- tai maisemakulttuuriin.
Rakennusta koskevilla suojelumaarayksilla on varmistettu
rakennustaiteellisten ja arkkitehtuurin ominaispiirteiden sailyminen.
Tonttia ja pihaa koskevilla maarayksilla on turvattu maisemallisten
ominaispiirteiden, kasvillisuuden ja rakenteiden sailyminen. Tonttia ei
saa aidata, pihapiiri liittyy puoliavoimesti osaksi ymparoivaa
Verkatehtaanpuiston maisemaa.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 10.9.2012) seka asemakaavan
muutosluonnos.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13),
kaupunkisuunnitteluvirastossa 17.9.—-8.10.2012 ja viraston
internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota Helsingin
kaupungin rakennusviraston, Kiinteistdviraston ja kaupunginmuseon
kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat maaperan pilaantuneisuuteen
ja rakennuksen suojelumaarayksiin seka arkeologisten aspektien
huomioon ottamiseen.

Ymparistokeskuksen ja kaupunginmuseon ilmoittamat asiat on otettu
huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 32/2012 7 (12)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/3
20.11.2012

Esitetyt mielipiteet

Tilastotiedot

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut sahkopostitse yksi mielipide, joka koski asemakaavan
muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty puhelimitse.

Saapunut mielipidekirje on liitteena.

Saatu mielipide kohdistui puistoalueen pienentamiseen seka
rakennuksen suojeluun.

Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu huomioon maarittelemalla
Verkatehtaanpuistosta Villa Arabeskia varten muodostettavan tontin
koko niin, ettei se vahenna puiston virkistys- ja maisemakulttuurillisia
arvoja.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin.

Voimassa oleva asemakaava

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m2 k-m2

Puisto (VP) 1556

Yhteensa 1556

Asemakaavan muutosehdotus

Jatkotoimenpiteet

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m2 k-m2

Asuin-, liike ja toimistorakennusten 1270 320

korttelialue (ALY)

Puisto (VP) 286 0

Yhteensa 1 556 320

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta
kiinteistolautakunnan/kiinteistoviraston, kaupunginmuseon, Helsingin
Energia -liikelaitoksen ja Helen Sahkdverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
yleisten toiden lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja
ymparistélautakunnan/ymparistokeskuksen seka muut mahdollisesti
tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi

Juuso Aaltonen, liikenneinsin6ori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37076
juuso.aaltonen(a)hel.fi

Jouni Heinanen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37257
jouni.heinanen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Sijaintikartta
IImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12159 kartta, paivatty
20.11.2012
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12159 selostus, paivatty
20.11.2012
Havainnekuva 20.11.2012
Valokuvaliite: Villa Arabeski Verkatehtaanpuistossa
Vuorovaikutusraportti 20.11.2012
Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo
Mielipidekirje

0 Villa Arabeskin ja Verkatehtaanpuiston asemakaavan
muutosehdotus...- osa paatdshistoriaa

WN =

N

= OO0 ~NO W,

Ote Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti

jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 7

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittdmisosasto 19.10.2012
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Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosasto ei anna asiasta
lausuntoa.

Lisatiedot

Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121
merja.lehikoinen(a)hel. fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 8.10.2012

HEL 2012-009786 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 18.9.2012

Helsingin kaupunginmuseo on saanut tiedoksi asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka luonnoksen osoitteessa
Hameentie 159. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on erottaa
Verkatehtaanpuistossa sijaitsevalle rakennukselle oma tontti seka
muuttaa rakennuksen kayttotarkoitusta asuinkayttdon sopivaksi.
Kaupunginmuseo on osallinen asemakaavamuutoksen prosessissa ja
lausuu luonnoksesta kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta
seuraavaa.

Alueen arkeologia

Villa Arabeski ymparistdineen sijaitsee Vanhan Helsingin (1550-1640)
kaupunkialueella. Villa Arabeskin rakennustoissa 1920-luvulla I6ydettiin
kaupunkiaikaan kuuluvaa esineistéa. Vuonna 2000
Verkatehtaanpuistossa kaapeliojia kaivettaessa I0ydettiin
kaupunkiaikaan kuuluvan rakennuksen jaannokset ja esineistoa.

Asemakaavamuutoksessa huvilan lounaispuolelle on merkitty uudelle
talousrakennukselle rakennusala. Sen maanrakennusty6t vaativat
arkeologisen valvonnan tai kaivauksen kuten muutkin alueen
syvemmat maankaivaukset.

Kaavamaarayksiin tulee merkita: Kaava-alue on muinaismuistoaluetta.
Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteista on neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon kanssa.

Rakennussuojelu

Puistossa sijaitseva, arkkitehti Ole Gripenbergin suunnittelema 1920-
luvun klassismia edustava Villa Arabeski on rakennettu 1928/29
Helsingfors Mekaniska Vafveri Ab -tehtaan isannoitsijan asuintaloksi.
Tehtaalla on ollut alueella useita asuinrakennuksia, joista
kaksikerroksinen villa Arabeski on ainoa jaljelle jaanyt. Rakennus on
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ollut julkisessa kaytdssa vuodesta 1959 lahtien ja viimeksi Metropolia
ammattikorkeakoulun tiloina. Nykyisin rakennus on tyhjillaan.
Rakennus on peruskorjattu 2000-luvun vaihteessa ja tallin
kaupunginmuseo on laatinut rakennussuojelutavoitteet (muistio
5.11.1999) korjauksen lahtékohdaksi. Kaupunginmuseo on ottanut
myOs kantaa muutospiirustuksiin (lausunto 23.5.2000).

Voimassa olevassa asemakaavassa (vuodelta 1998) rakennus on
osoitettu julkisten lahipalvelutilojen kayttoon ja suojeltu
kaavamaarayksella sr-1. Kaavamaarayksessa sanotaan seuraavasti:
Historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jota ei saa
purkaa, eika siina saa suorittaa sellaisia muutos- ja lisarakentamistoita
jotka turmelevat julkisivujen, vesikaton tai sisatilojen historiallista tai
rakennustaiteellista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- tai
muutostoiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan rakennuksen
luonteeseen hyvin soveltuvalla tavalla.

Nyt esilla olevassa asemakaavaluonnoksessa villa Arabeskille
esitetaan suojelumerkintaa sr-2. Kaavamaarays kuuluu seuraavasti:
Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- ja
muutostoita, jotka tarvelevat rakennuksen julkisivujen tai vesikaton
kaupunkikuvallista arvoa. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin
suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- ja muutostdiden
yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin soveltuvalla
tavalla. Rakennuksen alkuperaiset puuikkunat ja ovet tulee sailyttaa
eika sisatilojen huonejakoa saa oleellisesti muuttaa.

Rakennuksen julkisivussa on tehty jonkin verran muutoksia.
Itajulkisivusta on purettu alkuperainen keittionporras ja rakennettu
kahden kerroksen korkuinen rakennusrungosta ulkoneva porrashuone.
Muutos on tehty arviolta 1940-50-luvulla ja on ikansa puolesta
rinnastettavissa alkuperaisiin rakenteisiin. Kaupunginmuseo katsoo,
etta rakenteella on kulttuurihistoriallisia arvoja ja sita ei tule purkaa.
Sisatilojen sailyneisyysaste on paaasiallisesti hyva, mm. alkuperaista
kiinteata sisustusta ja seinapanelointia on sailynyt. Kaupunginmuseo
ehdottaa luonnoksen kaavamaaraysta Villa Arabeskin osalta
muutettavaksi seuraavanlaiseksi:

Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Korjaamisen
lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin
verrattavien rakenteiden sailyttaminen. Mikali alkuperaisia
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rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Rakennuksen alkuperaiset
puuikkunat ja ovet tulee sailyttaa eika sisatilojen huonejakoa saa
oleellisesti muuttaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee suunnitelmista
pyytaa kaupunginmuseon lausunto.

Kaavaluonnoksessa tontille on maaritelty ala myos
talousrakennukselle. Talousrakennuksen kaavamaarays kuuluu
seuraavasti:

Talousrakennuksen tulee sopeutua arkkitehtuuriltaan ja luonteeltaan
tontilla sijaitsevaan paarakennukseen ja alueen kulttuurihistoriallisesti
merkittaviin ominaispiirteisiin. Talousrakennuksen julkisivujen on oltava
hdylattya, peittomaalattua lautaa. Ovien tulee olla puupintaisia.
Julkisivujen tulee noudattaa varisavyiltaan paarakennuksen varisavyja.
Talousrakennuksen kattomateriaalin tulee olla konesaumattua peltia,
joka on maalattu samalla varisavylla kuin paarakennuksen katto.

Kaupunginmuseo muuttaisi kaavamaaraysta jattamalla sanan
"luonteeltaan” pois. Muilta osin kaavamaarays on talousrakennuksen
osalta riittava.

Satu Taivaskallio, tutkija, puhelin: 310 79406
satu.taivaskallio(a)hel.fi

Rakennusvirasto 2.10.2012

HEL 2012-009786 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 10.9.2012 pyytanyt rakennusvirastolta
mielipidetta Villa Arabeskin ja Verkatehtaanpuiston asemakaavan
muutosluonnoksesta. Villa Arabeski sijaitsee osoitteessa Hameentie
159. Asemakaavan muutosluonnokseen sisaltyy asuin-, liike ja
toimistorakennusten seka julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue
ja puistoalue.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on erottaa Villa Arabeskille oma
tontti Verkatehtaanpuistosta ja muuttaa rakennuksen kayttotarkoitusta
siten, etta se osoitetaan myds asuinkayttoon. Kiinteistovirasto
valmistelee rakennuksen myyntia.

Asemakaavaehdotuksessa olevan korttelin 27675 talousrakennuksen
rakennusalaa tulee muuttaa siten, etta rakennusala ei rajoitu suoraan
puistoalueeseen. Talousrakennus ja esimerkiksi rakennuksen
kuivatusjarjestelmat tulee pystya toteuttamaan ja huoltamaan korttelin
sisalla.
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Korttelin ajoyhteys on osoitettu Hameentielle. Rakennusviraston
mielesta tulee tutkia viela mahdollisuutta ajoyhteyden osoittamista
Kaanaanpihan kautta Kaanaankadulle tai korttelin 27671 pelastus- ja
huoltotien kautta Hameentielle.

Rakennusvirastolla ei ole edelle esitettyjen lisaksi muuta
huomautettavaa asemakaavan muutosluonnokseen.
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