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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden 4—6-kerroksisen asuinker-
rostalojen korttelialueen rakentamisen Reposalmentien eteldpuolelle,
Kuvern6orintien ja Laajasalontien valiselle alueelle. Uutta kerrosalaa on
5 800 k-m?. Sita edellyttaa Laajasalon keskuksen asemakaavan (nro
11743) Reposalmentien eteldpuolisien katuosuuksien toteuttaminen,
joita ovat Kuvernddrintien siirtdminen Laajasalontien varteen, Etelaisen
Kuvern6orinkujan paatteen ja Kuvernoorinpolun rakentaminen.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

2

LAHTOKOHDAT

Kaavoitusty0 on kaynnistetty SATO-Rakennuttajat Oy aloitteesta (ha-
kemus saapunut 31.1.2012). Aiemmin alue on suunniteltu Laajasalon
keskuksen asemakaavan muutosehdotuksessa A-korttelialueeksi, mut-
ta tontin varaaja on esittanyt, etta tontti muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).

Kaava-alueen rajaus perustuu aiemmin laadittuun Laajasalon keskuk-
sen asemakaavaehdotukseen nro 11743 (kaupunkisuunnittelulautakun-
ta 13.12.2007), jossa tontti 49036/4 on merkitty asuinrakennusten kort-
telialueeksi (A).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvéat edellytykset toteutua seka rakennetun katuymparis-
ton, palveluverkon ettd rakentamisvalmiuden osalta. Liikenteen melun
torjumiseksi on kaavoituksen yhteydessa laadittu meluselvitys.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.



Yleiskaava
Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty kerrostalovaltai-
seksi alueeksi. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mu-
kainen.

Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 6569 (vahvistettu 15.6.1971) ja
asemakaava nro 9189 (tullut voimaan 22.8.1986), joiden mukaan alue
on katualuetta.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatdkset

Kaupunki on varannut tontin 49036/4 rakennusliike SATO Oy:lle.

Asuinrakentamisesta tontille 49036/4 on viitesuunnitelman tehnyt Arkki-
tehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy.

Laajasalon keskuksen asemakaavan muutosehdotus (nro 11743, kau-
punkisuunnittelulautakunta 13.12.2007).

Laajasalon keskuksen kehittamisperiaatteiden luonnos (2005).
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 27.4.2012.

Maanomistus

Kaupunki omistaa suunnittelualueen.



Alueen yleiskuvaus

Laajasalontien ja Kuvern6drintien valinen alue Reposalmentien tuntu-
massa on paaosin suojaviheralueen kaltainen metsikkd. Reposalmen-
tien katukorkeuksien suhteen se on noin viisi metria alempana ja Laa-
jasalontien suhteen noin 0,5-1 metrid alempana.

Rakennettu ymparisto

Palvelut

Suunnittelualueen eteldpuolella on yksi- ja kaksikerroksisia rivitaloja
sekad Kuvernddrintien itdpuolella kaksikerroksinen palvelutalo.

Kaupallisia palveluja on Laajasalon ostoskeskuksessa Kiiltomadonpo-
lulla. Koulut, terveyskeskus, paivakoti, kirjasto, Laajasalon liikuntapuis-
to ja muut julkiset palvelut sijoittuvat tontista itaéan 200—600 metrin etai-
syydella. Yliskylanpuiston etelareunaan valmistuivat 2000-luvun alku-
vuosina terveysasema ja kirkko. Laajasalon keskuksen asemakaavan
muutosehdotuksessa (nro 11743, kaupunkisuunnittelulautakunta
13.12.2007) on nykyista suurempi maara kaupallisia ja julkisia palvelui-
ta nykyisen ostoskeskuksen paikalla. Laajasalon keskuksen kautta kul-
kee useita bussilinjoja Herttoniemen metroasemalle ja eri puolille Laa-
jasaloa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maaperé on korttelin 49036
pohjoisosassa moreenia, keskiosassa moreenikerroksen ylapuolella
esiintyy 1-2 metria paksu savikerros ja eteldosassa savialue, jonka
paksuus on 1-3 metria.

Ymparistohairiot

Laajasalontien, Reposalmentien ja Kuverndorintien liikenne aiheuttaa
alueelle melu-, pakokaasu- ja hiukkaspaastoja.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on asuntorakentamisen edelly-
tysten lisadaminen Laajasalon hyvien palveluiden ja joukkoliikenneyhte-
yksien laheisyydessa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 5 781 m?, johon varataan asuinrakentamista
varten tontille 49036/4 kerrosalaa 5 800 k-m?, josta pieni osa saa olla
katutason liiketilaa. Tontin pinta-ala on 5 658 k-m? ja sen tehokkuudek-
si muodostuu on e = 1,0. Kaavamuutos sisaltaa vahaisen maaran, 123
m?, Laajasalon keskuksen asemakaavan muutokseen (nro 11743) pe-
rustuvaa katualuetta Eteldisen Kuvernooérinkujan paatteessa ja tontin
49036/4 lansipuolelle siirrettavan Kuvernddrintien viereista piennarta.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Liikenne

Tarpeeton katualue on muutettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Tontin 49036/4 rakentaminen on 4—6-kerroksista niin, etté kerros-
luku kasvaa Reposalmentien suuntaan ja tontin itAosaan muodostuu
suojainen piha-alue. Ratkaisu korostaa kulmatonttina Laajasalon kes-
kuksen paavaylien risteyskohtaa. Reposalmentien puolella rakennuk-
sen ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa palvelu-, liike- ja tyétiloja.
Tontin autopaikat sijaitsevat padosin sisapihan puolella pihakannen alla
ja vahaisesti maantasossa. Ajoneuvoliittyma tontille on Laajasalon kes-
kuksen asemakaavan muutoksen mukaiselta Kuvernédrinkujalta.

Tontilla tulee imeyttaa pinta- ja kattovesid maaperdén ja hidastettavaksi
niiden virtausta mahdollisimman suuressa maarin.

Tontin 49036/4 rajoilla tulee yhteen sovittaa tontin maantaso ja katujen
korkeudet, jotka molemmat ovat uusia rakenteita. Tontin puolelle mah-
dollisesti rakennettavat tukimuurit, penkereet ja luiskat ovat rakentami-
seen ryhtyvan kustannuksia.

Tontti liittyy autoliikenteen osalta ympéaroivaan liikenneverkkoon Etelai-
sen Kuvernéorinkujan pohjoispaéssa.



Tonttiin 49036/4 rajautuvassa Laajasalon keskuksen asemakaavan
muutoksessa (nro 11743) Laajasalontien rinnakkaiskaduksi siirretty
Kuverndorintie valittaa liikkenteen kauppakeskukseen seké Reposal-
mentien kunnallisille palveluille. Samoin Reposalmentien kiertoliittymaa
on siirretty lanteen. Nykyisen Kuvernoorintien etelaosa muutetaan au-
tolilkenteen osalta umpikaduksi, koska se on haluttu sek& asutuksen
ettd viihtyisan kevyen liikkenteen vuoksi rauhoittaa ja koska Yliskylan
puistokadulle ei haluta ohjata autoliikennetta. Keskuksen kaavassa ni-
mi muuttuu Etelaiseksi Kuvernddrinkujaksi ja Reposalmentielle jatkava
kevyen liikenteen raitti (nykyinen Kuverndérintien jalkakaytava) on ni-
meltaan Kuverndorinpolku.

Kaupunkisuunnittelulautakunnassa 7.2.2012 hyvaksytyn asuintonttien
autopaikkamdaarien laskentaohjeen mukaisesti autopaikkoja tulee ra-
kentaa 1/100 k-m? ja vieraspaikkoja 1/1 000 k-m?. Jos tontilla on kau-
pungin vuokra-asuntoja, voidaan autopaikkojen maara vahentaa 20
%:lla. Liiketiloille tulee varata autopaikkoja 1/60 k-m?. Asukkaiden au-
topaikat sijaitsevat paaosin pihakannen alla, jonne on ajoyhteys Etelai-
sen Kuvernoorinkujan paatteen kaantbpaikalta. Polkupyorapaikkoja va-
rataan tontille 1/30 k-mZ.

Palvelut

Rakennukseen saa sijoittaa maantason kerrokseen palvelu-, liike- ja
tyotiloja.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa korttelin 49036 alueella sijaitse-
van alueellista kuivatusta palvelevan avo-ojan korvaamista hule-
vesiviemarilla. Lisaksi jatevesiviemariverkostoa joudutaan rakentamaan
Kuvernoorintien etelaosasta korttelin 49036 jatevesien poisjohtamisek-
si. Korttelin liittamiseksi kaukolampdverkostoon rakennetaan uutta kau-
kolampo6verkostoa Reposalmentielld olemassa olevasta verkostosta
Kuverndorintielle. S&Ahkonjakelua varten tulee korttelin rakennuksesta
varata 20 m?:n suuruinen tila jakelumuuntamoa varten.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alueen maapera jakaantuu kitkamaa-alueeseen ja savialueisiin. Ra-
kennukset perustetaan kitkamaa-alueella maanvaraisena, savialueella
rakennukset perustetaan tukipaalujen avulla kantavan kerroksen va-
raan.



Olemassa olevan tiedon mukaan alueella ei ole syyta epailla maaperan
pilaantuneisuutta.

Ymparistohairiot

Kohteesta on laadittu Laajasalon korttelin 49036 meluselvitys (SITO Oy
9.2.2012), jossa katuliikenteen vaikutus on mallinnettu SoundPlan me-
lulaskentaohjelmalla. Kruunuvuorenrannan rakentumisen myoéta Laa-
jasalontien liikenteen maaran arvioidaan kolminkertaistuvan. Liikenne-
ennuste Laajasalontielle on noin 34 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa.
Laajasalontien nopeusrajoituksen oletetaan olevan 60 km/h kaava-
alueen osuudella. Liikenteen aiheuttamia ymparistohairioita on arvioitu
mitoittavan liikkennetilanteen mukaan.

Asemakaavaehdotuksessa on annettu ymparistohairiita koskevia
alustavia maarayksia. Laajasalontien puoleisille julkisivuille kohdistuva
paivaaikainen keskidaanitaso paivalla on enimmillaan 64—-66 dB. Naille
julkisivuille on annettu kaavassa maarays asuinrakennuksen julkisivun
aanitasoerosta. Asunnot tulee suunnitella siten, etta ne eivat avaudu
yksinomaan Laajasalontien puolelle. Parvekkeet tulee lasittaa asuin-
viihtyvyyden lisaamiseksi. Viherhuoneita on sallittu rakennettavaksi ker-
rosalan liséksi edellyttden, ettd melutason ohjearvot eivat muilla ratkai-
suilla tayttyisi.

Asemakaavaehdotuksen rakennusmassa suojaa leikki- ja oleskelupi-
haksi suunniteltua piha-aluetta Laajasalontien ja sen rinnakkaistieksi
siirretyn Kuvernodrintien ja Reposalmentien liikennemelulta.

Laajasalontien liikenteen paastdjen haitta-alueen leveydeksi on arvioitu
noin 25 m ajoradan reunasta. Liikenteen paast6ja on arvioitu suurim-
man ennustelikennemdaaran, HSY:n suositusten ja kaytettavissa olevi-
en ilmanlaatutietojen avulla. Hyvaksyttavan siséilmanlaadun varmista-
miseksi kaavassa edellytetaan korttelissa 49036/4 koneellista ilman-
vaihtoa, jossa tuloilmaa ei tule ottaa Laajasalontien puolelta.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asuntojen tdydennysrakentaminen hyvien julkisten liikenneyhteyksien
varteen ja monipuolisten palvelujen lahelle on tarkoituksenmukaista
maankayttod. Rakennusten sijoittelulla ja rakentamista koskevilla maa-
rayksilla luodaan edellytykset hyvéaksyttaville asuinolosuhteille. Uudet
asunnot sijoittuvat yhdyskuntateknisen huollon ja julkisen liikenteen pii-
riin sek& erinomaisten palvelujen ja virkistysalueiden lahelle.



Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Alueen toteutuksesta kaupungille aiheutuvat kokonaiskustannukset il-
man arvonlisaveroa ovat noin 350 000 euroa. Kustannukset jakautuvat

seuraavasti:

Kuvern6orinkujan muutostyot 70 000 euroa
Kaukolampo 50 000 euroa
Sahko 100 000 euron
Vesihuolto 50 000 euroa
Vesihuollon johtosiirrot 80 000 euroa
Yhteensa 350 000 euroa
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Alueen toteuttaminen edellyttdd Laajasalon keskuksen asemakaavan
muutoksen (nro 11743) Etelaisen Kuvernoorinkujan péatteen ja Kuver-
noorinpolun toteuttamista sekd Kuvernodrintien siirtamista tontin
49036/4 lansipuolelle kunnallisteknisine téineen.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Tontin 49036/4 kaavamuutosty6 on tullut vireille tontin varanneen
SATO-Rakennuttajat Oy:n hakemuksen johdosta (saapunut
31.1.2012). Tontin varaaja on esittanyt, etta A-korttelialueen tontti muu-
tetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Tontti sisdltyy aiemmin laadittuun Laajasalon keskuksen asemakaavan
muutosehdotukseen (nro 11743). Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
13.12.2007 lahettad 13.12.2007 paivatyn asemakaavan muutosehdo-
tuksen nro 11743 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 29.5.2008 lahettdd 13.12.2007
paivéatyn ja 29.5.2008 muutetun asemakaavan muutosehdotuksen nro
11743 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista ja esittaa, ett-
eivéat tehdyt muistutukset, kirje ja annetut lausunnot anna aihetta mui-
hin toimenpiteisiin. Alue on siind osoitettu asuinrakennusten korttelialu-
eeksi, jonka rakennusoikeus on 2 800 k-m? ja kerrosluku ¥KlI.



Nyt kasiteltdvd asemakaavan muutosehdotus on laadittu tontin varaa-
jan hakemuksesta, jossa tontin maankayttod esitetdan tehostettavaksi.

Tontin 49036/4 kaavamuutosty6n vireilletulosta on ilmoitettu osallisille
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeella, jonka mu-
kana lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavan
muutoksen luonnos (paivatty 10.9.2012).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan tonttia
49036/4 koskevan asemakaavaluonnoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmien mukaisesti.

Osallisille 1ahetettiin tonttia 49036/4 koskeva osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka asemakaavan muutosluonnos (paivatty 28.9. 2012).

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa 24.9.—15.10.2012.

Viranomaisyhteistyo

Tontin 49036/4 kaavamuutoksen valmistelussa on tehty yhteisty6ta
kiinteistoviraston, ymparistokeskuksen, terveyskeskuksen, kaupungin-
kirjaston, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY Vesi-
huollon ja rakennusvalvontaviraston kanssa.

Kaavaluonnoksen jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus eroaa seuraavilta osin nahtavilla ollees-
ta luonnoksesta: Liikennemelun rajoittamiseksi on poistettu kaavamaa-
rays rakennukseen jatettavasta sijainniltaan ohjeellisesta kulkuaukosta
maantasossa. Se on osaltaan johtanut vahaisiin tarkistuksiin kerrosalan
maaran osalta.

Esitetyt mielipiteet

Tontin 49036/4 kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaava-
osastolle saapunut kirjeitse nelja mielipidetta, jotka koskivat osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa seké& asemakaavan muutosluonnosta. Li-
saksi on esitetty suullisia mielipiteitd Laajasalo-Degero-seuran kanssa
pidetyssa erillisessa neuvottelussa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta saa-
dut mielipiteet kohdistuivat esitetyn rakentamisen massoitteluun, sijain-
tiin, tehokkuuteen, yleiskaavan vastaisuuteen, maankaytto- ja raken-
nuslain asettamien vaatimusten tayttamiseen, rakennuspaikan valin-
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taan, internet-verkon nahtavillaolomateriaaliin, Laajasalon keskuksen
asemakaavamuutoksen (nro 11743) liikenneratkaisuihin ja korttelira-
kenteeseen, mahdollisen tulevan kaupunkibulevardin suunnitteluun, lii-
kenteen sujuvuuteen Laajasalontielld ja Herttoniemessa nyt ja kaava-
luonnoksen johdosta.

Mielipiteet eivat ole antaneet aihetta tarkistaa asemakaavaluonnosta.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 4.12.2012 ja se paatti...

Helsingisséa

Olavi Veltheim
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LAAJASALON KESKUS, ETELAISEN KUVERNOORINTIEN

UUSI ASUNTOTONTTI
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Kuverngorin-
tien ja Reposalmentien lounaiskulmassa
olevaa nykyista katualuetta.

Nykytilanne

Alue on kahden liikennevaylan valista aluet-
ta, jolla kasvaa puustoa, ja itdreunaltaan
Kuvern6orintien katua.

Mita alueelle suunnitellaan

Alueelle on tarkoitus suunnitella uusi asun-
totontti.

Aloite

Asemakaavan muutos on tullut vireille Sato
Oy:n hakemuksesta. Alue on kuulunut
asuintalotonttina Laajasalon keskuksen
kaavanmuutosalueeseen. Taman alueen
asemakaavan muutosta valmistellaan nyt
erillisend muutoksena tontinvaraajan pyyn-
nosta.

Maanomistus
Alueen omistaa Helsingin kaupunki.
Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuodelta
1971 ja 1986. Siina se on katualuetta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluviraston asiantuntijat
arvioivat kaavan toteuttamisen vaikutuksia
kaupunkirakenteeseen, kaupunkikuvaan,
ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon, yh-
dyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen, liikenteeseen seka kau-
punkikuvaan, maisemaan ja rakennettuun
ymparistéon kaavan valmistelun yhteydes-
sé.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja ase-
makaavan muutosluonnos on lahetetty osal-
lisille. Valmisteluaineisto on esilla
8.—29.10.2012.

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungin-
talo, Pohjoisesplanadi 11-13,

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs.,

e Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2 b
seka

o www.hel.filksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittaa mielipiteen
viimeistaan 29.10.2012 kirjallisesti osoit-
teeseen:
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Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13)

tai séhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteenséa voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6 jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta ehdotus esitella&n kaupunki-
suunnittelulautakunnalle talvella 2012-13.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana kevaalla 2013.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e lahialueiden maanomistajat, osakkaat,
asukkaat ja yritykset

e Laajasalo-Deger6 Seura, Laajasalo-
toimikunta

e |td-Helsingin Yrittajat

¢ kunnalliset asiantuntijaviranomaiset: kiin-
teistoviraston tonttiosasto, rakennusval-
vontavirasto, pelastuslaitos, rakennusvi-
rasto, Helsingin seudun ymparistopalve-
lut/ Vesihuolto, Helsingin Energia, Helen
Sahkoverkko Oy, ymparistokeskus

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.fi’/ksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

e kirjeilla osallisille (asunto- ja kiinteist6-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan isan-
naitsijoille, joiden toivotaan toimittavan
tiedon osakkaille, asukkaille ja yrityksille)

e Helsingin Uutiset -lehdessa (itapainos)

o www.hel.filksv (kohdassa Nahtavana

nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villa olosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Petteri Erling

puhelin (09) 310 37467
séhkoposti petteri.erling(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

091

Helsinki

Tayttimispvm

Eteldisen Kuvernoorintien tontti

0,5781
0,1189

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

08.11.2012

30.10.2010

0,5781

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]

Yhteensi

0,5781

100,0

5800 1,00 0,5658

5800

A yhteensi

0,5658

97,9

5800 1,03 0,5658

5800

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

0,0123

2,1

0,0000

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensi

0,5781

100,0

5800

1,00

0,5658

5800

A yhteensi

0,5658

97,9

5800

1,03

0,5658

5800

AK

0,5658

100,0

5800

1,03

0,5658

5800

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi

0,0123

2,1

0,0000

Kadut

0,0123

100,0

0,0000

|[E yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensé




Sijaintikartta
49. kaupunginosa Laajasalo
Eteldisen Kuverndorintien kortteli
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ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Asemakaavaosasto

[tdinen toimisto

Eteldisen Kuverndérintien kortteli
Kaava-alueen rajaus
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnén p&all4 osoittaa merkinnéan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa
tontille.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Likim&ardinen rakennusalueen raja.

Rakennusalan osa, johon saa rakentaa
maantasoon kadun puolelle liike-,
sosiaalipalvelu-, toimisto-, myymala-
tms. tiloja.

Maanpinnan tai pihakannen likimaéarainen
korkeusasema.

Puilla ja pensailla tai pensasaidalla
istutettava tontin tai alueen osa.
Puiden vélit eivat saa ylittdd 7 m.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa. Johtokuja-alueelle ei saa istuttaa
syvaan juurtuvia puita tai pensaita.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa
autopaikkoja ja teknisia tiloja yhteen
tasoon.

Likim&arainen maanalaisiin
pysakdintitiloihin johtavalle
ajoluiskalle tai -reitille varattu
alueen osa.

Pysakdimispaikka.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisen rakennuksen ulkovaipan
kokonaisdaneneristavyyden liikennemelua
vastaan on oltava vahintdan luvun
osoittama dBA-maara.

ASEMAKAAVASSA OSOITETUN KERROSALAN

LISAKSI SAA RAKENTAA:

- asumista palvelevia asunnon
ulkopuolisia varastoja, saunoja,
talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
teknisia tiloja, véestdnsuojia seka
harraste-, kokoontumis- ja vastaavia
yhteistiloja saa rakentaa maanpaaéllisina
enintaddn 15 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta.

- kattoterassien ja parvekkeiden
asemasta puolilampimia viherhuoneita,
jos melutason ohjearvot niin vaativat.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen
20 m2 ylittdvaa tilaa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi, mikali se lisda viihtyisyytta

ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali
kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Sisddntulokerroksien
yldpuolella olevissa kerroksissa tasta
johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensa enempaa
kuin 5 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta. Ylitys voi olla tata
suurempi, mikali silld saavutetaan
erityistd hyotya rakennus- tai
asuntotyyppien kehittdmisessa.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi rakennettavia tiloja varten ei
tarvitse rakentaa autopaikkoja eika
véestbnsuojaa.




KORTTELIALUEELLA:

- Asunnot eivat saa avautua yksinomaan
niille julkisivuille, joille on annettu
aaneneristdvyysmaaréys. Parvekkeet tulee
lasittaa asuinviihtyvyyden lisddmiseksi.
Asunnot tulee varustaa koneellisella

tulo- ja poistoilmanvaihdolla. Tuloilman
sisdanottoa ei tule sijoittaa

Laajasalontien puoleisille

julkisivuille.

- Leikki- ja oleskelupihaksi
suunniteltavilla alueilla on
saavutettava alle 55 dB keskidénitaso
paivalla.

- Laajasalontien ja Reposalmentien
puoleisten julkisivujen tulee olla
paikalla muuratut poltetusta tummasta
tiilesta.

- Viherhuoneiden ulkoseinisté on
vahintaan 2/3 oltava lasia.

- Viherhuoneiden rakenteet eivat saa
ylittda alempien kerrosten ulkoseinien
ja parvekkeiden ulkopintaa.
Sisdantulokatokset, parvekkeet ja
kuistit saavat ulottua enintdén 2,5 m
rakennusalan rajan ulkopuolelle
tontilla. Kuitenkin Laajasalontien ja
Reposalmentien suuntaan parvekkeiden ja
viherhuoneiden tulee sijoittua
rakennuksen rungon suhteen kokonaan
sisdanvedettyina.

- Ylimpiin kerroksiin saa rakentaa
yhteissaunaosastoja, monikayttotiloja ja
teknisié tiloja asukkaiden kayttéon.

- Jatehuolto tulee sijoittaa
asuinrakennukseen tai
syvékerdysastioihin pihalle.

- Pysédkointipaikat tulee rakentaa
paaosin rakennusten ja pihakannen alle.

- Pihakansi on osittain istutettava ja
rakennettava leikkipaikoiksi ja
ulko-oleskelutiloiksi, eika sinne saa
sijoittaa autopaikkoja. Pihakannen
rakennepaksuuden on oltava riittava
kannen tasoon tehtaville istutuksille.

- Porrashuoneesta tulee olla suora
vhteys pihalle ja pysékéintitasolle.

- Ullakkoa ei saa rakentaa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- Asunnot 1 ap/100 k-m2 ja 1 ap/1000
k-m2 (vieras). Jos tontilla on kaupungin
vuokra-asuntoja, voidaan autopaikkojen
méaara vahentéda 20 %:lla.

- Liike-, sosiaalipalvelu-, toimisto-,
myymala- tms. tilat 1 ap/60 k-m2.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
asunnot 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa,
joista puolet tulee sijoittaa
rakennuksiin.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteind, autojen tai
polkupyérien pysékointipaikkoina,
leikki- tai ulko-oleskelupaikkoina, on
istutettava.

Rakennuksen kellarikerrokseen on
varattava vahintdan 20 m2:n suuruinen
tila jakelumuuntamoa varten.

Talld asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.
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Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta
Etelaisen Kuvernoorintien kortteli
Liite kaavaan nro 12172
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JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERY, bussi tai raitiolie)
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KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA
Toimitiiavaitaisena kehitetiava alue.
PIENTALOVALTAINEN ALUE,

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
T
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTOYSATAMA

PALVELUJEN ALUE

D TEKNISEN HUOLLON ALUE

MAANALAINEN OSUUS

E%WNUS-

KANNALTA MERKITTAVA ALUE

KAUPUNKIPUISTO
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Ympérivuotisena tivolialuesna kehitetfava alue.

Ekpasumisen kokelluaiue.
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Eteldisen Kuvernoorintien korttel

Ote yleiskaava 2002:sta
Liite kaavaan nro 12172
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Eteldainen Kuverndorintie
Maapera
1: 1000

MAALAJIALUEEN RAJA

SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU

—b— SYVYYS MAANPINNASTA
S SAVIALUE, SAVIKERROKSEN
a PAKSUUS YLI 3m
Sa_ SAVIALUE, SAVIKERROKSEN
PAKSUUS 1-3m

Ja TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN
PAKSUUS 1-3m

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO /PS /S| /2012
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