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Korkeasaaren pientyöt 2013, kattohintainen puitesopimus, korjaus- 
ja ylläpitotöiden urakoitsijan valinta vuodelle 2013   

HEL 2013-004709 T 02 08 03 00

Päätösehdotus

Yleisten töiden lautakunta päättänee sulkea Terhox Oy:n ja RKJ 
Rakennus ja Suunnittelu Oy:n tarjouskilpailusta tarjouspyynnössä 
edellytettyjen tilaajavastuulain mukaisten todistusten puuttumisen 
vuoksi.

Yleisten töiden lautakunta päättänee hylätä U-H Rakennus Oy:n 
tarjouksen poikkeuksellisen alhaisen yksikköhintaosion vuoksi ja 
tarjouspyyntöä vastaamattomana sekä Renska (SL) Oy:n tarjouksen 
poikkeuksellisen alhaisen yksikköhinta- ja työnjohto-osion hinnan 
vuoksi ja tarjouspyyntöä vastaamattomana.

Lisäksi Yleisten töiden lautakunta päättänee hylätä URH-Rakennus 
Oy:n, VRJ Etelä-Suomi Oy:n ja AP-Urakointi Oy:n tarjoukset 
poikkeuksellisen alhaisten työnjohto-osioiden hintojen vuoksi ja 
tarjouspyyntöä vastaamattomina.

Yleisten töiden lautakunta päättänee oikeuttaa HKR-Rakennuttajan 
tilaamaan yksilöimättömiä korjaus- ja ylläpidon rakentamisen töitä 
halvimman vertailuhinnan antaneelta Ginola Oy:ltä. 

Työt tehdään Korkeasaaren eläintarhan eläin- ja yleisötiloissa. Työ-
osiot ovat arvoltaan 10 000–100 000 euroa ja osioita on noin 20 
kappaletta. Tämän hankintamenettelyn mukaan valittua urakoitsijaa 
tullaan käyttämään ennen 31.12.2013 tehtävissä toimeksiannoissa.  

Puitesopimuksella tilattavien toimeksiantojen kokonaissumma 
arvonlisäverottomana on enintään 780 000 euroa.

Esittelijä

Yleistä         

HKR-Rakennuttaja teettää pienehköjä korjaus- ja ylläpitotöitä 
Korkeasaaren eläintarhassa, joita töiden pienuuden, kiireellisyyden tai 
luonteen vuoksi ei ole tarkoituksenmukaista teettää erillisen urakka-
kilpailun perusteella. 

Järjestetyllä tarjouskilpailulla on tarkoitus valita rakennusliike, jonka 
kanssa voidaan joustavasti tehdä tarvittavat korjaus- ja ylläpitotyöt 
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Korkeasaaren henkilökunnan kanssa myöhemmin sovittavan aika-
taulun mukaisesti, niin eläinten kuin myös yleisön ehdoilla.

Tarjouspyynnöt ja urakoitsijan valintaperusteet

Puitesopimuksesta jätettiin avoimeen hankintamenettelyyn perustuva 
kansallinen hankintailmoitus KTM:n ylläpitämässä sähköisessä 
ilmoituskanava ”HILMA”:ssa 7.1.2013.

Tarjouspyynnöt lähetettiin 26:lle tarjouspyyntöasiakirjoja pyytäneelle 
rakennusyritykselle. Tarjouspyynnössä urakoitsijan valintaperusteeksi 
ilmoitettiin tarjouskaavakkeen osioista muodostuva halvin vertailuhinta.

Tarjous saatiin neljältätoista (14) rakennusliikkeeltä.

Tarjousten arviointi perustui kolmeen eri osioon. Yksikköhintaosiossa 
tarjoajat hinnoittelivat rakennuttajan esittämiä korjausrakentamista 
käsitteleviä yksikköhintoja, joista laskettiin yhteissumma. 
Tuntihintaosiossa tarjoajat hinnoittelivat korjaustöissä tarvittavien 
koneiden ja henkilöstön tuntiveloitukset tarjouspyynnön mukaisesti ja 
niistä laskettiin yhteissumma. Työnjohto-osiossa pyydettiin 
urakoitsijoilta kohteeseen täysipäiväiseksi nimettävän työnjohtajan 
kuukausikustannus ja tämä piti laskea kymmenelle kuukaudelle. 
Näiden eri osioiden summa muodostaa vertailuhinnan.

Tarjouspyynnön mukaisesti puitesopimusurakoitsijaksi valitaan 
halvimman vertailuhinnan antanut urakoitsijaehdokas.

Tarjoukset 

Terhox Oy:n ja RKJ Rakennus ja Suunnittelu Oy tulee sulkea 
tarjouskilpailusta, koska ne eivät toimittaneet vaadittuja tilaajavastuu-
lain mukaisia todistuksia.

U-H Rakennus Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouksen yksikköhintaosion 
poikkeuksellisen alhaiseen hintaan perustuen ja tarjouspyyntöä 
vastaamattomana. HKR-Rakennuttaja totesi, että U-H Rakennus Oy:n 
tarjouksen yksikköhintaosio alittaa tarjoajien keskiarvon 25.67 %:lla ja 
lähetti tälle hankintalain 63 §:n mukaisen selvityspyynnön. 

U-H Rakennus Oy totesi vastauksessaan olettaneensa hinnoittelussa 
määrät suuremmiksi ja sisällöltään toisenlaisiksi, mikä on alentanut 
yksikköhintoja. 

Renska (SL) Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouksen yksikköhinta- ja 
työnjohto-osion poikkeuksellisen alhaiseen hintaan perustuen ja 
tarjouspyyntöä vastaamattomana. HKR-Rakennuttaja totesi, että 
Renska (SL) Oy:n tarjous alittaa yksikköhintaosion osalta tarjoajien 
keskiarvon 32,32 %:lla ja työnjohto-osion osalta tarjoajien keskiarvon 
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77,67 %:lla ja lähetti tälle hankintalain 63 §:n mukaisen 
selvityspyynnön. Renska (SL) Oy vastasi laskeneensa kohteeseen 
työnjohtoa 1 tunnin / arkipäivä, vaikka tarjouspyynnössä nimenomaan 
pyydetään työnjohto koko ajalle kymmeneksi kuukaudeksi.

HKR-Rakennuttaja on teettänyt omalla kustannustoimistollaan vertailun 
tietyistä yksikköhinnoista, ja myös vertailu osoittaa alhaisen 
hinnoittelun. Osan yksikköhinnoista voidaan osoittaa sisältävän vain 
materiaalin. Tarjouspyynnössä on kuitenkin edellytetty, että 
tarjoushinnan tulee sisältää työsuorite täysin valmiina kaikkine yleis- ja 
yhteiskuluineen. Edellä mainittujen tarjoajien tarjoushinnat eivät siis 
sisällä kaikkia niitä kustannuksia, joita tarjouspyynnössä edellytettiin. 

URH Rakennus Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouksen työnjohto-osion 
poikkeuksellisen alhaiseen hintaan perustuen ja tarjouspyyntöä 
vastaamattomana. HKR-Rakennuttaja totesi, että URH Rakennus Oy:n 
tarjouksen työnjohto-osio alittaa 97,52 %:lla tarjoajien keskiarvon ja 
lähetti tälle hankintalain 63 §:n mukaisen selvityspyynnön. URH 
Rakennus Oy vastasi, ettei se ole laskenut kohteeseen kokoaikaista 
työnjohtoa, vaan tulisi veloittamaan sen erikseen tuntiveloituksena. 
Tarjouspyynnössä nimenomaan pyydettiin ilmoittamaan työnjohdon 
hinta/kuukausi sekä ilmoittamaan tämä yhteensä laskettuna koko ajalle 
eli kymmeneksi kuukaudeksi.

VRJ Etelä-Suomi Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouksen työnjohto-osion 
poikkeuksellisen alhaiseen hintaan perustuen ja tarjouspyyntöä 
vastaamattomana. HKR-Rakennuttaja totesi, että VRJ Etelä-Suomi 
Oy:n tarjouksen työnjohto-osio alittaa 55,33 %:lla tarjoajien keskiarvon 
ja lähetti tälle hankintalain 63 §:n mukaisen selvityspyynnön. VRJ 
Etelä-Suomi Oy vastasi, ettei ole laskenut kohteeseen kokoaikaista 
työnjohtoa, vaan tulisi käyttämään kohteessa ns. nokkamiestä, joka on 
työhön osallistuva työntekijä. Tarjouspyynnössä nimenomaan 
pyydettiin työnjohto työnsuunnitteluun ja kustannuslaskentaan koko 
ajalle eli kymmeneksi kuukaudeksi.

AP-Urakointi Oy:n tarjous tulee hylätä tarjouksen työnjohto-osion 
poikkeuksellisen alhaiseen hintaan perustuen ja tarjouspyyntöä 
vastaamattomana. HKR-Rakennuttaja totesi, että AP-Urakointi Oy:n 
tarjous alittaa työnjohto-osion osalta 25,55 %:lla tarjoajien keskiarvon ja 
lähetti tälle hankintalain 63 §:n mukaisen selvityspyynnön. AP-Urakointi 
Oy vastasi, että inhimillisen virheen vuoksi heillä on tarjouksessa 
virheellinen työnjohtajan hinta, oikea hinta olisi lähes kaksinkertainen.

HKR-Rakennuttaja on tarjouspyynnössä esittänyt, että kohteeseen 
tulee nimetä työnjohtaja käyttöön koko ajaksi. HKR-Rakennuttaja 
katsoo, että rakennusalan työnjohtajan kuukausikustannus kaikkine 
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lainmukaisine kuluineen on vähintään 3 500 euroa, jolloin työnjohtajan 
käytännön palkka on noin 2 330 euroa.

Seuraavat tarjoajat alittavat tämän hinnan: Renska (SL) Oy, URH-
Rakennus Oy, VRJ Etelä-Suomi Oy ja AP-Urakointi Oy.

Muut saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnön mukaisia. 

HKR-Rakennuttaja on saanut seuraavat tarjouspyynnön mukaiset 
vertailuhinnat (hinnat ilmoitettu arvolisäverottomina):

1. Geinola Oy 40 366,00
2. Etelä-Suomen Rakennus ja Purkutekniikka 

Oy
44 326,70

3. Simo Rakennus Oy 52 624,60
4. Grellar Trading Oy 54 305,46
5. Herkkukeskus Oy / Herkku-urakat 65 261,85
6. Temotek Palvelut Oy 72 842,50

Korjaus- ja ylläpitotöiden toteutuksessa noudatetaan seuraavia 
periaatteita:

Kohteista tullaan pyytämään urakoitsijalta kiinteä tarjoushinta tai mikäli 
se ei olosuhteista johtuen ole mahdollista, tarkka kustannusarvio. 
Kustannusarviopohjaisessa tarjouksessa kulut maksetaan 
toteutuneiden yksiköiden ja / tai laskujen mukaan.

Annettua tarjoushintaa tarkastelee HKR-Rakennuttajan kustannus-
laskentatoimisto ennen tilauksen tekemistä. Mikäli toteutuneet kulut 
poikkeavat kustannusarviosta yli 10 %, tulee urakoitsijan tehdä erillinen 
kirjallinen selvitys rakennuttajalle.

Tätä hankintamenettelyä ja valittua rakennusliikettä voidaan käyttää 
ennen 31.12.2013 tehtävissä toimeksiannoissa.

Esittelijä
tulosryhmän johtaja
Olavi Tikka

Lisätiedot
Olavi Tikka, tulosryhmän johtaja, puhelin: 310 38805

olavi.tikka(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
HKR-Rakennuttaja Muutoksenhaku 

hankintapäätökseen, yleisten 
töiden lautakunta


