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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden enintddn kolmikerroksisen
asuinrakennuksen rakentamisen nykyisen tyhjillaan olevan hoitolaitok-
sen tontille. Voimassa olevan asemakaavan mukainen tontin kayttd so-
siaali- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tonttina on myos
mahdollista.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty tontinhaltijan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta esitettiin 5 mielipidetta ja asemakaavaluonnoksesta 4
mielipidetta.

Mielipiteet ja viranomaisten kannanotot on otettu ehdotuksen valmiste-
lussa huomioon.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvat edellytykset toteutua seké valmiiksi rakennetun katu-
ympariston, palveluverkon etta rakentamisvalmiuden osalta.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajama-aluetta.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta.
Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.



Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 6049 (vahvistettu 7.8.1968).
Kaavan mukaan tontti on sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta, jolla rakennusoikeutta on 1 200 k-m? (vastaa tehokkuut-
ta e = 0,58). Rakennuksen raystaskorkeus saa olla enintaan tasossa
+32.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 16.4.1998 hyvaksynyt Etela-Haagan
kaavoitusperiaatteet, Haagan viheralueet - kaupunkirakenteen tiivista-
misen reunaehdot (Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja
1999:1) seka Haagan rakennukset ja arvotus -selvityksen (Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja 1998:4) ohjeellisina noudatetta-
viksi alueen asemakaavan muutosehdotuksia laadittaessa. Paatosten
mukaan alueen arvokas rakennettu ja luonnon ymparisto suojellaan ja
muille alueille osoitetaan sopivaa tdydennysrakentamista.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 23.1.2013.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Tontti on vuokrattu kiinteistdosake-
yhtio Helsingin Makipellontie 15:lle.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ympéristo

Tontilla on vuonna 1970 rakennettu padosin kaksikerroksinen tervey-
denhoidon erityislaitos, joka on tyhjillaan. Tonttia ymparoivat asema-
kaavassa suojeltu kirkko, kaksi- ja kolmikerroksiset rivitalot ja kerrosta-
lo sekéd Méakipellontien toisella puolella Haagan Helander-koti, Makipel-
lontien puolelta kaksikerroksinen vanhusten asuintalo.



Liikenne

Palvelut

Méakipellontie on rauhallinen asuntokatu, jonka liikennemaaréa on n. 200
ajoneuvoa vuorokaudessa.

Tontti on hyvien julkisten liikenneyhteyksien &&rella. Juna-asemalle ja
Jokeri-bussin pysékille on alle 600 metrid. Tontin l&aheisyydessa on
kirkko, koulu ja vanhusten palveluja. Alueella on paivakoteja, leikki- ja
likuntapuistoja. Lahin elintarvikemyymala on 400 m:n paassa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera
3
TAVOITTEET
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Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Alueen maapera on moreenia.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisata asuntoja hyvien palve-
lujen ja liikenneyhteyksien laheisyydessa ja ohjata kaavamaarayksin
uusi rakentaminen haagalaiseen ympéristoon ja suojellun kirkon vie-
reen sopivaksi.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asuinrakennusten seka sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue (AYS)

Asemakaavan muutoksessa tontille on merkitty kerrosalaa 1 700 k-m?
ja kaksi enintaan kolmikerroksisen asuintalon rakennusalaa. Tontin pin-
ta-ala on 2 076 k-m”. Kerrosala vastaa tonttitehokkuutta e = 0,82. Ym-
paroéivien asuintonttien tehokkuudet vaihtelevat valilla e = 0,39-0,53 ja
julkisten rakennusten tonttien tehokkuudet valilla e = 0,45-0,85.

Korttelialuemerkinta mahdollistaa kerrostalo- ja rivitalorakentamisen
seka uudenlaiset asuntoratkaisut. Nykyisen asemakaavan mukainen
tontin kaytto sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
tonttina on myds mahdollista.

Rakennusalat ovat samansuuntaisia ymparoivien rakennusten kanssa,
jolloin ne muodostavat rauhallisen taustan korttelin asemakaavassa
suojellulle kirkolle. Uudet rakennukset ovat enintaan 1,8 m ja 0,6 m ton-
tin nykyista rakennusta korkeampia.



Yhteistiloja saa rakentaa enintaan 20 % kerrosalasta kerrosalan lisaksi.
1. kerroksen asunnoissa on oltava oleskelupiha tai terassi elavoitta-
massa maantasoa ja tuomassa viihtyisyytta 1. kerroksen asunnoille.
Rakennukset on rakennettava paikalla muuraten ja rapattava tai slam-
mattava. Myds puuverhous on mahdollinen. Oleskelupiha jaa raken-
nusten valiin. Olemassa olevia puita tulee maaraysten mukaan sailyt-
taa. Kadun varteen on merkitty ohjeellinen puurivi.

Liikenne  Liikenne lisaantyy n. 35 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Pysakointipaikat ovat tontin takaosassa autokatoksessa ja autotalleis-
sa. Autokatokseen on rakennettava viherkatto ja -seinét.

Tontille rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- kerrostalot, suurempi luvuista yksi ap/120 k-m?tai 0,6 ap/asunto
- rivitalot, suurempi luvuista yksi ap/100 k-m?tai 1 ap/asunto

- paivakoti, 1 ap/250 m?

- sairaala, 1 ap/150 m?

- terveyskeskus,1 ap/90 m?.

Tontille sijoittavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30
m? asuntokerrosalaa. Naista vahintaan 75 % on sijoitettava rakennuk-
siin (ja/tai talousrakennuksiin).

Yhdyskuntatekninen huolto
Alueen jate- ja hulevedet johdetaan tontilla 29049/6 sijaitseviin vietto-
viemareihin. Vesijohtoliitos on tehtavissd Mékipellontiella olevasta vesi-
johdosta. Maanalaisten tilojen kuivatus- ja jatevedet tulee johtaa kiin-
teistbkohtaisella pumppaamolla viettoviemariin.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alueen rakennukset perustetaan anturoilla maan varaan. Olemassa
olevan tiedon mukaan aluetta ei ole kaytetty sellaisiin toimintoihin, josta
olisi aiheutunut maaperan pilaantuneisuutta.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Kaavan toteuttaminen lisaa hissillisten asuntojen méaaraa alueella, jos-
sa esteettébmien asuntojen tarve on suuri. Kaupunkikuva kohenee ja
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muuttuu elavaksi, kun tyhjillaan olevan rakennuksen tilalle rakennetaan
asuinrakennuksia.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen
Asuinrakentaminen lisda hieman ajoneuvoliikennetté alueella.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty Kiinteistdosakeyhtié Helsingin Méakipellon-
tie 15 hakemuksen johdosta (saapunut 16.9.2011).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 8.5.2012).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seké luonnos tontin kaytosta olivat esilla 22.5.—-8.6.2012
Etela-Haagan kirjastossa, kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungin
iimoitustaululla Kaupungintalossa seka kaupunkisuunnitteluviraston in-
ternetsivuilla. Valmistelija oli tavattavissa Etela-Haagan kirjastossa
28.5.2012.

Luoteispuolen naapuriyhtididen is&annoitsijoilta kysyttiin suullisesti yhti-
oiden halukkuutta tonttitehokkuuden nostoon. Yhtiot eivat olleet haluk-
kaita.

Osallisille 1ahetettiin kirje muutosluonnoksen ja selostusluonnoksen
nahtavillaolosta (kirje paivatty 6.11.2012).

Asemakaavan muutosluonnos, selostusluonnos ja luonnos tontin kay-
tosta olivat nahtavana Etela-Haagan kirjastossa, kaupunkisuunnitteluvi-
rastossa, kaupungin ilmoitustaululla Kaupungintalossa seka kaupunki-
suunnitteluviraston internetsivuilla 20.11.—7.12.2012. Valmistelija oli ta-
vattavissa Etela-Haagan kirjastossa 26.11.2012. Esilla oli kaksi vaihto-
ehtoa tontin pysakadinnin jarjestamiseen. Toisessa vaihtoehdossa autot



olivat nykyista maanpintaa korkeammalle sijoittuvan kannen alle, toi-
sessa maan tasossa autokatoksessa seka autotalleissa.

Helsingin karttoihin tehdyn koordinaatistomuutoksen takia kaavamuu-
toksen pohjakartta uusittiin tyon aikana. Kaavamuutoksen uusien ra-
kennusten enimmaiskorko muutettiin vastaamaan muutosta. Muutos on
tekninen eika vaikuta rakennusten todelliseen korkeuteen.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
ta rakennusvalvontaviraston ja kaupunginmuseon kanssa. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 2 viranomaiskannanottoa ja kaa-
vamuutosluonnoksesta 5.

Esitetyt mielipiteet
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KASITTELYVAIHEET

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 9 mielipidetta, joista 5 koski osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa ja 4 asemakaavan muutosluonnosta. Liséksi on esitetty suullisia
mielipiteita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta saadut
mielipiteet kohdistuivat mm. uusien rakennusten korkeuteen ja kokoon,
asuntojen lukumaaran kasvuun, asuntojen arvon oletettuun laskuun,
puuston haviamiseen, valaistusolosuhteiden ja nakymien muuttumi-
seen, kirkon kaupunkikuvallisen aseman sailymiseen seka liikenteen li-
saantymiseen ja pysakointiin.

Mielipiteet on kaavoitusty0ssa otettu huomioon siten, etta rakennuksia
on madallettu ja kadun puoleista rakennusta on siirretty kadusta
etaammalle samaan linjaan kirkon kanssa. Tontin itdreuna on merkitty
istutettavaksi alueeksi. Paatyparvekkeiden etaisyydelle on maaratty
4m:n vahimmaisetaisyys naapurin rajasta ja autokannen rakentamis-
mahdollisuus on poistettu. Osa puista on merkitty suojeltaviksi.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 12.2.2013 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.



Kasittely
Merkittiin, etta esittelija muutti ehdotustaan seuraavasti:

Helsingin koordinaatistomuutoksen takia kaavakarttaan
merkityt kahden rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasemat korjataan asemakaavakarttaan vastaa-
maan muutosta. Enimmaiskorosta +32.6 tulee +32.9 ja
enimmaiskorosta +33.8 tulee +34.1. Muutos on tekninen
eika vaikuta rakennuksen todelliseen korkeuteen.

Helsingissa 12.2.2013

Olavi Veltheim
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ETELA-HAAGA, MAKIPELLONTIE 15
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

B suunnittelualueen
B rajaus

" rakennuksen
kerrosluku

Asemakaavan muu-
tos koskee tonttia
29049/3 osoitteessa
Mékipellontie 15.

Nykytilanne

Tontilla on vuonna
1970 rakennettu
paaosin kaksiker-
roksinen terveyden-
hoidon erityislaitos,
joka on tyhjillaan.
Tonttia ymparoivat
asemakaavassa
suojeltu kirkko, kak-
si- ja kolmikerroksi-
set rivitalot sekéa
Makipellontien toi-
sella puolella Haa-
gan Helander-koti,
enimmilladn kolmi-
kerroksinen vanhus-
ten asuintalo.

\

Mita alueelle suunnitellaan

Tontille suunnitellaan kahta uutta asuinkerrostaloa nykyisen rakennuksen paikalle. Uudet ra-
kennukset ovat paaosin kolmikerroksisia.

e
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Aloite

Asemakaavan muutosta on hakenut Kiin-
teistoosakeyhtio Helsingin Makipellontie
15. Hakemuksessa yhti6 toivoo, etta ton-
tin kayttotarkoitus muutettaisiin asumi-
seen.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa tontin.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1969 tontti on sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta,
jolla rakennusoikeutta on 1 200 ker-
rosalaneliometria (vastaa tehokkuutta

e = 0.58). Rakennuksen raystaskorkeus
saa olla enintdan tasossa +32. Se tarkoit-
taa kaytannossa, ettd rakennus saa olla
korkeudeltaan noin 8-10 m tontin koh-
dasta riippuen.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
e Eteld-Haagan kaavoitusperiaatteet
(Ksv, 1998)

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia asumiseen ja liiken-
teeseen kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen
Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

esilla 22.5.-8.6.

e Eteld-Haagan kirjastossa,
Isonnevantie 16 B
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 4. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.filksv kohdassa N&htavana

nyt.

Kaavan valmistelija on tavattavissa maa-
nantaina 28.5. klo 17-19 Eteld-Haagan
Kirjastossa, Isonnevantie 16 B ja kaupun-
Kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Mielipiteet suunnittelun lahtékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittdad viimeistaan 15.6.2012.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan syksylla
2012. Luonnoksen nahtavillaolosta ilmoi-
tetaan Kkirjeilla, lehti-ilmoituksella sekéa vi-
raston Internet-sivuilla ja siitd on mahdol-
lisuus esittaa mielipiteensa. Viranomais-
ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaén
erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etté ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle vuoden
2013 alussa.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti ndhtaville ja siité pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
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sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana syksylla 2013.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Pro Haagary

e Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
rakennusvirasto, Kiinteistoviraston
tonttiosasto ja tilakeskus, rakennus-
valvontavirasto, pelastuslaitos, ympa-
ristbkeskus ja Helsingin Energia-
likelaitos

e Helsingin seudun ymparistopalvelut /
Vesihuolto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisestéa seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

e kirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan

isannaitsijdille, joiden toivotaan toimit-

tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)
e Helsingin Uutiset-lehdessa
e www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana
nyt

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensé voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Sari Ruotsalainen
puhelin 310 37373
sahkoposti sari.ruotsalainen(a)hel.fi

likennesuunnittelija Pirjo Koivunen
puhelin 310 37128
sahkoposti pirjo.koivunen(a)hel.fi

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

29. Haaga, Eteld-Haaga, Mikipellontie 15
Ehdotuspvm

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

0,2076

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

05.02.2013

08.05.2012
09112184

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,2076

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

0,2076

100,0

1700

0,82

0,0000

500

A yhteensi

0,2076

100,0

1700

0,82

0,2076

1700

[P yhteensi

Y yhteensia

-0,2076

-1200

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensi

0,2076

100,0

1700

0,82

0,0000

500

A yhteensi

0,2076

100,0

1700

0,82

0,2076

1700

AYS

0,2076

100,0

1700

0,82

0,2076

1700

[P yhteensa

Y yhteensi

-0,2076

-1200

YS

-0,2076

-1200

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensé
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten seka sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten kortteli-
alue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Onhjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimmaéan kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa autokatos.
Katoksen saa rakentaa asemakaavaan mer-

kityn kerrosalan liséksi. Katokseen on raken-
nettava viherkatto ja -seinét.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
tulee olla sisdankaynti.

Istutettava alueen osa.

Puilla istutettava alueen osa.

Ohjeelinen puurivi.
Sailytettava puu.

Korttelialueella:

- saa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja ja saunoja seké talopesuloita, kuiva-
us- ja jatehuoneita, teknisia tiloja, vaestosuojia,
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja
rakentaa enintdan 15 % asemakaavaan mer-
kitysta kerrosalasta. Tilat saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomréde for bostadsbyggnader samt
byggnader for social verksamhet och hélsovard.

Linje 2 m utanfor planomradets gréns.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomréde.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pé riktgivande tomt.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
dérav.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ett skarmtak for bilar ska byg-
gas. Skarmtaket far byggas utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan. Skarm-
taket ska ha grontak och -vaggar.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
som ska ha ingang.

Del av omrdde som ska planteras.
Del av omrade som ska planteras med trad.

Riktgivande tradrad.
Trad som ska bevaras.

P& kvartersomréadet:

- far for invénarna avsedda och utanfér bostaden
beldgna férrad och bastur samt tvattstugor,

tork- och soprum, tekniska utrymmen, skydds-
rum, hobby-, samlings- eller motsvarande gemen-
samma utrymmen byggas hégst 15 % av den i
detaljplanen angivna vaningsytan. Utrymmena

far byggas utdéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan.



- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20 m2
K!lttévéé tilaa rakentaa asemakaavaan mer-

ityn kerrosalan lisdksi, mikali se lis&a viihtyi-
syytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali ku-
kin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa.
Sisdantulokerroksien yIéEuoIeIIa olevissa ker-
roksissa tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys
ei kuitenkaan saa olla yhteensa enempaa kuin
5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.
Ylitys voi olla tétéd suurempi, mikéli silld saavu-
tetaan erityistad hydtya rakennus- tai asunto-
tyyppien kehittamisessa.

- saa ilmanvaihtokonehuoneita rakentaa kaik-
kiin kerroksiin. Konehuoneet saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

- tulee asuintonteilla asukkaiden kaytt6dn ra-
kentaa riittavat varastotilat seka vahintaan:

- 1 talopesula

- 1 talosauna/tontin 20 saunatonta asuntoa

- 1,5 % tontin asemakaavaan merkitysta ker-
rosalasta harraste-, kokoontumis- tai vastaavia
yhteistiloja.

- on asuinrakennuksen paadyn enimmais-
leveyden oltava 8 m.

- on julkisivujen oltava puulla verhottuja, paikal
la puhtaaksi muurattuja tai paikalla muurattuja
ja slammattuja tai rapattuja.

- on ensimmaisen kerroksen asuntoihin raken-
nettava maantasopiha tai -terassi.

- on katoksissa oltava avoraystaat.

- on parvekkeiden etdisyyden oltava vahintaan
4 m naapuritontin rajasta.

- on julkisivusta ulostydntyvien parvekkeiden
kannatuksen perustuttava ulokelaattaan ilman
maahan asti tai parvekkeesta toiseen ulottuvia
rakenteita.

- on tukimuurien oltava luonnonkivipintaisia.

- on tontilla valtettava vetta lapaisemattdomia
pintamateriaaleja ja suosittava hulevesia pidatta-
via rakenteita. Rakennuksen kattovesia el saa
johtaa suoraan hulevesiviemariin.

- on rakentamatta jagvat tontinosat istutettava ja
niilla oleva elinvoimainen puusto sailytettava.

- ei tonttia saa aidata.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- kerrostalot, suurempi luvuista 1 ap/120 k-m2
tai 0,6 ap/asunto

- sairaala 1 ap/150 k-m2

- ter_ve}isk.eskus 1 ap/90 k-m2

- paivakoti 1 ap/250 k-m2.

Tontille sijoitettavien polkupyoérapaikkojen va-
himmaismé&ard on 1 pp/30 m2 asuntoker-
rosalaa. Naista vahintadn 75 % on sijoitettava
rakennuksiin (ja/tai talousrakennuksiin).

Talld asemakaava-alueella on korttelialueelle
laadittava erillinen tonttijako.

- far i alla véningar utover den i detaljplanen
angivna vaningsytan byggas de delar av trapp-
husutrymmen som oOverstiger 20 m2 om det
6kar trivsamheten och férbattrar rumsplane-
ringen och om traPphusets.varJe vaning far till-
rackligt med dagsljus. | vaningar ovanfor entré-
plan far dverstigningen av byggratten &nda inte
vara sammanlagt mera an 5 % av den i detalj-
planen angivna vaningsytan. Overstigningen
kan vara storre an detta om man har sarskild
nytta av den i utvecklandet av byggnads- och
bostadstyper.

- fr maskinrum for ventilation byggas i alla va-
ningar. Maskinrummen far byggas utover den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

- ska Eé bostadstomten for invdnarnas bruk byggas
tillrackliga férvaringsutrymmen och minst:

- 1 tvattstuga

- 1 gemensam bastu/20 bostader utan bastu
- 1.5 % av den i detaljplanen angivna vanings-
ytan hobby-, samlings- eller motsvarande ge-
mensamma utrymmen.

- ska bostadsbyggnads gavel vara hdgst
8 m bred.

- ska fasaderna ha bradfodring, vara renmurade
pa platsen eller muras pa platsen och slammas
eller rappas.

- ska i anslutning till bostéder i forsta véningen
byggas gard eller terrass i markplanet.

- ska skdrmtak ha 6ppna takdverhang.

- ska balkongernas avstand frdn granntomtens
grans vara minst 4 m.

- ska uppbarningen av fran fasaden utskjutande
balkonger goéras med utskiftsplattor utan stod-
konstruktioner som stracker sig till marken eller
mellan balkongerna.

- ska stddmurar ha yta i natursten.

- ska pd tomten undvikas ogenomsléppliga
\thaterlal, och beframjas dagvattenfordrojande
konstruktioner. Byggnadernas takvatten ska
inte ledas direkt i dagvattenavloppet.

- ska obeby%gdaotomtplelar planteras och livs-
kraftigt tradbestand pa dessa ska bevaras.

- f&r tomten inte inhagnas.

Minimiantal bilplatser:

- vaningshus, det storre antalet av 1 bp/120 m2 vy
eller 0,6 bp/bostad

- sjukhus 1 bp/150 M2 vy

- halsocentral 1 bp/90 m2 vy

- daghem 1 bp/250 M2 vy.

Minimiantal cykelplatser som ska placeras pa
tomt ar 1 cp/30 m2 bostadsvaningsyta. Minst
75 % av dessa ska placeras i byggnader
(och/eller i ekonomibyggnader).

P& detta detaljplaneomréde ska for kvartersom-
radet utarbetas en separat tomtindelning.
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Merkinnat
Beteckningar

EP

EP/u

Taajamatoimintojen alue
Omrade for tatortsfunktioner

Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta
Utvidgningsriktning for bebyggelsen

Kyla
By

Keskustatoimintojen alue
Omréade fér centrumfunktioner

Palvelujen alue
Omrade for service

Merkitykseltédan seudullinen véhittaiskaupan suuryksikko
Stor detaljhandelsenhet av regional betydelse

Teollisuusalue
Industriomrade

Virkistysalue
Rekreationsomrade

Viheryhteystarve
Behov av gronforbindelse

Luonnonsuojelualue
Naturskyddsomrade

Puolustusvoimien alue
Forsvarsmaktens omrade

Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen kayttétarkoitus

on virkistys-, matkailu- ja/tai koulutustoiminta

Forsvarsmaktens omrade, vars sekundéra anvandningsandamal
ar rekreation, turism och/eller utbildning

Puolustusvoimien alue, jossa tulee erityisesti ottaa

huomioon toiminnasta aiheutuvat melu- ym. haitat
Forsvarsmaktens omrade, dar sarskild vikt skall fastas

vid buller- o.dyl. olagenheter som fororsakas av verksamheten

Energiahuollon alue
Omrade fér energiforsérjning

Jitteenkasittelyalue
Omrade fér avfallshantering

Erityisalue, jonka kaytté on tarkoitus maaritella
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
Specialomrade, vars anvandningsandamal ar avsett att
definieras i mera detaljerad planlaggning

Energia- ja/tai jatehuoltoon varattu alue
Omréade reserverat for energiférsorjning och/eller avfallshantering

Yhdyskuntateknisen huollon alue
Omrade for samhallsteknisk forsérining

Liikennealue
Trafikomrade

Liikennealue, jonka toissijainen kayttotarkoitus on
taajamatoimintojen alue

Trafikomrade, vars sekundara anvandningséandamal
Ar omrade for tatortsfunktioner

Lentoasema tai lentokentta
Flygstation eller flygplats

Satama
Hamn

c0o0000

-——2) ==

Vierassatama
Gasthamn

Moottorivayla
Motorled

Valtatie / Kantatie
Riksvag / Stamvag

Seututie
Regional vag

Yhdystie
Forbindelsevag

Eritasoliittyma
Planskild anslutning

Paarata
Huvudbana

Yhdysrata
Forbindelsebana

Paikallisliikenteen rata
Bana for lokaltrafik

Liikenteen yhteystarve
Behov av trafikforbindelse

Liikennetunneli
Trafiktunnel

Liikennevaylan katkoviivamerkinta osoittaa vaihtoehtoisen
ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
Trafikled betecknad med streckad linje anger en alternativ
16sning eller riktgivande linjeforing

Laivavayla
Fartygsled

Venevayla
Smébatsled

Ulkoilureitti
Friluftsled

400 kV voimalinja
400 kV kraftledning

400 kV voimalinjan ohjeellinen linjaus
400 kV kraftledning, riktgivande linjeféring

110 kV voimalinja
110 kV kraftledning

110 kV voimalinjan tai tasavirtakaapelin ohjeellinen linjaus
110 kV kraftledning eller likstromskabel, riktgivande linjeforing

Maakaasun runkoputki
Naturgashuvudledning

Maakaasun runkoputken ohjeellinen linjaus
Riktgivande linjeforing for naturgashuvudledning

Maakaasun siirtoputken yhteystarve
Behov av férbindelse for naturgasoéverforing

Raakavesitunneli
Réavattentunnel

Jatevesitunneli
Avloppstunnel
Siirtoviemari
Avloppsledning

Tuulivoiman tuotantoon soveltuva alue
Omrade lampligt fér produktion av vindkraft

Maakuntakaava, merkinnat

Haaga, tontti 29049/3
Liite kaavaan nro 12184




- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
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VESIALUE

ASUMINEN/TOIMITILA © © o o Helsinki-puistona kehitettava alue. | KESKUSPUISTON ALUE
T Toimitilavaitaisena kehitetiavéa aiue. LR LIKENNEALUE SUUNNITTELUALUE
PIENTALOVALTAINEN ALUE, 4 SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
ASUMINEN ol SATAMAALUE RATKAISTAAN VLEISKAAVALLA TAI
HALLINNON JA JULKISTEN OSAYLEISKAAVALLA
PALVELUJEN ALUE SOTILASALUE MOOTTORIKATU
- TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/ Alus, joka muatetaan asunto- ja virkistys- PAAKATU
TS TN g mua tolm r?tsa'sllrtyy alueelta /ols v L4 IALEAUTATIEASEMIN
TEKNISEN HUOLLON ALUE ne: JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
- LUONNONSUOJELUALUE LINJA ASEMINEEN (JOKERY, bussi tei raltiotie)
PAALIKENNEVERKON
KAUPUNKIPUISTO KULTTUURIHISTORIALLISEST, RAKENNUS-
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN MAANALAINEN OSUUS
: KANNALTA MERKITTAVA ALUE VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
HUV ymp @lue.  pessecssess
EA Ekoasumisen kokellualue. I MAAILMANPERINTOKOHDE KAVELYKESKUSTA
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