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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
12.02.2013

§ 30
Etela-Haagan tontin 29049/3 asemakaavan muutosehdotus (nro
12184) (a-asia)

HEL 2011-004783 T 10 03 03

Ksv 0740_19, Makipellontie 15, karttaruutu G5
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 12.2.2013 paivatyn 29. kaupunginosan (Haaga, Etela-
Haaga) korttelin 29049 tontin 3 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12184 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta

— asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden kolmikerroksisen
asuinrakennuksen rakentamisen nykyisen tyhjillaan olevan
hoitolaitoksen tontille. Nykyisen asemakaavan mukainen tontin kaytto
sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tonttina on myds
mahdollista.

Paatosjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli/Ramao

- laskutus, hallintokeskus/Maunula

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski
Kasittely

Esittelija Olavi Veltheim muutti paatdsehdotustaan seuraavasti:
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v Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Helsingin koordinaatistomuutoksen takia kaavakarttaan merkityt
kahden rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasemat
korjataan asemakaavakarttaan vastaamaan muutosta.
Enimmaiskorosta +32.6 tulee +32.9 ja enimmaiskorosta +33.8 tulee
+34.1. Muutos on tekninen eika vaikuta rakennuksen todelliseen
korkeuteen. Vastaavat korjaukset tehdaan myos muihin tarvittaviin

asiakirjoihin.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel fi
Olga Bernitz, liikenneinsin6ori, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel.fi
Tuula Helasvuo, arkkitehti, puhelin: 310 37297
tuula.helasvuo(a)hel.fi
Paivi Sarmaja, arkkitehti, puhelin: 310 37279
paivi.sarmaja(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12184 kartta, paivatty 12.2.2013
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12184 selostus, paivatty
12.2.2013
5 Havainnekuva 12.2.2013
6 Vuorovaikutusraportti 12.2.2013
7 Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo
8 Mielipidekirjeet
9 Kustannukset
10 Etela-Haagan tontin 29049/3 asemakaavan muutosehdotus (nro 12184)
- 0sa paatoshistoriaa
11 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12184 kartta, paivatty 12.2.2013,
paivitetty Kslk:n 12.2.2013 paatdksen mukaiseksi
12 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12184 selostus, paivatty
12.2.2013, paivitetty Kslk:n 12.2.2013 paatdksen mukaiseksi
13 Vuorovaikutusraportti 12.2.2013, paivitetty Kslk:n 12.2.2013 paatoksen
mukaiseksi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Oikaisuvaatimusohje,
kaupunkisuunnittelulautakunta
Liite 9
Liite 13
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelija

jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 13

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee

— lahettda 12.2.2013 paivatyn 29. kaupunginosan (Haaga, Etela-
Haaga) korttelin 29049 tontin 3 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12184 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta

— asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paattanee

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden kolmikerroksisen
asuinrakennuksen rakentamisen nykyisen tyhijillaan olevan
hoitolaitoksen tontille. Nykyisen asemakaavan mukainen tontin kaytto
sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tonttina on myos
mahdollista.Paatdsjakelu:

- kaupunginhallitus
- hallintokeskus/Kaj:n rooteli/Ramao
- laskutus, hallintokeskus/Maunula

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden kolmikerroksisen
asuinrakennuksen rakentamisen nykyisen tyhijillaan olevan
hoitolaitoksen tontille. Nykyisen asemakaavan mukainen tontin kaytto
sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten tonttina on myos
mahdollista.
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Alueen sijainti

Alue sijaitsee Etela-Haagassa osoitteessa Makipellontie 15.

Lahtékohdat
Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta.

Alueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1968.
Kaavan mukaan tontti on sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta, jolla rakennusoikeutta on 1 200 k-m2 (vastaa
tehokkuutta e = 0.58). Rakennuksen raystaskorkeus saa olla enintaan
tasossa +32. Kaupunki omistaa tontin.

Tontilla on vuonna 1970 rakennettu paaosin kaksi- osittain
kolmikerroksinen terveydenhoidon erityislaitos, joka on tyhijillaan.
Tonttia ympardivat asemakaavassa suojeltu kirkko, kaksi- ja
kolmikerroksiset rivitalot ja kerrostalo seka Makipellontien toisella
puolella Haagan Helander-koti, Makipellontien puolelta
kaksikerroksinen vanhusten asuintalo.

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisata asuntoja hyvien
palvelujen ja liikenneyhteyksien laheisyydessa ja ohjata
kaavamaarayksin uutta rakentamista haagalaiseen ymparistoon ja
suojellun kirkon viereen sopivaksi.

Asemakaavan muutoksessa tontille on merkitty kerrosalaa 1 700 k-m2
ja kaksi enintdan kolmikerroksisen asuintalon rakennusalaa. Tontin
pinta-ala on 2 076 k-m2. Kerrosala vastaa tonttitehokkuutta e = 0,82.
Ymparoivien asuintonttien tehokkuudet vaihtelevat valilla e = 0,39-0,53
ja julkisten rakennusten tonttitehokkuudet valilla e = 0,45-0,80.
Asemakaavaehdotus sallii tontille enintaan 1,8 m ja 0,6 m nykyista
asemakaavaa korkeammat rakennukset.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Kaavan toteuttaminen lisaa esteettomien asuntojen maaraa alueella,
jossa hissillisten asuntojen tarve suuri. Kaupunkikuva kohenee ja
muuttuu elavaksi, kun tyhjillaan olevan rakennuksen tilalle rakennetaan
asuinrakennuksia. Asuinrakentaminen ei lisda ajoneuvoliikennetta
merkittavasti alueella. Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa
olevan teknisen huollon verkoston kayttdoa. Toteuttamisesta ei aiheudu
kaupungille kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
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Tontinhaltija Kiinteistd Oy Helsingin Makipellontie 15 on 16.9.2011
hakenut asemakaavan muuttamista asuinkerrostalojen ja sosiaalista
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi ja
tonttitehokkuudeksi e = 1,0. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeella, jonka
mukana lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty
8.5.2012). Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen
liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Luoteispuolen naapuriyhtididen isannaitsijoilta kysyttiin suullisesti
yhtididen halukkuutta tonttitehokkuuden nostoon. Yhtiot eivat olleet
halukkaita.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta Helsingin
kaupungin rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon,
ymparistokeskuksen, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
HSY:n ja Helsingin Energian kanssa. Kiinteistovirasto on ilmoittanut,
etta tontin vuokrasopimus tullaan uusimaan.

Kaupunginmuseo toteaa, ettei laitosrakennukseen liity suojeluarvoja
eivatka uudisrakennukset merkittavalla tavalla muuta suojellun kirkon
kaupunkikuvallista asemaa. Rakennusvirasto esitti puurivin paikalle
istutettavaa alueen osaa. Puurivi on muutettu ohjeelliseksi. Muilla
hallintokunnilla ei ollut huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse 9 mielipidetta, joista 5 koski osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja 4 asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi
suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Saapuneet mielipidekirjeet (9 kpl) ovat liitteena.

Mielipiteet kohdistuivat mm. uusien rakennusten korkeuteen ja kokoon,
asuntojen lukumaaran kasvuun, asuntojen arvon oletettuun laskuun,
puuston haviamiseen, valaistusolosuhteiden ja nakymien
muuttumiseen, kirkon kaupunkikuvalliseen aseman sailymiseen seka
likenteen lisaantymiseen ja pysakaointiin.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta rakennuksia
on madallettu ja kadun puoleista rakennusta on siirretty kadusta
etadmmalle samaan linjaan kirkon kanssa. Tontin itareuna on merkitty
istutettavaksi alueeksi. Paatyparvekkeiden etaisyydelle on maaratty 4
m:n vahimmaisetaisyys naapurin rajasta ja autokannen
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Tilastotiedot

rakentamismahdollisuus on poistettu. Osa puista on merkitty
suojeltaviksi.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin.

Voimassa oleva asemakaava

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m2 k-m2
Sosiaalista toimintaa palvelevien 2076 1200

rakennusten korttelialue (YS)

Yhteensa 2 076 1200

Asemakaavan muutosehdotus

Jatkotoimenpiteet

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m2 k-m2
Asuinrakennusten seka sosiaalitointa ja 2076 1700

terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue (AYS)

Yhteensa 2 076 1700

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia
likelaitoksen ja Helen Sahkéverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
kiinteistolautakunnan/kiinteistoviraston, sosiaali- ja terveysviraston,
yleisten téiden lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan
seka muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.
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Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel fi

Olga Bernitz, liikenneinsindori, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel.fi

Tuula Helasvuo, arkkitehti, puhelin: 310 37297
tuula.helasvuo(a)hel.fi

Paivi Sarmaja, arkkitehti, puhelin: 310 37279
paivi.sarmaja(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta
llImakuva
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12184 kartta, paivatty 12.2.2013
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12184 selostus, paivatty
12.2.2013
Havainnekuva 12.2.2013
Vuorovaikutusraportti 12.2.2013
Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo
Mielipidekirjeet
Kustannukset
0 Etela-Haagan tontin 29049/3 asemakaavan muutosehdotus (nro 12184)
- 0sa paatoshistoriaa
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Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Oikaisuvaatimusohje,
kaupunkisuunnittelulautakunta
Liite 6
Liite 9

Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti

jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu

osoitteensa Liite 9

Paatoshistoria

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 9.1.2013
HEL 2011-004783 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
otsikon asiasta. Kaupunginmuseo lausuu pyydettyna seuraavaa.
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Lisatiedot

Makipellontie 15 tontilla on vuonna 1970 rakennettu paaosin
kaksikerroksinen terveydenhoidon erityislaitos, joka on tyhjillaan.
Tonttia ympardivat asemakaavassa suojeltu kirkko, kaksi- ja
kolmikerroksiset rivitalot seka Makipellontien toisella puolella Haagan
Helander-koti, enimmilldén kolmikerroksinen vanhusten asuintalo.

Tontille suunnitellaan kahta uutta asuinkerrostaloa nykyisen
rakennuksen paikalle. Uudet rakennukset ovat paaosin
kolmikerroksisia.

Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan tontilla sijaitsevaan vuonna
1970 rakennettuun laitosrakennukseen ei liity suojelutavoitteita.
Suojellun kirkkorakennuksen laheisyyteen, sen takana sijaitsevalla
tontille, esitetyt uudisrakennukset, eivat kaupunginmuseon
nakemyksen mukaan merkittavalla tavalla muuta suojellun
kirkkorakennuksen kaupunkikuvallista asemaa.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 14.12.2012
HEL 2011-004783 T 10 03 03

Lisatiedot

Helsingin Energian lausunto on liitteessa 1.

Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Rakennusvirasto 13.12.2012
HEL 2011-004783 T 10 03 03

Yleista
Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt rakennusviraston mielipidetta
Haagassa osoitteessa Makipellontie 15 sijaitsevan tontin asemakaavan
muutosluonnoksesta 14.12.2012 mennessa.
Asemakaavan muutoksessa nykyinen sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue (Ys) muutetaan asuinrakennusten seka
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (AYS).
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Lausunto

Lisatiedot

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden uuden kolmikerroksisen
asuinkerrostalon rakentamisen nykyisen tyhjillaan olevan paaosin
kaksikerroksisen terveydenhoidon erityislaitoksen tilalle. Nykyisen
asemakaavan mukainen tontin kaytto sosiaali- ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten tonttina on myds mahdollista.

Katualueen ja suunnitellun rakennuksen parvekkeiden valiin on varattu
niukasti tilaa puuriville. Rakennusvirasto kayttaa hallinnoimillaan
alueilla vahimmaisetaisyyksina julkisivusta pienille puille 4 metria ja
isoille puille 6 metria. Mikali rakennuksen ja katualueen valiin istutetaan
puita, niille tulee varata riittavasti kasvutilaa myos maan alla.
Katualueen puolelle kasvavat juuret saattavat vahingoittua katualueella
tehtavista kaivutodista. Oksat ja juuret eivat saa aiheuttaa haittaa kadun
rakenteille tai kadulla liikkujille. Puulajina on syyta kayttaa pieneen
tilaan sopivia puita. Rakennusvirasto ehdottaa puurivimerkinnan
vaihtamista istutettavaksi alueen osaksi.

Rakennusvirastolla ei ole edella esitetyn lisdksi muuta huomauttamista
asemakaavan muutosluonnoksesta.

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
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