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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
23.04.2013

§ 137
Laajasalon Jollaksen tonttia 49229/12 ja vesialuetta koskeva
asemakaavan muutosehdotus (nro 12195)

HEL 2011-009508 T 10 03 03
Ksv 0785 11, Puuskaniementie 46

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 23.4.2013 paivatyn 49. kaupunginosan (Laajasalo)
korttelin 49229 tontin 12 ja vesialueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12195 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel.fi

Maija Rekola, liikenneinsinddri, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37132
maija.rekola(a)hel fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Niina Strengell, maisema-arkkitehti, puhelin: +358931037458
niina.strengell(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta
IImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12195 kartta, paivatty 23.4.2013
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12195 selostus, paivatty
23.4.2013

Havainnekuva, 19.3.2013
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Valokuvaliite suojelukohteesta

Tilastotiedot

Kustannukset

Vuorovaikutusraportti 23.4.2013

Mielipidekirjeet

Laajasalon Jollaksen tonttia 49229/12 ja vesialuetta koskeva
asemakaavan muutosehdotus (nro 12195) - osa paatoshistoriaa
12 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12195 selostus, paivatty
23.4.2013, paivitetty Kslk:n 23.4.2013 paatoksen mukaiseksi

_ 2 O©0N®

- O

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Oikaisuvaatimusohje,
kaupunkisuunnittelulautakunta
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittanee Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 7
Liite 9

Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee

— lahettaa 23.4.2013 paivatyn 49. kaupunginosan (Laajasalo)
korttelin 49229 tontin 12 ja vesialueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12195 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paattanee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Tiivistelma

Asemakaavan muutoksessa tontista muodostetaan kolme erillista
asuinpientalotonttia (AP/s). Alueella on maisemallisia,
kaupunkikuvallisia ja rakennustaiteellisia arvoja, jotka on sailytettava.
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Esittelija

Alueen sijainti

Lahtokohdat

Muutoksessa rakennusoikeutta lisataan 905 kerrosneliometria, joten
rakennusoikeus nousee 3 430 kerrosneliometriin, mika vastaa
tehokkuutta e = 0,24. Arkkitehti Viljo Revellin suunnittelema vuonna
1955 valmistunut asuinrivitalo suojellaan merkinnalla sr-1.

Alue sijaitsee Laajasalon itdosassa Jollaksen Puuskaniemessa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on pientalovaltaista aluetta. Nyt
laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1991. Kaavan
mukaan tontti on asuinpientalojen korttelialuetta (AP).
Rakennusoikeutta on 2 525 kerrosalaneliometria, mika vastaa
tonttitehokkuutta e = 0,18. Kaava on rakennussuojelun osalta
vanhentunut.

Puuskaniemen karjessa sijaitseva tontti on yksityisomistuksessa. sen
edustan vesialue (W) on useiden omistajien yhteisomistuksessa.

Tontilla on vuonna 1955 valmistunut kaksikerroksinen arkkitehti Viljo
Revellin suunnittelema yhdeksan asunnon rivitalo. Rakennus on
huomattava esimerkki Revellin korkeatasoisesta
yksityistaloarkkitehtuurista. Tontin pinnanmuotojen, nakymien ja
ilmansuuntien mukaan suunniteltu viuhkamaisesti avautuva rivitalo ja
ymparisto puustoineen muodostavat maisemallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden. Tontin eteladosaan on
1960-luvulla rakennettu autosuojarakennus, jolla ei ole suojeluarvoja.

Puuskaniemi on lanteen ja pohjoiseen avautuva niemi, jolta avautuu
kauniita nakymia Karpiselalle. Lahiymparistdossa on vaihtelevan ikaista
ja tyyppista rakennuskantaa. Itapuolella on toiminut aiemmin Vator
Oy:n veneveistamo, mutta toiminnan paatyttya vuonna 2009 sen tontti
kaavoitettiin asuntorakentamiselle.

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on hyodyntaa tehokkaammin
tonttimaata nostamalla alueen rakennusoikeutta. Samalla arvokas
rakennuskanta suojellaan ja ympariston ominaispiirteet sailytetaan.

Alue on merkitty asuinpientalojen korttelialueeksi (AP/s). Alueella on
maisemallisia, kaupunkikuvallisia ja rakennustaiteellisia arvoja, jotka on
sailytettava. Tontti on jaettu kolmeksi tontiksi (49229/20, 21 ja 22), joille
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voi rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja. Suurin
sallittu kerrosluku on kaksi. Rakennusoikeutta on yhteensa 3 430
kerrosalaneliometrid, mika vastaa tehokkuutta e = 0,24.

Tontilla 49229/20 olevan suojeltavan rivitalon rakennusoikeus (1710
kerrosneliometrid) on osoitettu siten, etta asuntojen maantasokerros
voidaan muuttaa rakennusoikeuteen laskettaviksi tiloiksi.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi rakentaa
autosuojia ja -katoksia, asuntojen ulkopuolisia, asumista palvelevia
tiloja, kuten varasto-, huolto-, askartelu- ja kokoontumistiloja seka
tonteilla 49229/21 ja 22 edellisten lisaksi viherhuoneita ja lasitettuja
terasseja yhteensa enintdan 20 % asemakaavassa osoitetusta
kerrosalasta.

Uudisrakentamisen sopeuttamiseksi arkkitehtonisesti ja maisemallisesti
arvokkaaseen ymparistdon on ehdotukseen sisallytetty rakentamista ja
ympariston kasittelya ohjaavia maarayksia.

Autopaikkojen vahimmaismaara on kaupunkisuunnittelulautakunnassa
7.2.2012 hyvaksyttyjen asuintonttien autopaikkamaarien
laskentaohjeiden mukainen.

Korttelialueen edustan vesialueen (W) osan vl-merkintaa on laajennettu
itaan. Alueelle saa sijoittaa kolme laituria kyseisten tonttien kayttoon.
Laitureiden koosta on annettu yksityiskohtaisia maarayksia.

Suojelukohteet

Arkkitehti Viljo Revellin suunnittelema rakennustaiteellisesti
huomattavan arvokas rivitalo suojellaan asemakaavassa merkinnalla
sr-1. Kaavamaaraysten mukaan rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eika siina saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka heikentavat
rakennuksen rakennustaiteellista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita. Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityiskohtien,
materiaalien ja varien sailyttaminen. Jos alkuperaisia rakennusosia
joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Vain korjauskelvottomat
rakennusosat saa uusia. Muutokset on tehtava yhtenaisen
suunnitelman pohjalta. Laajempia korjaus- ja muutostoita
suunniteltaessa tulee hankkeeseen ryhtyvan teettaa asiantuntijan
laatima rakennushistoriaselvitys, joka on liitettava lupahakemukseen.
Ennen lupapaatoksen tekemista hakemuksesta tulee pyytaa
kaupunginmuseon lausunto.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset
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Toteutus

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen
merelliseen ymparistodn samalla kun alueen maisemallisten,
kaupunkikuvallisten ja rakennustaiteellisten arvojen sailyminen
turvataan. Uudisrakentaminen sijoittuu merelta katsoen paaosin
nykyisen rannan puuston suojiin. Taydennysrakentaminen muuttaa
maisemaa jonkin verran paikallisesti. Laiturialueen laajentaminen
mahdollistaa kahden uuden laiturin rakentamisen, muutoin rantaviivaa
ei saa muokata tai rakentaa.

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Uudisrakentaminen toteutuu mahdollisesti vaiheittain yksityisten
rakentamiseen ryhtyvien toimesta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin 49229/12 omistaja on hakenut 9.3.2012 asemakaavan muutosta
niin, etta tontti jaetaan kahdeksi, joista toisen tontin
rakennustehokkuudeksi jaisi e = 0,25 ja itapuolisen tontin
rakennusoikeudeksi tulisi 2000 kerrosalaneliometria. Hakija on
myohemmin esittanyt lisdrakennusoikeuden vahentamista ja
kayttotarkoituksen valjentamista niin, etta tontille voidaan rakentaa
my0s erillispientaloja ja paritaloja.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka asemakaavan muutosluonnos.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja
selostusluonnos ovat olleet 4.6.—26.6.2012 nahtavana kaupungin
ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13),
kaupunkisuunnitteluvirastossa ja viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota kiinteistoviraston, kaupunginmuseon,
rakennusviraston, rakennusvalvontaviraston, pelastuslaitoksen,
ymparistokeskuksen ja Helsingin Energia-liikelaitoksen kanssa.
Kaupunginmuseon maastokaynnin muistiossa (14.8.2012) on esitetty
nykyisen rakennuksen ja siihen liittyvien pihojen suojeluperusteet
kunnostus- ja korjaustdita seka pihasuunnittelua varten.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat hulevesien imeyttamiseen
tontilla seka entisen venetelakan toiminnan mahdollisiin
haittavaikutuksiin.
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Kaavaselostukseen on sisallytetty maininta pinta- ja kattovesien
imeyttamisesta seka venetelakan aiemman toiminnan huomioon
ottamisesta alueen maarakentamisen yhteydessa.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Jatkotoimenpiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse kaksi mielipidetta koskien osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta.

Saapuneet mielipidekirjeet ovat liitteena.

Laajasalon pienkiinteistoyhdistys ry:n mielipide kohdistui
rakennusoikeuden maaraan ja autokatosten katemateriaalin
maarayksen tarpeeseen. Kaavamuutoksen hakija esitti mielipiteessaan
rakennussuojelumaaraysten rajaamista niin, etta ne eivat estaisi
energiatalouteen ja nykyilmeen tavoitteluun perustuvia muutoksia seka
maantasokerrosten tilojen muuttamista paakayttotarkoituksen
mukaisiksi tiloiksi.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon niin, etta tontin
kayttotarkoitusta ja rakennusaloja on valjennetty ja
lisdrakennusoikeuden maaraa vahennetty. Samalla kaava-alueen
ohjeelliset tontit on jaettu kahden sijasta kolmeen. Ehdotukseen on
lisatty kaavamaarays autosuoja- ja varastorakennuksen viherkatosta.

Kaavamaaraykset eivat ole esteena maantasokerrosten ottamiselle
asuinkayttoon eivatka rakennussuojelumaaraysten puitteissa
toteutettavalle korjausrakentamiselle.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin.

Ehdotus koskee Helsingin kaupungin ja valtion yllapitamiin
kiinteistorekistereihin kuuluvaa aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta kaupunginmuseon,
yleisten toiden lautakunnan/rakennusviraston,
kiinteistdlautakunnan/kiinteistoviraston, rakennusvalvontaviraston,
ymparistolautakunnan/ymparistokeskuksen, Helsingin Energia
likelaitoksen ja Helen Sahkoverkko Oy:n, Helsingin seudun
ymparistopalvelut/Vesihuollon sekd muut mahdollisesti tarvittavat
lausunnot.
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Kiinteistovirasto kaynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa
kaupunginhallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel.fi
Maija Rekola, liikenneinsinddri, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37132
maija.rekola(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi
Niina Strengell, maisema-arkkitehti, puhelin: +358931037458
niina.strengell(a)hel.fi
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v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
23.04.2013

Tiedoksi

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus

Hallintokeskus/Suvi Ramo
Hallintokeskus/Maunula (laskutus)
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski (laskutus)

Rakennusvirasto 13.6.2012

HEL 2011-009508 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston mielipidetta
otsikossa mainitusta asemakaavan muutoksen luonnoksesta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Asemakaavan muutosehdotus koskee korttelin 49229 tonttia 12, jossa
sijaitsee suojeltu Viljo Revellin suunnittelema kaksikerroksisen
asuinrivitalo. Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden uuden
kaksikerroksisen rivitalon rakentamisen korttelialueelle.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan eikd asemakaavan muutosehdotukseen, mutta
pyytaa huomioimaan seuraavat asiat jatkosuunnittelussa.

Asemakaavamaarayksissa ei ilmene, mita merkinnallad a tarkoitetaan.
Lisaksi asemakaavamaarayksiin on hyva lisata maininta siita, etta
tontilla syntyvat hulevedet on maaperan salliessa ensisijaisesti
imeytettava tontilla. Tarvittavat asukkaiden ja vieraiden
autopaikkamaara tulee tarkistaa ottaen huomioon koko korttelin
kerrosneliot ja asuntojen lukumaara.

Rossing Birgitta, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Taru Sihvonen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
taru.sihvonen(a)hel fi

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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