Koilvusaaren osayleiskaava
selostus  11.12.2012 7.
/S






KOIVUSAAREN OSAYLEISKAAVA

1.Johdanto

2. Koivusaaren osayleiskaava-alue

3. Koivusaaren nykytilanne

4. Koivusaaren suunnittelun tavoitteet
5. Koivusaaren suunnitteluperiaatteet
6. Koivusaaren kansainvilinen ideakilpailu
7. Osayleiskaavasuunnitelma

8. Osayleiskaava

9. Vaikutusten arviointi

10. Osallistuminen

11. Suunnitteluaikataulu

12. Kasittelyvaiheet

Aineisto

Liiteet

21

23

23

25

49

57

65

66

67

69

70



Ortokuva. © KaupunkimittaLsosasto, Helsinki




KOIVUSAAREN OSAYLEISKAAVA

KOIVUSAAREN OSAYLEISKAAVA NRO 12180
11.12. 2012 EHDOTUKSEN SELOSTUS

Osayleiskaava koskee:
Helsingin kaupungin 31. kaupunginosa Lauttasaari

Kaavan nimi:

Koivusaaren osayleiskaava
Hankenumero: 0845_1

HEL 2012-003532, (Kslk dnro 2006-558)

Laatija:
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosasto

Vireilletulosta ilmoittaminen: 3.1.2008
Néahtavillaolo (MRL 65 §): 15.3. - 10.4.2010,
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 28.4.2011
Néahtavillaolo (MRL 65 §): 15.10. - 2.11.2012
Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Kaupunginhallitus:

Kaupunginvaltuusto:

Tullut voimaan:

Alueen sijainti:
Osayleiskaava-alue sijaitsee Lauttasaaren ldnsipuolella rajautuen
lannessa kaupungin rajaan.

Valmistelijat:

Maankéayton suunnittelu:
Mikko Reinikainen, projektipaallikko, puhelin 310 37206
Valtteri Heinonen, puhelin 310 64795

Maisemasuunnittelu:
Anu Lamminpad, puhelin 310 37258

Kuntatekniikan suunnittelu:

Jukka Tarkkala, puhelin 310 37302 (pohjarakentaminen ja yhdyskuntatekniikka)
Mikko Stenius, puhelin 310 37252 (yhdyskuntatekniikka)

Pekka Saarinen, puhelin 310 64182 (rakennetekniikka)

Kaarina Laakso, puhelin 310 37250 (maaperan ja sedimentin pilaantuneisuus)

Liikennesuunnittelu:

Heikki Palomaki, puhelin 310 37312

Juuso Aaltonen, puhelin 310 37118

Heikki Halva, puhelin 310 37142 (melu ja paastot)

Vuorovaikutus ja viestinta:
Juha-Pekka Turunen, puhelin 310 37403

Suunnitteluavustaja:
Leena Heino, puhelin 310 37317



Mustasaari

w COPPaTuuTy
4
M |
% Katajahar-
\ wi

U Hevossaari

Haapasaari

Lemislahti 8=

Koivusaari

B
Riihilahti f

Tiirasaari .

'R

] "—+"" -
NYyam o ______‘_/‘

Kehityskuva.




1. JOHDANTO

Koivusaaren asema seudun kaupunkirakenteessa muuttuu nyky-
tilanteeseen nahden Lansimetron rakentamisen myota. Helsingin
kaupunkisuunnittelu on viime vuosien aikana pyrkinyt yha voimak-
kaammin tukeutumaan hyviin joukkoliikenneyhteyksiin ja kaupun-
kirakenteen hajaantumista entistd laajemmalle alueelle pyritaan
hillitsemaan. Lansimetron rakentaminen Lauttasaaren kautta Espoo-
seen luo mahdollisuuksia ja perusteita kaupunkirakenteen tiivista-
miselle uuden metrolinjan asemien tuntumaan. Koivusaari asettuu
tdman uuden metrolinjan varteen ja sijaitsee vain noin viiden kilo-
metrin paassa Helsingin ydinkeskustasta ja toisaalta lahella Keilanie-
men tyopaikka-aluetta ja Otaniemen kampusta.

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari on merkitty selvitysalueeksi (S). Selvi-
tysalue-merkinta tarkoittaa sitd, etta alueen maankaytto ratkaistaan
yleiskaavalla tai osayleiskaavalla. Yleiskaavan yhteydessa tarkasteltu-
ja Koivusaaren maankaytollisia lahtokohtia seka selvitettyja reuna-
ehtoja ja ominaispiirteita tarkennetaan.

2. KOIVUSAAREN OSAYLEISKAAVA-ALUE

2.1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Lauttasaaren lansipuolella noin viiden ki-
lometrin paassa Helsingin ydinkeskustasta. Espoon ja Helsingin vali-
nen kaupungin raja sijaitsee Koivusaaren ja Hanasaaren valissa.

Suunnittelualue on osa Lauttasaaren kaupunginosaa Lansi-Helsin-
gissd. Koivusaari rajautuu lannessa Espoon kuntarajaan ja iddssa
Lauttasaaren Katajaharjun alueeseen. Pohjoisessa ja etelassa aluet-
ta ymparoi merialue. Suunnittelualueeseen kuuluvat Koivusaaren
maa-alue, ymparoivaa merialuetta, Lansivayla ja maapenkereet Koi-
vusaaren itd- ja lansipuolella. Lisaksi alueeseen kuuluvat Lansivaylan
reunustat tien ja korttelialueiden vilissa Katajaharjun sillalle asti.
Alueen pinta-ala on noin 58 hehtaaria, josta merialuetta on noin 46
hehtaaria ja maa-aluetta noin 12 hehtaaria. Lansivayla halkaisee alu-
een keskelta.

Osayleiskaava-alue noudattaa Yleiskaava 2002:ssa merkittya selvitys-
alue-merkinnan mukaista rajausta.

3. KOIVUSAAREN NYKYTILANNE

3.1. Kaupunkirakenteellinen sijainti

Padkaupunkiseutu on jatkuvassa kehityksessa ja vdesto- ja asunto-
madrd kasvaa. Yhdyskuntarakenteen hajaantuminen aiheuttaa li-
saantyvaa liikkumistarvetta, liilkenteen energiankulutusta seka muita
haittavaikutuksia. Kaupunkirakennetta tiivistimalla ja joukkoliiken-
neyhteyksien varsille rakentamalla voidaan ndita haittoja vahentaa.
Koivusaari sijoittuu seudullisesti hyvin keskeiselle alueelle Helsingin
keskustan ldheisyyteen. Tatd asemaa vahvistavat myos merkittavat
seudulliset liikenneyhteydet.

3.1.1. Ita-lansi-kaytava

Koivusaari sijaitsee kehittyvan metropolialueen ita-lansi-kaytavan
varrella. Kyseessa on metropolialueen keskeinen paikallinen kehi-
tyskaytava, joka yhdistad eri alueita toisiinsa Helsingin keskusten
kautta. Talla kehityksellda halutaan tukea Helsingin seudun kasvu-
suuntaa rannikonsuuntaisesti. Koivusaari sijoittuu taman kaytavan
ytimeen yhtaailta maantieteellisen sijainnin osalta ja toisaalta myos
liikenteellisen sijaintinsa osalta, kun Lansimetro liittdd sen niin Es-
poon kuin kehittyvan Ita-Helsinginkin suuntaan. Metron vaikutus-
vyohyke muodostaa erilaisia toiminnallisesti kehittyneita osa-aluei-
ta, jotka tukevat myos Koivusaaren kaupunginosaa. Kehityskaytava
tukee my6s asumisen kehitysta ja elinkeinojen monipuolistumista.

3.1.2. Osana seutua

Metro

Lansimetron suunnittelussa varaudutaan Koivusaaren aseman ra-
kentamiseen. Tama mahdollistaa Koivusaaren maankayton tehosta-
misen ja yhdyskuntarakenteen tadydentamisen. Tavoitteena on luoda
metroradan varteen, lahelle Lauttasaarta ja Helsingin ydinkeskustaa,
Keilaniemed, Otaniemed ja Tapiolaa tyopaikka- ja asuinalue, jolle
ominaista ovat nopeat joukkoliikenneyhteydet ja merellinen asuin-
ja vapaa-ajan ymparisto.

Lansivayla

Koivusaari sijoittuu aivan Lansivayldn varteen siten, ettd vayla hal-
kaisee nykyisen Koivusaaren kahdeksi osaksi. Lansivaylan liikenne-
kdytava on merkittava liikenteellinen paareitti Helsingin niemen ja
Espoon suunnan osalta. Lansivayla tukee koko lantisen paakaupun-
kiseudun saavutettavuutta ja kehitysta seka kytkee kaupunkiraken-
teellisesti merkittavia asunto-, tyo ja palvelukeskittymia toisiinsa.

Lansivaylan liikennekaytava tukee myos Koivusaaren kehittymis-
ta kaupunginosaksi, joka on osa helposti saavutettavaa seudullista
ydinaluetta.

IT-akseli

Koivusaari sijoittuu seudullisesti merkittavien elinkeinoeldman kes-
kittymien seka tiede- ja tutkimus-akselin varrelle. Otaniemi, Keila-
niemi ja Tapiola lannessa tarjoavat merkittavan maaran tyopaikkoja
ja koulutusta eri tarpeisiin. Itdpuolella sijaitsee taas koko kantakau-
pungin ja Ruoholahden koulutuksen, elinkeinoelaman ja kaupallis-
ten palveluiden keskus. Tulevan metroyhteyden myé6ta Koivusaari
tukeutuu myos keskustan elinkeinoelaman ja palveluiden keskitty-
miin.

Lauttasaari
Koivusaari on tilld hetkelld suurimmaksi osaksi veneilypalvelujen
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aluetta, mutta myos osaltaan Lauttasaaren lantista virkistysaluetta.
Vaskilahden venesataman ja liikenneyhteyksien kautta Koivusaari
liittyy Lauttasaareen.

3.2. Alueen historia

Nykyisen Koivusaaren paikalla on alun perin ollut kaksi saarta:
Koivusaari (Bjorkholmen) ja Leppdsaari (Alholmen). Vuoden 1855
kartassa nakyy juuri rakennettu yhteys Lauttasaaresta mantereelle
Kaskisaaren, Lehtisaaren ja Kuusisaaren kautta. Krimin sota vuosina
1854-56 johti tdman yhteyden rakentamiseen Lauttasaaren puolus-
tusasemille.

Venaldisessa topografikartassa (1902-11) Koivusaaressa on kalastaji-
en asumuksia.

Koivusaari ja Lauttasaari kuuluivat 31.12.1945 asti Huopalahden kun-
taan minka jalkeen ne liitettiin Helsingin kaupunkiin. Kiinteistokar-
tassa vuodelta 1945 Leppasaari ndkyy vield selvasti, mutta saaria yh-
distda penger ja Koivusaaren itdosa on taytetty.

Jorvaksentie Lauttasaaren, Koivusaaren, Hanasaaren, Karhusaaren ja
mantereen vdlille valmistui liilkennoitavaksi 1935. Tie levennettiin ne-
likaistaiseksi 1960-luvun puolivilissa ja se sai nimen Lansivayla. Ruo-
holahden ja Espoon Haukilahden vélinen moottoritieosuus avattiin
1.10.1965. Lansivaylan liikennealue vie noin yhden kolmasosan alku-
perdisen Koivusaaren pinta-alasta.

Ajoyhteys Koivusaareen mahdollisti kuljetukset silld seurauksella,
ettd aluetta on voitu kayttaa kaatopaikkana. Taytot on tehty mootto-
ritien etelapuolelle. Taytemaiden laadusta on seuraavia tietoja:
”..kahden saaren vilinen alue on tdytetty jatteilla. Tayttdjia ovat ol-
leet ainakin Puolustusvoimat ja yritykset... Vasta Helsingin olympia-
laisten alla kaatopaikka suljettiin...” (mielipidekirjoitus HeSa 3.7.1999,
Leo Mirala).

Kaatopaikkatoiminta lopetettiin vasta 1950-luvun alussa, jolloin se
peitettiin maalla. Sahkojohtopylvdiden asennustyon yhteydessa saa-
relta I6ydettiin maahan haudattuja armeijan saappaita ja ammuksia,
mika viittaa myos siihen, ettd armeija kaytti aluetta kaatopaikkanaan.

Koivusaaren eteldosa oli Lansivayldn 60-luvun leventdmiseen asti Ra-
diator Oy:n omistuksessa. Taman jdlkeen kaupunki lunasti alueen.
Radiator oli putkiliike, jolla oli saarella varasto ja tydpaja.

Kaatopaikka-alueena kdytettyyn saareen tuotiin Radiatorin aikana
myos myrkkykuormia mm. Saunaseuran laiturin kohdalla olevalle
rannalle. Saaren keskikohdalle on tyhjennetty pikitynnyreitd maa-
han. Helsingin kaupunki on myos tehnyt tayttoja saarella ja ajanut
mm. saviliejua ja jatemaita alueelle.” (muistio 1.10.1999 Kaupunki-
suunnitteluvirastossa Sirkka Sadevirran tekemien Leo Miralan ja Jus-
si Osmanin haastattelujen perusteella).

”.Tdytemaa on pommitettujen rakennusten purkujatettd, tiiltd, be-
tonia ja puuainesta, joka ajettiin tanne sodan jalkeen, seka raken-
nusjatettd ja suuria lohkareita. Lohkareiden vélinen suuri huokosti-
la avautuu ldhes vuosittain ja sitd taytetaan hiekalla. Kun kerho tuli
saarelle, talla alueella oli yhdyskuntajatettd, autonrenkaita ja muuta
jatemateriaalia, joka peitettiin louheella ja maalla...” (brev 14.10.1999,
Nylandska Jaktklubben r.f.).

Saarella on ollut kattohuopatehtaan varasto, Nikator Oy rakennus-
liikkkeen maalivarasto seka romuliike varastoineen. (1.10.1999, Sirkka
Sadevirta). Lisaksi saarella on toiminut Huber Oy (rakennuslupa-

piirustukset 1971) ja Transporter Oy (1972). Varastorakennuksen
rakennuslupapiirustuksia on vuodelta 1952, mutta rakennus on esi-
tetty jo vuoden 1945 kartassa. A-Elementti Oy:lld on ollut tilapdinen
esittelytila alueella (rakennuslupapiirustukset 1976).

1990-luvulla saarella ovat toimineet veneliikkeet Selboat Oy ja Flip-
per Market, Helsingin kaupungin liikuntaviraston merellinen osasto
seka pursiseurat Nylandska Jaktklubben ja Koivusaaren Pursiseura.

3.3. Kaavatilanne

3.3.1. Valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet
Osayleiskaavaa koskevia erityistavoitteita:

Uusia huomattavia asuin- ja tyopaikka-alueita ei sijoiteta irralleen
olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.

Varataan riittdvat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten
seka edistetadn verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.
Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisaantyviin myrskyi-
hin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

Osayleiskaavan muutosta koskee erityisesti Helsingin seutua koske-
vat ja 1.3.2009 voimaan tulleet seuraavat erityistavoitteet:

Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkaytossa var-
mistettava tonttimaan riittavyys.

Alueiden kayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee si-
joittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle
Alueiden kayton tulee ehkaistd olemassa olevasta yhdyskuntaraken-
teesta irrallista hajarakentamista.

Osayleiskaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jossa on
rakenteilla uusi metroliikenneyhteys Helsingin ja Espoon vlilla. Alu-
eella on hyvit edellytykset niin asuntuotannolle kuin tyopaikkara-
kentamiselle ja alue liittyy olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.

3.3.2. Maakuntakaava

Maakuntakaavassa osayleiskaava-alue on merkitty taajamatoiminto-
jen alueeksi ja alueen eteldisille ranta-alueiden kautta on merkitty
viheryhteystarve.

3.3.3.Yleiskaava

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari ja sitd ymparoivaa vesialuetta on mer-
kitty selvitysalueeksi (S), jonka maankaytto ratkaistaan osayleiskaa-
valla tai yleiskaavalla. Yleiskaavan mukaan alueen lapi kulkee metro
tai rautatie ja moottorikatu.

3.3.4. Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1977 ja 1982. Voimassa
olevissa asemakaavoissa Lansivdylan etelapuolinen osa Koivusaarta,
vesialue saaren lansipuolella ja Vaskilahden alue on merkitty ase-
makaavassa venesatama-alueeksi (Uvs). Koivusaaren eteldkarki on
asemakaavassa puistoaluetta (P) samoin kuin osia saaren keskella.
Lisaksi Koivusaaressa on katualuetta.

Lansivaylan pohjoispuolella oleva osa Koivusaaresta on asemakaa-
voittamaton.

3.3.5. Muut suunnitelmat

Lansivaylan liikennekéaytéavaselviytys

Vuonna 2008 valmistui Tiehallinnon seka Helsingin ja Espoon kau-
punkien kesken yhteistyossa laadittu Lansivaylan liikkennekaytavasel-
vitys. Tyon tarkoituksena oli selvittdd koko Lansivaylan toimivuutta
tilanteessa, jossa uuteen metrolinjaan tukeutuen kaupunkirakenne
tiivistyy ja asukkaiden ja tydpaikkojen madra kasvaa tulevaisuudessa.
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Katajaharjun kohdalla mahdollinen Lansivaylan paille rakentaminen
muuttaa tai poistaa Katajaharjun nykyisen liittyman Lansivaylalle.
Lauttasaaren liikenteen toimivuuden turvaamiseksi tarvitaan jdljelle
jaavan Lemissaaren eritasoliittyman lisdksi toinen liittyma Lauttasaa-
resta Lansivayllle. Liikennekaytavaselvityksessa on esitetty uuden
liittyman rakentamista Koivusaaren kohdalle.

Lansimetro

Vuoden 2007 joulukuussa valmistui Helsingin ja Espoon yhteisty6-
nd Lansimetron hankesuunnitelma paatoksenteon, asemakaavoi-
tuksen ja metrolinjan yksityiskohtaisemman suunnittelun pohjaksi.
Taman jalkeen suunnitelmaa on tarkennettu 14.3.2008. Hankesuun-
nitelma sisalsi metrotunnelin, asemien ja metroon liittyvien maan-
paalliset rakenteet valilla Ruoholahti-Matinkyla.

Lansimetroa varten on laadittu maanalainen asemakaava, joka on
vahvistunut Helsingin puolella 22.12.2009. Toteutussuunnittelu ja ra-
kentaminen ovat olleet kdynnissa jo usean vuoden ajan. Helsingin
puolelle on suunnitteilla kaksi asemaa, joita toinen sijoittuu Lautta-
saaren keskustaan ostoskeskuksen tuntumaan ja toinen Koivusaa-
reen. Metrolinja asemineen on koko pituudeltaan maanalainen.

Katajaharju

Katajaharjun alue sijaitsee Lauttasaaren lansiosassa Koivusaaren ita-
puolella. Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi
alueeksi asumista ja toimitiloja varten seka virkistysalueeksi. Lan-
sivayla on Katajaharjun kohdalla merkitty noin 400 metrin matkalta
maanalaiseksi paaliikenneverkon osaksi. Metron tai rautatien linjaus
on merkitty maanalaisena suunnittelualueen etelapuolelle.

Katajaharjun alueen suunnittelun tavoitteena on tiivistda alueen
kaupunkirakennetta ja liittdd moottoritien jakama Katajaharjun
pohjoisosa paremmin osaksi Lauttasaarta rakentamalla katetun
Lansivaylan paille uusi kortteli ja kevyen liikenteen kulkuyhteyksia.
Lisaksi olemassa olevaa toimisto- ja teollisuuskorttelia 31 074 ja sen
eteldpuolella olevaa kadun varren toista puolta Myllykallion puiston
puolella on tutkittu muutettavaksi osittain asuinkortteleiksi. Alueelle
on laadittu vaihtoehtoisia luonnoksia. Korttelialueet sijoittuvat kave-
lyetdisyydelle Koivusaareen ja Lauttasaareen suunnitteilla olevista
uusista metroasemista. Katajaharjuun tulisi suunnitelmaluonnosten
mukaan n. 800-1000 uutta asukasta ja n. 300 uutta tyopaikkaa. Kau-
punkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Katajaharjun alueen asema-
kaavan muutosluonnoksen 11.6.2009.

Lauttasaarenméaen alueen asemakaavan muutosehdotus nro 11931
koskien korttelia 31074 ja Myllykallion puistoalueen pohjoisreunaa
hyvéksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 10.12.2009. Kortte-
liin 31074 ja kadun toiseen reunaan suunnitelluissa uusissa asuin-
kortteleissa on yhteensa 18 000 k-m2 uutta asuinkerrosalaa n. 450
asukkaalle.

Suunnittelutilanne Espoossa

Espoon puolella sijaitsevien Lansimetron asemien tuntumaan on
suunniteltu tiivistyvaa kaupunkirakennetta.

Koivusaaren lansipuolella sijaitseva Hanasaari on Espoon kaupun-
ginvaltuuston 7.4.2008 hyvaksymassa Espoon eteldosien yleiskaavas-
sa merkitty uudeksi ja olennaisesti muuttuvaksi julkisten palvelujen
ja hallinnon alueeksi (PY). Hanasaaren rantaviiva on yleiskaavassa
nykytilanteen mukainen.

Hanasaaren lansipuolella sijaitseva Karhusaari on Espoon eteldosi-
en yleiskaavassa merkitty padosin virkistysalueeksi (V). Karhusaaren
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huviloiden alue on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ny-
kyisellaan sdilyvéksi julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).
Karhusaaren ympiri ja Espoon eteldisia ranta-alueita kiertimaan on
merkitty virkistysyhteys.

Keilaniemi on Espoon eteldosien yleiskaavassa merkitty kehitetta-
vaksi tyopaikka-alueeksi. Keilaniemen lansirantaa pitkin on johdet-
tu virkistysyhteys, joka jatkuu pohjoiseen Otaniemen suuntaan ja
lanteen Tapiolan suuntaan. Keilaniemen rantaan on merkitty kaksi
suurta venesatamaa (LS).

Keilaniemessd on suunniteltu voimakkaasti tiivistyvaa kaupunkira-
kennetta Keilaniemen metroaseman tuntumaan. Viitesuunnitelmis-
sa esitetty rakentaminen on suurimittakaavaista ja alueen silhuetti
muodostuu korkeista tornirakennuksista. Alueelle on suunniteltu
enimmaékseen toimitilaa, mutta myos jonkin verran asuntoja. Keila-
niemen pohjoisosaan Kuusisaarentien sillan tuntumaan on suunni-
teltu tornirakennusten rypas, jonka korkein osa on 26-kerroksinen.

Otaniemi on Espoon eteldosien yleiskaavassa merkitty keskustatoi-
mintojen ja ldhipalvelujen alueeksi (C), julkisten palvelujen ja hallin-
non alueeksi (PY) ja asuntoalueeksi (A). Otaniemen itdrantaa pitkin
on johdettu virkistysyhteys ja ranta-alueen edustalle on merkitty
venesatama.

Otaniemen itdisen ranta-alueen suunnittelusta jarjestettiin vuonna
2007 kutsukilpailumuotoinen arkkitehtikilpailu. Otaniemed on tar-
koitus kehittdd kampusalueena, johon liittyy opetustoiminnan li-
saksi asumista ja teknologian alan yritystoimintaa. Taydennysraken-
tamisen painopiste tullee Otaniemessa sijoittumaan metroaseman
tuntumaan seka alueen eteldosaan Karhusaarentien ja Otaniemen-
tien risteykseen ldhelle Keilaniemed. Otaniemen itdrantaa kehite-
taan nykyisen kaltaisena rantapuistona. Olemassa olevia asuntoalu-
eita on tarkoitus jonkin verran tiivistad ja taydentaa.

Kehd I on suunniteltu Otaniemen ja Tapiolan vililla rakennettavaksi
n. kilometrin mittaiseen tunneliin, jonka péaalle Tapiolan ja Otanie-
men vdliin on suunniteltu uutta asunto- ja tyopaikkarakentamista n.
130000 k-m2.

Koivusaaren-Hanasaaren maankayttoselvitys

Yleiskaavan 2002 valmistelua varten laadittiin Helsingin ja Espoon
yhteistyond Koivusaaren ja Hanasaaren maankayttoselvitys (arkki-
tehtitoimisto A6 OY). Maankayttoselvityksen tarkoituksena oli tut-
kia asuntorakentamisen mahdollisuuksia uuteen metroasemaan
tukeutuen Koivusaaressa ja Hanasaaressa osittain tdyttoalueilla.
Maankayttoselvitys laadittiin vuonna 1999 ja siihen liittyva lisaselvi-
tys vuonna 2001.

Vuonna 2001 laaditun lisaselvityksen mukaan Koivusaareen osoitet-
tiin 163 000 k-m2 asumista (n. 4000 asukasta) ja 63 700 k-m2 toimitilaa
(n. 2000 tyopaikkaa) uuden metroaseman tuntumaan. Lisdksi Koivu-
saareen suunniteltiin julkisia ja kaupallisia palveluja. Hanasaareen
suunniteltiin 49 300 k-m2 asumista (n. 1250 asukasta) ja 31 000 k-m2
toimitilaa (n. 1000 tyopaikkaa).

Maankayttoselvityksen lahtokohtana oli alun perin 5000 asukkaan
Koivusaari, mutta Koivusaaren etelakarjen rantaniityn suojelupaa-
toksestd johtuneet suunnittelun reunaehdot poistivat asuntoraken-
tamisen maarasta n. 32 000 k-m2 (n. 800 asukasta).

Koivusaaren ja Hanasaaren maankayttoselvityksessa kerrosalaa oli
yhteensa 316 530 k-m2 (n 5250 asukasta ja n. 3000 tyopaikkaa).
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Vuoden 1999 maankayttoselvityksessda metrolinja oli suunniteltu
maan pinnalle sukeltaen Karhusaaren kohdalla tunneliin. Vuoden
2001 lisaselvityksessda metro on linjattu maanalaisena Lansivayldn
eteldpuolelle. Koivusaaren kohdalle oli suunniteltu uusi eritasoliitty-
ma Lansivaylalle. Lansivaylaa oli suunnitelmassa rajattu molemmin
puolin muurimaisin toimistokorttelein ja asuinkorttelit on sijoitettu
melulta suojaavan toimistomuurin taakse saaren eteld- ja pohjois-
osaan. Rakentaminen oli mittakaavaltaan 2-6 kerroksista. Koivusaarta
oli suurennettu taytoin seka Lansivaylan eteld-, etta pohjoispuolelle.

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari, Kivinokka ja Vartioharju merkittiin
lopulta selvitysalueeksi (S), jonka maankaytto tulee ratkaista yleis-
kaavalla tai osayleiskaavalla. Koivusaaren osalta selvitysalueen rajaus
on tehty vuonna 2001 laaditun suunnitelman mukaisen Koivusaaren
rajoja noudattaen.

3.4. Alueen ja ympériston nykytilanne

3.4.1. Maisema ja kaupunkikuva

Koivusaari on osa kahta erilaista maisemavyohyketta. Pohjoispuoli
on osa suljettua ja rakennettua sisdsaariston kokonaisuutta. Maise-
matilan muodostavat Lehtisaarenselkd ja sitd rajaavat ranta-alueet.
Rakentaminen ulottuu monin paikoin ldhelle rantaviivaa. Erityisen
hallitseva on Keilaniemen korkea rakennettu julkisivu. Eteldpuoli on
luonteeltaan pohjoista selvasti merellisempaa ja luonnontilaisem-
paa vélisaariston vyohykettd. Maisematila rajautuu reheviin ja puus-
toisiin Lauttasaaren ja Westendin ranta-alueisiin sekd ldhisaariin
avautuen paikoin avomerelle saakka.

Lansivayla kulkee maisemavyohykkeiden rajakohdassa Koivusaaren
halki. Tiemaisema on aluetta voimakkaasti leimaava elementti. Leved
tiealue jakaa alueen toiminnallisesti ja visuaalisesti kahtia erottaen
saaren eteld- ja pohjoisosan toisistaan. Siten Koivusaari on yksi Hel-
singin porteista lannestd saavuttaessa.

Aikaisempien Koivu- ja Leppdsaarien maastonmuodot seka niita yh-
distavat tayttoalueet on edelleen havaittavissa maisemarakenteessa.
Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain luonnontilainen ja pai-
koin tukimuurein rakennettu sisaltaen kiinteita laiturirakenteita. Koi-
vusaaren eteldpuoli on veneseurojen aktiivisesti kayttamaa aluetta.
Eteldosaa lukuun ottamatta alue on kaytetty veneiden talvisdilytyk-
seen, varastointiin ja veneilyad tukeviin toimintoihin. Eteldisin karki
on sdilynyt vapaana ja lahiympdriston rannat ovat ldhes luonnonti-
laisia. Muutoin tayttdbmaan rannat on rakennettu jyrkaksi rantamuu-
riksi.

Koivusaarta ymparoiva rakennettu miljoo on yleispiirteiltadn varsin
matalaa ja kasvillisuuden verhoamaa. Poikkeuksen muodostavat
maisematilaa hallitsevat tornitalot Keilaniemessa. Pohjoispuolelle
tyypilliset sillat korostavat maiseman rakennettua vaikutelmaa. Kata-
jaharjun asuintalot hahmottuvat maisemassa yhtendisesti jatkuvana
rakennusmassana. Lansivaylan eteldpuoliset rakennetut alueet Laut-
tasaaren lansiosissa noudattavat maastonmuotoja ja verhoutuvat
puiden suojaan. Lahisaarten rakennuskanta on maastoon sopeutu-
vaa pienimittakaavaista rakentamista.

Koivusaaresta pohjoispuolelta avautuvissa nakymissa katse kiinnit-
tyy rakennettuihin maamerkkeihin. Siltarakennelmat osittain peitta-
vat pitkdt suorat nakymat Laajalahdelle ja Lehtisaarenseldlle. Pienet
lahisaaret tuovat tilallista syvyytta maisemaan. Lansipuolella Lautta-
saaren rakennuskanta rajaa maiseman voimakkaasti. Etelassa naky-
mat avomerelle avautuvat Tiirasaaren ja Lansiulapanniemen valista
Kaarmeluotojen molemmin puolin. Muutoin nakymat rajautuvat
puustoisiin saariin ja Espoon mannerrannikkoon.

Merelta katsottuna kaukomaisemassa taustana olevat Keilalahden
tornitalot ja muu rakennettu ymparistd korostuu. Lahimaisemassa
Riihilahdella nakymien rajautuessa pienemmalle alueelle ja tarkas-
teltavan mittakaavan muuttuessa alueen luonnonldheisyys maise-
massa voimistuu. Koivusaari on useiden nakymdsuuntien leikka-
uspisteessa sisamaasta avomerelle ja saaristosta sisimaahan péin
katsottaessa.

3.4.2. Maapera, sen pilaantuneisuus ja rakennettavuus
Maanpinnan korkeus on alhainen ja lahes koko alue on alempana
tasoa +3,0. Maapera alueella on moreenimaata ja avokallioaluetta
sekd taytemaata. Luonnontilaisimmat alueet sijoittuvat Lansivaylan
pohjoispuolelle, noin 80 m levedna kaistaleena Lansivaylan etela-
puolelle seka entisen Leppéasaaren alueelle. Nama alueet ovat raken-
nettavuuden kannalta hyvia.

Itd- ja lansirannat seka aallonmurtajat ovat paksuja tdytemaapenke-
reitd. Ndiden vdlissa on 1.5 m paksuinen taytealue, jota on kaytetty
maankaatopaikkana ja myos rakennusjatteen kaatopaikkana. Tayte-
maa-aluetta ei ole rakennettu rakennuspohjaksi vaan kenttdalueek-
si.

Saaren keskiosassa on jonkin verran kallioita, jotka mahdollistavat
metroaseman rakentamisen ja ajoyhteyden metrotunneliin. Met-
roaseman sijoittaminen maarad vapaan kallioresurssin kayttokel-
poisuuden. Yhteydet metrosta maanpinnalle kannattaa sijoittaa kal-
lioalueelle. Lauttasaaren puoleinen sisdankdynti on erittdin vaikea
rakentaa maakerrosten lapi.

Maastotutkimusten perusteella Koivusaaren ja Leppésaaren vilista
aluetta voidaan pitda tdytemaa-alueena, jossa on rakennusjatettd. Yh-
dyskuntajatetta [6ytyy hyvin vahan. Osa tdytemaasta on pilaantunut
oljylla ja metalleilla ja téllaista maata on noin 25.000 m3. Pohjavedessa
on todettu kohonneita metalli-, 6ljy-, VOC- ja PAH-pitoisuuksia. Ny-
kyiset pintamaakerrokset ovat kuitenkin melko puhtaita, vaikka ve-
neilykayton vaikutus nakyy niidenkin laadussa. Tulevan maankayton
suunnittelun aikana arvioidaan myos taytemaiden kunnostustarve,
mikali alueen kaytté muuttuu.

3.4.3. Pintavedet ja sedimentit

Koivusaaren laheisyydessa mahdollisilla rakennettavilla tdaytemaa-
alueilla vesisyvyys on alle 8 metrid ja keskimadrin noin 4 metria.
Meren pohja on suurella osalla aluetta karkearakeisia ja kantavia
maalajeja, mutta alueella on my6s matalia, enintdan 4 m paksuja se-
dimentteja.

Koivusaaren eteldpuolisella vesialueella veden vaihtuvuus on suur-
ta ja vedenlaatu hyvd, mista osoituksena ovat esimerkiksi alueella
esiintyvat hyvakuntoisten ja luonnontilaisten alueiden vesikasvilajit.
Avomereltd tulevat aallot paasevat vaikuttamaan suoraan rantaniit-
tyyn ainoastaan eteldn ja kaakon viliselld sektorilla. Muista suunnis-
ta saapuvat aallot murtuvat saariin ja saarten jdlkeinen tuulen pyyh-
kdisymatka ei ole riittdva merkittavien aaltojen muodostumiseen.
Jaapeitteen rantaa kuluttava vaikutus liittyy mm. vedenpinnan kor-
keusvaihteluihin, jotka kuljettavat jdita ylos-alas kohtisuorassa rantaa
vasten. Ajojdiden ja jadlauttojen rannan suuntainen kulkeutuminen
voi myoOs kuluttaa rantaa. Vedenpinnan laskiessa aiemmin veden
kannattama jadpeite aiheuttaa painetta rantaan, vaikkei jaa liikkuisi-
kaan horisontaalisuunnassa.

Koivusaaren pohjoispuolella Lehtisaarenseldlld veden vaihtuvuus
on selvasti vahdisempaa kuin eteldpuolella. Karhusalmen ja Seu-
rasaarenseldn vdlilla on veden kiertoa. Laajalahden suunnassa vesi
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liikkuu lahinna edestakaisin, mutta Munkkiniemen, Kuusisaaren ja
Lehtisaaren salmien kautta on myos vahaista kiertoa. Lehtisaarense-
lalla veden viipyma on alle puolet viipymastd Seurasaarenseldlla ja
alle neljasosa viipymasta Laajalahdella.

Laajalahti on matala ja rehevoitynyt. Osa lahdesta kuuluu Natura-
alueeseen ja vaikutukset lahden olosuhteisiin on arvioitava. Aikai-
semmat jatevedenpuhdistus- ja kaatopaikkatoiminnot yllapitavat
suurta sisdista ravinnekuormitusta viela pitkaan.

Meriveden laatu on koko suunnittelualueella tyydyttava (luokka I11).

Sedimentin pilaantuneisuutta on tutkittu ndytetutkimuksin. Pilaan-
tuneisuutta on aiheuttanut paiasiassa veneilykdytté. Orgaanisten
tinayhdisteiden, PAH- ja PCB-yhdisteiden ja joidenkin metallien
osalta on todettu kohonneita pitoisuuksia. Noin 6.000 m3 osalta pi-
toisuudet ovat sellaisia, ettd sedimenttid poistettaessa sitd ei saa lgjit-
taa takaisin mereen. Noin 35.000 m3 on sellaista sedimenttig, jonka
mereenldjityskelpoisuus arvioidaan tapauskohtaisesti. Loput noin
200.000 m3 ruoppaussedimenttid voidaan sijoittaa vesitalousluvan
mukaisesti merildjitysalueelle.

3.4.4. Luonto

Koivusaaren merenrantaniitty on luonnonsuojelulain nojalla vuon-
na 2001 suojeltu luontotyyppi, joka on 0,1 ha suuruinen alue Koi-
vusaaren eteldkarjessa. Se on luonnontilaiseen verrattava alue, jolla
on sille tyypillinen kasvilajisto. Koivusaaren melko kapea, paikoin
kivikkoinen merenrantaniitty on avointa ja matalakasvuista. Niitty
rajautuu ita-koillisessa kivisen niemekkeen edessa olevaan jarviruo-
kovyohykkeeseen ja lannessd rannalla olevaan isoon siirtolohka-
reeseen. Pohjoisessa alue on rajattu isojen tervaleppien mukaisesti.
Siirtolohkare on geomorfologisesti tai geologisesti arvokas graniit-
tilohkare, joka kuuluu Helsingin suurimpiin siirtolohkareisiin (arvo-
luokka 1, suuri arvo).

Koivusaaren eteldkarki on kokonaisuudessaan luokiteltu arvok-
kaaksi kasvillisuuskohteeksi (arvoluokka 2, huomattavan arvokas).
Kohde sisaltaa Koivusaaren luonnontilassa sdilyneet niitty- ja some-
rikkorannat ja niiden ylapuolisen kivikkoisen tervalepikon.

Suunnittelualueella Vaskilahden venesataman alueella sijaitsee pai-
kallisesti arvokas lepakkoalue. Arvoluokaltaan kohde on 3. luokan
lepakkoalue eli luokituksessa alin. Alueella esiintyva lepakkolaji on
vesisiippa. Lauttasaaren rannoilla on useita lepakkoalueita, joten
Vaskilahden alue kuuluu tahan lepakkoalueiden kokonaisuuteen.

Porsta on matala, kivikkoinen saari alueen luoteispuolella ja se on
luokiteltu linnustollisesti arvokkaaksi kohteeksi (arvoluokka 3).

Vaskiniemi on kokonaisuudessaan arvokasta linnustoaluetta (arvo-
luokka 2) ja Lauttasaaren lansirannan, Riihilahden pohjoisranta ar-
vokasta kasvillisuusaluetta (arvoluokka 1, suuri arvo).

3.4.5. limasto ja tuulisuus

Koivusaaren eteldkarki on avoinna avomerelle kapeassa eteldn
ja kaakon vilisessa sektorissa. Itdpuolella etelakarkea suojaa Lautta-
saari ja lansi- ja lounaispuolella Espoon puoleinen manner ja Hana-
saaren eteldpuolinen saariryhma.

3.4.6. Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suurimman osan alueesta. Koivusaaren
pohjoisosassa on Nokia Oyj:n omistamaa maata.

3.4.7. Rakennuskanta

Saarella sijaitsevat rakennukset liittyvat enimmakseen veneilytoi-
mintaan. Saaren lansirannalla sijaitsee vuonna 1982 rakennettu
NJK:n pursiseuran puusta rakennettu rakennusryhma kerho-, kou-
lutus ja varastotiloineen.

Koivusaaren itdrantaa rajaa vuonna 1939 rakennettu vaaleaksi maa-
lattu tiilinen yksikerroksinen rakennus, joka on nykyisin veneilyliik-
keiden ja liikuntaviraston kaytossa. Kaupunginmuseon inventoinnis-
sa todetaan rakennukseen liittyvan merkittavia paikallishistoriallisia
arvoja.

Koivusaaren eteldkarjessa sijaitsee Koivusaaren pursiseuran kaytos-
sa oleva vuonna 1950 rakennettu puuhuvila.

Lansivaylan pohjoispuolella sijaitsevalla osalla Koivusaarta on Nokia
Oyj:n omistama vuonna 1963 rakennettu punatiilinen edustushuvila
rantasaunoineen.

Lisaksi saarella sijaitsee useita veneilyyn liittyvid pysyvia ja tilapaisia
verstas- ja varastorakennuksia

3.4.8. Yhdyskuntatekninen huolto

Saaren pohijois- ja etelapuolella on erilliset nykyista maankayttoa
palvelevat vesihuollon johdot. Saaren eteldosassa on sahkonjakelu-
muuntamo ja jateveden pumppaamo. Lauttasaarentien ja Isokaaren
liittymaalueella sijaitsee kaukolampojohto. Lansivayldn suuntaisesti
sijaitsee tarkeita tietoliikenteen yhteyksia.

3.4.9. Liikenne

Koivusaaresta ei nykyisin ole Lansivaylalle suoraa yhteytta vaan ajo
tapahtuu Katajaharjun ja Lemissaaren eritasoliittymien kautta. Koi-
vusaaren eteldosaan kuljetaan Isokaarelta kapean tonttikadun Sot-
katien kautta, joka Koivusaaressa jatkuu Vaskisalmenkujana venesa-
tamiin. Saaren pohjoisosaan kuljetaan Lansivaylan pohjoispuolella
olevan tonttikadun ja kevyen lilkenteen vayldn kautta. Koivusaaren
etela- ja pohjoisosien vililld ei ole katuyhteytta. Koivusaaresta ei ole
rakennettu katuyhteyttd Hanasaareen, vaikka vanhassa 1970-luvun
asemakaavassa sellainen on. Lansimetron tydmaaliikenteelle on ra-
kennettu tilapdinen yhteys Hanasaareen.

Lansivaylan keskimaardinen arkivuorokausiliilkennemaara Espoon
rajalla on nykyisin noin 71 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Sotkatien
liilkennemaaraksi on arvioitu noin 900 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
Telkkékujan itaosalle vastaavasti noin 500.

Lansivaylan pohjoispuolella Koivusaaressa kulkee tarked, erityisesti
tyomatkailijoiden suosima, padpyorareitti. Vuonna 2010 reittia kaytti
1700 pyorailijada vuorokaudessa. Lauttasaaressa selkeda reittia ei
enda ole, vaan pyoriilijat hajautuvat joko Sotkatielle, Telkkdkujalle
tai Koivusaarentielle. Koivusaaressa Lansivaylan etelapuolella kulkee
valtakunnallinen pyoramatkailureitti, joka seurailee Lauttasaaren ja
Espoon rantoja. Reitilla oli 950 pyordilijad vuorokaudessa vuonna
2010. Sotkatielta Telkkdkujalle on Lansivaylan alittava matala kevyen
liikenteen alikulkuyhteys.

3.4.10. Liikenteen hairiotekijat

Koivusaari sijaitsee Lansivdylan moottoriajoneuvoliikenteen me-
lualu-eella. Liikenteen aiheuttamat pakokaasupaastot heikentavat
ilmanlaatua tien ldheisyydessa. Alueelle kuljetaan Sotkatien ja Telk-
kakujan kautta, jotka ovat asuntokatuja. Katujen liikenne on vahaista
ja niin myos haitat.
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3.4.11. Elinkeinotoiminta, yritykset ja tyopaikat

Koivusaaressa sijaitsee talla hetkella kolme yritysta. Bella veneet Oy
Vaskilahden lansirannalla, Selboat Oy nykyisen Koivusaaren keskel-
la seka Nokia Oyj:n edustustilat Koivusaaren pohjoisrannalla.

3.4.12. Julkiset ja kaupalliset palvelut

Koivusaaressa ei ole talla hetkella julkisia palveluita. Kaupallisia pal-
veluita ovat Selboat Oy ja Bella veneet Oy.

3.4.13. Virkistys

Koivusaaren virkistyskdyton kannalta arvokkain osa on saaren etelakar-
jessa, jossa on sdilynyt avokallioinen luonnonranta siirtolohkareineen.

Koivusaari liittyy oleellisena osana Lauttasaaren virkistysalueisiin,
joiden ranta-alueiden virkistyksen kayttopaine on Helsingin suu-
rimpia. Koivusaarta ldhimmat virkistysalueet ovat Vaskiniemessa ja
Lansiulapanniemen puistossa.

Vilkkaassa kdytossa oleva kevyen liikenteen reitti Helsingin keskus-
tasta Lauttasaaren kautta Espooseen kulkee Lansivaylan molemmin
puolin. Koivusaaren lapi Lansivaylan etelapuolella kulkee padasiassa
ranta-alueita seuraileva valtakunnallinen pyéramatkailureitti.

Ladhimmat saariston retkeilymahdollisuudet ovat Mustasaaressa, He-
vossaaressa ja Kdarmeluodoilla.

Lahin uimaranta sijaitsee Hevosenkenkalahdella. Lansiulapannie-
mellda muutamia hiekkaisia poukamia kdytetaan myos uimapaikkoi-
na, samoin Koivusaaren etelakirkea. Vaskiniemessa toimii aktiivi-
sesti suomalaista saunaperinnetta vaalivan Suomen saunaseura ry:n
sauna uimapaikkoineen.

3.4.14. Veneily

Koivusaaren ja Vaskilahden alueella toimii nykyisin kolme veneker-
hoa, Nyldndska Jaktklubben saaren lansiosassa, Koivusaaren pursi-
seura Vaskilahden lansirannalla ja Vaskilahden venekerho lahden
itarannalla. Alueella on yhteensa n. 400 venepaikkaa. Kesdisin veneet
tayttavat Vaskilahden sataman ja aallonmurtajan suojassa olevan
NJK:n sataman ja talvella huomattava osa Koivusaarta toimii venei-
den talvisdilytysalueena.

3.5 Koivusaaren suunnittelun lahtokohtia ja reunaehtoja
3.5.1 Metro

Espoon kaupunginvaltuusto paatti 25.9.2006 Espoon eteldosien jouk-
koliikennejarjestelman runkoratkaisuksi vdlilla Ruoholahti-Matin-
kyla kokonaan tunnelissa kulkevan metron. Espoon paatos merkitsi
sitd, ettd myos Helsingin puolella metrolinjaa suunnitellaan kokonai-
suudessaan maanalaisena ratageometrian toimivuuden vuoksi.

Helsingin kaupunginhallitus hyvaksyi 2.10.2006 Lansimetron suun-
nittelua koskevan tilannekatsauksen ja paatti, ettd metropaatoksen
varmistuttua on tarkoituksenmukaista kdynnistid metron hanke-
suunnittelu, asemakaavoitus ja Koivusaaren osayleiskaavan laati-
minen. Lansimetron 22.12.2009 vahvistuneessa asemakaavassa Koi-
vusaareen on merkitty maanalainen asema, jonka sisadankaynnit
voidaan rakentaa seka Koivusaaren, ettd Lauttasaaren puolelta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Koivusaaren metroase-
man asemakaavan muutoksen 7.2.2012 ja kasitteli sitd koskevat muis-
tutukset ja lausunnot 18.9.2012.

3.5.2 Kaupunkirakenteen tiivistaminen

Yhdyskuntarakenteen leviaminen seudulla aiheuttaa lisdaantyvaa
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liikkumistarvetta, liikenteen energiankulutusta ja edelleen kasvi-
huonepadstoja seka muita haittavaikutuksia. Rakentamalla nykyisen
kaupunkirakenteen sisaan ja joukkoliikenneyhteyksien varsille voi-
daan néitd haittoja vahentad. Koivusaarta suunnitellaan niin, ettd se
liittyy entista kiinteammin osaksi kaupunkirakennetta. Koivusaaren
jaymparoivien alueiden vilille on mahdollista luoda uusia kulkureit-
teja kevyelle liikenteelle ja tuoda ranta-alueita nykyista helpommin
saavutettaviksi.

3.5.3 Liikenteellinen sijainti

Koivusaari sijaitsee noin viiden kilometrin etaisyydella Helsingin
keskustasta Lansimetron ja Lansivaylan varrella. Koivusaareen suun-
nitellaan asuin- ja tyopaikka-alue metroradan varteen, lahelle Hel-
singin ydinkeskustaa, Keilaniemed, Otaniemead ja Tapiolaa.

Koivusaaren suunnittelun yhtena lahtokohtana on pidetty sitd, etta
Lansivayla pysyy moottoritiend. Lansivaylan valittomaan laheisyy-
teen ei voi sijoittaa liilkennemelun ja paastojen vuoksi asumista. Lan-
sivaylan aiheuttamien ymparistohairididen vahentaminen ja vaylan
jakaman saaren eri osien yhteyksien jarjestiminen asettaa Koivusaa-
ren suunnittelulle erityisid haasteita.

3.5.4 Asuntopolitiikka, kehityskuva

Kaupungin tavoitteena on rakentaa Helsinkiin vuosittain 5000 uutta
asuntoa. Koivusaaren rakentaminen osaltaan edesauttaa asuntora-
kentamistavoitteiden saavuttamista.

Koivusaari sijaitsee tyopaikkarakentamisen nakokulmasta erinomai-
sella paikalla liikenteellisesti ja myos toiminnallisessa suhteessa Ruo-
holahden, Keilaniemen ja Otaniemen koulutus-, tutkimus- ja yritys-
alueisiin.

3.5.5 Luonto ja luonnonsuojelu

Koivusaaren eteldkarjessa on suojeltu rantaniitty ja saaren etelakar-
jessa on niityn lisaksi sailynyt kallioista luonnonrantaa, taysikasvuista
puustoa ja suuri siirtolohkare, joiden sailyttaminen on suunnittelun
lahtokohta.

Suojelupaatdksen mukaan rantaniityn sdilymisen kannalta on oleel-
lista, ettda luonnonvoimat kuten aallokko, tuuli ja ahtojaat estavat nii-
tyn umpeenkasvun ja ruovikoitumisen.

3.5.6 Taytot

Nykyisen Koivusaaren pinta-alasta (10 ha) noin puolet on taytemaa-
ta. Koivusaari on suurelta osin alavaa korkeustasojen vaihdellessa
+15 ja +7,0 valilla. Lahes koko alue on matalammalla kuin +3,0.

Mahdollisten lisdtayttdjen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon
merialueen sdilyminen riittavan avoimena suojellun rantaniityn ete-
lapuolella ja tayttojen vaikutus veden virtausolosuhteisiin ja maise-
maan.

Merenpinnan korkeusvaihtelujen ja aaltovaikutusten takia Koivu-
saaren alueella maanpinta tulee rakentaa vahintdan tasoon + 3,0 ran-
taviivan pengerryksia tai porrastuksia lukuun ottamatta.

Nykyisten tayttdalueiden maaperan pilaantuneisuus on alustavasti
selvitetty, mutta tutkimuksia ja kunnostussuunnittelua tiydennetaan
suunnittelun edetessa. Alueen tuleva kaytté6 maaraa kunnostuksen
laajuuden ja kunnostustavat.
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4. KOIVUSAAREN SUUNNITTELUN TAVOITTEET

4.1 Asuminen
4.1.7. Seudullisuus

Koivusaaren toteuttaminen monipuolisena asunto- ja tyopaikkapai-
notteisena kaupunginosana parantaa seudun asuntotarjontaa. Koivu-
saari sijoittuu seudulliselle ita-lansi-kdytavalle, jota tukee myos uuden
metrolinjan rakentaminen. Alue on helposti saavutettavissa niin idasta
kuin lannesta. Koivusaaren ainutlaatuinen luonne meren &érella kanta-
kaupungin kupeessa tarjoaa huippuluokan asumisen edellytyksia niin
seudullisesti kuin kansainvalisestikin tarkasteltuna.

4.1.8. Asumismuodot

Asuntorakentaminen Helsingissa on nyt ja tulevaisuudessa padosin ker-
rostalovaltaista rakentamista. Vdeston ika- ja palvelurakenteen muutok-
set, erilaistuvien asuntokuntien toiveet, monikulttuurisuus seka ilmas-
touhkat asettavat uudenlaisia vaatimuksia asuntorakentamiselle.

Asumisympdriston suunnittelussa Koivusaaressa pyritédn tarjoamaan
hyva tiivis kaupunkimainen vaihtoehto seudulle lagjalle alueelle ha-
jaantuneelle pientalorakentamiselle. Asuinkortteleiden ja asuntojen
suunnittelun ldhtokohtana on alueen merellisyys ja veden laheisyys.
Asuinympdriston mittakaavassa pyritaan kaupunkimaiseen, mutta pieni-
piirteiseen jasentelyyn.

Kerrostalorakentamista tullaan kehittaméaan Helsingin uusilla asuntoalu-
eilla Koivusaari mukaan lukien siten, ettd se tarjoaa erilaisia yksilollisia ja
muuntojoustavia asumisratkaisuja. Koivusaareen suunnitellaan nykyis-
ten vakiintuneiden rakennustyyppien (kerrostalo, rivitalo, pientalo) rajo-
ja rikkovia rakennus- ja korttelityyppeja.

Kerrostaloasumisen on oltava kilpailukykyinen vaihtoehto myos niille,
jotka voivat valita asumistapansa. Kerrostalorakentamisen kehitysta-
voitteet ovat taloudellisia, teknisid, toiminnallisia, ekologisia, esteettisia,
sosiaalisia sekd asuntopoliittisia ja rakentamisprosessiin liittyvid. Innova-
tiivisen asuntorakentamisen teemoja ovat muun muassa tehokkaaseen
energiankayttoon, kustannustehokkuuteen ja asukaslédhtdisyyteen pe-
rustuva suunnittelu.

4.2. Toimitilat

Koivusaari sijaitsee merkittavien toimitilakeskittymien Keilaniemen, Ota-
niemen, Tapiolan, Ruoholahden ja Lauttasaaren eteldosan toimitila-alu-
een lahella. Koivusaari kuuluu seudulliselle ita-lansi-kaytavalle ja uudelle
metrovarren vyohykkeelle. Alueen identiteettia kuvaavat hyva saavutet-
tavuus ja merelliset virkistysalueet. Toimitilojen kannalta alue on hyva
sekd saavutettavuuden ettd osaavan tydvoiman saatavuuden suhteen ja
sijainti keskustan kupeessa on houkutteleva monelle eri alalle.

Koivusaaren ja Lauttasaaren etdisyys keskustasta on lyhyt ja varsinkin
metroaseman ymparistot liittyvat tulevaisuudessa toiminnallisesti  tii-
viimmin kantakaupunkiin. Koivusaaren edullinen sijainti metronvar-
ressa rannikkovyohykkeelld osana ité-lansi-akselia ja sen erinomainen
saavutettavuus tarjoaa myos hyvét edellytykset eri kampusalueisiin tu-
keutumiselle, kuten Otaniemeen ja keskustan yliopistoihin.

Paikallisuutta korostaa veneilyalan yritysten seka venekerhojen toimin-
nan jatkuminen alueella. Ty6tilojen sekoittuminen asumiseen tuo uusia
mahdollisuuksia pienille toimijoille sekda monimuotoisuutta lahiympa-
ristoon.

Lauttasaaressa toimitilojen vaheneminen on ollut hallitseva trendi. Hel-
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sinkiin tarvitaan lisaa pienid ja keskisuuria toimitiloja keskustan laheisyy-
teen, hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja asuntojen ldheisyy-
teen

4.3. Julkiset ja kaupalliset palvelut

Koivusaareen jarjestetadn tarvittavat julkiset ja kaupalliset peruspalvelut.
Tavoitteena on, ettd Koivusaaren palvelut ovat myos Katajaharjun alueen
asukkaiden kaytettavissa. Koivusaareen suunniteltavia julkisia palveluja
ovat ainakin paivakodit ja korttelitalo. Koivusaareen tutkitaan myos vaih-
toehtoista vapaa-ajan palveluiden kehittamistd, joka tukeutuu hyvaan
seudulliseen saavutettavuuteen. Keskittyma voi erikoistua esimerkiksi
erilaisiin hyvinvointipalveluihin.

4.3.7. Kaupan sijoittuminen

Tavoitteena on, etta kaupalliset palvelut tukeutuvat keskeisesti metro-
asemaan.

4.3.8. Veneilyliikkeet ja -palvelut

Suunnittelulla pyritadn luomaan edellytyksia veneilyyn liittyvien pienyri-
tysten sijoittumiselle Koivusaareen.

4.4. Maisema, virkistys

Tavoitteena on sdilyttdd maiseman saaristomainen perusrakenne. Kau-
punkirakenteelle suunnitellaan hallittu ja tasapainoinen reuna avoimien
maisematilojen suuntaan.

Koivusaaren virkistysmahdollisuudet pyritaan avaamaan kaikkien kau-
punkilaisten kayttoon. Saaren lapi taataan seudullinen ita-lansisuuntai-
nen virkistysyhteys ja pohjoisosasta pyritadn luomaan yhteys Katajahar-
juun.

Rantareitistostd luodaan julkista kaupunkitilaa. Rannoilta avautuvia né-
kymia pyritadn korostamaan luomalla erityisia oleskelutiloja saaren kar-
kiin. Paljon tilaa vaativien liikuntapalveluiden, kuten urheilukenttien,
osalta Koivusaari tukeutuu Lauttasaareen. Koivusaari voi sen sijaan tar-
jota muita virkistaytymis- ja liikuntapalveluita ja lisata alueella erilaisten
liikuntapalvelujen ja mahdollisuuksien kirjoa.

Uimarannan, julkisten laiturien, vesiurheilun, kalastusmahdollisuuksien
ja muun merellisen virkistyskayton kehittdminen alueella otetaan suun-
nittelun tavoitteeksi. Vaskilahtea kehitetddn venesatamana. Veneiden
talvisailytysmahdollisuuksia kehitetadn osaksi urbaania kaupunkiraken-
netta. Aidattuja talvisdilytyskenttid ei voida Koivusaareen sijoittaa.

4.5, Liikenne

Koivusaarta suunnitellaan metron kayttoon voimakkaasti tukeutuvana
kaupunginosana, jossa asuminen tai tydskentely ei valttamatta edellyta
oman auton kayttod. Metroasema ympéristdineen luo uudelle alueel-
liikkuminen Koivusaaressa suunnitellaan helpoksi ja miellyttavaksi. Alu-
eella tutkitaan ensisijaisesti keskitettyja maanalaisia asukas- ja tydpaikka-
pysakointilaitoksia. Asiointi- ja vieraspysakointi toteutetaan padasiassa
kadunvarsipysakointing.

Koivusaareen suunnitellaan uusi eritasoliittyma Lansivaylalle korvaa-
maan Katajaharjun eritasoliittyméan. Lauttasaaren ja Koivusaaren vilille
suunnitellaan uusi katuyhteys. Lansivayldn jakaman saaren puolet pyri-
tadn yhdistamaan nykyista paremmin toisiinsa.

Lansivaylan suuntainen Espoon ja Helsingin keskustan valinen kevyen
liikenteen padreitti suunnitellaan Koivusaaren osalta sujuvaksi ja jatku-
vaksi. Rantoja kiertaa virkistysta palveleva reitti, joka on yhteydessa Laut-
tasaaren rantaraittiin.
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5. KOIVUSAAREN SUUNNITTELUPERIAATTEET

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 155.2008 Koivusaaren
suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi. Suunnitteluperi-
aatteiden mukaan Koivusaarta suunnitellaan noin 3 500-4 000 asuk-
kaan ja noin 1 000-2 000 tyOpaikan alueena, joka rakentuu uuden
metroaseman ympdrille.

Suunnitteluperiaatteiden mukaisesti Koivusaaren suunnittelussa
lahtokohtana tulee olla alueen saaristomaisema ja merellisyys, erin-
omainen liikenteellinen sijainti uuden metrolinjan ja Lansivaylan
tuntumassa seka toiminnallinen tasapaino virkistyksen, asumisen,
palvelujen ja tyopaikkojen vililla. Veneilytoimintojen sailyttaminen
alueella on tarkeda toiminnallisen sisdllon ja alueen identiteetin
muodostamiseksi.

6. KOIVUSAAREN KANSAINVALINEN
IDEAKILPAILU

Osayleiskaavan valmistelua varten Koivusaaren suunnittelusta jarjes-
tettiin 12.8.2008 — 10.11.2008 yleinen kansainvalinen ideakilpailu.

Kilpailun tarkoituksena oli kartoittaa mahdollisimman laajasti ja en-
nakkoluulottomasti niitd vaihtoehtoja ja mahdollisuuksia, joita ai-
nutlaatuinen suunnittelualue tarjoaa. Kilpailun tavoitteena oli uutta
luovien suunnitelmavaihtoehtojen tuottaminen jatkosuunnittelun ja
osayleiskaavatydn pohjaksi sekd hahmottaa uuden merellisen met-
rokaupunginosan identiteetin keskeisid piirteitd. Kilpailu tarkoituk-
sena oli toimia tarkedana osana suunnittelualueesta kdytavaa julkista
keskustelua. Kilpailuohjelman sisélté noudatti kaupunkisuunnitte-
lulautakunnan hyvaksymia suunnittelun ldhtokohtia, tavoitteita ja
suunnitteluperiaatteita.

Kilpailuun jatettiin hyvaksytysti 101 kilpailuehdotusta. Ennen tuoma-
riston lopullista paatoksentekoa kilpailuehdotuksen asetettiin julki-
sesti ndhtaville ja yleisolla oli mahdollisuus arvioida niita ja osallistua
julkiseen keskusteluun. Kilpailuehdotusten kirjo oli monipuolinen ja
karjen osalta kilpailun taso oli suhteellisen hyva.

Alkuvuodesta 2009 ratkenneen kilpailun voitti ehdotus nimimerkki
"Kuunari” (tekija: arkkitehti llkka Svard, arkkitehtuuritoimisto Sopanen-
Svard). Osayleiskaavaty® on jatkunut vuonna 2009 - 2010 ja 2012 Koivu-
saaren viitesuunnitelman laadinnalla yhteistyossa kaupunkisuunnittelu-
viraston ja kilpailun voittaneen ehdotuksen tekijoiden kanssa.
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6.1 Muut suunnittelukilpailut

Kaupunkisuunnitteluviraston sisdinen ideakilpailu Koi-
vusaaren suunnittelusta

Koivusaaren suunnittelusta jdrjestettiin kaupunkisuunnitteluviras-
ton sisdinen ideakilpailu 3.-7.9.2007. Ideakilpailu tarkoituksena oli
kerata Koivusaaren suunnittelutydon pohjaksi kaupunkisuunnittelu-
viraston suunnittelijoiden ndkemyksia Koivusaaren kaupunkiraken-
teesta, liittymisesta ymparoiviin alueisiin, rakentamisen mittakaavas-
ta ja laajuudesta seka alueen toiminnallisesta sisallosta. Tyot tehtiin
ryhmissa, joissa tuli olla edustus jokaiselta viraston osastolta.

Kilpailuun saapui yhteensd 13 ehdotusta. Palkintolautakunta piti
ehdotusten yleistasoa hyvana ja oli vaikuttunut ehdotusten idearik-
kaudesta. Kilpailuehdotuksista erottui joitakin keskendan erilaisia
periaatteellisia suunnittelumalleja. Parhaat ty6t olivat kirkkaita ja
johdonmukaisia omassa lahestymistavassaan ja ideassaan. Ehdotuk-
set valaisivat havainnollisesti lahtokohdiltaan erilaisten kaupunkira-
kenteiden mukanaan tuomia hyvid ja huonoja puolia. Kilpailu toimi
hyvin osana Koivusaaren vaihtoehtoisten kaupunkirakennemallien
ja suunnitteluperiaatteiden laadintaa.

NJK:n pursiseuran rakennuksen opiskelijakilpailu

Aalto yliopiston arkkitehtuurin laitoksen puustudio ja NJK:n pursi-
seura jarjestivat opiskelijakilpailun pursiseuran uuden kerhoraken-
nuksen suunnittelusta lukukaudella 2010 - 2011. Paviljongin tuli olla
puusta rakennettu. Kurssille hyvaksyttiin kolme opiskelijaa joiden
toitd ohjattiin valikritiikein. Huolellisesti tydstetyt ja arkkitehtonisesti
komeat kilpailutyot valottivat konkreettisesti NJK:n pursiseuran tar-
vitsemien tilojen maaraa ja laatua seka rakennuksen tai rakennus-
ryhman sijoittamista alueelle sataman toiminnalliset tarpeet huomi-
oiden.

Koivusaaren keskustakorttelin opiskelijakilpailu
"Lansivaylan portti”

"Lansivaylan portti” opiskelijakilpailun jarjestajana toimivat Oulun
yliopiston arkkitehtuurin osasto, Tampereen teknillisen yliopiston
arkkitehtuurilaitos seka Aalto yliopiston arkkitehtuurin ja muotoilun
laitos. Kilpailualue oli Koivusaaren osayleiskaavaluonnoksen mu-
kainen keskustakorttelien alue uuden metroaseman vieressa. Kil-
pailutdista suurin osa tehtiin korkeakoulujen ohjattuina kurssitdina
(terasstudio), mutta osallistumisoikeus oli myds itsendisesti tyonsa
tehneilld jarjestavien korkeakoulujen opiskelijoilla. Kilpailuaika oli
12.9.2011-15.12.2011. Kilpailun jarjestamiseen ja arvosteluun osallis-
tuivat myos kaupunkisuunnitteluvirasto ja Rautaruukki Oyj.

Kilpailutehtavana oli suunnitella n. 12 000 k-m2 laajuinen terdsra-
kenteinen hybridirakennus Koivusaaren keskustaan metroaseman
tuntumaan. Rakennuksen tilaohjelmaan kuului toimistoja, liiketilaa,
asuntoja ja hotelli. Kilpailualueen rajaus oli jonkin verran laajempi
kuin metroaseman valittdmassa tuntumassa oleva keskustakortteli.
Kilpailijat saivat ottaa halutessaan kantaa myos Koivusaaren ja Laut-
tasaaren vdlisen alueen suunnitteluun. Rakennusmateriaalina tuli
kayttaa terasta.

Kilpailuun saapui yhteensa 63 ehdotusta. Palkintolautakunnan mie-
lesta kilpailun yleistaso oli hyva. Karkipaan ehdotukset kasvoivat
Koivusaaren yleissuunnitelman kaupunkirakenteesta, mutta pystyi-
vdt tuomaan suunnitelmaan uutta lisdarvoa. Parhaissa toissa oli pys-
tytty rakennuksen tilojen tai siihen liittyvien ulkotilojen ryhmittelylla
ja suuntaamisella hyodyntdamaan Koivusaaren merellisia lahtokohtia
ja toisaalta liittamaan Koivusaaren metroasema osaksi suunniteltua
korttelikokonaisuutta.
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7. OSAYLEISKAAVASUUNNITELMA

7.1Yleista

Koivusaaren kaupunkirakenne tukeutuu uuteen metroasemaan,
jonka ympdrille muodostuu Koivusaaren keskusta. Saaristomaise-
man ominaispiirteet ovat olleet lahtokohtana suunnittelulle.

Koivusaaren orgaaninen hahmo muodostaa paakaupungille tarkean
lantisen sisdantulon. Koivusaaresta muodostuu metroradan varteen
merellinen asuin- ja tydpaikka-alue. Osayleiskaavaluonnoksen mu-
kaisessa Koivusaaressa on noin 4000 asukasta ja noin 2000 tydpaik-
kaa. Meri ja veneily sdilyvit olennaisena osana uuden Koivusaaren
imagoa ja kaupunkirakennetta. Tayttoalueet ovat maltilliset ja alueen
orgaanista muotokielta toistavat korttelimassat nivoutuvat yhtendi-
seksi kaupunkitilaksi.

7.2 Asuminen

Padosa Koivusaareen sijoitetusta kerrosalasta (noin 156 000 k-m2) on
varattu asuinrakentamiseen. Alueelle tyypillinen asuminen tukeutuu
merellisyyteen ja asumisen ideologiassa on paikkaan sopivia asumi-
sen malleja. Alueelle voidaan rakentaa esimerkiksi townhouse-tyyp-
pisia asuinrakennuksia, kaupunkivilloja tai toisaalta perinteisempia
pienimittakaavaisen kerrostalorakentamisen tyyppeja. Vakiintunei-
den asuntotyyppien lisdksi Koivusaaressa on tutkittu mahdollisuutta
sijoittaa alueelle asuntoveneit, joille on varattu rantakaista alueen
pohjoisosasta. Lahes kaikista Koivusaaren asunnoista on mahdollista
avata merindkoala.

Koivusaareen syntyy oma vahva identiteetti, joka heijastuu sekd
alueen korttelirakenteessa etta yksittdisissa asuinrakennuksissa ja
asunnoissa. Nauhamaiset rantaviivaa myotailevat asuinrakennukset
muodostavat suojaisen muurin yhteispihoille ja nauhojen arkkiteh-
tuurilla luodaan alueen julkisivu merelle. Korttelipihat ovat maan-
alaisen pysdakoinnin ansiosta autottomia, istutetut keskusalueet on
varattu oleskeluun ja pelastus- ja huoltotiet kulkevat pihojen ympari
rakennusten vierustalla. Asuinrakennukset korkeudet ovat padosin
4-6-kerrosta niin, etta ylin kerros on tavallisesti suppeampi ja sinne
syntyy kattoterasseja.

7.3 Tyopaikat

Padosa Koivusaareen sijoittuvasta tyopaikkarakentamisesta keskit-
tyy Lansivayldan tuntumaan, jossa kaartuva siltamainen kortteli sitoo
Koivusaaren pohjois- ja etdosat yhdeksi kaupunkirakenteelliseksi
kokonaisuudeksi. Kortteli toimii seka lantisena porttina alueelle etta
meluesteena Koivusaaren sisdosille. Toimistokortteli koostuu useas-
ta toisiinsa kytketysta toimitilayksikosta ja siihen voi sijoittua useita
eri yrityksia.

Keskustan toimistokorttelit nivoutuvat osaksi Koivusaaren kortteli-
rakennetta ja luovat Koivusaarelle asuintokortteleita tiiviimman ja
urbaanimman keskustan. Tyétiloja suunnitellaan pienimuotoisesti
myos asuinkortteleiden yhteyteen ja toisaalta venesatamien yhtey-
teen. Liike ja tyopaikkarakentamista on yhteensa noin 80 000 k-m2
(noin 2000 tyopaikkaa).

7.4 Palvelut

Koivusaaren kaupallisten palvelujen keskittyma syntyy Koivusaaren
keskustaan metroaseman laheisyyteen. Kaupallista palveluraken-
tamista on yhteensa noin 6000 k-m2. Mitoituksen ldhtokohtana on
Koivusaaressa asuvan vdeston ostovoima seka alueelle sijoittuvien
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tyopaikkojen tarpeet. Pdivittdistavarakaupan lisaksi liikekeskustaan
luodaan edellytykset monimuotoisten pienten kaupallisten ldhipal-
veluiden syntymiselle.

Veneilyyn liittyvat palvelut KoPun venesataman yhteydessa aktivoi-
vat koko keskeista ranta-aluetta. Veneilyyn liittyville palveluille on
suunniteltu toimintaedellytyksia myos NJK:n sataman yhteyteen.

Koivusaareen on suunniteltu korttelitalo ja tilanvaraus kahdelle
pienemmalle pdivakodille tai asukastilalle. Julkista palvelurakenta-
mista voi olla alueella yhteensa n. 5000 k-m2. Leppédsaaren puiston
itaireunalle sijoittuvassa korttelitalossa toimivat pdivakodin lisaksi
ala-asteen alimmat luokat seka liikuntasali, joka palvelee koko Koi-
vusaarta. Rakennus voi toimia myos iltaisin asukkaiden harrastus- ja
kokoontumistilana ja se muodostaa yhdessa piha-alueensa kanssa
Koivusaaren eteldosan puistoalueeseen liittyvan julkisen tilan koko-
naisuuden. Senioritalo palvelutiloineen sijoittuu keskeiselle paikalle
kanavan rannalla.

7.5 Julkinen tila

Koivusaaressa yksityinen, puolijulkinen ja julkinen tila sekoittuvat
hierarkkisesti. Rakennusmassat muodostavat selkeita kokonaisuuk-
sia, joihin kortteleiden rajaamat puolijulkiset ulkotilat saumattomas-
ti liittyvat. Julkinen katualue ajoneuvo- ja kevyenliikenteenvaylineen
muodostuu alueen sisdiseksi selkdrangaksi. Tehokkaan ja yksinker-
taisen katuverkon ympdrille syntyy julkisen tilan verkosto, jota auki-
ot ja torit rytmittavat. Koivusaaren puistokadun paatteend ovat ete-
laiseltd Merisadn aukiolta ja pohjoiselta Porstanaukiolta avautuvat
merimaisemat. Koivusaaren keskustakortteleiden ja metroaseman
ymparilla julkinen tila aktivoituu ja jalankulkuympaéristo laajenee
ranta-alueille Vaskilahden pohjukassa metroasemien sisaankayntien
vdlinen rantatasanne seka merelle katsovat torit tarjoavat mahdolli-
suuden kehittda Koivusaaresta keskustasta aktiivinen ja elava. Vaih-
televaa julkista tilaa muodostava rantarakentaminen, rantareitit ja
niihin liittyvat pienet kaupunkikuvalliset yksityiskohdat vahvistavat
Koivusaaren merellista luonnetta.

Koivusaaren eteldosaan osaksi julkista ranta-aluetta liittyy myos
suunniteltu kanava.

7.6 Puistot, viheralueet ja rannat

Koivusaaren puistot ja viheralueet liittyvat osaksi Helsingin viher-
alueverkostoa ja rantoja kiertava rantaraitti on osa Helsingin ja Es-
poon rantoja kiertavaa seudullista virkistysreittid. Etelakarjen suo-
jeltu rantaniitty sailyy luonnonvaraisena. Niityn lisaksi alueella on
sailynyt luonnonrantaa, taysikasvuista puustoa ja suuri siirtolohkare.
Aallokon, tuulen ja ahtojaiden sdilymiselld taataan, ettei rantaniitty
ruovikoidu ja kasva umpeen.

Koivusaaren eteldkdrkeen suunnitellaan puisto. Se muodostuu
kahdesta eriluonteisesta osasta. Rakennuksiin rajautuva puiston
pohjoisosa on rakennettu pelikenttineen ja leikkipuistoineen. Sen
adrelle sijoittuu myo6s Koivusaaren korttelitalo. Eteldosa sdilyy luon-
nonvaraisena avokalliorantoineen ja rantaniittyineen. Rannan arvo-
kas kasvillisuus seka suojeltu merenrantaniitty ymparistoineen sai-
lytetddn osana laajempaa puistokokonaisuutta. Puisto suunnitellaan
siten, ettd herkkien alueiden sijaan liilkkuminen ja oleskelu ohjataan
kulutusta kestaville pinnoille.

Koivusaaren eteldosan tayttdalueen eteldisimpaan karkeen on suun-
niteltu kevein silloin toisiinsa yhdistetty kiviluotojen helminauha,
jonka tarkoituksena on rikastuttaa vedenalaisen luonnon lajistoa
esimerkiksi rakkolevan kasvuedellytyksia tehostamalla. Samalla voi-
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daan parantaa monen kalalajin lisiantymismahdollisuuksia ja luoda
alueelle hyva onkipaikka.

Olemassa olevaa puustoa on sdilytetty eteldkarjen lisaksi Lansivaylan
pohjoispuolelle jaavalla osalla alkuperdista Koivusaarta ja liittyma-
alueiden ympdrilla. Puisto ja siihen liittyvat tiealueiden suojavyohyk-
keet muodostavat vihredn sisddantulon lannestd saavuttaessa. Toimis-
tokortteleiden eteen sijoittuva puisto liittaa visuaalisesti Koivusaaren
pohjois- ja eteldosan toisiinsa. Ramppien meluntorjuntaa hoidetaan
maavallein sekda melumuurein.

Pohjoisosan keskeisin viheraluekokonaisuus muodostuu uuden
kluuvilahden ympérille, jonka eteldrannalla sdilyy saaren muokkaa-
matonta maastoa, rantaviivaa ja puustoa osana viheraluetta. Lahden
pohjoisrannalle rakennetaan asuinkortteleihin rajautuva rantapuis-
to hiekkarantoineen.

Koivusaaren koillinen ranta-alue vastapaata Katajanharjunniemen
lansirantaa on niin ikdadn rakennettu rantapuistoksi. Puiston edustan
vesialueelle pyritdéan luomaan merenpohjaa muokkaamalla edelly-
tykset ruovikon nopealle kasvulle. Ruovikon ldpi on suunniteltu pit-
kospuureitti joka liittaa ruovikon osaksi rantapuistoa.

7. 7Venesatamat

Koivusaaren tarkeimmat virkistyspalvelut liittyvéat veneilyyn. Suun-
nittelualueelle sijoittuu kolme alueella nykyisinkin toimivaa pursi-
seuraa. Satamien suunnittelu on ollut tarked osa Koivusaaren suun-
nittelua. Viitesuunnitelmassa Koivusaareen sijoittuu yhteensa n. 600
venepaikkaa. Alueelle ei voi sijoittaa vastaavaa maaraa talvisailytys-
paikkoja. Koivusaareen voitaneen suunnitella yhteensa n.150 venei-
den talvisdilytyspaikaa. Pienempien veneiden (kevyet purjeveneet,
moottoriveneet) sdilytystd varten on mahdollista tutkia jatkosuunnit-
telussa alueelle tilankdytoltaan tehokkaita hallisailytysvaihtoehtoja.

Venesatamien yhteyteen on suunniteltu erilaisia maatoimintoja ku-
ten kerhotiloja, veneiden lasku- ja nostopaikkoja seka talvisailytys-
ta. Veneilijoiden pysakointipaikat on sijoitettu satamien yhteyteen.
Kiintedssa kaupunkirakenteessa olevat veneilytoiminnot tarjoavat
Koivusaaressa mahdollisuuden veneilyharrastukseen hyvien julkis-
ten liikenneyhteyksien varrella.

NJK:n satamasta on suunniteltu Lansivaylan eteldapuoleiselle suojai-
selle lahdelle. Sataman suunnittelussa on otettu huomioon purjeh-
duskilpailukilpailutoiminnan jarjestiminen Koivusaaren eteldpuo-
lisella vesialueella niin, ettd kerhorakennuksesta voidaan jarjestaa
nakyma kilpailuradalle.

NJK: satama on suunniteltu niin, etta sita voitaisiin kevyin kelluvin
laiturirakentein laajentaa lanteen Espoon puolella sijaitsevalle ve-
sialueelle. Sataman venepaikkamdaraa voitaisiin ndin periaatteessa
kasvattaa yhteensa n. 300:aan venepaikkaan.

Koivusaaren pursiseuran (KoPu) satamapalvelut sijoittuvat Koivu-
saaren keskeiselle ranta-alueelle, jossa sataman tuntumassa voi olla
myos kaupallisia rantaan liittyvia toimintoja, esimerkiksi rantakahvi-
la. Kopun ja Vaskilahden venekerhon viliin jaava Vaskilahden ranta-
alue aktivoituu metroaseman sisdankdyntien myota ja alueelle voi-
daan sijoittaa my6s vesibussin pysakki.

Koivusaaren koillisosaan on suunniteltu moottoriveneille sopiva sa-
tama, jonka yhteydessa voisi toimia myos esimerkiksi melontakerho.

Vaskilahden venekerho sdilyy nykyiselld paikallaan ja kaynti laituri-
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alueelle on osoitettu Lauttasaaren puolelta. Vaskilahden veneker-
hon pienten veneiden talvisdilytys pyritadn jatkosuunnittelussa rat-
kaisemaan suunnittelualueella

7.8 Lansimetro

Lansimetron linjaus kulkee Koivusaaren suunnittelualueella maan-
alaisena Lansivaylan eteldpuolella. Metroasema sisdaankdynteineen
sijoittuu metrosuunnitelman mukaisesti Vaskilahden pohjukkaan.
Lantinen sisddnkdynti on osa Koivusaaren keskustaa ja itdinen si-
sadankdynti Lauttasaaren puolella saa tukea suunnitellusta uudesta
korttelirakenteesta.

79 Liikenne

7.9.1 Moottoriajoneuvoliikenne

Ajoyhteydet

Lansivayldlle Koivusaareen rakennetaan uusi eritasoliittymd, jossa
on yhteydet kaikkiin suuntiin. Nykyinen Katajaharjun eritasoliittyma
poistetaan. Sen sijaan Hanasaaren eritasoliittyma sailytetaan Espoon
kaupungin toivomuksesta. Hanasaaren ja Koivusaaren eritasoliitty-
mien sijoittuessa ldhelld toisiaan tien kaistajarjestelyt ovat hieman
tavanomaista monimutkaisemmat. Helsingin keskustasta Hanasaa-
reen ajettaessa joudutaan padasuunnasta erkanemaan jo Koivusaaren
eritasoliittyman kohdalla, jotta Lansivayldlta voi kadntya Hanasaaren
liittyman kohdalla. Vastaavasti Hanasaaresta Helsingin keskustaan
ajettaessa joudutaan ajamaan Ladnsivdyldn rinnakkaiskaistalla viela
Koivusaaren liittyman kohdalla, kunnes voi liittyd Lansivaylan paa-
suuntaan.

Lansivaylan liikennejarjestelyt on esitetty aluevaraussuunnitelmas-
sa, joka on laadittu yhteistyossa Uudenmaan Ely-keskuksen kans-
sa. Koivusaaren kohdalla Lansivaylalla on varauduttu 3+3-kaistaan,
jonka lisaksi kohdassa on rinnakkaiskaistat kaantyvalle liikenteelle
ja busseille. Lansivaylan aluevaraussuunnitelman mukaiset jarjeste-
lyt eivat mahdu kokonaan osayleiskaava-alueen sisélle. Lansivaylan
pohjoispuolen paapyorareitti sekd sen tukimuuri- ja kaiderakenteet
ulottuvat suunnitelmassa vahaisessa maarin nykyisen asuinkorttelin
31066 puolelle. Jatkosuunnittelussa selvitetdadn vield, voidaanko Lan-
sivaylan poikkileikkausta tarkistamalla saada pyorareitti mahtumaan
nykyisen tiealueen sisélle.

Koivusaaresta Lauttasaarentielle rakennetaan uusi katuyhteys ni-
meltdan Vaskilahdenkatu. Nykyista Sotkatieta ei enaa johdeta Koi-
vusaareen, vaan se padtetadn itidisen metrosisadnkdynnin kohdalla.
Koivusaaresta Hanasaarta kohti kulkee Pursiseurankatu. Se voidaan
tarvittaessa paattad kaupunkien rajalla tai jatkaa Espoon puolelle.
Koivusaaren pohijois- ja eteldpuolta yhdistaa Lansivaylan ylittava Koi-
vusaaren puistokatu. Koivusaaren pohjoisosassa sijaitsevalle kiin-
teistolle Telkkdkuja 11 ajetaan raittia pitkin kuten nykytilanteessa.

Katuluokat ja nopeusrajoitukset

Vaskilahdenkatu on alueellinen kokoojakatu aivan kuten Lauttasaa-
rentie. Samaan katuluokkaan kuuluu eritasoliittymaramppien vali-
nen osuus Koivusaaren puistokadusta. Suunniteltu nopeusrajoitus
on 40 km/h. Se johtuu padasiassa Vaskilahdenkadun pystygeomet-
riasta. Valtion maantieksi luokiteltavan Lansivaylan nopeusrajoitus
80 km/h sdilyy ennallaan suoralla osuudella. Rinnakkaiskaistoilla sen
sijaan nopeusrajoitus on 60 km/h.

Tunnelit ja sillat

Koivusaareen pohjois- ja etelapuolta yhdistaa Lansivaylan paalla ole-
va katu ja kansi. Lansivaylalla on tuolloin kaksi tunneliaukkoa suo-
raan ajavalle liikenteelle ja toiset kaksi tunneliaukkoa rinnakkaiskais-
toille. Kunkin tunnelin pituus on noin 150 metrid.
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Katajaharjun paille on suunniteltu rakentamista, josta Katajahar-
juntien lansipuolelle tuleva osuus siséltyy osayleiskaava-alueeseen.
Rakentamisen alittavan, ns. Katajaharjun tunnelin pituus olisi noin
450 metria. Katajaharjuntien nykyista siltaa joudutaan muokkaamaan
Vaskilahdenkadun uuden liittyman vuoksi. Lansivaylan alla on meri-
veden virtausaukot Koivusaaren molemmin puolin.

Liikennemaéaarat

Ennustevuonna 2035 liikennetta on Léansivayldlla Koivusaaren ita-
puolella 67 000 ajon/vrk eli noin 7 prosenttia enemmaén kuin vuon-
na 2011. Koivusaareen lansipuolella liikennettd on vastaavasti 78 000
ajon/vrk eli noin 10 % enemman kuin vuonna 2011.

Vaskilahdenkadun liikennemaara on ennustevuonna 12 700 ajon/
vrk, mika vastaa esimerkiksi Sarkiniementien pohjoisosaa vuonna
2011. Suurin osa tuosta liikenteestd on nykyisia Katajaharjun liittyman
kayttdjia. Koivusaaren puistokadun liikenneméaara on 9 000 ajon/vrk,
mika vastaa esimerkiksi Tallbergin Puistotien liilkennemaaraa. Hana-
saaren ja Koivusaaren yhdistavalla kadulla olisi liikennettd karkeasti
arvioituna alle 100 ajon/vrk olettaen, ettd Hanasaaren maankaytto
pysyy nykyisellaan. Sotkatien liikenne vahenee Koivusaaren yhtey-
den katkaisemisen seurauksena.

Koivusaaren synnyttama liikkenne jakautuu likimain puoliksi Lansi-
vaylan ita- ja lansisuunnan kesken. Nykyiset Katajaharjun liittyman
kayttajat siirtavat Koivusaaren eritasoliittyman painopisteen lansi-
haaroille. Koivusaaren uudet itisuunnan rampit eivat houkuttele
merkittavasti Lauttasaaresta Helsingin keskustaan ajavia.

Tutkitut vaihtoehtoiset ratkaisut

Koivusaaren puistokadun ja Lansivaylan ramppien pohjoista liitty-
maa tutkittiin kiertoliittyman lisaksi valo-ohjattuna ja valo-ohjaamat-
tomana T-liittyméana. Simuloinneissa kiertoliittyma osoittautui toimi-
vimmaksi.

Vaskilahdenkadun lansipadssa tutkittiin kiertoliittymaan johdetun
linjauksen lisaksi metrosisdéankaynnin kohdalle T-liittymaksi linjattua
vaihtoehtoa. Kiertoliittymalinjauksen mahdollistama Koivusaaren
puistokadun ja Vaskilahdenkadun matalampi korkeusasema nahtiin
tarkeammaksi tekijaksi kuin suorat ajoyhteydet. Kiertoliittymalinjaus
ohjaa paikallisen kokoojakadun liikenteen alueen keskuksen halki. Se
on katua ylittavien jalankulkijoiden ja pyoriilijdiden liikenneturvalli-
suuden nakokulmasta jonkin verran heikompi vaihtoehto. Ajoneuvo-
liikenteen sujuvuudessa ei eri liittymien valilld ollut merkittavia eroja.

Katajaharjuntien ja Vaskilahdenkadun liittymaa tutkittiin Vaskilah-
denkadun kaantyvan linjauksen lisaksi Vaskilahdenkadun suorana
linjauksena. Tama toteutuu ensimmaisessa vaiheessa, kun Kataja-
harjun kantta ei ole vield toteutettu. Katajaharjun kannen toteutues-
sa Vaskilahdenkadun, Katajaharjuntien, Isokaaren ja Lauttasaaren-
tien liittyma on suunniteltu kiertoliittymaksi. Katajaharjun kannen
ratkaisut tarkentuvat mybhemmissa suunnitteluvaiheissa.

Hanasaaren ja Keilalahdentien valista katuyhteytta tutkittiin, mutta sil-
le ei laadituissa lilkenne-ennusteissa kohdistunut riittavasti kysyntaa.

7.9.2 Joukkoliikenne

Suurin osa asuinrakennuksista sijaitsee metrosisaankaynnista 300~
500 metrin sateelld, mikd on hyva joukkoliikenteen palvelutaso. Tyo-
paikoille etdisyydet ovat padosin alle 200 metrid linnuntieta.

Lansivaylalla on linja-autopysakit Koivusaaren kannen alla. Niita
kayttaa metron liikennointiajan ulkopuolisen seutuliikenteen lisdk-
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si noin 80 kaukoliikennevuoroa. Vaskilahdenkadun ja Koivusaaren
puistokadun kautta kulkee mahdollisesti metron liityntalinja 501
Vattuniemestd Oravannahkatorille tai Pohjois-Tapiolaan. Liityntalin-
jan avulla voidaan vahentaa vaihtojen maaria lyhyilla joukkoliiken-
nematkoilla.

Vaihtoyhteydet ovat lyhyet linja-autopysakkien sijaitessa lahelld lan-
tistda metrosisaankdyntia. Metrosisadankayntien yhteyteen on suun-
nitteilla yhteensa 100 liityntapyorapaikkaa. Koivusaareen ei tule lii-
tyntapysakointipaikkoja autoille, koska lannessa autoilijat ohjataan
metron kayttdjiksi mahdollisimman aikaisin. Iddssa Lauttasaaren
metroasemalla liityntapysakointipaikkoja on pidempien kavelyetai-
syyksien vuoksi Lauttasaarelaisten omia tarpeita varten.

Koivusaaressa asuville kohtuullisen joukkoliikennematkan padssa
olevia tyopaikka-alueita ovat Espoossa Leppdvaara ja Matinkyla seka
Helsingissa Pasila ja Herttoniemi. Kohtuullisella matka-ajalla tarkoi-
tetaan korkeintaan 40 minuuttia ennustevuoden 2050 aamuruuhkas-
sa.

7.9.3 Kevyt litkkenne

Lansivayldn suunta on tarked pyoraliikenteen sateittdisyhteys Hel-
singin keskustaan. Nykyisin Katajaharjussa ongelmana ovat yhden
selkedn paapyorareitin puuttuminen ja jyrkat pituuskaltevuudet.
Ratkaisuksi hahmoteltiin eri vaihtoehtoja. Koivusaaren puistokatua
ja Vaskilahdenkatua myotaileva raittilinjaus olisi Koivusaaressa kier-
tava ja Katajaharjussa jyrkka. Lansivdylan pohjoisreunaa seuraava
raittilinjaus olisi sujuva ja tukisi visiota korkeatasoisesta pyordilyn
sisddntulovaylasta Lapinlahden siltaa pitkin aina Helsingin niemelle
saakka. Kaantopuolena reitin yhteensovittaminen Katajaharjun kan-
nen kanssa on haasteellista. Esilla on ollut myos 300 metria tai 500
metrid pitkd tydomatkapyoratunneli. Helsingin kaupungin yleisena
tavoitteena on pyoraliikenteen kulkutapaosuuden kasvattaminen.
Se tarkoittaisi tdssa mahdollisimman korkealaatuista, suoraa ja hou-
kuttelevaa linjausta. Padpyorareitiksi on esitetty kuvassa punaisella
nakyva linjaus Lansivaylan pohjoispuolelle. Maaston muodot ja sil-
tarakenteet (erityisesti Lapinlahden silta) aiheuttavat haasteita pyo-
ratien suunnittelulle.

Nykyisin Lansivaylan eteldpuolella Koivusaaressa kulkee valtakun-
nallinen pyéramatkailureitti, joka seuraa Lauttasaaren ja Espoon ran-
toja. Suunnitelmassa Koivusaarta kiertaa niin ikaan rantaraitti. Nykyi-
sin Lansivaylan pohjoispuolinen yhdistetty jalankulku- ja pyoritie
on sallittu my6s mopoille. Mopoyhteys Koivusaaren kautta pyritaan
sdilyttamaan, jottei ainoa sallittu yhteys Espoosta Helsinkiin kierra
kohtuuttomasti Kuusisaaren kautta.

Esteettomyyden nakokulmasta tassa suunnitteluvaiheessa merkitta-
vin tekija on katujen pituuskaltevuus. Lahtokohtana suunnittelussa
on, ettd padasiassa pyritddn esteettomyyden erikoistasoon (pituus-
kaltevuus alle 5 %), mutta aina vahintaan esteettomyyden perus-
tasoon (alle 8 %).

Lansivaylan alittava jalankulun ja pyorailyn alikulkuyhteys sdilytetadn
itdisen metrosisdaankaynnin yhteyksien ja virkistysreittien vuoksi.
Koivusaaren eri osia yhdistaa tulevaisuudessa joukko raittisiltoja. Li-
saksi tarvitaan kolmet portaat seka hisseja palvelemaan metrosisaan-
kdynteja ja Lansivaylan pohjoista linja-autopysakkia.

7.9.4 Pysakointi

Autopaikkamaarat

Tarvittavat autopaikkamaarat maaritellaan asemakaavassa. Suunnitte-
lun lahtokohdaksi on kuitenkin otettu seuraavat laskentaperusteet:
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Koivusaaren 4 000 asukkaalle tarvitaan noin 1400 autopaikkaa. Maara
on saatu kayttden kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyvak-
syman laskentaohjeen vahimmaisarvoa Tap/120k-m2, mika perustuu
alle 600 metrin etdisyyteen raideliikenteen asemasta. Asukkaiden
vieraille tarvitaan paikkoja vahintaan 1ap/1000k-m2 eli 170 kappalet-
ta.

Toimistojen 2000 tyontekijélle tarvitaan noin 500 autopaikkaa eli joka
neljannelld tyontekijalla on autopaikka. Mdara on saatu kayttaen ar-
voa Tap/100k-m2, kun laskentaohje raskaan raideliikenteen asemien
ympiristolle on Tap/75k-m2. Toimistojen laskentaohjetta alhaisem-
paa auto-paikkamadraa on perusteltu erittdin hyvin joukkoliiken-
neyhteyksin, koska metroasema ja suurin toimistokeskittyma ovat
vierekkain.

Myos kauppojen ja liiketilojen osalta on kaytetty laskentaohjeesta
1ap/60k-m2 poiketen arvoa 1ap/100k-m2 samoin perusteluin kuin
edelld. Lisaksi liiketilat palvelevat padasiassa lahialueen asukkaita ja
tyontekijoitd, joille jalankulku on luonnollisin kulkutapa. Paikkoja
tarvitaan tuolloin 120. Muille toiminnoille tarvitaan vield 160 paikkaa,
jolloin Koivusaaren kokonaisautopaikkamdard on vahintddn noin
2350.

Autopaikkojen sijainti

Asukkaiden pysdkointipaikat sijoitetaan asuinrakennusten pysa-
kointikellareihin tai korttelien sisapihojen alle. Keskustan toimistoja
ja liiketiloja varten on suunniteltu kortteleiden alle ja keskitetysti 450
pysédkointipaikan maanpaalliseen pysakointilaitokseen, joka on in-
tegroitu osaksi toimistokorttelia.

Asuinalueiden vieraspaikat seka osa asiakaspysédkointipaikoista osoi-
tetaan katujen varsilta helppokayttoisyyden vuoksi. Vieraspaikkojen
riittavyys edellyttda kadunsuuntaisten paikkojen lisaksi joitakin koh-
tisuoria paikkoja.

Venesatamien talvisdilytysalueet voisivat toimia kesalla veneilijoiden
pysakointialueina. Myos kuorma-autoille tulisi varata muutama paik-
ka venesatamien yhteyteen.

7.9.5 Muuta

Suurten erikoiskuljetusten lantinen reitti Helsingin niemelle nousee
nykyisin Lansivaylalta Katajaharjun eritasoliittymastd Lauttasaaren-
tielle. Suunnitelmissa reitti siirtyy katuverkolle Koivusaaressa eteldi-
sen ramppiliittyman kautta.

Pelastus- ja huoltotiet sijaitsevat padosin tonttien sisapihoilla lyhyen
katuverkon vuoksi.

7.10 Yhdyskuntatekninen huolto
7.10.1 Vesihuolto

Jatevedet johdetaan Sotkatien jatevedenpumppaamon, Isokaaren
viettoviemdrin sekd Heporaudan ja Vattuniemenkujan jateveden-
pumppaamoiden kautta Munkkisaareen ja edelleen tunneliviemaria
pitkin Viikinméaen jatevedenpuhdistamolle.

Koivusaaren eteldosaan rakennetaan Vaskilahdenkadun jateveden-
pumppaamo metroaseman eteldpuolelle, josta jatevedet pumpa-
taan Vaskilahden ali Sotkatielle. Pursiseurankadun jatevedenpump-
paamo rakennetaan venekerhon lahistolle. Merisadnaukion alueelta
tuleva jatevesiviemari johdetaan kanavan ja NJK:n satama-altaan
valisen rummun paalta.
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Pohjoisosaan rakennetaan Vaskilahdenpuiston jiateveden pump-
paamo, josta vedet pumpataan Vaskilahdensalmen ali Telkkakujan
eteldpdahan. Telkkadkujalta alikulun kautta Sotkatielle johtavat jate-
vesiviemdrit on siirretty metron sisddnkdynnin tdiden yhteydessa.
Koivusaaren nykyinen edustushuvilan jatevedenpumppaamon
paineviemadri linjataan uudestaan. Kansialueen jatevesiviemarointi
rakennetaan Vaskilahdenkadulle. Hulevesiviemarointi kasitelladn
kohdassa 7.11

Alueelle rakennetaan vesijohdot. Maa- tai vesialueen kautta on mah-
dollista rakentaa my6s yhteys Espoon vesijohtoihin.

7.10.2 Jatehuolto

Alueelle rakennetaan kiinteistokohtaiset jatehuollon tilat. Osayleis-
kaavoituksen aikana on seurattu Kalasataman ja Jatkdsaaren jatteen
putkikuljetusjarjestelmien hankintaprosessia. Koivusaareen ei ole
vield tehty varauksia alueelliselle jatekeskukselle. Tila on mahdollis-
ta toteuttaa toimitilarakennusten tai pysakointilaitoksen yhteyteen.
Ratkaisua selvitetdaan jatkosuunnittelussa.

7.10.3 Séahko

Alueelle rakennetaan uusi sdéhkonjakeluverkko ja 10 kV keskijannite-
verkkoa vahvistetaan maankayton tarpeen mukaisesti. Alue liitetaan
Salmisaaren sahkoasemaan ja Lauttasaaren uuteen sahkoasemaan
maakaapeleilla. Alueelle rakennetaan 10-15 muuntamoa, jotka sijoi-
tetaan rakennusten yhteyteen. Rakentamisen aikana kaytetdan het-
kellisesti myos joitakin tilapdisia muuntamoita.

7.10.4 Lammitys ja jaahdytys

Alueelle rakennetaan kaukolampdverkko. Katajaharjun alueella on
talla hetkella nykyisen maankayton tarpeen mukainen kaukolam-
poverkko. Helsingin Energia on varautunut rakentamaan alueelle
lisaa lammonsiirtokapasiteettia. Alueella voidaan hyodyntaa jonkin
verran paikallista hdiriotonta energiantuotantoa. Lammitystarve
on tulevaisuudessa vahdisempi rakennettavaa kerrosneliometria
kohden rakentamismaardysten uudistamisen takia. Samasta syystd
jadhdytystarve ja tarve rakenteelliseen suojaamiseen auringon sétei-
lylampdoa vastaan lisadntyvat. Alueella on hyvin niukat kallioresurssit
ja merialueen syvyys on pieni jaahdytysta ajatellen.

7.10.5 Tietoliikenne

Alueella on talla hetkelld valtakunnallisesti tarkeita tietoliikenneyh-
teyksid, joiden sailyttaminen ja suojaaminen on tarkead. Maankay-
ton tarpeita varten rakennetaan uusi verkosto.

7.11 Rakentamisen korkeustasot ja aluekuivatus

Asuinalueen merivesitulvan vedenkorkeutena kaytetaan arvoa +2,3.
Aaltoiluvaraksi voidaan arvioida 0,4 m, joka vastaa aallon nousukor-
keutta loivapiirteiselld rannalla kun ulapan pituus on 2 km. Koivusaa-
ren lounaisrannalla toteutuu ndin pitkd ulappa, muualla lyhyempi.
Alueen suunnittelun lahtokohdaksi voidaan ottaa merivesitulvan
korkeus +2,7, jolle tasolle veden pinta voi nousta ilman, ettd se aihe-
uttaa rakenteille, terveydelle tai viihtyvyydelle haittaa. Talld periaat-
teella on erityisen suuri merkitys jos asuinrakennusten alle rakenne-
taan pysakointikellareita. Rantaraittien korkeusasema voi olla tasoa
+2,7 alempana, mikali ne eivat ole valttamattomia kulku- tai pelastus-
yhteyksia. Alueen yleistaso on siis alimmillaan +3 tuntumassa.

Metro on tarked erityiskohde, jonka suunnittelussa ldhtokohtana on
merivesitulvan raja +3,0. Sisadnkayntien kynnykset rakennetaan va-

hintaan talle tasolle ja sen alapuolella rakenteet ovat vesitiiviita.

Aluekuivatuksen suunnittelussa on otettu huomioon hulevesistra-



f 0 EWOZS IS SN OLSINIOL NINMZONOTYASINGGL / OLSYSOMALUNNANSSITIA  QLSYHIATIZLUNNNNSANNDNYA MISNISTIH

INNTHVHYLNITIVHNIISIATINH O

OWYYddNNISIAILYT NINIAYAN O
OWYVddWNISIAILYT ISNN 3
OLONAITA

NIHYWIIAISIAVAIS NINIAAAN T

IHYWIIAINIVA NINIAXAN ~ ——€—

IHYWIIAINIVG 1SN ——ae—

IHYINIIAISIATINH NINIANAN  ————

IHYWIIAIS3ATINH 1SN ———

IHYINIIAISIAILYT NINIANAN  ——€——

IHYNIIAISIAILYT ISNN  ————

OLHOMS3A NINIAXAN  — A—

OLHOMS3AISNN  —— A —

0005 : L

01|ONYISaA

VAVVASIFTAVSO
NIHVVSNAIOA

NN NIDNIST3H

[MNNdN¥4 NOQdS3

W/LV

44



tegia, maanpinnan yleinen korkeustaso, maanpinnan kaltevuus
yleisilld alueilla, tulvareitin muodostaminen yleisten alueiden kaut-
ta ja hulevesiviemaroinnin runkoverkko. Kortteleiden sisdista kui-
vatussuunnittelua ei ole tehty. Alueen pitkulainen muoto ja sijainti
meren ymparéimanad tuovat omat haasteensa hulevesistrategian
noudattamiseen. Imeyttamista on mahdollista toteuttaa taytemaalle
rakennettavilla korttelipihoilla ja viheralueilla. Viivytys on mahdol-
lista yleisilla ja korttelialueilla. Koillisosan rantapuistoon, Koivusaa-
renpuistoon ja Pursiseurankadun varteen on mahdollista rakentaa
viivytys- ja erotusaltaat, jolloin mereen purettavan huleveden kiin-
toaines- ja ravinnepitoisuutta voidaan hieman vahentaa. Laajat, yhte-
naiset pysakointikellarit korttelialueilla voivat olla hankalia salaojien
ja sadevesiviemareiden johtamisen kannalta.

7.12. Maa- ja vesirakentaminen, pohjarakentaminen

Suunnitelman toteuttaminen edellyttda mittavia vesi- ja maaraken-
nustoita. Vesialueella poistetaan hienorakeisia sedimentteja noin
220.000 m3ktr. Sedimentista noin 6.000 m3ktr vaatii pilaantuneisuu-
den takia sijoittamisen maalle ja noin 35.000 m3ktr arvioidaan ole-
van haitta-ainepitoisuudeltaan sellaista, jonka merildjityskelpoisuus
tulee selvittad tapauskohtaisesti. Loput 180.000 m3ktr voitaneen si-
joittaa merildjitykseen. Ohuimpia sedimenttikerroksia on kuitenkin
mahdollista jattad tdytemaan alle.

Taytemaamaara on noin 1,0 milj. m3rtr kun vesialueella uudet kort-
telialueet taytetddn tasolle +2,0 ja yleiset alueet lopulliseen korkeus-
tasoon. Tdytemaana voidaan kayttaa esimerkiksi kalliokiviainesta tai
merihiekkaa tai molempia. Koillisrannan viheralueella voidaan kayt-
taa jonkin verran myo6s ylijgdmamaita ymparistoluvan ehtojen mu-
kaisesti, Koivusaaren sijainti merialueen keskella on epaedullinen
kiviaineksen paikalla tehtavan murskauksen kannalta.

Alueelle on suunniteltu monenlaisia rantatyyppeja: aallonmurta-
jat, uimaranta, luiskattu tyrskyranta, satamamuuri, kanavamuuri,
rantaportaikko. Rantarakenteet vaativat erilaisia pohjarakenteita.
Vaskilahdensalmessa oleva Lansivaylan alittava nykyinen 1960-lu-
vun alussa rakennettu véestosilta puretaankorttelialueen kohdalta.
Vaskilahdensalmeen rakennetaan uusi vesistosilta 40 m nykyisesta
sillasta itaan. Vaskilahdensalmeen rakennetaan uusi vesistosilta noin
40 m nykyisesta sillasta itdan. Kaupunkien rajan tuntumaan esitetaan
uusi virtausaukko. Koivusaarenlahden ja kanavan veden vaihtuvuus
varmistetaan rakentamalla tarvittaessa isot rummut maakannasten
lapi. Veden vaihtuvuutta on selostettu tarkemmin kohdassa 9.6.

Tonttialueilla voidaan osa matalammista rakennuksista perustaa
suunnitellusti ja dokumentoidusti rakennetun taytemaakerroksen
varaan. Padosa uusista rakennuksista ja rakenteista edellyttaa paalu-
perustamista. Paalutyyppind voidaan kayttaa lyotavia tai tarytettavia
paaluja, jos paalutustarve on otettu huomioon taytemaan rakenta-
misessa. Suurikokoisen kiviaineksen lapi perustaminen tehddan po-
rapaaluilla.

7.13 Korttelialueiden rakentamisen erityispiirteita

Metron rakenteiden sovittaminen kortteleiden osaksi on erittdin
vaativa suunnittelutehtava. Metron sisdadnkdyntien rakentaminen on
kdynnissa. Itdisen sisdankadyntirakennuksen kohdalla tulee Vaskilah-
denkadun kohdalle rakentaa kulmatukimuuri, joka tukeutuu seka
metron tukiseindan ja paaluperustukselle.

Rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon
alueen vaativien ymparistoolosuhteiden aiheuttamat vaatimukset
rakenteiden pitkdaikaiskestavyydelle. Merenpinnan tasolle raken-
nettavat kellarit ja kuivatusrakenteet rakennetaan alaosiltaan pysy-
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van vedenpaineen kestaviksi rakenteiksi ja yldosat siten, etta merive-
den pinta voi nousta hetkellisesti korkeammalle tasolle. Taytemaan
sisdlla veden pinnan korkeus vaihtelee todenndkdoisesti nopeasti
merivedenpinnan vaihtelun mukaan. Rannan ldheisyydessd on
maan pinnan tasolla otettava huomioon my6s aaltoilu ja parskeet.
Rakentamisessa on kaytettava varmoja rakennetyyppeja, jotka sieta-
vat jatkuvasti ilman suuren kosteuspitoisuuden, voimakkaan tuuli-
suuden ja ajoittaisen viistosateen.

Korttelialueiden pysakointi on esitetty rakennettavaksi maanalaisin
laitoksiin. Pysakointikellareiden ja -kansien suunnittelussa otetaan
kohdassa 7.11 esitettyjen korkeustasojen lisaksi erityisesti huomi-
oon palo- ja pelastusturvallisuus. Kansirakenteiden vahvuuksissa
ja dimensioissa varaudutaan maakerrosten ja kuivatusrakenteiden
tilavarausten liséksi puistoalueen hyoty-, lumi-, taytto-, pelastus- ja
huoltokuormiin.

7.14 Rakentaminen liikennealueen paalle

Suunnitelmassa on esitetty Koivusaaren kohdalla ja Katajaharjun
lansiosassa korttelialueiden rakentaminen Lansivaylan paille. Ra-
kenne toteutetaan kaksoisseindrakenteena, jolloin liilkennetunnelin
vdliin kaksoisseindarakenteen sisaan voidaan jalkikdteen rakentaa
tukirakenteet toimisto- ja asuinrakennuksille. Kannen paille tulevat
rakennukset voidaan perustaa vain tahan vdlitilaan ja tunnelien ul-
kopuolelle tulevien perustusrakenteiden varaan. Liikennetunnelien
tarvitseman tilan paalla on vapaata rakenteisiin kdytettavaa tilaa ajo-
ratojen sijainnista riippuen 2,3 - 3,8 m. Rakenteiden vahvuuksissa on
huomioitu tavalliset puistoalueen hyoty-, lumi-, taytto-, pelastus- ja
huoltokuormat. Rakennusten alapohjien kuormien on oletettu ole-
van normaaleja toimisto- ja asuinrakennusten kuormia.

Kansirakenne on paikalla jannitetty moniaukkoinen terasbetoni-
rakenne. Kansirakenteiden paksuus vaihtelee 1-1,5m vadlilla. Koi-
vusaaren kohdalla on kansirakenteiden perustukset suunniteltava
Lansivaylan poikki kulkevan virtausaukon ulkopuolelle. Katajahar-
juntiehen liittyva uusi katu rakennetaan vinottain alla olevaan moot-
toritiehen nahden. Metroasemien rakentaminen tulee vaiheistaa si-
ten, ettd ne tehdaan samanaikaisesti viereisten katujen ja aukioiden
rakenteiden kanssa. Koivusaaren ja Katajaharjun liikennetunneleista
aiheutuvat rakennetekniset kustannukset siltojen, tunneleiden ja tu-
kimuurien osalta ovat arviolta n. 90 Me (alv 0%) ja ratkaisua voidaan
siten pitad erittdin kalliina kaavoitettavaan kerrosalaan nahden. To-
teutuksessa tulee huomioida vaiheittain rakentaminen.

Yleisten alueiden ja tonttien rakenteiden suunnittelussa ja toteutuk-
sessa tulee ottaa huomioon alueen vaativat olosuhteet, kuten ilman
suuri kosteuspitoisuus, voimakas tuulisuus ja ajoittainen viistosade
seka toistuvat sulamis- ja jadatymissyklit. Rakenteet tulee suunnitella
pitkdaikaiskestaviksi

7.15 Pilaantuneen maaperan kunnostaminen

Alueella tehdyissa tutkimuksissa on todettu maaperassa alemman oh-
jearvon ylittavia oljy- ja metallipitoisuuksia. Pohjavedessa on todettu
kohonneita metalli-, 6ljy-, VOC-, ja PAH-pitoisuuksia. Jatetayton alueet
kunnostetaan massanvaihdolla. Muilla osa-alueilla, joiden maaperas-
sd on todettu haitta-aineita, kunnostustarve arvioidaan tarkempien
maankayttosuunnitelmien avulla riskinarvioinnin perusteella.

7.16 Ymparistohairiot

Melu

Lansivaylan moottoriajoneuvoliikenteen aiheuttama melu on suun-
nittelualueella merkittava ymparistohaitta. Lansivaylan ennustettu
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Pienoismallikuva etelasta.




liikennemaara v. 2035 Koivusaaren molemmin puolin on 70 000-80
000 ajon/d ja nopeusrajoitus 80 km/h. Alueen sisdisista kaduista me-
luldhteita ovat erityisesti Vaskilahdenkatu ja Koivusaaren Puistokatu.
Vaskilahdenkadun ennusteliikenne on 12 700 ajon/d ja Koivusaaren
Puistokadun 9 000 ajon/d.

IIman meluesteitd paivan 55 dB melualue on laaja varsinkin vesialu-
eiden kohdalla. Aluevaraussuunnitelmassa on esitetty 3-5 metrin
korkuisten meluaitojen rakentamista Lansivaylan pohjoispuolelle
Koivusaaren molemmin puolin. Tarkempi meluntorjunnan suunnit-
telu tehdaan alueen asemakaavoituksen yhteydessa.

limanlaatu

Lansivaylan moottoriajoneuvoliikenteen aiheuttamiin ilman epa-
puhtauksiin on suunnitelmassa varauduttu jattamalla riittavan suu-
ret suojaetdisyydet vayldn ja asuinrakennusten vilille.

Tuulisuus

Korttelirakenne on laht6kohtaisesti sellainen, etta sinne syntyy tuu-
lelta suojattuja korttelipihoja. Sailytettavat metsdsaarekkeet toimivat
tuulelta suojaavina kasvillisuusvydhykkeind. Alueen tuulisuudesta
pyydetaan osayleiskaavan lausuntovaiheessa asiantuntijalausunto.

8. OSAYLEISKAAVA

8.1 Asuntoalueet (A)

Asuntoalueet sijoittuvat pddosin Koivusaaren pohjois- ja etela-
karkien pehmeisti polveileviin niemenkarkiin ja katujen varrelle.
Asuinalueita ei ole sijoitettu Lansivaylan valittdmaan tuntumaan.
Asuinalue voi sisdltaa myos palveluita, liiketiloja, tonttikatuja, kortte-
lipuistoja seka yhdyskuntateknisen huollon alueita.

8.2 Keskustatoimintojen alue (C)

Keskustatoiminnot on sijoitettu metroaseman tuntumaan Koivusaa-
ren keskustaan ja osittain Lansivayldan paalle. Alue painottuu Lansi-
vaylan etelapuoleiselle osalle Koivusaarta, jolloin hyvit liilkenneyhte-
ydet voidaan hyoédyntaa parhaalla mahdollisella tavalla. korttelialue
voi sisdltad monipuolisesti erilaisia toimintoja.

8.3 Palvelujen ja hallinnon alue seka asuntoalue (P/A)

Koivusaaren lansirannalla rantatorin darelle on sijoitettu korttelialue
palveluille ja asunnoille.

8.4 Julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY)

Julkisen palvelun ja hallinnon alue on suunniteltu Koivusaaren kes-
kustan tuntumaan ja puistoon rajautuen. Alueelle on tarkoitus sijoittaa
opetustoiminnan ja paivahoidon tiloja seka asukkaiden yhteisia tiloja.

8.5 Tyopaikka-alue (TP)

Koivusaaren tyopaikat on sijoitettu padosin Lansivaylan tuntumaan
ja osittain vaylan paille, niin etta ne ovat mahdollisimman lahella
Koivusaaren keskustaa ja metroasemaa.
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8.6 Virkistysalue (V)

Koivusaaren etelakarki on osoitettu puistoalueeksi. Lisdksi puis-
toaluetta on merkitty Koivusaaren Katajaharjunniemen vastaiselle
koillisrannalle ja Koivusaaren pohjoisosan luonnonrannan ja uima-
rannan kohdalle. Osayleiskaava-alueeseen liittyvdt pienet luodot,
Porsta ja Nurmiluoto on niinikadn merkitty puistoalueiksi.

8.7 Suojelualue (S-1)

Koivusaaren etelakarki on merkitty suojelualueeksi, jonka luonto-
tyyppi on luonnonsuojelulain 29 $ perusteella suojeltu merenran-
taniitty

8.8 Suojaviheralue (EV)

Lansivaylan etelapuolelle ajoneuvoliittyman tuntumaan on merkitty
suojaviheralue, jolla olevat avokalliot pyritadn sdilyttamaan.

8.9 Vesialue (W)

Koivusaarta ymparoi joka puolelta Lansivaylan kannasta lukuunotta-
matta vesialueet. Vaskilahden pohjukka sailyy suurin piirtein nykyi-
sen kokoisena vesialueena. Seka nykyisen saaren lansipuolella, etta
pohjoispuolella on esitetty tayttoja nykyiselle vesialueelle.

8.10 Venesatama-alue (W/LV)

Alueella on kolme venesatama-aluetta. Lansivaylan eteldpuoliset sa-
tamat sijaitsevat Vaskilahdessa Koivusaaren itdpuolella ja Hanasaar-
ta vastapdata Koivusaaren lansiosassa. Lansivaylan pohjoispuolinen
venesatama sijaitsee Koivusaaren koillisrannalla Katajaharjua vasta-
paata.

8.11 Kelluvien rakennusten alue (W/A)

Koivusaaren koillisreunaan on osoitettu vesi- ja ranta-alue, jolle voi-
daan rakentaa kelluvia asuntoja tai sijoittaa asuntolaivoja.

8.10 Vesiliikenteen alue (LV)

Alueelle on sijoitettu nelja vesiliikenteen aluetta, joihin on mahdol-
lista sijoittaa satamatoimintoja. Alueet sijaitsevat suunniteltujen ve-
nesatamien tuntumassa ranta-alueella.

8.12 Metroliikenteen alue (LR)

Osayleiskaava-alueelle Lauttasaaren puolelle on merkitty metroase-
man toista sisadnkayntid varten metroliikenteen alue. Metroaseman
toinen sisddnkaynti sijoittuu Koivusaareen palvelujen ja keskustatoi-
mintojen alueelle.

8.13 Maanalainen metroliikenteen alue (mam)

Lansivaylan etelapuolelle on merkitty metrotunnelia varten maan-
alainen maanalainen metroliikenteen alue.

8.14 Yleisen tien alue (LT)

Yleisen tien alue halkaisee Koivusaaren itd-lansi-suuntaisesti. Sen
ylapuolelle saa rakentaa Koivusaaren keskustan kohdalla ja Kataja-
harjun sillan lansipuolella korttelialueita. Koivusaaren kohdalla ylei-
sen tien alue on mitoitettu niin, ettd Koivusaaren kohdalle voidaan
rakentaa liittyma Lansivaylalle.

8.15 Katualueet

Katualueeksi on osoitettu Koivusaaren keskeinen pohjois-etela-
suuntainen kokoojakatu ja yhteys Koivusaaresta Lauttasaareen. Koi-
vusaaresta lanteen osoitettua paastaan avointa katuyhteytta voidaan
jatkaa Espoon puolella Koivusaaresta Hanasaareen. Koivusaaren
pohjois- ja eteldkarkia kiertavat rannat on osoitettu jalankululle va-
ratuksi katualueeksi.
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8.16 Kaavamaaraykset

Osayleiskaavaluonnoksessa on seuraavat kaavamaaraykset:

Pilaantuneet maa-alueet on kaavoituksen yhteydessa selvitettava ja
ennen rakentamiseen ryhtymista kunnostettava.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettava alueilla, joilla on kaa-
van mukaisesta rakentamisesta johtuva merkittava ruoppaustarve.

Ennen alueella tehtdvaa tayttoad tai muuta vesirakennustyota on ol-
tava yhteydessa museovirastoon vedenalaisinventoinnin organisoi-
miseksi.

Taytto vesialueilla ja tayttoainesten valivarastointi maa-alueilla edel-
lyttavat vahintaan hyvaksyttya asemakaavaluonnosta.

8.17 Mitoitus

Osayleiskaava-alueen pinta-ala on 86 ha.
Osa-yleiskaavaluonnoksen mukainen maapinta-ala on 31 ha.

Asuminen 156 000 k-m2
Liike- ja toimistorakentaminen 80 000 k-m2
Julkiset palvelut 5000 k-m2
Kaupalliset palvelut 6000 k-m2
Venesatama (LV) 3000 k-m2
Yhteensa: 250 000 k-m2
Asukkaita n. 4000
Tyopaikkoja n. 2000

9. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

9.1 Vaikutukset seudun kaupunkirakenteeseen

Koivusaaren muuttuminen nykyisesta ldhinna veneilijoiden kay-
tossa olevasta alueesta tiiviimmin rakennetuksi asuin- ja tydpaikka-
alueeksi on seudullisesti osa rakenteilla olevan Lansimetron varren
tiivistyvaa kaupunkirakennetta.

Koivusaaren rakentaminen vdahentda osaltaan seudun kaupunkira-
kenteen leviamisen etéalle jo rakennetuista alueista ja sddstaa infra-
struktuurin rakentamisesta aiheutuvia kustannuksia. Tiivistaminen
uuden raideliikenneyhteyden varteen vahentdd energiankulutusta
ja yksityisautolla liikkumisen tarvetta verrattuna seudun rakenteen
hajautumiseen entistd laajemmalle alueelle.

Koivusaari liittyy metron asemanseutujen laheisyyteen Helsingissa
ja Espoossa rakennettujen ja tiivistyvien tyopaikkakeskittymien ket-
juun Ruoholahden, Keilaniemen, Otaniemen ja Tapiolan keskustan
seuraksi. Koivusaari tarjoaa mahdollisuuden hankkia asunto aivan
tyopaikan vieresta tai toisaalta nopean ruuhkattoman joukkoliiken-
neyhteyden metrolla tyossa kdyntiin esimerkiksi Otaniemen kampu-
salueelle tai Keilaniemen yritysalueelle, mutta my6s Ruoholahteen,
Helsingin keskustaan ja keskustan itapuolisille tydpaikka-alueille,
esimerkiksi Kalasatamaan. Tydmatka metron varren kaupunginosis-
ta Koivusaareen on nopea ja ruuhkaton aina metrolinjan daripaista
asti niin idasta kuin lannesta. Koivusaaren tyopaikat sijaitsevat met-
roaseman vieressa.
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Koivusaaren osayleiskaavan kaupunkirakenne mahdollistaa lantisen
venesataman laajentaminen kaupunginosan rajan yli Espoon puolel-
le. Laajentaminen olisi luonteva ja toivottava seudullinen yhteistyo-
hanke, koska NJK:n pursiseuran jdsenistd osa on espoolaisia ja osa
helsinkildisia. Sataman kaupunkien rajalla on helposti saavutettava
kummastakin suunnasta sekd autolla ettd myds metrolla liikkuen.

Koivusaaren metroaseman rakentaminen luo tulevaisuudessa edel-
lytyksia myos Hanasaaren alueen kehittamiselle joko nykyisesta
lahtokohdasta kulttuurikeskuksena puistomaisessa ympaéristossa tai
osana kaupunkirakenteeltaan tiivistyvda rantavyohyketta. Hanasaa-
ren kulttuurikeskus saaren eteldkarjessa sijaitsee n. kilometrin etai-
syydella Koivusaaren metroasemasta.

Koivusaareen voidaan suunnitella vuorovenelaituri, joka palvelisi
my0Os Hanasaaren kulttuurikeskuksen asiakkaita.

Koivusaaresta muodostuu osa seudullista virkistysreitistod, joka
jatkuu Etela-Espoon rantoja seuraillen ldnteen ja liittyy toisaalta
Lauttasaaren lansi- ja eteldrantojen virkistysreitteihin. Nopea tyo-
matkapyoraily Espoon ja Helsingin vililla helpottuu Lansivaylan poh-
joispuolelle rakennettavan uuden pyoréreitin ansiosta.

9.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen seka virkistys-
alueverkostoon

Nykyisin pddasiassa venekerhojen kdytossa oleva Koivusaari muut-
tuu kiintedammin osaksi ymparoivaa kaupunkirakennetta. Yhteydet
saareen paranevat. Koivusaaren ranta-alueet muuttuvat julkisem-
miksi. Koivusaaresta tulee nykytilanteeseen ndhden toiminnallisesti
monipuolisempi, koska veneilytoiminnan liséksi saarella tulisi ole-
maan asuntoja tydpaikkoja ja nykyista enemman kaupallisia palve-
luita ja julkisia palveluita. My6s vapaa-ajan harrastusmahdollisuudet
lisadntyisivat, koska alueelle on suunniteltu korttelitalo liikunta- ja
kokoontumistiloineen, pallokentta ja kaksi uimarantaa ja melonta-
kerhon tilat.

9.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon; vaikutukset
maisemaan ja kaupunkikuvaan

Koivusaaren rakentaminen muuttaa kaupunkikuvaa lahiympaéris-
tossadan merkittavasti. Matalahkokin rakentaminen Koivusaaressa
ndyttaytyy ympdristossaan suhteellisen kauaksi, koska se sijoittuu
maisemalliseen solmukohtaan avoimeen merimaisemaan Laajalah-
denselin ja saaristovyohykkeen rajapintaan.

Uudisrakentaminen rajaa saaristomaisemaa kaarevin muurimaisin
julkisivuin niin, etta rakennetun ja rakentamattoman alueen raja on
erittdin selvd. Koivusaaren sisdosiin muodostuu suojattuja mittakaa-
valtaan ja tilan tunnultaan intiimeja piha- ja katutiloja.

Merkittavin muutos on avoimen vesialueen muuttuminen raken-
netuksi. Alueella paikan hahmottamisen ja identiteetin kannalta
tarkedt nakymat Laajalahden seldlle seka etelaosan saarten rajaamat
nakymat Miessaarenseldlle ja avomerelle otetaan huomioon suun-
nittelussa ja ne ovat keskeisia myos uudella asuinalueella.

Koivusaaressa Lansivayldn estevaikutus vahenee kattamisen myota.
Samalla Lansivaylalla liikuttaessa nakymat merelle estyvat Koivusaa-
ren kohdalla. Alueen merkitys Helsingin lantisena porttina vahvistuu.

Koivusaaren uusi kaupunginosa muuttaa Helsingin merellista sil-
huettia ja julkisivua. Se ndkyy Lauttasaareen, Kuusisaareen ja Lehti-
saareen seka Espoon puolelle Hanasaareen ja Keilaniemeen. Alue
nakyy myos merelta Helsinkia lahestyttaessa.



Alueesta on laadittu pienoismalli ja perspektiivikuvia. Naiden avulla
voidaan arvioida maisemassa tapahtuvia muutoksia.

9.4 Vaikutukset naapurikaupunginosiin

Kavelymatkan péaassa Koivusaaren uudesta metroasemasta asuu n.
2700 Lauttasaaren asukasta. Aseman laheisyydessa kaupunkiraken-
netta on suunniteltu tiivistettavaksi myos Lauttasaaren puolella paa-
osin Lansivdylan paalle niin, ettd metron kayttaminen ilman liitynta-
liikennetta tulee mahdolliseksi n. 1200:lle uudelle lauttasaarelaiselle.

Mahdollinen Lansivaylan péille rakentaminen ja vaylan kattaminen
vdhentdisi melu- ja paastohaittoja Lauttasaaressa Katajaharjun alu-
eella ja Lansivaylan kaupunkirakennetta jakava vaikutus vahenisi.

Katajaharjussa Katajaharjuntien lansipuolisissa asuinkortteleissa
nakymat muuttuvat nykyista rakennetummiksi. Nykyinen pitkahko
merindkyma supistuu ja muodostuvan lahden toista reunaa rajaa
rantapuiston takana Koivusaaren itdpuolinen uusi 4-5-kerroksinen
kaupunkijulkisivu.

Koivusaaren rakentamisen muuttaa nakymia Hanasaaresta itdan ny-
kytilanteen pursisatamandkymiin verrattuna ndhden rakennetum-
maksi. Venesatama on edelleen osana nakymas, mutta myos Koi-
vusaaren eteldosan polveilevat 4-5-kerroksiset asuinkorttelit ja niita
kiertdva rantareitti.

Vaskilahden rannalla ja Vaskiniemen kohdalla uuden metroaseman
viereen suunniteltu asuinrakentaminen muuttaa ldhimpien kortte-
lien ymparistda kaupunkimaisemmin rakennetuksi. Toisaalta Lansi-
vaylan kattamisen toteutuessa vdylan ndkymia hallitseva ja kaupun-
kirakennetta jakava vaikutus poistuu suuresta osasta Katajaharjua.
Nykyisissa kortteleissa tulisi olemaan vahemman liikennemelua ja
ilmanlaatu paranisi.

Alueella liikkuvien ihmisten maara lisaantyy nykytilanteeseen nah-
den ldhella metroasemaa Vaskilahden ranta-alueella. Vaskilahden
pohjukkaan syntyy nykyistd huomattavasti aktiivisempi kaupunkiti-
la, jossa tarkedna elementtind on edelleen Vaskilahden satama-allas
purjeveneineen ja venekerhon toimintoineen, mutta myds metro-
asema ja Koivusaaren keskusta

Koivusaari sijaitsee vain minuutin metromatkan paasta Keilaniemen
tyopaikka-alueesta ja samoin Helsingin puolella Ruoholahden ja Sal-
misaaren tyopaikoista. Nailld alueilla tydskenteleville Koivusaari olisi
erinomainen asuinpaikka samoin kuin my6s parin minuutin metro-
matkan padssa sijaitsevalla Otaniemen kampusalueella tydskentele-
ville ja opiskeleville.

9.5 Vaikutukset luontoon

Tayttomaalle rakentamisella on ymparistovaikutuksia, jotka kohdis-
tuvat vesistoon, ilmanlaatuun, kasvillisuuteen, kalastoon ja pohja-
eldaimistoon.

Koivusaaren muuttuminen asuntoalueeksi lisdd maanpintaan ja kas-
villisuuteen kohdistuvaa rasitusta. Koivusaaren nykyiset kasvillisuus-
alueet ovat suhteellisen pienid. Maan tiivistyessa tallaamisen vuoksi
kasvien veden- ja ravinteidensaanti vaikeutuu. Pintakasvillisuuden
kuluessa paljastuvat juuret ovat alttiina vaurioille. Kulutuksenkes-
tavyys on huono erityisesti rantakasvillisuudella ja kallioalueilla,
tuoreet kangasmetsét kestavat paremmin. Liikkumista ohjataan ra-
kennetuille ulkoilureiteille ja -poluille, jotta luonnonmukaiset alueet
sailyisivat elinvoimaisina.
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Olevan kasvillisuuden sailymistd edesautetaan sailyttamalla kasvil-
lisuus mahdollisimman yhtendisend alueena. Arvokkaisiin kasvilli-
suus- ja kasvistokohteisiin kuuluva Koivusaaren etelakarki eli Koivu-
saaren ainoat luonnontilaisina sdilyneet niitty- ja somerikkorannat
ja niiden ylapuolinen kivikkoinen tervalepikko sdilytetadan, samoin
etelakarjen suojeltu merenrantaniitty. Myos etelakarjen geologisesti
arvokas siirtolohkare sailytetaan. Alue on tahan asti ollut suhteelli-
sen eristyksissd. Uuden kaupunginosan rakennuttua siitd tulee osa
alueen keskeisintd luonnontilaista puistoaluetta ja eteldosan ainoa
luonnonranta.

Ruoppauksilla ja taytoilld on seka rakentamisen aikaisia etta pysyvia
vaikutuksia pohjaeldimistoon ja kaloihin. Pohjaeldimisto tuhoutuu
koko noin 19 hehtaarin tayttdalueelta, mika lisdksi pohjaeldimistod
todenndkoisesti karsii muutamien satojen metrien etaisyydella ra-
kentamisalueesta. Koivusaaren lounaispuolelle on suunnitelmissa
rakentaa pienten saarten ryhmd, jonka tarkoituksena on yllapitaa tai
lisata vedenalaisen luonnon monimuotoisuutta ja korvata osaltaan
tayttomaiden alle jaavia luontotyyppeja.

Koivusaaren pohjoispuolisella tayttdalueella ja/tai sen valittomassa
laheisyydessa on kuhan kutualue. Jos alue jaa tayttojen alle, se tu-
houtuu, muussa tapauksessa kutu todennakoisesti hdiriintyy raken-
tamisen aikana. Koivusaaren pohjoispuolella tayttoalueen alle jaa
myo6s kalastollisesti merkittava ruovikko. Pohjois-Koivusaaren ita-
reunalle on suunniteltu uusi matala, pehmeédpohjainen ranta, jonka
annetaan ruovikoitua.

Useita vuosia kestavat vesityot aiheuttavat veden alaista melua ja sa-
mentumista, mika voi rakentamisen aikana karkottaa kaloja ja tukah-
duttaa matia. Vaikutuksia kevatkutuisiin kalalajeihin ja silakkaan voi-
daan viahentaa rauhoittamalla huhti-kesdkuu vesistorakentamiselta.

Rakentamisesta johtuva veden samentuminen, muutokset veden
vaihtuvuuteen ja ravinteiden lisadntyminen voivat aiheuttaa paikal-
lista rehevoitymistd. Vaikutuksia voidaan lieventaa rakentamalla vir-
tausaukkoja ja -tunneleita seka kasittelemalld hulevesia luonnonmu-
kaisesti pihoilla ja yleisilla alueilla.

Kaloihin ja niiden lisdéantymiseen kohdistuvien vaikutusten arvioi-
daan olevan merkittavimpia Koivusaaren pohjoispuolisella merialu-
eella. Vaikutukset kalastukseen jadnevat kuitenkin vahaisiksi lukuun
ottamatta Lehtisaarenseldlld tapahtuvaa pyyntia. Hankkeesta saattaa
talta osin aiheutua ammattikalastajille korvattavaa haittaa. Taytettavi-
en alueiden alle ei jad ammattikalastajien pyyntipaikkoja, joten mer-
kittavia pysyvia vaikutuksia ei kalastukselle synny. Tayttojen myota
syntyy kuitenkin paljon uutta rantaviivaa, mika saattaa edesauttaa
uusien (harrastus)kalastuspaikkojen syntymista.

Vaskilahden paikallisesti arvokkaaseen lepakkokohteeseen saattaa
aiheutua vaikutuksia, koska nykyinen pienvenesatama poistuu ja
alueen tuulisuusolosuhteet muuttuvat. Vaskiniemen rantapuusto
sdilyy ennallaan. Koivusaaren suunniteltu, sokkeloinen rantaviiva
soveltuu kuitenkin hyvin tuulensuojaisia rantoja suosivan vesisiipan
saalistusalueeksi. Suunnitelma sisaltaa riittavasti myos pohjanlepa-
koille soveltuvia saalistusalueita. Kokonaisuudessaan vaikutukset
lepakoihin jaavit todennakoisesti vahaisiksi.

Rakentamisen aikaiset meluhaitat voivat hairita linnustoa erityises-
ti pesintaaikana. Porstan linnustollisesti arvokkaan kohteen matala
kivikkoinen saari sailyy. Koivusaaren ldhiympéristossa on kolme lin-
nustollisesti arvokasta kohdetta: Porsta, Vaskiniemi Lauttasaaressa
seka Kalkkipaadenpuisto Lehtisaaressa. On syytd arvioida rakennus-



vaiheessa, onko rakennustoiden melulla vaikutusta linnustoon.

9.6 Vaikutukset veden virtauksiin ja vaihtuvuuteen
Koivusaaren ja Lemislahden maankayttosuunnitelmien vaikutuksia
vesialueella tutkittiin vuonna 2000 virtausmalliselvityksena. Sen jal-
keen on hyvaksytty Jatkdsaaren osayleiskaava, jossa on esitetty tay-
temaan rakentamista Lauttasaarensalmeen. Koivusaaren virtausmal-
liselvitysta on tarkennettu osayleiskaavan suunnittelun yhteydessa
vuonna 2010. Pohjan korkeusasemaa on tarkennettu luotaustulos-
ten perusteella.

Koivusaaren ja Jatkdsaaren tayttoja tarkasteltiin yhteisvaikutuksina
veden viipymaan Seurasaaren-, Lehtisaaren- ja Laajalahden selilla.
Suurimmillaan viipymat kasvoivat laskenta-aikana Seurasaarenselal-
la noin 2-6 % painottuen seldn eteldosaan, jossa vedenvaihtuvuus on
nopeaa ja vedenlaatuongelmat vahaisia. Laajalahdella viipymat kas-
voivat noin 1 % ja Lehtisaarenseldlla hieman enemman. Prosenttien
suuruusluokkaa olevat muutokset pitoisuuksissa ovat niin pienig,
ettd niita on hankala erottaa luonnollisesta vaihtelusta. Simuloidut
viipymat olivat Lehtisaarenselalld noin kaksi viikkoa, Seurasaarense-
lalla noin kuukauden ja Laajalahden seldlla hieman alle kaksi kuu-
kautta.

Koivusaaren alueella tutkittiin veden viipymaa suunnitelluissa sa-
tama-altaissa ja tekolahdissa. Veden viipyma niilla alueilla oli kes-
kimaarin alle viisi paivaa, lukuun ottamatta Koivusaaren eteldosan
kanavaa, jossa viipyma oli keskimaarin 8-9 paivaa ymparoivaa me-
rialuetta pidempi.

Veden vaihtuvuuden parantamiseksi tutkittiin kolmea poikkipinta-
alaltaan 5 m2 rumpua, joista yksi sijoitettiin Lansivaylan alitse ja kak-
si Koivusaareen suunniteltujen tekolahtien pohjukoista eteenpdin
merelle. Niistd vaihtoehdoista Lansivaylan alittava rumpu paransi
veden vaihtuvuutta laajalla alueella Lansivaylan pohjoispuoleisilla
lahdilla. Muutokset olivat 1-2 prosentin suuruusluokkaa. Koivusaa-
renkanavan pohjoispaan rumpu lyhensi veden viipymaa paikallises-
ti. Sen sijaan Koivusaarenlahden ja Vaskilahdensalmen vilisella rum-
mulla ei ollut vaikutusta viipymiin.

Ruoppausten aikaisia vaikutuksia arvioitiin simuloimalla kiintoai-
neen kulkeutumista vakiotuulilla Koivusaaren eteld- ja pohjoispuo-
lisista ruoppauspaikoista. Lansivdylan pohjoispuolella kiintoaine ei
paase sekoittumaan laajemmalle merialueelle ja alue on melko ma-
talaa. Taman takia silmin havaittavaa samentumista voidaan havaita
koko Lehtisaarenselan alueella sopivissa tuulioloissa. Koivusaaren
eteldosassa samenemisen vaikutusalue ei ulotu niin pitkalle kuin
pohjoisosassa. Lisaksi eteldosassa on ruoppaustarvetta paljon va-
hemman. Ruoppausten aikana irtoava kiintoaine sekoittuu merive-
teen tai vajoaa pohjalle muutamassa péivassa ruoppausten loputtua,
jonka jalkeen vaikutuksia ei merivedessa enda havaitse. Suojaraken-
teilla ruoppausten samentumisvaikutuksia voidaan pienentda mer-
kittavasti.

9.7 Vaikutukset liikenteeseen

Liikenteen sujuvuus

Lansivaylalla ei ole merkittavida sujuvuusongelmia ennustevuoden
2035 liikennemadrilla. Liikenne on kohtalaisen sujuvaa sekd aamun
ettd illan huipputunnin tilanteessa. Nopeustaso laskee padosin
ruuhkasuuntaan eli aamulla itaan ja illalla lanteen ajettaessa, mutta
nopeustason lasku on maltillista ja nopeustaso on vilkkaimmissakin
kohdissa vahintaan 70 km/h.

Koivusaaren ramppiliittymét toimivat parhaiten kiertoliittymina.

59

Kunkin suunnan jonossa on ruuhka-aikaan paasaantoisesti korkein-
taan viisi ajoneuvoa. Poikkeuksena pohjoisen kiertoliittyman poh-
joisella tulohaaralla ajoneuvoja on aamuruuhkassa korkeimmillaan
kymmenkunta. Siitd huolimatta ajalliset viivytykset eivat kuitenkaan
ole kovin suuret. Toisena poikkeuksena eteldisen kiertoliittyman
rampin tulosuunnalla on ajoneuvoja iltaruuhkassa korkeimmillaan
niin ikdan kymmenkunta. Se ei kuitenkaan héiritse Lansivaylan rin-
nakkaiskaistan liikennetta.

Katajaharjusta Lansivayldlle lanteen ajavien (4 600 ajon/vrk) matkat pi-

Kulkutapaosuus

Huipputunteina ruuhkasuunnassa joukkoliikenteen osuus Koivu-
saaren matkoista on 60-64 %, jos kevyen liikenteen matkoja ei ote-
ta huomioon. Koko vuorokauden liikenteesta vastaava osuus on 51
%. Vertailutietona joukkoliikenteen osuus Helsingin niemen rajalla
Lauttasaaren kohdalla oli vuonna 2009 aamuruuhkassa 53 % ja koko
vuorokautena 43 %.

Péivittdiset peruspalvelut Koivusaaressa sijaitsevat jalankulkuetai-
syydella. Lauttasaaren ostoskeskuksen palvelut ovat saavutettavissa
hyvin pyoralla ja metrolla. Monta merkittavaa tyopaikka-aluetta on
saavutettavissa kohtuullisessa ajassa joukkoliikenteelld. Ndilta osin
auton omistamiseen ei ole pakottavaa tarvetta.

Pyoraily-yhteys

Lansivaylan pohjoispuolen seudullinen pyoratieyhteys pitenee Koi-
vusaaren kohdalla nykyisesta n. 100 metrilld, kun eritasoliittyman
pohjoiset rampit toteutetaan. Toisaalta Katajaharjun kohdalla pyo-
ratie on suunniteltu sujuvammaksi ja selkeammaéksi kuin nykyaan.
Lansivaylan pohjoispuolen pyoratien toteutuessa kokonaisuudes-
saan keskustaan saakka, yhteydesta tulee huomattavasti sujuvampi,
nopeampi ja selkeampi kuin nykyaan.

9.8 Vaikutukset veneilyyn

Koivusaareen on suunniteltu kaksi suurempaa purjeveneille sopivaa
venesatamaa Ldnsivayldn eteldpuoliselle Koivusaaren osalle seka
saaren koillisosaan pienemmille moottoriveneille sopiva satama.

Saarella on talla hetkellda n.400 laituripaikkaa ja NJK:n, Koivusaaren
Pursiseuran ja Lauttasaaren puolella sijaitsevan Vaskilahden vene-
kerhon talvitelakointialue mahtuu nykyisin kokonaisuudessaan
Koivusaareen. Kerhot toimivat Helsingin kaupungin omistamalla
alueella vuokralaisina. Veneilyn tarvitsema tila vie nykyisin suuren
osan koko Koivusaaren Lansivdylan eteldpuolisen osan pinta-alasta.

Satamien laituripituus sailyy Vaskilahden Venekerhon satamassa jok-
seenkin samana kuin nykyisin, laiturijarjestelyja ei tarvitse valttamat-
td muuttaa nykyisestd. Koivusaaren Pursiseuran satamassa laituripi-
tuus kasvaa nykytilanteeseen nahden. NJK:n satamassa laituripituus
on aallonmurtajan sisapuolella jokseenkin sama kuin nykyisessa sa-
tamassa ja aallonmurtajalaiturin lansipuoli voidaan suunnitella sel-
laiseksi, ettd myos sinne voidaan jarjestad ainakin kilpailutoimintaa
palvelevia paikkoja ja vieraspaikkoja.

Osayleiskaavan mukaiset sataman maatoiminnoille ja talvitelakoin-
nille merkityt alueet ovat pinta-alaltaan:

NJK:n satama n. 10 600 m2
KoPu:n satama n. 10 500 m2
Vavk: satama: n. 2150 m2
Pohjoinen satama n. 1150 m2
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Pienoismallikuva pohjoisesta.



Satamien maatoiminnoille varatut alueet pienenevit selvasti ny-
kyisestd. Verrattuna moniin helsinkildisiin pienvenesatamiin (esim.
Pohjoisranta, Katajanokka, Kaivopuisto, Hakaniemi) maatoiminnoil-
le varattu alue on kuitenkin vahintaankin kohtuullinen. Satamat on
mahdollista suunnitella ja toteuttaa nykytilannetta modernimpina ja
tilankaytoltaan tehokkaina.

Vaskilahden satama-allas pienenee suunnitelmassa jonkin verran al-
taan pohjois- ja lansireunaltaan, mutta aallonmurtaja on suunniteltu
nykyista n. 40-50 metrid etelammaksi, jolta osin satama-allas puoles-
taan kasvaa. Altaan pinta-ala sdilyy jokseenkin entisellaan.

Ranta-alueelle on suunniteltu paikka uudelle pursiseuran paviljon-
gille, mutta my6s kerhotilojen sijainti nykyisessa rakennuksessa saa-
ren eteldkarjessa on mahdollista. Lauttasaaren puolella sijaitsevan
Vaskilahden venekerhon osalta muutos nykytilanteeseen ndhden
koskee talvitelakointia, koska seuran veneet on telakoitu suurim-
maksi osaksi Koivusaareen.

NJK:n nykyisen sataman paikka muuttuu nykyista pohjoisemmaksi
ladhemmadksi Lansivaylaa. Aallonmurtaja- seka laiturirakenteet ra-
kennetaan uudelleen. NJK:n nykyista pursiseuran rakennusta ei ole
suunnitelmassa sdilytetty vaan uuteen satamaan on tarpeen raken-
taa kerhotoiminnan tarvitsemia tiloja. Uusi kerhorakennus voidaan
sijoittaa niin, etta siita on hyvét edellytykset seurata ja jarjestaa pur-
jehduskisoja. Lantisen sataman sijoitus mahdollistaa laituripaikko-
jen lisdamisen teknisesti helposti kevyin ponttonilaiturirakentein
Espoon puoleiselle vesialueelle.

Koivusaaren pohjoisosaan on suunniteltu n. 50 veneen moottorive-
neille suunniteltu satama koivusaarelaisille. Kaupungin venepaikko-
ja voitaneen lisata esim. Vaskilahden pohjukassa ja rantamuuri- tai
uusina laituripaikkoina. Talvisailytyspaikkojen tarve lisaantyy edel-
leen, jos laituripaikkojen maaraa kasvatetaan.

Koivusaaren purjeveneille sopiviin satamiin voidaan suunnitella
yhteensa arviolta n.150 talvitelakointipaikkaa, luku tarkentuu suun-
nittelun tarkentuessa. Talvitelakointipaikkojen maara pienenee alle
puoleen nykyisestd madrasta.

Kirkkonummen Kantvikiin suunnitteilla oleva Helsingin kaupungin
talvitelakointialue ei ndyttdisi alustavien suunnitelmien mukaan ole-
van likimainkaan tarpeeksi suuri ratkaisemaan telakointiongelmaa
kaupungin tai edes Koivusaaren mittakaavassa.

Talvitelakoinnin jarjestamiselld tulevaisuudessa tulee olemaan suuri
vaikutus helsinkildisten veneilymahdollisuuksiin ja asia tulisi ratkais-
ta kokonaisuutena.

Koivusaaren rakentamisella on vaikutuksia nykyisten kerhojen toi-
mintaan saarella. Rakentamisen vaiheittamisen tarkka suunnittelu
Koivusaaren muuttuessa toiminnoiltaan nykyistd monipuolisem-
maksi ja tiiviimmaksi, my6s satamatoiminnot tiivistyvat ja satamista
tulee osa uutta kaupunkimaista ymparistod. Satamissa joudutaan
tekemaan ruoppauksia.

Koivusaaren osayleiskaavasuunnitelma ei paranna venekerhotoimin-
nan nykyisin lahes optimaalisia edellytyksia Koivusaaressa, mutta sailyt-
tad edelleen mahdollisuudet veneilyn harrastamiseen Koivusaaressa.

9.9 Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen
Alueen kautta kulkee valtakunnallisesti tarkeita tietoliikenneyhteyk-
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sid. Nama on pidettava kdyttokunnossa alueen rakennustyon ajan ja
siirrettava.

Alue kytketdan Lauttasaaren vesihuollon verkostoihin, joita tulee
kehittaa vedenjakelun ja jatevesiviemaroinnin osalta. Taman kustan-
nusvaikutuksia ei ole arvioitu.

Keskijannitteen sahkoverkon kaapelointia rakennetaan alueelle
Lauttasaareen rakennettavalta sahkoasemalta ja Salmisaaren sahko-
asemalta. Tama sisaltyy kustannusarvioon.

Alueelle on varauduttu rakentamaan lisaa kaukolampotehoa. Tama
ei sisdlly kustannusarvioon.

9.10 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Alueen rakentaminen aiheuttaa kaupungin talouteen seuraavat in-
vestointitarpeet, madrat on esitetty liitteessa (alv 0%):

Alueen kayttoonotto, yhteensa 107 milj. euroa
pilaantuneen sedimentin kunnostaminen
ruoppaus ja lajitys

taytto vesialueella ja yleistaytto

pilaantuneen maaperan kunnostaminen
rakenteiden purku

tietoliikenteen johtosiirrot

kansirakenteet Koivusaaressa

kansirakenteet Katajaharjussa

Lansivaylan jarjestelyt; kaupungin osuus 0 - 42 milj. euroa

Kuntatekniikka, yhteensa 53 milj. euroa
rantarakenteet

virtausaukot ja rummut
venesatamarakenteet

kadut, raitit ja aukiot
pysakointilaitokset yleisilla alueilla
sillat ja katualueen kansirakenteet
virkistysalueet, suojaviheralueet
aluekuivatus

vesihuolto (sis. tydt Lauttasaaressa)
kaukolampo (sis. tyot Lauttasaaressa)
yleinen sahkoverkko

Palvelurakennukset 22 milj. euroa
Yhteensa 181 - 223 milj. euroa

Kustannukset ovat noin 730 - 890 euroa’kem?2 (alv 0), riippuen Lansi-
vaylan jarjestelyjen kustannusosuudesta.

Alueen kayttoonoton kustannukset siséltavat Katajanharjun ja Koi-
vusaaren liikennetunnelien kansirakenteet n. 85 Me. Kustannukset
eivat sisdlla liilkennetunnelien kaivu- ja taytt6- ja muita maanraken-
nustoitd, jotka sisaltyvdt alueen kayttoonoton kustannuksiin.

Investointikustannuksen lisdksi tulee pitkalla aikajanteelld ottaa
huomioon myos rakenteiden yllapidon ja huollon kustannukset,
jotka ovat noin 1,5 miljoonaa euroa vuodessa.

9.11 Vaikutukset rakentamiseen korttelialueilla

Alueen rakentamisessa on korttelialueiden talouden kannalta eri-
tyispiirteitd mm. seuraavissa asioissa.



Metroasema on kaytossa Koivusaaren rakentamisen ajan. Molem-
mille sisaankaynneille on ajoneuvoliikenteen yhteys. Sisadnkdyn-
tien tyonaikaisesta korkeustasosta sovitaan rakennusvalvonnan ja
pelastuslaitoksen kanssa. Molempien sisddnkdyntien poistumistiet,
ilmanvaihto ja savunpoisto ovat kdytossa koko ajan. Laituritasolle
johtava huolto- ja pelastusyhteys voi olla pois kdytdstd osan aikaa.
Yhteys sijoittuu korttelialueelle pysakointilaitokseen.

Alueen yleistaytoissa kaytetdadan todennidkoisesti tunnelilouhetta.
Katujen, virkistysalueiden, uimarannan ja korttelialueiden pinta-
kerroksissa kdytetaan niihin soveltuvia maa-aineksia. Rakennusalo-
jen kohdalla taytot on mahdollista tehdd myos paalutuskelpoisella
materiaalilla, mutta tdma vaatii tavanomaista tarkempaa tyon suun-
nittelua, ohjausta ja valvontaa. Taytemaan rakentamisen kustannuk-
set kohoavat, mutta rakennusten perustamiskustannukset pysyvat
edullisempina. Matalampia rakennuksia on my6s mahdollista pe-
rustaa tiivistetyn tdytemaan varaan.

Suunnitelmassa on esitetty alueen pysakointi suurimmaksi osaksi
pysakointikellariin. Kellari ulottuu liséksi joitakin metreja rakennuk-
sen rungon ulkopuolelle pihan puolelle. Kellarin alapohja on meren
pinnan tason tuntumassa. Pysdkoinnin kustannuksen vertailuhinta
(alv 0%) on noin 32.000 euroa/autopaikka. Suunnitelmassa on esitet-
ty myos pysakointilaitos Porstan aukion alle ja timan pysakointirat-
kaisun vertailukustannus on noin 30.000 euroa/autopaikka.

Mikali pysakointikellarin lattia on merivesitulvan ylapuolella noin
tasolla +2,5, on vertailukustannus noin 21.000 e/autopaikka. Samaan
kustannustasoon paadytaan, mikali pysakointilaitos sijaitsee kortte-
leiden sisapihojen alla. Mikali rakennetaan maanpadllisia pysakoin-
titaloja, joissa ei ole tarvetta koneelliseen ilmanvaihtoon ja savun-
poistoon, saattaa kustannustaso jaada noin 15 % edullisemmaksi.
Julkisivuvaatimukset saattavat aiheuttaa jonkin verran lisakustan-
nuksia ndissa rakennuksissa.

Korttelit, joiden ympari kiertad pysakointikellari, ovat hankalia kui-
vatuksen kannalta.

Muun muassa rakennuspaikan ahtaus, perustamisvaihtoehtojen
rajallisuus, liikenteen tydnaikaisen sujuvuuden varmistaminen,
palo- ja pelastusasiat aiheuttavat haasteita rakennussuunnittelulle ja
rakentamiselle seka nostavat osaltaan rakennuskustannuksia kalliin
ja haastavan liikennetunnelivaihtoehdon liséksi. Liikennetunnelin
kdytto- ja yllapito on arviolta 1,5 Me vuodessa, jota voidaan pitaa kal-
liina. Lisaksi tulee varautua myos rakentamisen tydnaikaisen liiken-
nejarjestelyjen aiheuttamiin lisakustannuksiin.

Alue liitetadan HSY Jatehuollon palveluiden piiriin. Jatehuolto perus-
tuu kiinteistokohtaiseen kerdaykseen. Myos jatteen alueellisen putki-
kerdysjarjestelman rakentaminen on mahdollista, mutta jateaseman
paikkaa ei ole viela sidottu. Aseman tulee sijaita alueen keskiosassa
padkadun laheisyydessa siten, ettd liittyminen Lansivaylalle lannen
suuntaan on helppo.

9.12 Vaikutukset terveyteen (melu, paastot)
Meluvaikutukset

Lansivaylan ja vilkasliikenteisimpien katujen liikennemelun leviamis-
td ja sen torjuntakeinoja on selvitetty Lansivaylan aluevaraussuunni-
telman laatimisen yhteydessa. Melun levidmistd on selvitetty seka
ilman esteitd ettd esteiden kanssa eri toteutusvaiheissa. Katajaharjun
osalta on selvitetty seka lyhyen etta pitkan tunnelin vaikutuksia me-
lutasoihin. Melun levidmiskuvat ovat osayleiskaavan liiteaineistona.
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Aluevaraussuunnitelman mukaiset meluesteet suojaavat kaavas-
sa esitettyjen asuinkortteleiden oleskelupihoja tehokkaasti Lansi-
vaylan melulta. Koivusaaren itdpuolella Vaskilahdenkadun ramppi
toimii meluesteend Lansivaylan etelapuolella. Koivusaaren lansipuo-
lelle suunnitellut toimistotalot estavat melun levidmistd Lansivaylan
eteldapuolelle. Katajaharjun pitka tunneli vahentda melua tunnelin
kohdalla Lauttasaaressa. Pitkan tunnelin/katteen paalle, sen lansireu-
naan sijoitettu toimistotalo suojaa sen itapuolella olevia asuinkort-
teleita melulta. Lyhyen itdisen tunnelin vaihtoehdossa Lansivaylan
uudet meluesteet suojaavat myos nykyista Lauttasaaren aluetta.

Kerrostalokortteleiden oleskelupihat ovat padosin rakennusmasso-
jen muodostamassa melukatveessa, ja niiden pdivimelutasot ovat
alle 55 dB ohjearvon.

Alueen meluntorjuntakeinot tarkentuvat vaylien jatkosuunnittelun
ja alueen asemakaavoituksen yhteydessa.

Paastot
Koivusaaren asuinkortteleiden etdisyys Lansivaylasta on vahintaan

100 metrid, joka ylittaa reilusti liikenteen ilmansaasteiden edellytta-
mén noin 60 metrin suojaetdisyyden.

Koska kaava-alue on avoimien vesialueiden aarelld, ja olosuhteet
ndin olen tavanomaista maa-aluetta tuulisemmat, laimenevat ilman-
saasteet tavallista paremmin vaylien laheisyydessa.

9.13 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin, elinoloihin, viihtyi-
syyteen ja palveluihin

Koivusaareen sijoittuu jonkin verran kaupallisia palveluita, jotka pa-
rantavat myos Lauttasaaren ldnsiosan kaupallisten palveluiden saa-
tavuutta. Koivusaaren kokoinen kokonaisuus yhdessa Katajaharjun
asukkaiden kanssa tuonee alueelle uuden vihittdistavarakaupan
metroaseman tuntumaan. Koivusaaren erityispiirteend tulee ole-
maan edelleen poikkeuksellisen hyvat mahdollisuudet veneilyn ja
esimerkiksi melonnan ja kalastuksen harrastamiseen.

Koivusaarelaiset tulevat kdyttamaan varsinkin julkisia ja myos kau-
pallisia palveluja Lauttasaaren puolella. Varsinkin yldaste ja lukio
Lauttasaaressa saavat Koivusaaresta uutta oppilaspohjaa, toisaalta on
huolehdittava siit3, ettd koulutilat ovat kaikissa vaiheissa riittavat.

Koivusaaren asuntorakentaminen pyritadn toteuttamaan AM-ohjel-
man mukaisesti niin, ettd 20% asunnoista on valtion tukemia ARA-
vuokra-asuntoja 40% Hitas-, osaomistus- ja asumisoikeusasuntoja
ja 40% saantelematonta vuokra- ja omistusasuntoja. Jakaumalla py-
ritddn valttamaan asukasrakenteen muodostumista sosiaalisesti yksi-
puoliseksi.

Koivusaaren merelliset korttelit tarjoavat kaupunkimaisen asumis-
vaihtoehdon niille, joilla on mahdollisuus melko vapaasti valita halu-
amansa asumismuoto, mutta jotka arvostavat palvelujen hyvaa saa-
vutettavuutta, tehokasta joukkoliikennettd ja keskustan laheisyyden
tarjoamaa mahdollisuutta monipuoliseen kaupunkielamaan. Suun-
nittelemalla Koivusaareen eritysasumista esimerkiksi opiskelijoille
tai senioreille monipuolistetaan Koivusaaren asukasrakennetta.Koi-
vusaari olisi sijainniltaan erinomainen asuinpaikka esimerkiksi Kei-
laniemessa tai Otaniemessa tyoskenteleville tai toisaalta aktiiviselle
veneilyn tai kalastuksen harrastajalle.

Tyopaikat Koivusaaren keskustassa tuovat alueelle toimintaa ja ih-
misia myos pdivalla niin. Tyopaikat luovat edellytyksia myos kau-
pallisten palvelujen, esimerkiksi lounasravintolan sijoittumiselle



Koivusaaren keskustaan. Koivusaaren keskustaa elavoittdisi niin
ikadan jokin tavallisesta toimistorakentamisesta poikkeava toiminto,
esimerkiksi hotelli.

Veneilykausi tuo Koivusaareen satamiin vilkasta vapaa-ajan toimintaa
ja ihmisia my6s alueen ulkopuolelta. Venesatamat luovat edellytyk-
sid veneilyyn liittyvien liiketoimintojen sijoittumiselle Koivusaareen.

Koivusaaressa on rakennettua puistopinta-alaa n.13 m2 asukasta
kohden, mika on vahemman kuin Helsingin alueella keskimaarin (n.
33,7 m2/asukas 1.1.2008). Eteldisessa suurpiirissa rakennettua puistoa
on keskimaarin n. 19,5 m2 asukasta kohden ja virkistysaluetta kaik-
kiaan noin 33,7 m2 /asukas. Koivusaaren merelliseen ymparistoon
kuuluu kuitenkin my6s ymparoivan merimaiseman avoin tila, alu-
een satama-altaat ja kanava rantoineen seka mahdollisuus kayttaa
merialuetta virkistykseen. Ranta-alue liittyy ymparoiviin virkistysreit-
teihin Lauttasaaren ja Espoon suuntiin.

Koivusaaren kasvavalla asukasmaaralla on jonkin verran sosiaalisia
vaikutuksia myos Lauttasaareen. Koivusaaren n. 4000 asukasta ei ole
riittava vaestopohja tuottamaan kaikkia tarvittavia julkisia lahipalve-
luita Koivusaaressa vaan koivusaarelaisten kirjasto- ja terveyspalvelut
seka osa koulutus- ja liikunta- ja virkistyspalveluista sijaitsevat Lautta-
saaressa. Lauttasaaren palvelujen mitoituksessa tuleekin huomioida
tulevaisuudessa Koivusaaren asukkaat. Parhaimmillaan Koivusaaren
uusi vdesto voi tukea lahipalvelujen - niin julkisten kuin kaupallisten
- pysyvyyttd Lauttasaaressa. Kasvava vdesto saattavat aiheuttaa esi-
merkiksi koulutilojen tai liikuntatilojen laajentamistarvetta.

9.14 Vaikutukset ilmastonmuutoksen hallintaan ja ener-
giansaastorakentamiseen

Koivusaaren sijainti jo rakenteilla olevan metrolinjan varressa on
liikenteen energiansaastotavoitteiden kannalta erinomainen. Koi-
vusaaressa kaikki asunnot ja tyopaikat on suunniteltu kavelymat-
kan paiahan metroasemasta, lisdksi metroasema hyodyttad myos
merkittavad maaraa lauttasaarelaisia kavelyetdisyydelld. Vain viiden
kilometrin padssa Helsingin keskustasta ja viela lathempana Keilanie-
mestd ja Otaniemesta sijaitsevan Koivusaaren rakentaminen tiivistda
kaupunkirakennetta olemassa olevaa kaupunkia toiminnallisesti ja
fyysisesti tdydentden.

Koivusaaren osayleiskaavassa on huomioitu merenpinnan korke-
uden ja aaltoilun vaikutukset rakentamistasoihin ja kuivatukseen.
Koivusaaren rakentamisessa on varauduttava voimakkaisiin tuuliin
ja sateisiin. Korttelirakenne on suunniteltu niin, ettad sisapuolisil-
le korttelipihoille muodostuu tuulilta suojattu pienilmasto. Lisaksi
Koivusaaren eteldosan ja pohjoisosan sailyva taysikasvuinen puusto
suojaa takanaan olevaa korttelirakennetta tuulelta.

Koivusaaressa on mahdollista kdyttdd energiantuotannon osana
esimerkiksi aurinko- tai tuulienergiaa. Osayleiskaava mahdollistaa
matalaenergiarakentamisen. Energiaa sadstavan kestavan rakenta-
misen yksityiskohtia suunnitellaan tarkemmin jatkosuunnittelussa
osayleiskaavan antamien ldhtokohtien puitteissa.

9.15 Suunnitelman ekotehokkuuden arviointi HEKO-

arviointityokalulla

Asemakaavaa on arvioitu Helsingin ekotehokkuuden arviointitytka-
lun, HEKO:n avulla (versio 31.8.2010). Tyokalu koostuu 21 arvioitavas-
ta asiasta, jotka on luokiteltu viiteen eri luokkaan: maa, vesi, ener-
gia, liikenne ja palvelut, hiili- ja materiaalikierto. Tyokalu perustuu
mitattaviin suureisiin ja ekotehokkuuteen vaikuttavia muita tekijoitd,
esimerkiksi sosiaalisia tekijoita kuten ihmisten viihtyvyytta tai onnel-
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lisuuteen vaikuttavia tekijoita tyokalussa ei ole otettu huomioon.

HEKO-tyokalun kokonaispisteytyksessa Koivusaaren alue sai arvo-
sanan hyva. Tyokalun mukaan kestdavan maankdyton ratkaisuja ovat
jo suhteellisen korkea aluetehokkuus, lahivirkistysalueiden lahei-
syys, joukkoliikenneratkaisut, kavelylle ja pyoriilylle luodut hyvat
mahdollisuudet ja palveluiden ldheisyys. Jatehuolto on oletettu to-
teutettavaksi putkikeraysjarjestelman varaan, mikda on materiaalien
kierratysta ja uudelleenkayttoa tukeva tapa. Ekotehokkuuspisteita
taas vahentavat maanrakennustoiden suuri maarg, alueen rakenta-
misessa valttamatta kaytettavat raskaat pohjarakenteet, uusiutuvan
sahkontuotannon puuttuminen suunnitelmista, runsas pysakointi-
paikkojen maara ja olevan rakennuskannan heikko hyédyntaminen.
Muut vertailukriteerit ovat tavanomaista tasoa.

Alueellista ekotehokkuutta voidaan laskentatyokalun vertailutaval-
la parantaa hieman pohtimalla rakennussuunnittelun yhteydessa
rakennusten energiankulutusta, paikallista sahkoén-, ldammon- tai
jadhdytysenergian tuotantoa seka toteuttamalla ulkovalaistus eko-
tehokkaasti.
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10. OSALLISTUMINEN

10.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja suunnitteluperi-
aatteet

Jokaiseen lauttasaarelaiseen talouteen jaettiin tammikuun 2008
alussa kaupunkisuunnitteluviraston julkaisema Kaupunkisuunnit-
telu-lehti, jonka ensimmaisen numero kasitteli Lauttasaaren ajan-
kohtaisia kaupunkisuunnitelmia padaiheinaan Lansimetron suun-
nittelutilanne ja Koivusaaren suunnittelun kdaynnistaminen.

Alueen suunnittelun ldhtokohdista ja tavoitteista jarjestettiin yleiso-
tilaisuus 15.1.2008 Lauttasaaren yhteiskoulun auditoriossa, Isokaari
19, klo 18.00 - 20.00. Tilaisuuteen saapui n. 300 kaupunkilaista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 85 kirjallista mieli-
pidetta.

10.2 Suunnittelukilpailun vuorovaikutus

Perinteiselld tavalla jarjestetty suunnittelukilpailu ja laaja vuorovai-
kutteisuus edustavat ehka osittain toisilleen vieraita suunnittelukult-
tuureita. Koivusaaren tulevaisuuden kiistanalaisuus heratti kuitenkin
pohtimaan myos suunnittelukilpailujen kaytant6a uudesta nakokul-
masta. Kilpailutdiden asettaminen avoimesti nahtaville nayttelyyn ja
Internetiin, kaikille avoimien keskustelufoorumien tarjoaminen ja
saadun palautteen raportointi tuomariston kayttoon osoittautui toi-
mivaksi ja onnistuneeksi kaytannoksi.

Uusi menettelytapa, hankkeen saama julkisuus ja mahdollisuus osal-
listua helposti keskusteluun saivat aikaan vilkkaan ja monipuolisen
toiden arvioinnin. Netin kautta palautteita tuli Idhes 600, kaupunki-
suunnitteluviraston ndyttelytila Laiturissa vieraili tammi - helmikuun
aikana noin 5 000 kavijaa ja erilaisissa keskustelutilaisuuksissa kaytiin
lisaksi monipuolista ja asiallista keskustelua. Saatu palaute raportoi-
tiin kootusti tuomaristolle mutta silla on myos merkitysta jatkosuun-
nittelussa. Erityisesti Koivusaaressa toimivien pursiseurojen perus-
teellinen kilpailutdiden analyysi tuotti paljon jatkosuunnittelussa
hyodynnettavaa veneilyyn ja seuratoimintaan liittyvaa asiantuntija-
tietoa.

10.3 Koivusaaren viitesuunnitelma ja osayleiskaavan luonnos
Viitesuunnitelman luonnoksista jarjestettiin syksylla 2009 keskuste-
lutilaisuudet alueella toimivien venekerhojen ja Lauttasaari-Seuran
kanssa.

Koivusaaren viitesuunnitelma ja osayleiskaavan luonnos ovat nahta-
villa kaupunkisuunnitteluviraston nayttelytila Laiturilla ja Lauttasaa-
ren kirjastossa 15.3 - 10.4.2010.

Koivusaaren viitesuunnitelmasta ja osayleiskaavan luonnoksesta jar-
jestettiin yleisotilaisuus 23.3.2010 Lauttasaaren yhteiskoulun audito-
riossa, Isokaari 19, klo 18.00 — 20.00.

10.4 Koivusaaren tarkistettu osayleiskaavan luonnos

Lauttasaaressa jdrjestettiin 20.9.2012 ylipormestarin asukasilta, jossa
Koivusaaren suunnitteluaineistoa oli esilla.

Kaavaluonnos ja muuta suunnitteluaineistoa oli esilla 15.10. — 2.11 2012

Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahdentie 10 A
Punaisessa Huvilassa, Kauppaneuvoksentie 18
nayttely- ja infokeskus Laiturilla, Narinkka 2

65

kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13
www.hel fi/ksv > Nahtavana nyt!

Keskustelutilaisuus oli ti 23.10. klo 18 — 20, Lauttasaaren Yhteiskoulun
Julius-salissa, Isokaari 19.



11. SUUNNITTELUAIKATAULU

11.1 Suunnittelun vaiheet

Yleiskaava 2002:n valmistelua varten laadittiin vuonna 1999-2001
Koivusaaren-Hanasaaren maankayttoselvitys ja siihen liittyva virta-
usselvitys. Yleiskaavassa Koivusaari merkittiin selvitysalueeksi, jonka
maankaytto ratkaistaan yleiskaavalla tai osayleiskaavalla.

Helsingin kaupunginhallitus hyvaksyi 2.10.2006 Lansimetron suun-
nittelua koskevan tilannekatsauksen ja paatti, etta metropaatoksen
varmistuttua on tarkoituksenmukaista kdynnistida metron hanke-
suunnittelu, asemakaavoitus ja Koivusaaren osayleiskaavan laatimi-
nen.

Kaupunkisuunnitteluvirastossa jarjestettiin 3.-7.9.2007 Koivusaaren
suunnittelusta viraston sisdainen ideakilpailu. Kilpailun tavoitteena
on laatia ideasuunnitelma Koivusaaresta metroasemaan tukeutuva-
na asuin-, tydpaikka ja virkistys- ja vapaa-ajantoimintojen alueena.

Koivusaaren osayleiskaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunni-
telma lahetettiin osalliselle 3.1.2008.

Koivusaaren osayleiskaavaa koskeva ensimmadinen viranomaisneu-
vottelu pidettiin 11.3.2008.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 155.2008 Koivusaaren
suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi 12.6.2008 Koivusaaren ylei-
sen kansainvalisen ideakilpailun kilpailuohjelman. Kilpailuohjel-
man sisdltdé noudatti kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymia
suunnitteluperiaatteita. Kilpailu ratkaistiin 24.2.2009.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 19.2.2009 Koivusaaren ylei-
sen kansainvalisen ideakilpailun tuloksen ja patti antaa jatkotoi-
meksiannon kilpailun voittaneen ehdotuksen “Kuunari” tekijoille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvdksyi Koivusaaren osayleiskaa-
valuonnoksen jatkosuunnittelun pohjaksi 28.4.2011.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Koivusaaren metroase-
man asemakaavan muutoksen 7.2.2012 ja kasitteli sitd koskevat muis-
tutukset ja lausunnot 18.9.2012.

Koivusaaren osayleiskaavasuunnitelmaa on jatkosuunnittelussa tar-
kennettu ja kehitetty. Osayleiskaavaan varten on laadittu erillissel-
vityksia. Lansivaylan aluevaraussuunnitelmaa on tarkennettu ja sen
yhteydessa tehty mm. meluselvityksid ja lilkennetunneleiden riski-
analyysi.

11.2 Osayleiskaavan jatkosuunnittelu

Koivusaaren osayleiskaavaehdotus vieddan kaupunkisuunnitte-
lulautakunnan kasiteltavaksi vuoden 2012 loppuun mennessa.
Osayleiskaavasta pyydetddn lausunnot ja siita voi jattaa muistutuk-
sia, jonka jdlkeen osayleiskaavaa on tarkoitus kasitelld uudelleen
kaupunkisuunnittelulautakunnassa vuoden 2013 aikana.
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12. KASITTELYVAIHEET

Osayleiskaava esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 11.12.2012

Helsingissa

Rikhard Manninen
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AINEISTO

Viitesuunnitelmat
Koivusaaren-Hanasaaren maankayttoselvitys, Arkkitehtitoimisto A6
Oy 1999

Koivusaaren-Hanasaaren maankayttoselvitykseen liittyva lisaselvi-
tys, Arkkitehtitoimisto A6 Oy 2001

Koivusaaren viitesuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto Sopanen-
Svard Oy 29.1.2010

Koivusaari, metroaseman ympdriston julkisten ulkotilojen vyleis-
suunnitelma, LOCI Maisema-arkkitehdit Oy 3.2.2012

Koivusaaren viitesuunnitelma jatkotyo, Arkkitehtuuritoimisto Sopa-
nen-Svérd Oy 29.8.2012

Erillisselvitykset

Luonto

Selvitys meritayttojen vaikutuksesta virtausolosuhteisiin, Koivusaa-
ren, Hanasaaren, Lemislahden alue. Suomen Ympdristovaikutusten
Arviointikeskus Oy. 1.2.2001

Silakan kutualueiden ja vesikasvillisuuden kartoitus Koivusaaren
ymparistossa. Alleco ky 31.12.2002.

Koivusaaren osayleiskaava-alueen virtausmalliselvitys. Suomen Ym-
paristdvaikutusten Arviointikeskus Oy. 22.10.2010

Koivusaaren luontotiedot, Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2011

Koivusaaren rantojen vesiluonnon suunnitelma ”Vellamon puutar-
hat” Alleco Oy 14.7.2011

Koivusaaren osayleiskaavan meriluontoon liittyvat selvitykset: kalat,
kutualueet, pohjaeldimet, Alleco Oy 26.11.2012

Lepakoiden huomioon ottaminen Koivusaaren rakentamisessa,
Wermundsen Consulting Oy 19.9.2012

Lausunto Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksen virtausolosuhteis-
ta. Suomen Ympadristovaikutusten Arviointikeskus Oy. 2012 (valmis-
teilla)

Maisema
Koivusaari, maisemalliset ja ymparistolliset nakokohdat. Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja 2001

Koivusaari - kaupunkimaisemalliset tavoitteet, kaupunkisuunnittelu-
virasto 17.8.2007

Rakennushistoria
Lauttasaaren rakennusinventointi 2001-2002, Helsingin kaupungin-
museo, Hilla Tarjanne

Liikenne, Melu
Lansivaylan likkennekaytavaselvitys 2007

Lansivaylan aluevaraussuunnitelman luonnos vililla Keha I-Lemis-
saarentie, Ramboll 27.12.2010

Lansivaylan aluevaraussuunnitelma Keha I-Lemissaarentie, Ramboll
2012
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Paastot
Lansivaylan kattamisen ilmanlaatuvaikutusten arviointi Katajaharjus-
sa, llmatieteen laitos 27.6.2008 ja 9.12.2008

Tekniset selvitykset
Koivusaaren kaatopaikan laajuuden maérittaminen. VIT Yhdyskun-
tatekniikka 13.9.2000

Koivusaaren haitta-ainetutkimus v. 2000. Suomen [P-Tekniikka Oy.
21.12.2000

Koivusaari, maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvi-
ointi. Finnish Consulting Group. 28.10.2010

Koivusaaren osayleiskaava-alue, sedimentin kunnostusperiaatteet.
Finnish Consulting Group. 8.11.2010

Koivusaaren osayleiskaava-alue, pintasedimentin kunnostusme-
netelmien kustannus-hyétytarkastelu. Finnish Consulting Group.
8.11.2010

Koivusaaren osayleiskaava, pohja- ja rantarakennesuunnitelma. Fin-
nish Consulting Group. 22.12.2010

Katajaharjun Lansipaan ja Koivusaaren kattaminen; Liikennetunne-
leiden alustava yleissuunnitelma, Fundatec Oy, Trafix Oy 3.1.2011

Metroliikenne

Metro-/raideyhteys vililla Ruoholahti-Matinkyla, Ymparistovaikutus-
ten arviointiselostus (YVA), Jaakko Poyry infra, Strafica, Ramboll, Hel-
singin kaupunki, Espoon kaupunki, Liikenne- ja viestintaministerio,
YTV 2005

Lansimetro, hankesuunnitelma. Lansimetro Oy, Helsingin kaupunki,
Espoon kaupunki 30.6.2008

Elinkeinot

Kaupallisten palvelujen mitoitus ja sijoittuminen Koivusaaressa,
toimitilojen mitoitus, sijoittuminen ja luonne Koivusaaressa, y-0s
3.9.2012

Kilpailut

Kaupunkisuunnitteluviraston sisdinen
suunnittelusta 3.-7.9.2007
Kilpailuohjelma 3.9.2007
Arvostelupoytékirja 8.10.2007

ideakilpailu Koivusaaren

Koivusaaren yleinen kansainvalinen ideakilpailu 12.8-10.11.2008
Kilpailuohjelma 12.8.2008

Arvostelupoytakirja 24.2 2009

Arkkitehtuurikilpailuja kilpailuliite 7/2009, Suomen Arkkitehtiliitto
SAFA

Aalto yliopiston arkkitehtuurin laitoksen opiskelijakilpailu puusta
rakennetun (puustudio) pursiseuran kerhorakennuksen suunnitte-
lusta 2010-2011

Opiskelijakilpailu ”Lansivaylan portti” Oulun yliopiston arkkiteh-
tuurin osaston, Tampereen teknillisen yliopiston arkkitehtuurilai-
toksen seka Aalto yliopiston arkkitehtuurin laitoksen ja muotoilun
laitoksen opiskelijoille teraksesta rakennetun (terasstudio) hotelli -
toimisto- ja liikerakennusten korttelista Koivusaaren metroaseman
tuntumaan 12.9.2011-15.12.2011.

Kilpailuohjelma 12.9.2011

Arvostelupoytakirja 20.4 2012
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KOIVUSAAREN OSAYLEISKAAVA
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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Suunnittelualue Lansivaylan molemmat reuna-alueet vay-
Ian ja korttelialueiden valissa Katajahar-

Suunnittelualue sijaitsee Lauttasaaren jun sillalle asti.

lansipuolella noin viiden kilometrin paas-

sa Helsingin ydinkeskustasta. Espoon ja Nykytilanne

Helsingin valinen kaupungin raja kulkee

Koivusaaren ja Hanasaaren valissa. Koivusaaren suunnittelualueen maisemaa
hallitsevat meri ja pehmeasti polveilevat

Suunnittelualueeseen kuuluu Koivusaa- rantaviivat. Lansivayla erottuu voimak-

ren nykyinen maa-alue ja sita ymparoivaa kaana rakennettuna elementtina maise-

merialuetta seka Lansivayla ja sen vierei- massa samoin kuin Keilaniemen suuret

nen pengerretty alue Koivusaaren ita- ja toimistorakennukset. My6s Katajaharjun

lansipuolella. Lisaksi alueeseen kuuluu rinteeseen porrastuvat asuinrakennukset




Helsingin kaup-unki . .
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erottuvat maisemassa rakennettuna kau-
punkiymparistona.

Alueen lapi kulkee moottoritie. Lansi-
vaylan etelapuolinen osa Koivusaarta on
pohjoisosaa selvasti suurempi ja suurin
osa saaren toiminnoista sijoittuu sinne.
Lansivaylan melu aiheuttaa laheisyydes-
saan ymparistohairion. Lansivayla on tar-
kea sisaantulovayla lannesta Helsinkiin
saavuttaessa ja vaylalta avautuu avoimia
merinakymia.

Alkuperainen Koivusaari on yhdistetty sen
etelapuolella sijainneeseen pieneen Lep-
pasaareen tayttomaalla. Nykyisen Koivu-
saaren pinta-alasta (10 ha) suurin osa on
tayttomaata. Koivusaari on suurelta osin
alavaa korkeustasojen vaihdellessa +1.5
ja +7,0 valilla merenpinnasta.

Koivusaaren ja Vaskilahden alueella toi-
mii nykyisin kolme venekerhoa, Nylands-
ka Jaktklubben (NJK) saaren lansiosas-
sa, Koivusaaren pursiseura Vaskilahden
lansirannalla ja Vaskilahden venekerho
lahden itdrannalla. Venepaikkoja on yh-
teensa noin 400. Talvella huomattava osa
Koivusaarta toimii veneiden talvisailytys-
alueena.

Saarella sijaitsevat rakennukset liittyvat
enimmakseen veneilytoimintaan.

Saaren lansirannalla sijaitsee vuonna
1982 rakennettu NJK:n pursiseuran puu-
julkisivuinen rakennusryhma kerho-, kou-
lutus ja varastotiloineen.

Koivusaaren itdrannassa on 1939 raken-
nettu vaalea tiilinen yksikerroksinen ra-
kennus, joka on nykyisin veneilyliikkeiden
ja liikuntaviraston kaytéssa. Kaupungin-
museon inventoinnissa siihen todetaan
liittyvan merkittavia paikallishistoriallisia
arvoja.

Koivusaaren etelakarjessa sijaitsee Koi-
vusaaren pursiseuran kaytéssa oleva
vuonna 1950 rakennettu puuhuvila.

NJK:n sataman pohjoispuolisen metsikén
keskella on asuttu puutalo pihapiireineen.
Rakennukset ovat saaren vanhinta ra-
kennuskantaa. Lisaksi saarella sijaitsee
useita veneilyyn liittyvia pysyvia ja tilapai-
sia verstas- ja varastorakennuksia.

Lansivaylan pohjoispuolella sijaitsevalla
osalla Koivusaarta on Nokia Oy:n omis-
tama vuonna 1963 rakennettu punatiili-
nen edustushuvila rantasaunoineen.

Katuyhteydet Lauttasaaren ja Koivusaa-
ren valilla ovat kapeahkojen tonttikatujen
Sotkatien, Telkkakujan ja Koivusaarentien
kautta. Lansivaylaltd Koivusaareen kulje-
taan Katajaharjun liittyman kautta. Hana-
saaren ja Koivusaaren valilla on Lansi-
vaylan molemmilla puolilla kevyen liiken-
teen yhteys. Vaskilahden pohjukan Laut-
tasaaren puoleisessa paassa on kevyen
liikenteen alikulkuyhteys.

Koivusaaren etelakarjessa on Uuden-
maan ymparistokeskuksen paatoksella
suojeltu rantaniitty. Alue on kooltaan noin
0.1 hehtaaria. Saaren etelakarjessa on
niityn lisaksi sailynyt kallioista luonnon-
rantaa, taysikasvuista puustoa ja suuri
siirtolohkare. Saarella on liséksi taysiko-
koista puustoa Lansivaylan molemmin
puolin ja saaren keskiosan puistovyohyk-
keella.

Vaskilahden Lauttasaaren puoleinen ran-
ta on paaosin puuston reunustamaa
luonnonmukaista rantaa. Vaskiniemessa
sijaitsee Koivusaareenkin nakyva sauna-
seuran saunarakennus laitureineen. Koi-
vusaaren etelakarjesta nakyy saariston
lomasta avomerelle asti.
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Koivusaaresta noin 600 metria etelaan
sijaitsee Tapiola-yhtididen omistama Tii-
rasaari, jossa on kaksi huvilaa ja pienem-
pia rakennuksia. Kaupungin omistama
Nurmiluoto lahiluotoineen Tiirasaaren ja
Koivusaaren valissa on tarkea lintujen
pesimaalue. Lannessa nakyma Koivusaa-
resta rajautuu Hanasaaren metsaiseen
reunaan ja taustalla kohoaviin Keilanie-
men toimistotaloihin. Koivusaaren poh-
joisosa liittyy Lehtisaaren seldan maisema-
tilaan, jossa Keilaniemen puoleinen ranta
on hyvin voimakkaasti rakennettu ja Laut-
tasaaren ja Lehtisaaren rannat erottuvat
pienipiirteisempina rakennusten ja kasvil-
lisuuden reunustaman rantajulkisivuna.

Tavoite

Paakaupunkiseutu on jatkuvassa kehityk-
sessd ja sen vaesto- ja asuntomaara
kasvaa. Yhdyskuntarakenteen leviami-
nen aiheuttaa lisdantyvaa liikkennetta,
energiankulutusta sekd muita haittavaiku-
tuksia. Kaupunkirakennetta tiivistamalla ja
joukkoliikenneyhteyksien varsille raken-
tamalla voidaan naita haittoja vahentaa.

Lansimetron rakentaminen mahdollistaa
Koivusaaren maankayton muutoksen ja
tehostamisen seka yhdyskuntarakenteen
tiivistamisen.

Koivusaaren suunnittelun tavoitteena on
luoda metroradan varteen, lahelle Helsin-
gin ydinkeskustaa, Keilaniemea, Otanie-
mea ja Tapiolaa asuin- ja tyopaikka-alue,
jolle ominaista on nopeat joukkoliiken-
neyhteydet, merellinen asuin- ja vapaa-
ajan ymparistd seka korkeatasoinen ja
omaleimainen arkkitehtuuri. Tavoitteena
on niin ikaan luoda Koivusaarelle tunnis-
tettava luonne hienojen saaristonakymien
ja sisaantulovaylan aarella.

Mita alueelle suunnitellaan

Koivusaaren osayleiskaavassa maaritel-
laan rakentamisen maara ja sijoittuminen,
olennaiset liikkenne- ja pysakdintiratkaisut
seka toimintojen (asuminen, tyo, palvelut
ja virkistys) sijoittuminen alueella.

Suunnittelun tavoitteena on muodostaa
alueesta korkeatasoinen ja kaupunkimai-
nen asunto- tyopaikka-alue, joka liittyy
kiintedksi osaksi olemassa olevaa kau-
punkirakennetta. Veneilylla ja muilla ran-
taan liittyvilla virkistystoiminnoilla tulee
olemaan edelleen keskeinen asema osa-
na uutta Koivusaaren kaupunginosaa.

Koivusaareen on suunniteltu Lansimetron
asemaa, jonka tuntumaan tutkitaan mah-
dollisuuksia rakentaa uusia asuntoja, ty6-
paikkoja seka virkistys- ja vapaa-
ajantoimintoja. Viihtyisa ja toimiva metro-
asema on keskeinen osa Koivusaaren
rakennetta. Metron tuoma saavutettavuus
tukee Koivusaaren suunnittelua.

Koivusaarta suunnitellaan merellisena
alueena venesatamineen rantapuistoi-
neen ja muine rantaan liittyvine toimintoi-
neen. Rantoja suunnitellaan julkisena ul-
kotilana niin, ettd ne kytkeytyvat osaksi
laajempia virkistysreitteja.

Tavoitteena on tulevaisuuden kaupun-
kiasumisen muotojen tutkiminen alueella,
jonka kaikki asunnot ja tyopaikat sijaitsisi-
vat nopean metroyhteyden aarella lahella
Helsingin keskustaa ja toisaalta lahella-
Tapiolaa, Otaniemea ja Keilaniemea.

Lauttasaaren lansiosan ja Koivusaaren
liikenneyhteydet Lansivaylalle ratkais-
taan. Katajaharjun ja Koivusaaren valille
suunnitellaan katuyhteys.

Koivusaaren maankayttoa tutkitaan Yleis-
kaava 2002:n yhteydessa tehtyja selvi-
tyksia hyodyntaen.
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Maakuntakaavaan merkittya seudullista
viheryhteyttd kehitetddn osana virkistys-
alue ja kevyenliikenteen verkostoa. Alu-
een suojeltu rantaniitty tulee sailymaan.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suurimman
osan alueesta. Lisaksi Koivusaaren poh-
joisosassa on Nokia Oy:n ja Rakennus-
osakeyhtié Hartelan omistamaa maata.

Kaavatilanne

Maakuntakaavassa Koivusaaren
osayleiskaava-alue on merkitty taajama-
toimintojen alueeksi. Alueen eteldisille
ranta-alueille on merkitty viheryhteystar-
ve.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty sel-
vitysalueeksi (S), jonka maankaytto rat-
kaistaan osayleiskaavalla tai yleiskaaval-
la. Yleiskaavan mukaan alueen lapi kul-
kee metro tai rautatie ja moottorikatu.

Saariston osayleiskaava on laadittu
vuonna 1996. Osayleiskaava ei ole voi-
massa. Yleiskaava 2002 on korvannut
saariston osayleiskaavan. Nykyisessa
laajuudessaan Koivusaari ei kuulu
osayleiskaava-alueeseen, mutta seka
Koivusaaren pohjois-, etta etelapuolella
on vesialuetta ja saaria, jotka kuuluvat
Yleiskaava 2002:n selvitysalueeseen tai
ovat sen valittbmassa laheisyydessa.

Alueella on voimassa olevat asemakaa-
vat vuosilta 1977 ja 1982. Voimassa ole-
vissa asemakaavoissa Lansivaylan etela-
puolinen osa Koivusaarta, vesialue saa-

ren lansipuolella ja Vaskilahden alue on
merkitty asemakaavassa venesatama-
alueeksi (Uvs). Koivusaaren etelakarki on
asemakaavassa puistoaluetta (P) samoin
kuin osia saaren keskella. Lisaksi Koivu-
saaressa on katualuetta.

Lansivaylan pohjoispuolella oleva osa
Koivusaaresta on asemakaavoittamaton.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Uudenmaan Ymparistokeskuksen paatds
suojellun luontotyypin (merenrantaniitty)
rajauksesta 15.1.2001.

Espoon kaupunginvaltuusto paatti
25.9.2006 Espoon etelaosien joukkolii-
kennejarjestelman runkoratkaisuksi valilla
Ruoholahti-Matinkyla kokonaan tunnelis-
sa kulkevan metron.

Helsingin kaupunginhallitus hyvaksyi
2.10.2006 Lansimetron suunnittelua kos-
kevan tilannekatsauksen ja jatkovalmiste-
lun yhteydessa, ettd metropaatéksen
varmistuttua on tarkoituksenmukaista
kaynnistaa metron hankesuunnittelu,
asemakaavoitus ja Koivusaaren osayleis-
kaavan laatiminen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
21.6.2007 Lansimetron Lauttasaaren ja
Koivusaaren asemien periaatteellisen si-
jainnin hanketasoisen suunnittelun poh-
jaksi.

Tehdyt selvitykset
Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

o Koivusaari-Hanasaari maankayttésel-
vitys (Ksv, Espoon kaupunkisuunnitte-
lukeskus 1999, Arkkitehtiryhma A 6
Oy)
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e Muistio: Koivusaaren maankayttoselvi-
tykset 13.12.2001, Koottuna raporttina
Koivusaaren-Hanasaaren maankayt-
toselvitys 1999, Koivusaaren maan-
kayttoselvitykseen liittyva lisaselvitys
2001 ja lausunto Koivusaaren meren-
rantaniityn virtausolosuhteista 2001
(Ksv, Arkkitehtiryhma A6 Oy, Suomen
ymparistévaikutusten Arviointikeskus

Oy)

o Koivusaari, maisemalliset ja ymparis-
tolliset ndkdkohdat, (Ksv, 2000)

o Selvitys meritayttdjen vaikutuksesta
virtausolosuhteisiin Koivusaaren, Ha-
nasaaren ja Lemislahden alueella
29.12.2000 (Suomen Ymparistovaiku-
tusten Arviointikeskus Oy 29.12.2000)

o Metro-/raideyhteys valilla Ruoholahti-
Matinkyla, ymparistévaikutusten arvi-
ointiselostus (Espoon kaupunki, Hel-
singin kaupunki, Liikenne- ja viestin-
taministerio, YTV 2005)

e Lauttasaaren rakennusinventointi
2001-2002 (Helsingin kaupunginmu-
seo, Hilla Tarjanne)

Kaynnissa olevat selvitykset

e Lansimetro, hankesuunnitelma

e Lansivaylan likennekaytavaselvitys

Vaikutusten arviointi

Yleiskaava 2002:n yhteydessa tehtyja

vaikutusten arviointeja tadydennetaan tar-

vittavilta osin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-

tuntijat arvioivat kaavan toteuttamisen

vaikutuksia osayleiskaavan valmistelun
yhteydessa:

Yhdyskuntarakenteeseen. Suunnitel-
man vaikutuksia arvioidaan suhteessa
asumisen, tyopaikkojen, palveluiden ja
virkistysalueiden maaraan, sijoittumi-
seen, sisaltoon, yhdyskuntarakenteen
toimivuuteen sekd olemassa olevan
rakenteen hyvaksikayttomahdollisuuk-
siin.

Teknisen huollon jarjestamiseen. Laa-
ditaan yleistasauksen ja teknisen
huollon verkostojen alustavat yleis-
suunnitelmat.

Yhdyskuntatalouteen. Rakentamisen
kustannuksiin, energia-, vesi- ja jate-
huollon jarjestamiseen ja kustannuk-
siin seka maan hintaan.

Liikenteeseen. Liikenteen jarjestami-
seen ja kustannuksiin, eri liikenne-
muotoihin, likennemaariin, vaikutuk-
set ymparéivan kaupunkirakenteen
katu- ja kevyen liikenteen verkkoon
seka joukkoliikennejarjestelmaan.

Luontoon ja luonnonvaroihin. Arvioi-
daan vaikutuksia luonnonymparistoon
kuten rakentamisen vaikutuksia suo-
jeltuun rantaniittyyn. Selvitetaan mah-
dollisten ruoppausten ja tayttdjen
maarat ja vaikutukset vesiolosuhtei-
siin. Arvioidaan rakentamisen vaiku-
tuksia alueen eldimiston elinolosuhtei-
siin ja pesimaalueisiin.

Maisemaan, rakennettuun ymparis-
t66n, kaupunkikuvaan ja kulttuuripe-
rintéén. Arvioidaan nykyisen veneily-
kaytéssa olevan alueen muuttumises-
ta rakennetuksi koituvat vaikutukset
maisemaan, rakennettuun ymparis-
t6on ja kaupunkikuvaan, muun muas-
sa Lehtisaarenselan ja Hanasaaren-
selan maisematilaan seka Lauttasaa-
ren lansiosan suuntaan.
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e |hmisten elinoloihin ja elinympéris-
t66n. Arvioidaan suunnitelman toteut-
tamisen vaikutukset sosiaalisiin oloi-
hin, elinoloihin, viihtyisyyteen ja palve-
luihin. Arvioinnissa otetaan huomioon
viihtyvyys, tuulisuus, palvelut ja virkis-
tysmahdollisuudet.

o Terveyteen. Selvitetddn maaperan pi-
laantuminen ja kunnostustarve seka
liikenteen melun ja paastoéjen vaiku-
tukset.

Vaikutusten arvioinnin tuloksia esitellaan
suunnittelun kuluessa. Arvioinneista laa-
ditaan yhteenveto osayleiskaavaselos-
tukseen.

Kaavan valmisteluun osallistuminen ja
aikataulu

Aloitusvaihe

Alueen suunnittelun lahtokohdista ja ta-
voitteista  jarjestetaan  yleisétilaisuus
15.1.2008 Lauttasaaren yhteiskoulun au-
ditoriossa, Isokaari 19, klo 18.00 — 20.00.

Mielipiteet suunnittelun lahtékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittaa viimeistaan 28.1.2008.

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa
kaupunkisuunnitteluvirastossa sopimuk-
sen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
esilla 7.1.-28.1.2008.

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

e Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahden-
tie 10 A.

e Punaisessa Huvilassa, Kauppaneu-
voksentie 18

o www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana
nyt!").

Koivusaaren osayleiskaavaa koskeva en-

simmainen viranomaisneuvottelu pide-

tédan 24.1.2007.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kasittelee
alueen suunnittelun 1&htékohtia, tavoittei-
ta ja suunnitteluperiaatteita helmi-
maaliskuussa 2008.

Luonnosvaihe

Osayleiskaavan valmistelua tukemaan on
tarkoitus jarjestaa Ideakilpailu. Kilpailun
tavoitteena on kartoittaa mahdollisimman
laajasti niita vaihtoehtoja ja mahdollisuuk-
sia, joita ainutlaatuinen suunnittelualue
tarjoaa. Kilpailu tukee myo6s haasteelli-
sesta suunnittelualueesta kaytavaa julkis-
ta keskustelua.

Viraston suunnittelutyon ja valmisteluai-
neiston seka kilpailutdiden ja niista kay-
dyn keskustelun pohjalta laaditaan
osayleiskaavaluonnos, joka asetetaan
nahtaville ja josta jarjestetdan asukastilai-
suus. Taman jalkeen osayleiskaavaluon-
nos kasitellaan kaupunkisuunnittelulauta-
kunnassa.

Osayleiskaavakaavaluonnos laaditaan
vuosien 2008 -2009 aikana. Luonnoksen
nahtavillaolosta ilmoitetaan Kirjeilla, lehti-
iimoituksella seka viraston Internet-
sivuilla ja siita on mahdollisuus esittaa
mielipiteensa. Viranomais- ja muu asian-
tuntijayhteisty6 jarjestetaan erillisin neu-
votteluin.

Ehdotusvaihe
Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen

pohjalta valmistellaan osayleiskaavaeh-
dotus. Tavoitteena on, ettda ehdotus esi-
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tellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle
vuonna 2010 - 2011.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta osayleiskaavaehdo-
tus on kaupunginhallituksen ja kaupun-
ginvaltuuston kasiteltavana vuonna 2011-
2012.

Miten voit osallistua

Suunnittelun eri vaiheissa suunnitelmia
esitellaan nayttelyissa ja jarjestetaan kai-
kille avoimia keskustelutilaisuuksia. Ta-
voitteena on, etta osalliset ja muut kiin-
nostuneet saavat tietoa suunnittelun ete-
nemisesta ja tuovat valmisteluun nake-
myksia ja kehittamisehdotuksia. Tilai-
suuksiin littyy aina mahdollisuus antaa
palautetta. Aineistoa on esilla kaupunki-
suunnitteluvirastossa seka Lauttasaaren
kirjastossa.

Viranomaisyhteisty6ta varten jarjestetaan
erillisid neuvotteluja. Lisaksi jarjestetaan
maankaytto- ja rakennuslain mukaisia vi-
ranomaisneuvotteluja.

Ketka ovat osallisia

Osallisia ovat kaavoitettavan alueen
maanomistajat, asukkaat ja naapurit, yri-
tykset ja tyontekijat eli kaikki ne, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa vaikuttaa. Osallisia ovat
myo6s viranomaiset ja yhteisét, joiden toi-
mialaa kaava koskee.

Koivusaaren suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,

asukkaat ja yritykset
e |auttasaari-seura — Drumso-
Sallskapet

Lauttasaaren saatio

Helsingin Yrittajat

Lauttasaaren yrittajat

Koivusaaren pursiseura r.y, Nylands-

ka Jaktklubben r.f., Vaskilahden vene-

kerho

e HELKA, Helsingin luonnonsuojeluyh-
distys, Suomen saunaseura

e Hanasaari ruotsalais-suomalainen
kulttuurikeskus

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Asuntotuotantotoimisto, Kiinteistdviras-
ton tonttiosasto, rakennusviraston ka-
tu- ja puisto-osasto, rakennusvalvon-
tavirasto, liikkuntavirasto, pelastuslai-
tos, liikkennelaitos, sosiaalivirasto, ter-
veysvirasto, kaupunginmuseo, Helsin-
gin ymparistokeskus, Helsingin Vesi,
Helsingin Energia

¢ muut asiantuntijaviranomaiset: Tiehal-
linnon Uudenmaan tiepiiri, Uuden-
maan ymparistokeskus, Museovirasto,
Helsingin kihlakunnan poliisilaitos,
YTV, Kauppakamari, Merenkulkulaitos

e Espoon kaupunki, kaupunkisuunnitte-

lukeskus

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi’lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan

e Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyh-
tididen Kirjeet lahetetaan isannaitsijoil-
le, joiden toivotaan toimittavan tiedon
osakkaille ja asukkaille)
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e Helsingin Sanomissa, Hufvudstads-
bladetissa, Uutislehti 100:ssa seka
Lansivaylassa

e kaupunkisuunnitteluviraston julkaise-
massa Kaupunkisuunnittelu -lehdessa

o www.hel fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana
nyt")

e Helsingin kaavoituskatsauksessa

Osayleiskaavaehdotuksen julkisesta nah-
tavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella, jo-
ka julkaistaan Helsingin Sanomissa, Huf-
vudstadsbladetissa, Uutislehti 100:ssa
seka viraston Internet-sivuilla

(www.hel fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Kaupunkisuunnitteluvirasto, kirjaamo
PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite Kansakoulukatu 3)

tai faksi 310 37378
tai sahkdposti kaupunkisuunnittelu(a)hel fi

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee
Maankayton suunnittelu:

yleiskaavasuunnittelija Tero Santaoja
puhelin 310 37 155
sahkoposti tero.santaoja(a)hel fi

yleiskaavasuunnittelija Anna-Maija Sohn
puhelin 310 37 156
sahkodposti anna-maija.sohn(a)hel fi

arkkitehti Mikko Reinikainen
puhelin 310 37 206
sahkodposti mikko.reinikainen(a)hel fi

arkkitehti Selina Anttinen
puhelin 310 64795
sahkoposti selina.anttinen(a)hel fi

arkkitehti Valtteri Heinonen
puhelin 310 64416
sahkoposti valtteri.heinonen (a)hel fi

Lilkennesuunnittelu:

insin®o6ri Jouni Korhonen

puhelin 310 37 080

sahkoposti jouni.korhonen(a)hel fi
Maisemasuunnittelu:
maisema-arkkitehti Kaisa Rodriquez
puhelin 310 37 056

sahkoposti kaisa.rodriquez(a)hel fi
Teknistaloudellinen suunnittelu:
diplomi-Insin66ri Jukka Tarkkala
puhelin 310 37 302

sahkoposti jukka.tarkkala(a)hel.fi
Osallistuminen:
vuorovaikutussuunn. Juha-Pekka Turunen

puhelin 310 37 403
sahkoposti juha-pekka.turunen(a)hel fi
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&luseksi, jos Yielskaavekartalie osoftalty
muq toiminta siiryy aluselte pols.

- LUONNCNSUOJELUALUE

2277 KULTTUURHISTORIALLISEST], RAKENNUS-
///’/; TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN

MAL
" KANNALTA MERKITTAVA ALUE

s

i MAAILMANPERINTOKOHDE

VESIALUE

KESKUSPUISTON ALUE

. SUUNNITTELUALUE
S SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
Vi EISKAA

RATKAISTAAN
OSAYLEISKAAVALLA

VALLA TAl

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAl RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLUKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERY, bussi tal raitioifs)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta

Liite Koivusaaren osayleiskaavaan 12180

Kslk 11.12.2012




KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOMITILA

Toimitilevaitaioona kehifoltavé alue.
PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE
TYOPAIKKA-ALUE TEOLLISUUY/
TOIMISTO'SATAMA

TEKNISEN HUOLLON ALUE
KAUPUNKIPUISTO

Ympariveolisene livoliaiussne kehileltave aive.
Ekoasumisen kokeliuelae.

SATAMAALUE

SOTIASALUE

dh o e s

e siirlyy alueoia pois.
LUONNONSUOJELUALUE
RAKENNUS-

KUL
TAITECLUSESTI JA ULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

MAAILMANPERIN TOKOHDE

-J— _[-
—0—

]

VESIALUE

. KESKUSPUISTON ALUE

| SUUNNITTELUALUE

SE.VITVSQLUEHIgNsMKAAMANM Y7170
RATKAISTAAN VALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU

PAAKATU

METRO TAIRAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKER, buss tal raitiotle)
PAALIKENNEVERKON

MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA
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MERKINNAT:

luonnonsuojelulain mukainen suojeltu luontotyyppi linnustollisesti arvokas kohde

1. Koivusaaren merenrantaniitty 7. Porsta, arvoluokka III

8. Vaskiniemi, arvoluokka Il

9. Kalkkipaadenpuisto, arvoluokka Il

arvokkaat kasvillisuus- ja kasvistokohteet
2. Lauttasaaren Koivusaaren etelakarki,

arvoluokka Il, huomattavan arvokas | ] lepakkokohteet
3. Riihilahden pohjoisranta, arvoluokka I, hyvin arvokas 10. Vaskilahti,
4. Hiidenkiukaanpuiston ranta, arvoluokka Ill, kohtalaisen arvokas arvoluokka lll, paikallisesti arvokas lepakkoalue

11. Lauttasaaren Lemislahti, arvoluokka Ill,
paikallisesti arvokas lepakkoalue

geologisesti tai geomorfologisesti arvokas kohde
5. Koivusaari, siirtolohkare, arvoluokka I, suuri arvo
6. Lauttasaari, moreeniharjanne, arvoluokka llI, pieni arvo D vesipinta kaupungin raja

Koivusaaren ja sen lahiympariston arvokkaat luontokohteet
Liite Koivusaaren osayleiskaavaan 12180
Kslk 11.12.2012







