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MALLI

KESAMAJA-ALUEEN MAANVUOKRASOPIMUS

1
VUOKRANANTAJA Helsingin kaupungin
rakennusviraston palvelutoimisto alueidenkaytto

2

VUOKRAMIES Satamasaarelaiset ry,
c/o

3

VUOKRAUSKOHDE  Helsinki, Satamasaaren kesdmaja-alueella pinta-ala noin 4,2 ha kesa-
majojen ja rakennusten maa-alat ja alueella olevat kaupungin raken-
nukset, rakennelmat ja laitteet.

4

KAYTTOTARKOITUS Helsinkilaisten kesamajatoiminta kaikille avoimella yleisella virkistys-
alueella.

5

VUOKRA-AIKA Vuokra-aika on 1.1.2014 — 31.12.2020

6

VUOKRA Vuosivuokra on xxxx euroa. Selvitys vuokran maaraytymisesta on liit-
teessa X.
Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa erapaivan ollessa 30.9.
Ellei vuokraa maaréaikana suoriteta, vuokramies on velvollinen mak-
samaan langenneille erille eraantymispéaivasta maksupaivaan korkoa ja
perimispalkkiota kaupunginhallituksen siita kulloinkin voimassa olevan
paatoksen mukaan.
Vuokraa alennetaan kultakin kesamajalta, jonka vuokrasopimus on
paattynyt ja joka on poistettu alueelta, paattymista seuraavan vuoden
alusta lukien.

7

KESAMAJAT Vuokramiehen on kahden (2) kuukauden kuluessa taman sopimuksen

allekirjoittamisesta luovutettava maa-alue kutakin kesdmajaa varten
majojen nykyisille omistajille litteen 2 mukaisella maanvuokrasopimuk-
sella palveluosaston ohjeita noudattaen.

Kesamajojen suurin sallittu lukumaara alueella on 109. Majojen luku-
maaraa ei saa lisata eika niiden sijaintia muuttaa ilman palveluosaston
kirjallista lupaa.
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SIIRTO-OIKEUS
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Vuokramiehella ei ole oikeutta ilman palveluosaston kirjallista lupaa
siirtdd vuokraoikeutta toiselle.

UUDELLEEN VUOKRAUS

10
POISMUUTTO

11
YHDISTYS

12

Vuokramiehella on etuoikeus vuokrakauden paattyessa saada alue
uudelleen vuokralle, sikéli kuin se uudestaan luovutetaan vuokralle ke-
samajatoimintaan.

Vuokramies on velvollinen vuokra-ajan paattyesséa omalla kustannuk-
sellaan poistamaan alueelta omistamansa rakennukset, rakennelmat,
laitteet, yms. omaisuutensa ja siistimaan alueen palveluosaston hyvak-
symaan kuntoon kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paatty-
misesta.

Vuokramiehen tulee toimittaa yhdistyksensa saannot seka niiden muu-
tokset tiedoksi palveluosastolle yhden (1) kuukauden kuluessa niiden
hyvaksymisesta. Vuokramiehen on lisaksi toimitettava vuosittain palve-
luosastolle tieto yhdistyksen hallituksen jasenista ja yhdyshenkiloista
yhden (1) kuukauden kuluessa niiden nimeamisesta.

Yhdistyksen on vuosittain toimitettava Helsingin verotoimistolle ja pal-
veluosastolle luettelo sille iimoitetuista saannoista. Luettelossa on mai-
nittava osapuolet, saannon laatu ja aika seka hinta. Yhdistyksen on
palveluosaston pyynndsta annettava tiedot vuokramiehistaan.

ALUEEN KAYTTO JA HOITO

13
JATEHUOLTO

Alueen kayttoa yleiseen virkistykseen ei saa estaa eika rajoittaa. Yh-
teyslaituri on kesamajalaisten liséaksi my6s muiden kaytossa.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan alueen sailymisesta kesama-
jatoiminnan jaljiltéa siistin& ja mahdollisimman luonnonmukaisena nou-
dattaen palveluosaston antamia ohjeita.

Alueen luontainen kasvillisuus tulee sdailyttaa. Puita ei saa palveluosas-
ton luvatta kaataa. Alueen luonnolle vieraita kasveja ei alueelle saa is-
tuttaa. Vuokramies seuraa alueen puuston kuntoa ja ilmoittaa havait-
semistaan huonokuntoisista puista rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston yllapitotoimistolle ja sopii tdman kanssa puiden poistosta.

Luonnonympariston muuttaminen maastoa kasittelemalla, maa-
aineksia ottamalla tai siirtdmalld, maata muokkaamalla tahi muulla ta-
voin on kielletty.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan omalla kustannuksellaan alu-
een majalaisten jatehuollosta siita kulloinkin voimassa olevien maara-
ysten ja palveluosaston ohjeiden mukaisesti mukaan lukien alueella
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YMPARISTOHAIRIOT

15

3
olevien kuivakaymaloiden hoito. Mahdollinen kompostointi tulee muun
majalaisten jatehuollon tavoin jarjestaa keskitetysti.

Alueella ei saa harjoittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tahi
muulla tavalla hairitsee ymparistossa oleskelevia. Alueella ei saa har-
joittaa liiketoimintaa lukuun ottamatta myyjaisia tai muuta vahaista ja
yhdistyksen tarkoituksen kannalta hyvaksyttavaa toimintaa. Tilapdinen
telttailu alueella on yhdistyksen luvalla sallittu.

VUOKRAMIEHEN RAKENNUKSET, RAKENNELMAT JA LAITTEET

16

Vuokramiehella on vuokra-aikana oikeus pitd& vuokra-alueella liittees-
sa x luetellut omistamansa rakennukset, rakennelmat ja laitteet. Ne on
pidettava kayttotarkoitustaan vastaavassa kunnossa ottaen muun ohel-
la huomioon terveellisyyden, lujuuden ja paloturvallisuuden vaatimuk-
set. Suojeltavien rakennusten osalta on noudatettava kaupunginmuse-
on ohjeita.

Kaikelle rakentamiselle seka uusien rakenteiden ja laitteiden sijoittami-
selle on etukateen ja ennen muiden lupien hankkimista pyydettava pal-
veluosaston suostumus.

KAUPUNGIN RAKENNUKSET, RAKENNELMAT JA LAITTEET
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Palveluosasto luovuttaa talla sopimuksella alueella olevat liitteessa x
luetellut kaupungin omistamat rakennukset, rakennelmat ja laitteet
vuokramiehen hallintaan ja sen vuokramiesten kaytt6on vuokra-ajaksi
seuraavin ehdoin:

Rakennukset, rakennelmat ja laitteet luovutetaan siina kunnossa kuin
ne sopimusta tehtdesséa ovat vuokramiehen vastatessa niiden kaikista
kaytto-, hoito-, huolto- ja korjauskustannuksista katu- ja puisto-osaston
vastatessa kuitenkin yhteyslaiturin peruskorjauksesta. Luovutuksen
kohde on pidettava kayttotarkoitustaan vastaavassa kunnossa ottaen
muun ohella huomioon terveellisyyden, lujuuden ja paloturvallisuuden
vaatimukset ja katu- ja puisto-osaston seka palveluosaston ohjeita
noudattaen.

Vuokramiehella on oikeus kustannuksellaan tehda rakennuksiin, ra-
kennelmiin ja laitteisiin tarpeelliseksi katsomiaan ja palveluosaston hy-
vaksymia korjaus- ja muutostdita tarvittavat viranomaisluvat hankittu-
aan. Korjaus- ja muutostyot jaavat sopimuksen paatyttya ilman eri kor-
vausta kaupungin hyvaksi.

KUNNALLISTEKNIIKKA

Alueella nyt mahdollisesti olevan kunnallistekniikan liséksi vuokramie-
hella ei ole oikeutta ilman palveluosaston suostumusta rakentaa eika
vaatia muun kunnallistekniikan rakentamista.
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JOHDOT YMS.

19
VENEET JA LAITURIT

20
KESAMAJAOHJEISTO

21

Kaupungilla on oikeus sijoittaa tarpeelliset johdot laitteet ja kiinnikkeet
vuokramaahan tai sen yli sek& oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa ja
korjata Helsingin Energian muuntamoa alueella.

Kaupunki voi peria vuokra-aluetta palvelevista venepaikoista ja vuokra-
alueella tapahtuvasta veneiden talvisailytyksesta kulloinkin voimassa
olevan taksan mukaisen maksun veneiden luettelointimaksun liséksi.

Vuokramiehen on osaltaan huolehdittava siitd, etta talvisailytyksessa
olevat veneet ja maalle nostetut laiturit lasketaan vesille vuosittain
10.6. mennessa ja siita, ettei uusia laitureita rakenneta ilman palvelu-
osaston suostumusta.

Vuokramies on velvollinen valvomaan alueella tapahtuvaa rakentamis-
ta ja huolehtimaan, ettd kesamajoja korjattaessa ja uudistettaessa ja
korvattaessa niita uusilla noudatetaan alueelle laadittua kesdmajaoh-
jeistoa.

OHJEISTON VASTAISET KESAMAJAT
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KATSELMUKSET
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Ohjeiston vastaiset kesamajat ymparistdineen on saatettava ohjeitten
mukaisiksi tai poikkeamille on hankittava palveluosaston ja rakennus-
valvontaviranomaisen lupa taikka ne on poistettava alueelta vuokra-
ajan kuluessa tai rakennusvalvontaviranomaisten asettamassa lyhy-
emmassa maaraajassa.

Katu- ja puisto-osastolla ja palveluosastolla on oikeus toimittaa vuokra-
alueella katselmuksia, joista vuokramiehelle on ilmoitettava riittdvan
ajoissa etukateen ja joissa vuokramiehen edustajan on oltava lasna.
Katselmuksissa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen vuok-
rasopimuksen ja kesamajaohjeiston mukaisessa kunnossa ja onko so-
pimuksen ehtoja muuten noudatettu.

Havaituista puutteellisuuksista annetaan kirjallinen muistutus kehotuk-
sin korjata ne maaraajassa. Ellei vuokramies korjaa puutteellisuuksia
voi palveluosasto korjauttaa ne vuokramiehen kustannuksella.

SOPIMUSSAKKO JA VAHINGONKORVAUS

Jos vuokramies rikkoo tdméan sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annet-
tuja maarayksia voidaan vuokramies velvoittaa kaupungille maksa-
maan, paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintaan
8.500,00 euroa.
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MAANVUOKRALAKI
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ERIMIELISYYDET

LITTEET

PAIVAYS
ALLEKIRJOITUKSET

VUOKRANANTAJA

VUOKRAMIES

Tassa sopimussuhteessa noudatetaan muutoin maanvuokralain 5. Lu-
vun saannoksia.

Tasta sopimuksesta johtuvat erimielisyydet ja riidat pyritaan ensisijai-
sesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali sovintoa ei kui-
tenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat ratkaistaan Hel-
singin karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on tehty kaksi samanlaista kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle.

Helsingisséa . paivana kuuta 2013

RAKENNUSVIRASTO
Palveluosasto
alueidenkaytto

Timo Korhonen
alueidenkayttopaallikko

Tahan tyydymme ja sitoudumme tayttamaan vuokrasopimuksessa
mainitut ehdot.

Satamasaarelaiset ry

X
Puheenjohtaja



LIITE X Satamasaari

Kesamajat 109 kpl & 370,00 euroa/v 40 330,00 euroa /v
15
Vuokramiehen rakennukset, rakennelmat ja laitteet
nro kohde pinta-ala  maapohjan vuokra
m2 euroa/m2/v
sauna 16 9,00 144,00 euroalv
16
Kaupungin rakennukset, rakennelmat ja laitteet
nro kohde pinta-ala  vuokra
m2 euroa/m2/v
paarakennus 259 13,00 546,00 euroalv *)
varasto 26 -

venevaja 27 -

kaymalat 2 kpl -

yhteyslaituri -

kaivot 3 kpl -

ponttonilaituri 2 kpl —=========
Vuosivuokra 41 020,00 euroal/v

*) vuokra peritddn nyt kaytdssa olevasta n. 42 mz2 tilasta



