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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa toiminnoiltaan sekoittuneen asuin-

ja liiketilakorttelin rakentamisen. Kaava mahdollistaa kulttuuritoimintoja

palveleva monitoimisalin, jarjestotoimintaa palvelevien toimitilojen, likke-
tilojen, ravintolan, gallerian seka paivakodin rakentamisen. Asemakaa-

va mahdollistaa huomattavan monipuolisen asuntojen hallintamuotojen
tarjonnan, kuten tuettua asuntotuotantoa, rynmarakennuttamista, vuok-
ra-asuntoja, opiskelija-asuntoja, Hitas-asuntoja, vapaarahoitteisia asun-
toja seka vieraileville taiteilijoille suunnatun huoneisto-hotellin.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty vuonna 2012 tontin varaajan, Stiftelsen
Kvarteret Victoria r.s.:n aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty ndhtavana kaupungintalon il-
moitustaululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa. Muutosluonnoksesta ei
ole jatetty mielipiteita.

Asemakaavan muutoksen toteutus
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LAHTOKOHDAT

Korttelin 20817 maanpéaallisten osien toteutus aloitetaan alkuvuodesta
2014 Jatkasaaren kalliotilojen rakentamisen ollessa riittdvassa valmiu-
dessa. Asemakaavan maanalaisia osia toteutetaan poikkeamispaatok-
sella.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta:

- on otettava huomioon alueen maa- ja kallioperan soveltu-
vuus suunniteltuun kayttéon

- pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettava
ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin



- uusia asuinalueita tai muita melulle herkkid toimintoja ei tu-

le sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvaa meluntorjun-
taa.

Maa- ja kallioperan soveltuvuudesta suunniteltuun kayttéén on huoleh-
dittu sovittamalla asemakaavan maaraykset alueelle sijoittuvien kallioti-
lojen toteutussuunnittelussa ilmenneisiin muutoksiin.

Pilaantuneiden maa-alueiden puhdistamista kasitellaan selostuksen
kohdassa Maaperan rakennettavuus ja puhtaus.

Melusta aiheutuvista haitoista on huolehdittu rakenteiden &anenerista-
vyytta ja parvekkeiden lasitusta koskevilla maarayksilla.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Lisdksi kaavaa muutetaan alueella, jolla
asuntotuotannolla on hyvéat edellytykset toteutua seka alueelle raken-
netun yhdyskuntateknisen huollon ja palveluverkon etta rakentamis-
valmiuden osalta.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajama-aluetta.

Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa alue on tiivistyvaa valtakunnallisen keskuksen kes-
kustatoimintojen aluetta.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on asuinaluetta. Nyt laadittu
asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Jatkéasaaren alueelle on laadittu osayleiskaava, jonka kaupunginval-
tuusto hyvaksyi 21.6.2006. Osayleiskaavassa kaava-alue on kerrosta-
lovaltaista sekoittunutta kaupunkirakennetta palveluineen ja tydpaikkoi-
neen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11770 (hyvaksytty 3.6.2009).
Kaavan mukaan kortteli 20817 on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK
(tontit 2, 3 ja 4) seka toimitilarakennusten korttelialuetta KTY (tontti 1).



Kaava-alueen kalliotilarakentaminen on alkanut poiketen maanalaisten
sekd maanpinnan ylapuolelle tulevien rakenteiden osalta asemakaa-
vasta nro 11770.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatokset
Kaupunginhallitus on 21.6.2010 varannut korttelin 20817 tontit F6-
reningen Kvarteret Victoria r.f:lle ja jatkanut varausta 25.6.2012 siirtaen
varauksen Stiftelsen Kvarteret Victoria r.s:lle
Kiinteistdviraston tonttiosasto on paattanyt kortteliin nro 20817 raken-
nettavien ja ryhmarakennuttamismallilla toteutettavien Hitas-asuntojen
ryhmarakennuttajien valintaperiaatteiden hyvaksymisesta 18.4.2013.
Kulttuuripainotteinen Kvarteret Victoria on mainittu kaupungin valtuus-
ton 14.12.2011 hyvaksymassa Helsingin kaupungin kulttuuristrategias-
sa 2012 - 2017.
Uudenmaan ymparistékeskus on 5.6.2009 antanut Jatkasaaren ja Hie-
tasaaren asemakaava-alueen, johon asemakaavamuutosalue kuuluu,
pilaantuneen maaperén puhdistamista ja haitta-ainepitoisten maa-
ainesten seka betoni-, tiili- ja asfalttimurskeen hyddyntamista koskevan
ymparistdlupapaéatoksen YS 674.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistbviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 23.5.2013.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa asemakaava-alueen.
Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee Jatkasaaren korttelia 20817. Suunnitte-
lualue rajautuu Hyvantoivonpuistoon, Jatkasaarenkujaan, Livornonka-



Rakennettu

Palvelut

tuun seka Valimerenkatuun. Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on
0,68 ha.

ymparisto

Koko Jatk&asaaren alue on alkujaan koostunut kolmesta saaresta, jotka
olivat Jatkasaari, Hietasaari ja Saukko. Jatkésaari sijaitsee asemakaa-
va-alueen kohdalla. 1900-luvun alussa. Jatkasaaresta kaavailtiin huvi-
layhdyskuntaa. Helsingin kantakaupunkia kiertéava rautatie rakennettiin
Katajanokan satamaan 1890-luvulla. Radan rakentamisen jalkeen Hie-
talahden pohjukassa ollutta satamaa laajennettiin 1913 alkaen Jatka-
saareen ja liikenndinti rautatieta pitkin alkoi 1916. Saarten kalliot louhit-
tiin tasaisiksi ja saaret yhdistettiin toisiinsa taytemaalla. Tayt6t ulottuvat
nykydan enimmillaan yli kilometrin paahan luonnollisesta rantaviivasta.
Nykyisen Jatkasaaren maapera on paaosin tadytemaata, mutta asema-
kaavan kortteli 20817 on Jatkasaaren tasatun kallion alueella.

Talla hetkella asemakaavan alueella sijainneet tavarasataman raken-
teet on purettu ja alue on tasaisehkoa kenttdd. Paraikaa alueella teh-
daéan katu- ja esirakentamistoita.

Lahiseudun merkittavimmat kaupalliset palvelut ovat Ruoholahden met-
roaseman ymparistossa seka rakennusvaiheessa olevalla Jatkasaaren-
ja Hietasaaren alueilla. Valimerenkadun kivijalkaliiketiloihin on sijoittu-
nut erilaisia kaupallisia palveluita ml. paivittaistavarakauppaa.

Ruoholahdessa sijaitsee Helsingin kansainvalinen koulu sekd Ruoho-
lahden ala-asteen koulu. Jatkasaaren alueelle on suunnitteilla kolme
koulua, joista yksi on ruotsinkielinen. Ruoholahdessa sijaitsevat myos
Helsingin konservatorio seka Kaapelitehtaan tydévaenopisto.

Asemakaava-aluetta [ahimmas sijoittuva paivakoti on suunniteltu Hie-
tasaarenkujan toisella puolella olevaan kortteliin 20820. Talla hetkella
Jatk&asaaren alueella toimii kolme julkista ja kaksi yksityista paivakotia
sekd Ruoholahden lastentalo. Jatkasaaren uudisrakentamisalueelle on
suunniteltu kaksi lastentaloa ja useita paivakoteja. Yhden naista paiva-
kodeista on tarkoitus olla ruotsinkielinen ja sijoittua tdméan asemakaa-
van kortteliin.

Korttelin 20817 itdpuolella sijaitsee Hyvantoivonpuisto, joka esteetto-
mine reitteine tarjoaa virkistysta alueen asukkaille. Jatkédsaareen on

suunnitteilla myos liikkuntapuisto seka liikuntapuiston laidalla sijaitse-
vaan kappaletavaravarasto Bunkkeriin sisaliikuntatiloja.



Luonnonymparisto

Alueen luonnonymparisté on alkujaan muutettu satamarakentamisen
yhteydessa. Jatkasaaren kalliot on louhittu tasaiseksi. Alkuperéisesta
luonnonymparistdsta ei ole enaa mitdan nakyvissa.

Suojelukohteet

Asemakaava-alueella ei ole suojelukohteita. Lahimmat asemakaavassa
nro 11770 suojellut rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat koh-
teet ovat Valimerenkadun varrella sijaitseva Lars Sonckin suunnittele-
ma sataman hallintorakennus vuodelta 1929 sekéa sen edessé oleva
1930-luvulta perdisin oleva betoninen puhelinkioski.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on rakenteilla uutta maankayttéa palveleva yhdyskuntatekni-
sen huollon verkosto, johon kaava-alue on liitettavissa.

Maapera

Asemakaava-alue sijaitsee entisen Jatkasaari-nimisen saaren kohdalla,
jossa luonnonmaapohja ja louhittu kalliopinta ovat lahella nykyista
maanpinnan tasoa ja rakennettavuus on hyva. Talla alueella maan- tai
kallionvarainen perustaminen on mahdollista.

Nykyinen maanpinta korttelin alueella on tasolla +3,9 ... +4,4. Kallion-
pinta korttelin alueella on todettu tasolla +2,4 ... +3,9. Korttelin etela-
puolella kallionpinta laskee ja on todettu tasolla +1,3 ... +1,5. Kallion
paalla oleva maakerros on hiekkaa ja moreenia. Korttelin pohjoispuolel-
la olevassa pohjaveden havaintoputkessa pohjavesi on todettu aikava-
lilld 9.3.1987 - 1.11.1989 tasolla GWo +1,2...+1,5 (maanpinta +3,7, kal-
lionpinta +0,3).

Jatkasaarenkallion alueella on laajempi kallioalue, johon on rakenteilla
pysakainti- ja varikkoluolasto.

Ymparistohairiot
Asemakaava-alueen maapera on satamatoimintojen jaljiltd puhdista-
matonta maata. Alue toimii talla hetkella aluerakentamisen tuki- ja va-

rastointialueena.

Nykytilanteessa alueelle kohdistuu melua ja ilman epapuhtauksia |a-
hinn& satamaan ja tyémaille suuntautuvasta raskaasta liikenteesta,
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TAVOITTEET

minka lisdksi melua voi aiheutua laheisista tytmaista. Sataman liikenne
on tarkoitus ohjata tulevaisuudessa Tyynenmerenkadulle. Laivoista
kaava-alueelle kohdistuvan melun ei kaytettavissa olevien selvitysten
perusteella arvioida en&a talla etaisyydella satamasta olevan merkitta-
vaa. Laivaliikenteen aiheuttamien ilman epapuhtauksien pitoisuuksien
arvioidaan HSY:n tekemien mittausten perusteella jdavan hyvaksytta-
valle tasolle, vaikka satamaymparistdéssa voidaankin havaita laivojen
savuvanoista johtuvia lyhytaikaisia tavanomaista korkeampia pitoisuuk-
sia.

Jatkdsaaren asemakaavojen muutosten tavoitteena on muuttaa paa-
osin tavarasatamakaytossa ollut alue viihtyiséaksi ja elavaksi osaksi
Helsingin kantakaupunkia. Tavoitteena on toiminnallisesti monipuolinen
kaupunginosa, jossa tyd, asuminen, vapaa-aika ja virkistys lomittuvat
toisiinsa.

Tassa asemakaavan muutoksessa tavoitteena on mahdollistaa kortte-
lin 20817 toiminnot, joita voimassa oleva asemakaava ei talla kortteli-
alueella salli. Naitd ovat mm. monitoimitila ja paivakoti. Korttelista on
tarkoitus luoda toiminnoiltaan sekoittunut. Asemakaavan muutoksen
tavoitteena on mahdollistaa toimitilatoimintojen vapaampi sijoittelu kort-
telin sisalla. Varsinaisen toimitilan maara pienenee, mutta korttelin toi-
minnallinen siséltd monipuolistuu. Kortteliin on suunniteltu ruotsinkielis-
ta kulttuuri- ja jarjestétoimintaa palvelevia tiloja, ruotsinkielinen paivako-
ti seka asumista. Kortteliin on kaavailtu yleisolle avoimia tiloja kuten
monitoimisali, tdhan liittyvia pienempié studioita, ravintola ja galleria.
Jarjestodtoiminnalle on suunniteltu tavanomaisia toimistotiloja Valime-
renkadun varren rakennuksen toiseen kerrokseen. Kortteliin on suun-
nitteilla monipuolista asuntotarjontaa kuten ateljé-asuntoja, nuoriso- ja
palveluasumista seka ryhméarakennuttamista. Lisaksi kortteliin on kaa-
vailtu vieraileville artisteille suunnattu huoneistohotelli. Kvarteret Victo-
ria on mukana Helsingin kaupunginvaltuuston vahvistamassa kulttuuri-
strategiassa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on myds tarkistaa kalliorakenta-
mista ohjaavat merkinnat toteutuvien suunnitelmien mukaisiksi talla
asemakaava-alueella.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksessa on tiivis kantakaupungin kaupunkiraken-
teeseen sovitettu kortteli, jonka paéaasiallinen tarkoitus on asuminen
yhdistettyna monipuoliseen palvelutarjontaan. Korttelin toiminnot ovat
sekoittuneet.

Asemakaava-alue muodostuu umpikorttelista, joka kuuluu Jatkasaa-
renkallion alueeseen. Jatkasaarenkallio on kuuden korttelin kokonai-
suus, joka rajautuu Valimerenkatuun ja Atlantinkatuun seka Hyvantoi-
vonpuistoon. Alueen keskella kulkee polveileva kevyenliikenteenraitti —
Jatkasaarenkuja. Raitti avautuu tonttikatujen risteyskohdissa pieniksi
aukioiksi. Kujan etelapuolella olevat rakennukset ovat kantakaupungin
ratkaisuista poikkeavia, noin 2 %2 -kerroksisia rakennuksia, jotka tuovat
valoa ja véljyyden tuntua kapeille, 8 metria leveille kujille. Matala ra-
kennusala Jatkasaarenkujan toisella puolella korttelia 20817 vastapaa-
td mahdollistaa auringonvalon riittdvyyden alimmissa kerroksissa.

Jatkéasaaren asuinrakennusten kattomaailmasta tavoitellaan rikasta ja
hengeltaan "pariisilaista”, positiivisella tavalla levotonta vaikutelmaa.
Asemakaavamaaraysten mukaan korkeimmissa asuinrakennuksissa
kaksi ylinta kattokerrosta muodostavat oman miljé6nsa ehjan raystas-
linjan ylapuolella. Kattomaailman volyymi pienenee ylospain mentées-
sa ja kattokerrosten rakennusmassat terassipihoineen jasentyvat pien-
taloille ja rivitaloille tyypilliseen tapaan. Ratkaisulla luodaan uudentyyp-
pisid asuntoratkaisuja kerrostalorakentamiseen ja samalla valtetaan
kerrostalojen laatikkomaisuutta. Kantakaupungissa rakennetaan jatku-
vasti normaaleista asunnoista poikkeavia ullakkoasuntoja vanhoihin
asuinrakennuksiin. Jatkdsaaressa ne toteutetaan jo muun rakentami-
sen yhteydessa.

Asemakaavan muutoksessa korotetaan korttelin Valimerenkadun ja Li-
vornonkadun puoleisten rakennusalojen kerroslukua yhdeksaan (1X)

Maanalaisten tilojen merkinnat ovat valjina aluevarauksina sek& muut-
tuneen kalliotilasuunnitelman mukaisina.



Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 0,68 ha. Asemakaava-alueen yhteenlasket-
tu rakennusoikeus on 23 000 k-m?, joka jakautuu asemakaavan muu-
toksen hakijan mukaan seuraavasti:

Asunnot 19 820 k-m?
Toimistot 1 060 k-m?
Sali, studio ja aulatilat 846 k-m?
Paivakoti 666 k-m>
Liiketilat ja ravintola 425 k-m?
Galleria 183 k-m?

Korttelin tehokkuus on e = 3,38. Tehokkuutta on nostettu asemakaa-
vaan nro 11770 verrattuna 2 500 k-m? mika tarkoittaa e-lukuna 0,37.

Korttelin asukasméaara tullee olemaan noin 500. Kortteli ty6llistdé noin
50 henkea.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-1)

Valimerenkadulla asuinrakennusten ensimmaiset kerrokset on kaavail-
tu liiketiloiksi. Toinen kerros voi olla joko asuin- tai toimistokaytossa. Li-
saksi pienid aukioita tonttikatujen varsilla elavoiteta&n pienilla ensim-
maisen kerroksen liike- ja asukaspalvelutiloilla. Asuinkorttelin pihat ra-
kennetaan toisiinsa rajautuvien tonttien osalta yhteisiksi. Pihat on j&-
senneltava pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen avul-
la viihtyisiksi leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi. Sisapihalle tulee olla vahin-
taan yksi esteeton yhteys katualueelta ulkotilassa.

Korttelialueen kerrosalasta enintééan 87 % on kaytettava asuinrakenta-
miseen. Loput tilat, kuten liiketilat, ravintolatilat, galleria sek& kulttuuri-
sali aula- ja aputiloineen tulee sijoittaa Valimerenkadun varteen.

Toimintojen sekoittuneisuuden ja hallintarajojen monipolvisuuden takia,
ei asemakaavassa ole tarkoituksenmukaista osoittaa tonttirajausta.
Mahdollinen tuleva tonttijako on kuitenkin otettu huomioon mitoitukses-
sa ja maarayksissa.

Asemakaava mahdollistaa useita eri asuntojen hallintamuotoja, kuten
tuettua asuntotuotantoa, ryhmérakennuttamista, vuokra-asuntoja, opis-
kelija-asuntoja, Hitas-asuntoja, vapaarahoitteisia asuntoja seka vierai-
leville taiteilijoille suunnatun huoneistohotellin. Tuetun asuntotuotannon
toteutumisedellytykset on huomioitu.



Valimerenkadun ja Livornonkadun varteen voi rakentaa enintaan yh-
deksankerroksisen rakennuksen, miké vastaa Valimerenkadun toisella
puolella olevan rakennuksen korkeutta. Muilta osin kortteli voidaan ra-
kentaa enintd&n kahdeksankerroksisena.

Liikenne ja pysakointi

Kortteliin sijoittuvan paivakodin saattoliikenne hoidetaan Livornonkadul-
ta seké Hietasaarenkujan ja Livornonkadun risteysaukiolta kayttaen
hyvaksi Livornonkadun pysakaointipaikkoja. Saattoliikenteen toimivuus
varmistetaan sallimalla vain lyhytaikainen pysakainti.

Tontin autopaikkamaarayksina kaytetdan voimassa olevan asemakaa-
van nro 11770 autopaikkamaarayksia. 7.2.2012 hyvaksytyn ohjeen
mukaan korttelin autopaikkatarve on 152 autopaikkaa, kun se asema-
kaavan nro 11770 mukaisesti on 140 autopaikkaa. Tuetun asuntora-
kentamisen ehtojen mukaan pysakainti on jarjestettava tontilla. Tasta
syysta kortteliin on kaavailtu oma, noin 20 autopaikan pysakointilaitos.
Jatkasaarenkallion pysakointilaitokseen on tontinvarauspaéattksessa
maaratty sijoitettavaksi 126 autopaikkaa.

Palvelut Kortteliin sijoittuu monipuolisia palvelutiloja. Yleisopalvelut, kuten moni-
toimisalin aulatilat, liiketilat ja galleria on sijoitettu Valimerenkadun var-
ren rakennusalan ensimmaiseen kerrokseen. Toimistotilat on kaavailtu
taman rakennusalan ylempiin kerroksiin.

Asemakaavassa monitoimisali on sijoitettu korttelipihan alle Valimeren-
kadun varren ensimmaisen kerroksen tasolle. Maanalaisen monitoimi-
salin paalle on kaavailtu paivakodin leikkipiha.

Paivakoti on sijoitettu korttelin sisapihan tasolle — Livornonkadulta kat-
sottuna toiseen kerrokseen. Paivakodin ikkunat avautuvat monitoimisa-
lin paalla olevalle leikkipihalle seka Livornonkadulle. Paivakodin on tar-
koitus olla ruotsinkielinen. Se palvelee my6s Jatkasaaren ulkopuolisia
etelaisen Helsingin alueita.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen paivakodin kohdalla tulee kiinnittaa erityista huo-
miota esteettOmien yhteyksien jarjestamiseen. Asemakaava-alue on
esteettomyyden kannalta vaativaa alueen tasoerojen takia.

Asemakaava-aluetta ymparoivat kadut nousevat tasaisesti kohti Hyvan-
toivonpuistoa. Liséksi korttelin sisapihalle muodostuu tasoeroja pihan
alle sijoitetun monitoimisalin takia. Siséapihalle on jarjestettavissa es-
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teettomat kulkuyhteydet seka Hyvéantoivonpuistosta etta Livornonkadun
ja Jatkadsaarenkujan risteysaukiolta. Asemakaava-aluetta ympardivat
kadut ovat esteettomia, mutta likuntaesteisten pysékainnin toteuttami-
nen kadun varteen ei ole mahdollista. Tasta syystd asemakaava maa-
raa, etta jokaiselle tontille tulee osoittaa yksi liikuntaesteisille varattu
pysakointipaikka. Pysakointipaikat sijaitsevat joko korttelin autohallissa
tai pysakointiluolassa, joihin on esteetdn hissiyhteys.

Luonnonymparisto

Alueen topografia on suunniteltu uudelleen siten, etta Hyvantoivonpuis-
to on asemakaava-alueen kohdalla noin 8 metrid nykyistd maantasoa
korkeammalla. Asemakaava-alueen kortteli on sovitettu Hyvantoivon-
puiston puoleiselta reunaltaan puiston korkoihin ja reitistoon.

Yhdyskuntatekninen huolto

Valimerenkadulle ja Livornonkadulle seka Jatkasaarenkujalle rakenne-
taan uusi yhdyskuntateknisen huollon verkosto. Jatkdsaarenkuja ja Li-
vornonkatu rakennetaan kaltevaksi Hyvantoivonpuiston suunnasta Va-
limerenkadulle.

Maanalaisten tilojen kuivatus- ja jatevedet tulee johtaa kiinteistokohtai-
sella pumppaamolla yleiseen viemariverkostoon.

Autohallien yhteyteen tulee varata tila alueellista sdhkdhuoltoa palvele-
valle muuntamolle.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alueen rakennettavuus on paasaantoisesti hyva. Osalla aluetta on teh-
ty tasauslouhintaa ja tasattu taytemaalla. Osalla alueesta kallion paalla
on luonnon- ja tdytemaakerroksia. Uudet rakennukset on paasaantoi-
sesti perustettavissa anturaperustuksella kallion varaan.

Kadunpinnan korkeus on alimmillaan Valimerenkadun puoleisessa
reunassa +4.81. Uudisrakentaminen suunnitellaan siten, etta merive-
den pinta voi nousta tasolle +3.06, ilman ettd se aiheuttaa haittaa ra-
kenteille, viihtyvyydelle tai terveydelle. Kunnallistekniikka vaatinee lou-
hintoja. Kadut ja kunnallistekniikka voidaan perustaa maan ja kallion
varaan.

Alueella sijaitsee hylattyja teknisen huollon verkoston osia.
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Maaperan pilaantuneisuus edellyttaa lisaselvityksia. Toistaiseksi alu-
eella ei ole todettu laaja-alaista kunnostamista edellyttavaa pilaantu-
neisuutta. Asemakaava-alueetta koskee ymparistblupapaatés maape-
ran puhdistamista ja haitta-ainepitoisten maa-ainesten seka betoni-, tii-
li- ja asfalttimurskeen hyddyntamista varten.

Ymparistohairiot

Jatkdsaaren osayleiskaavaa varten tehdyssa meluselvityksesséa on Va-
limerenkadulla varauduttu likennemaaraan noin 10 000 ajoneuvoal/vrk,
josta raskasta liikennetté olisi 10 %. Viimeisin arvio ennusteliikenteeksi
on talla kohtaa hieman pienempi, mutta kaavassa on nahty perustel-
luksi edelleen melun nakdkulmasta varautua vastaavaan tilanteeseen
ja edellyttad kadun puoleiselta julkisivulta vahintddn 32 dB kokonaisaa-
neneristavyytta likennemelua vastaan. Kaavassa edellytetaan parvek-
keiden lasittamista ymparistomelun torjumiseksi. Lasitus tulee tehda
mahdollisimman eristavaksi Valimerenkadun puolella, jotta naillakin
parvekkeilla voitaisiin saavuttaa melun kannalta mahdollisimman viih-
tyisat olosuhteet. Korttelia palvelevat ulko-oleskelualueet on tarkoitettu
sijoitettavaksi korttelin sisdosiin, joka on maanpintatasolla hyvin melulta
suojassa. Valimerenkadun liikennepéaéastdjen huomioon ottamiseksi
asuinhuoneiden ilmanottoa ei tule jarjestaa Valimerenkadun puolelta.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Jatkésaaren osayleiskaavan seka Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren
asemakaavan laatimisen yhteydessa on laadittu laajemmat vaikutusar-
viot tavarasatama-alueen muuttamisesta uudeksi kaupunginosaksi.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa alueen kaupunkirakenteeseen eheyt-
tavasti seka jasentad Hyvantoivonpuiston pohjoispaan kaupunkikuvaa.
Kerrosluvun nosto Valimerenkadun varressa vastaa kadun toisella puo-
lella olevan rakennuksen korkeutta. Nain kadun toisella puolella oleva
itsenainen rakennus liittyy luontevammin Jatkésaarenkallion korttelei-
hin.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen
Helsingin eteldosia palvelevan paivakodin saattoliikenne lisaa Jatka-

saareen kohdistuvaa liikkennetta. Maaraltaan saattoliikenteen tuoma li-
says on vahaista.
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Muutosalueen valitttmaan laheisyyteen on suunniteltu raitiovaunu-
pysakki, joten joukkoliikenteen kannalta korttelin tarjoamien palveluiden
sijainti on erinomainen.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin
l&hiymparistdssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Huomattava maara liike-, myymala- ja galleriatilaa Valimerenkadun var-
ressa monipuolistavat alueen palvelutarjontaa.

Kantakaupungin ruotsinkielisen palvelutarjonnan tukemiseen liittyvat
jarjestotilat ja artistien majoitusmahdollisuudet seké& henkildstélle suun-
nattu tuettu vuokra-asuntotarjonta osaltaan parantavat Helsingin ruot-
sinkielisen opetus- ja kulttuuritoiminnan laatua.

Vaikka galleriat, monitoimisali ja studiot palvelevat pd&aasiassa ruotsin-
kielista kulttuuritoimintaa, on toiminta luonnollisesti avointa kaikelle
yleisélle kielitaustasta rippumatta. Kokonaisen korttelin palvelutarjon-
nan profiloituminen ruotsinkieliseksi vahvistaa osaltaan Jatkasaaren
alueen identiteettia monipuolisena, tunnistettavana ja elavana kaupun-
ginosana.

Paaosin yksityisin varoin toteutettava, Kvarteret Victoria on mukana
Helsingin kaupunginvaltuuston hyvaksymassa kulttuuristrategiassa.
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Kvarteret Victoria eteléasté nahtyna (Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman)

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Alueen maanpaallisten rakenteiden toteuttaminen edellyttaa, etta ra-
kenteilla olevan kalliotilan rajaytystyo6t kortteliin 20817 tulevine kulkuyh-
teyksineen, seka maaperan pilaantuneisuuden puhdistustoimet ja muut
esirakennustyot ovat tehty.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Jatkéasaarenkallion ja Hietasaaren alueille on laadittu katuymparisto-
suunnitelma seka katupiirustukset.

Toteutuksen seuranta

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittdmistoimistossa on toteutusta
varten Lansisatama-projekti. Myds kaupunkisuunnitteluviraston Lansi-
satama-projekti osallistuu aktiivisesti toteutuksen koordinointiin.



14

Muiden hankkeiden ohella Huutokonttoriin, Jatkasaaren infokeskuk-
seen varataan resurssit Kvarteret Victoria -hankkeen esittelyyn.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Stiftelsen Kvarteret Victoria r.s.:n aloit-
teesta.

Kaavoitustyo aloitettiin Stiftelsen Kvarteret Victoria r.s.:n (kortteli 20217
tontin varaaja) hakemuksen johdosta (saapunut 25.9.2012).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 15.11.2012).

Vireilletulosta ilmoitettiin myos vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitd seka kaavan lahtékoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin yleisttilaisuudessa 4.12.2012.

Osallisille lahetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
19.11.2012).

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13) ja kaupunki-
suunnitteluvirastossa 26.11.—14.12.2012. Luonnosta koskeva yleisoti-
laisuus pidettiin 4.12.2012.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6téa Helsingin
kaupungin Talous ja suunnittelukeskuksen, Helsingin Energia -liikelai-
toksen ja Helen Sahkoverkko Oy:n, pelastuslaitoksen, rakennusviras-
ton, opetusviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston ja geoteknisen
osaston kanssa.

Ennen lautakuntakasittelya pyydettiin kannanotot Helsingin kaupungin-
kirjastolta, kiinteistovirastolta, kulttuurikeskukselta, liikuntavirastolta,
nuorisoasiainkeskukselta, opetusvirastolta, pelastuslaitokselta, raken-
nusvalvontavirastolta, rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, sosi-
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aalivirastolta, terveyskeskukselta, ymparistokeskukselta, Helsingin Sa-
tamalta, Helsingin Energia -liikelaitokselta, likennelaitos -liikelaitok-
selta, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtymalta, Helsingin
seudun liikenne -kuntayhtymalta sekda Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskukselta.

Kannanottoja saatiin yhdeksan.

Terveyskeskus kiinnitti huomiota turvallisuuteen seka liikkuntaesteisten
pysakaointipaikkoihin, joista on esteeton kaynti sispihoille. Td&ma huo-
mioitiin asemakaavassa maarayksella.

Ymparistokeskus kiinnitti kannanotossaan huomiota maaperan pilaan-
tuneisuuteen seka muihin ymparistdhaittoihin. NAmé& ovat huomioitu
asemakaavamaarayksin, seka sijoittamalla paivakodin leikkipiha suo-
jaan liikenteen haitoilta korttelin sisapihalle.

Rakennusvirasto katsoi, ettei viereiselle puistoalueelle tule sijoittaa pe-
lastusreitteja eika rakennuksia sijoittaa kiinni puiston rajaan. Puisto ei
kuulu kaava-alueeseen. Kyseinen pelastusreitti on esitetty kaupungin-
hallituksen v. 2009 hyvaksymissa puistosuunnitelmissa.

Muissa kannanotoissa ei ollut tatd asemakaava-aluetta koskevaa huo-
mautettavaa.

Esitetyt mielipiteet

8
KASITTELYVAIHEET

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen ei asemakaavaosastolle ole
saapunut kirjeitse mielipiteita, eika hanke heréattanyt keskustelua siita
jarjestetyssa esittelytilaisuudessa 4.12.2012.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 20.8.2013 ja se paatti ...

Helsingissa

Olavi Veltheim
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JATKASAARI, KVARTERET VICTORIA

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Jatkasaaren
korttelia 20817 seka katualuetta. Suunnitte-
lualue rajautuu Hyvantoivonpuistoon, Jat-
kasaarenkujaan, Livornonkatuun seka Vali-
merenkatuun. Suunnittelualueen kokonais-
pinta-ala on 0,68 ha.

Nykytilanne

Tavarasatama on poistunut alueelta. Jatka-
saaren infrastruktuuria ja ensimmaisia
asuin- ja liiketaloja rakennetaan. Alue on
asvalttikenttana aluerakentamista palvele-
vassa tilapaiskaytossa. Kuluvan vuoden ai-
kana alueella kadynnistyvat Jatk&saarenkalli-
oon sijoitetun maanalaisen Staran huoltotu-
kikohdan seka vaestdonsuoja- ja pysakainti-
laitoksen rakennusty6t. Tamanhetkisen tie-
don mukaan rakentaminen maan paalla
korttelin 20817 alueella voidaan aloittaa kal-

liotilojen louhintojen valmistuttua vuoden
2014 aikana.

Mitd alueelle suunnitellaan

Alueelle on suunnitteilla ruotsinkielista kult-
tuuri- ja jarjestotoimintaa palvelevia tiloja
seka asumista seka ruotsinkielinen paivako-
ti. Kortteliin suunnitellaan yleisolle avoimia
tiloja kuten monitoimisali, kahvila tai ravinto-
la ja galleria. Jarjestotoimintaa palvelevat
tavanomaiset toimistotilat. Kortteliin on
suunnitteilla monipuolista asuntotarjontaa
kuten ateljé-asuntoja, nuoriso- ja palvelu-
asumista sekd ryhmarakennuttamista.

i

|NLIVINSEYYSTA ’

JATKASAARI

Kvarteret

Victoria

ALVINIUINNINAAL

HYMANTOIVON-
PUISTO

Aloite

Asemakaavan muutosta on hakenut tontin
varaaja: Stiftelsen Kvarteret Victoria r.s.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tontin maa-
alueen.
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Kaavatilanne

Alueella on voimassa Jatkasaarenkallion ja
Hietasaaren asemakaava (nro 11770, joka
sai lainvoiman 8. elokuuta 2009). Korttelin
20817 tontti 1 on varattu toimitilakayttoon,
tontit 2, 3 ja 4 asuinkayttoon.

Muut suunnitelmat ja paatokset

e Victoria-kortteli - hanke- ja viitesuunni-
telma, arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman
Oy, 01.12.2011

e Victoria-kortteli - hanke- ja viitesuunni-
telman lisékirje, arkkitehtitoimisto Stefan
Ahlman Oy, 12.04.2011

e Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren ase-
makaavan julkisen ulkotilan katuymparis-
tosuunnitelma. LOCI maisema-
arkkitehdit Oy, FINNMAP Infra Oy, 2008

¢ Uudenmaan ymparistokeskus on

5.6.2009 antanut Jatk&saaren ja Hieta-
saaren asemakaava-alueen, johon ase-
makaavamuutosalue kuuluu, pilaantu-
neen maaperan puhdistamista ja haitta-
ainepitoisten maa-ainesten seka betoni-,
tilli- ja asfalttimurskeen hyddyntamista
koskevan ymparistolupapaatoksen No
YS 674.

Maankayttdsopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttésopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Tehdyt selvitykset
Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Maaperan haitta-aineselvitykset, ris-
kinarviointi ja kunnostussuunnittelu v.

1999, 2000, 2001, 2002, 2003, 2004,
2005, 2007, 2008

¢ Geotekninen rakennettavuusselvitys ja
pudotustiivistyskoe v. 2002

e Meluselvitykset ja -suunnitelmat v. 2000,
2002, 2003, 2004, 2005

¢ Matkustajasataman paastojen selvitykset
v. 1999, 2002, 2007

¢ Hajun ja hajuhaitan kartoitus v. 2001

e Tuulisuuden huomioon ottaminen v.
2002, 2006

e Jatkasaaren joukkoliikenneselvitys v.
2001 ja Liikkumisen ohjauksen soveltu-
vuus Jatkasaaressa v. 2006

e Jatehuoltosuunnitelmat v. 2007

e Kaupunkivalaistuksen periaatteet v. 2006

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan,
likenteeseen ja alueen palveluihin seka ih-
misten elinoloihin, terveyteen ja turvallisuu-
teen kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on la-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 26.11.-14.12.:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 6. krs

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Keskustelutilaisuus on 4.12. klo 18—-20, Huu-
tokonttorissa, Tyynenmerenkatu 1.

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittda mielipiteen
viimeistaan 14.12.2012 kirjallisesti osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle kevaalla 2013.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville ja siitd pyydetéaan (tarvit-
taessa) viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
l&oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana syksylla 2013.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e seurat, yhdistykset:
Helsingin kaupunginosayhdistykset ry
HELKA, Etelaiset kaupunginosat, Kam-
pin kaupunginosayhdistys, Lauttasaari -
Seura, Munkkisaari - Hernesaariseura,
Pro Eira, Punavuoriseura, Ruoholahti -

Jatk&saari seura, TOOIO - Seura, Jatka-
saari seura, Helsingin luonnonsuojelu-
yhdistys ry, Helsingin seudun kauppa-
kamari, Helsingin Yrittdjat, Kynnys ry,
Invalidiliitto, Suomen arkkitehtiliitto ry
SAFA

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin Energia, Helsingin Satama, Hel-
singin seudun ymparistopalvelut, Helsin-
gin seudun liikkenne, kaupunginkirjasto,
kiinteistoviraston geotekninen- ja tontti-
osasto, kulttuurikeskus, lilkkennelaitos, lii-
kuntavirasto, nuorisoasiainkeskus, ope-
tusvirasto, pelastuslaitos, rakennusval-
vontavirasto, rakennusviraston katu- ja
puisto-osasto, sosiaalivirasto, terveys-
keskus, ymparistokeskus

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uuden-
maan elinkeino-, liikkenne- ja ymparisto-
keskus.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetaan isannditsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Ruoholahden sanomissa

o www.hel.fi’lksv (kohdassa Nahtavana

nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).
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Kaavaa valmistelee

arkkitehti Teo Tammivuori
puhelin 310 37445
sahkoposti teo.tammivuori(a)hel.fi

Liikennesuunnittelija DI Anna Nervola
puhelin 310 37135
sahkoposti anna.nervola(a)hel.fi

Insind6ri Kati Immonen
puhelin 310 37254
sahkoposti kati.immonen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttimispvm

29.05.2013

20.Liansisatama Jatkdsaari Kvarteret Victoria kortteli 20817

Kaavan nimi
asemakaavan muutos

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 22.10.2012
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus 09112204
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6761 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala 07878 Asemakaavan muutoksen pinta-ala 0.6761

[ha] [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Tehokkuus
[e]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[Z%]

Pinta-ala

Aluevaraukset [ha]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensi 0,6761 | 100,0 23000 3,40

0,0000

2500

A yhteensi 0,6761 100,0 23000 3,40

0,1016

7300

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

-0,1016

-4800

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Maanalaiset
tilat

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi 0,7828 115,8 549

0,1067

549

Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuOJ elu [Ikm]

[k-m?] [Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Kerrosalan muut.




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,6761 100,0 23000 3,40 0,0000 2500

A yhteensi 0,6761 100,0 23000 3,40 0,1016 7300

AK -0,5745 -15700

AL 0,6761 100,0 23000 3,40 0,6761 23000

[P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi -0,1016 -4800

KTY -0,1016 -4800

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 0,7828 115,8 549 0,1067 549

mav 0,2674 34,2 -0,1028

ma- 1 0,1068 13,6 549 0,1068 549

mah 0,0767 9,8 0,0553

map -0,1016

map-2 0,3223 41,2 0,1853

may 0,0096 1,2 -0,0363
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Kaava-alueen nro 12204 rajaus Asemakaavaosasto
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Asemakaavan nro 11770 osa, jonka asemakaavan
muutos, nro 12204 voimaan tullessaan kumoaa.

Del av detaljplan nr 11770 som upphavs da
detaljplaneandringen nr 12204 trader i kraft.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike ja toimistorakennusten kortteli-
alue. Korttelialueen kerrosalasta on enintaan
87% kaytettava asuinhuoneistoja varten.
Korttelialueelle saa sijoittaa hotelli-, opiskelija-
ja palveluasumista seka kulttuuritoimintaa
palvelevia tiloja.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

=T
@

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

™ (map-2) !

Korttelin numero. L o

Ohjeellinen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa kerrosneliometreina kuinka
paljon kadunvarsirakennuksen ensimmai-
sesta () kerroksesta vahintdan on varat-
tava liilke-, myymala-, nayttely- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi.

M @may ) |
C @

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti
kaytettavan kerrosluvun tai muun
maarayksen.

Sulkeissa oleva ensimmainen murtoluku
roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuin-
ka suuri osa rakennuksen suurimman ker-
roksen alasta tulee rakennuksen toiseksi
ylimmassa kerroksessa enintaan kayttaa ker-
rosalaan luettavaksi tilaksi ja toinen murtolu-
ku osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksen
suurimman kerroksen alasta tulee raken-
nuksen ylimmassa kerroksessa enintdan
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Kaksi ylinta kerrosta on paaosin vedettava
sisaan julkisivulinjasta. Ullakkoa ei saa
rakentaa.

— T
L 1

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paiva-
kodin.

Rakennusala, jolla olevaan rakennukseen
saa sijoittaa ravintola-, nayttely-, julkisia |&hi-
palvelutiloja tai muita asiakaspalvelutiloja.

Maanalainen tila, johon tulee sijoittaa moni-
toimitila seka monitoimitilaa palvelevia tekni-
sid-, varasto- ja yleisétiloja. Monitoimitilaan
ja yleisétiloihin tulee johtaa luonnonvaloa.
Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa asukkaiden
varastotiloja.

Maanalainen vaestonsuoja-, pysakadintilaitos-
ja yhdyskuntateknisen huollon tila joka sijait-
see tasovalilla +0...-33 suojavyohykkeineen.
Pysakdintilaitoksen ja yhdyskuntateknisen
huollon tilojen jateilma tulee korttelialueella
johtaa ylimman kattokorkeuden ylapuolelle.
limanvaihtolaitteiden keskidanitaso ei saa
25m etdisyydella laitteesta ylittda 45dBA.
Kalliotilojen laheisyydessa ei saa kaivaa tai
louhia siten, etta siita aiheutuu haittaa
kalliotiloille.

Osittain korttelialueiden alla oleva maanalai-
nen yleiseen kayttdén tarkoitettu huoltokatu
ja sen aputiloja. Katu on otettava huomioon
korttelialueiden perustusrakenteissa. Alueelle
saa rakentaa myds muiden maanalaisten
tilojen kaytavia.

Maanalainen pysakdintilaitos, joka sijaitsee
tasovalilla +0...-50 suojavydhykkeineen. Py-
sakdintilaitoksen jateilma tulee korttelialueel-
la johtaa ylimman kattokorkeuden ylapuolel-
le. llmanvaihtolaitteiden keskidanitaso ei saa
25m etasyydella laitteesta ylittaa 45dBA. Kal-
liotilojen laheisyydessé ei saa kaivaa tai lou-
hia siten, etté siitd aiheutuu haittaa kalliotiloille.

Alueen osa, johon saa sijoittaa porras-, hissi-
ja teknisen huollon- ja ilmanvaihtokuilun
maanalaisista tiloista. Mikéli samalla raken-
nusalalla on useampia merkintéja, tulee kui-
lurakenteet yhdistaa tahan toiseen raken-
nukseen.

Rakennukseen jatettava sijainniltaan ohjeel-
linen kulkuaukko, joka toimii pelastustiena
ja joka on varustettava portilla.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanen-
eristavyyden autoliikenteen melua vastaan
on oltava vahintaan lukeman osoittamalla
tasolla dBA .

Leikkialueeksi, erityisesti paivakotikayttoon
varattu ohjeellinen alueen osa.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai
pysakointihalliin. Jatteen putkikuljetusjarjes-
telman kerayspisteita saa sijoittaa myods pi-
hamaalle.

Katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja lait-
teiden tulee sopia koko rakennuksen
ulkonakdoon.

Tuuligeneraattorien, aurinkopaneelien tai
muiden vastaavien energian keraimien
integroiminen rakennuksiin on sallittua.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Tontin rajaseinédssé saa olla ikkunoita ja
muita aukkoja, jollei naapuritontilla ole talla
kohdalla rakennusalaa.




Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
leikki- tai oleskelualueina on istutettava puin
ja pensain.

Valimerenkadun varrella ilmanvaihtoa ei saa
jarjestaa kadun puolelta.

Pysakaintitiloissa on oltava koneellinen il-
manvaihto. Jateilmahormit tulee sijoittaa ra-
kennuksiin. Hormit ja poistumistiet saa ra-
kentaa kerrosalan lisaksi. limanvaihtolaittei-
den melutaso ei saa 25m etéisyydella lait-
teesta ylittaa 45dBA.

map-1-merkityissd maanalaisissa tiloissa
tulee kattorakenteiden kantavuutta ja kor-
keustasoa maariteltdessa ottaa erityisesti
huomioon leikkipihan toimintoihin ja kalus-
teisiin seka pihan kasvi- ja puuistutuksiin
tarvittavien pintarakenteiden ja kasvualus-
tan paksuus ja paino seké pelastustoimin-
nan vaatimukset.

Maanalaisissa tiloissa ei tarvitse rakentaa
tontin rajaseinia. Jos rajaseinaa ei raken-

neta, tulee paloteknisia ratkaisuja suunni-
tellessa kasitelld korttelia yhtena kokonai-
suutena riittdvan turvallisuustason saavut-
tamiseksi.

Muuntamot tulee sijoittaa autohallien yh-
teyteen.

AL-1-korttelialueen tontille tulee varata
kullekkin yksi vahintaan 1,2m syva, 1,8m
leved ja 2.2m korkea kadun suuntaan
avautuva, ovellinen tila yhdyskuntatekni-
sen huollon jakokaappeja varten.

Pilaantuneet maa-alueet on selvitettava
ja kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

AL-1- KORTTELIALUETTA KOSKEE
LISAKSI:

- rakennusten katutasossa saa olla liike-,
toimisto-, harraste- ja kokoontumistiloja
seka sosiaalisia palvelutiloja.

- Vélimerenkadun varrella olevat maan-
tasokerrokset tulee varata liike-, myymala-,
nayttely- ja muiksi asiakaspalvelutiloiksi
koko julkisivun pituudelta lukuun ottamatta
porrashuoneiden sisdankaynteja.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen
20m2 ylittavaa tilaa rakentaa asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan liséksi, mikali se
lisaa viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnitte-
lua ja mikali kukin kerrostasanne saa riitta-
véasti luonnonvaloa. Sisdantulokerroksien
ylapuolella olevissa kerroksissa tasta joh-
tuva rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan
saa olla yhteensa enempaa kuin 5% ase-
makaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys
voi olla tata suurempi, mikali silla saavute-
taan erityista hyétya rakennus- tai asunto-
tyyppien kehittamisessa.

- asukkaiden varastot ja yhteistilat kuten sai-
lytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat

ja harrastetilat lukuun ottamatta jatehuoneita
saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi.

- harraste- ja kokoontumistilat saa rakentaa
tonttien yhteisiksi.

- asukkaiden kayttéon on rakennettava riitta-
vat varasto- ja jatehuoltotilat ja vahintaan
seuraavat yhteistilat:
- talopesula 1 kpl / tontti ja kuivaus-
tilat 10 m2 / 20 asuntoa.
- harraste- ja kokoontumistiloja 1,5
% asuntoalasta

- Vélimerenkadun varrella tulee toisen ker-
roksen kerroskorkeuden olla vahintaan 3,6m
ja se saadaan rakentaa joko toimistotiloiksi
tai asunnoiksi.

- rakennusten ylimpiin kerroksiin liittyville
edellisen kerroksen katonosille on rakennet-
tava kattoterasseja.

- kattoterasseille saa rakentaa katoksia ja
pergoloita.

- parvekkeet saavat olla vain osittain raken-
nusrungon ulkopuolella. Parvekkeet on
lasitettava.

- rakennusten julkisivujen on oltava paa-
osiltaan paikalla muurattuja tai paikalla muu-
rattuja ja rapattuja. Julkisivuissa on kéaytet-
tava véreja riittavien kontrastien aikaansaa-
miseksi.

- porrashuoneesta tulee olla yhteys seka
kadulle etta pihalle. Suoraan katualueelle
avautuvien porrashuoneiden ulko-ovet on
suunniteltava vahintaan 0,9m syvennykseen.

- asunnon lattian tulee olla asuntojen paa-
ikkunoiden kohdalla vahintdan 0,4m kadun
tai puiston maantasoa korkeammalla.

- asuntokohtaisen pihatason tulee olla
vahintaan 0,4m rakennusten yhteisen
pihatason, katutason tai puiston tason
ylapuolella.

- tontille 20817 saa johtaa maanalaisesta
pysakdintilaitoksesta porras- ja hissiyhtey-
den, hatapoistumistien seka sijoittaa raken-
nusalalle iimanvaihtokuilun, jossa jateilma
tulee johtaa ylimman kattokorkeuden yla-
puolelle.

- pihamaalla olevia tonttien valisia rajoja ei

saa aidata. Niilla tonteilla, joiden pihamaat

rajautuvat toisiinsa, leikki- ja oleskelutilat on
rakennettava tonttien yhteisiksi. Pihat on ja-
senneltava pintamateriaalein, istutuksin, ka-
lustein ja valaistuksen avulla viihtyisiksi leik-
ki- ja ulko-oleskelutiloiksi. Sisapihalle tulee

olla vahintaan yksi esteetén yhteys katualu-
eelta ulkotilassa. Istutuksissa ei saa kayttaa
pihatason ylapuolelle kohoavia istutusaltaita.

- korttelipihoille johtavat pelastustiet seka
muut esteettdméat kulkuaukot on rajattava
katutilasta terasrakenteisin portein.




- tontin katualueisiin liittyvien julkisten
ulkotilojen pintamateriaaleina on kaytettava
samoja tai vastaavan laatutason mukaisia
paikalle soveltuvia materiaaleja kuin
viereisilla katualueiden aukioilla on kaytetty.

TONTIN AUTOPAIKKAMAARAYKSET:

Asuinkerrostalot 1ap/ 125 k-m2
Opiskelija-asuntolat 1ap/ 240 k-m2
Muut asuntolat 1 ap /300 k-m2

Toimistot, enintdan 1 ap/ 350 k-m2
Myymalat, enintaan 1ap /120 k-m2
Sisaliikuntatilat,

enintdan 1ap /100 k-m2
Muut julkiset tilat,

enintaan 1 ap / 350 k-m2
Hotellit, enintdan 1ap /350 k-m2

- jos tontilla on vuokra-asuntoja, voidaan
niiden osalta toteuttaa autopaikkoja 20%
maarayksia vdhemman.

- jokaista tonttia varten tulee osoittaa yksi
pysakointipaikka, joka on varattu liikuntaes-
teisille.

AUTOPAIKKOJEN JA AJOYHTEYKSIEN
SIJOITTAMINEN AL-1-KORTTELIALUEELLA:

- autopaikat on sijoitettava pysakdintilaitok-
siin, ellei muita paikkoja ole erikseen asema-
kaavassa osoitettu. Autopaikkoja ei saa si-
joittaa piha-alueille.

- ajoyhteydet korttelialueen alla oleviin pysa-
kointilaitoksiin on jarjestettava rakennusten
kautta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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Ote maakuntakaavasta
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Ote 2. vaihemaakuntakaavasta

Kvarteret Victoria
Liite kaavaan nro 12204




UUDENMAAN 2. VAIHEMAAKUNTAKAAVA

ETAPPLANDSKAPSPLAN 2 FOR NYLAND

Merkinnat
Beteckningar
Taajamatoimintojen alue e PlETat2 Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue
Omrade fér tétortsfunktioner Huvudbana Omrade som hor till eller freslagits hora till natverket Natura 2000
Tiivistettava alue 4 Thdysrata
Omrade som ska fortatas Forbindeisebana Kulttuuriymparistdn vaalimisen kannaita tarkea alue. tie tai kohde,
vaitakunnallisesti merkittava (RKY 2009)
. " x — Liikennetunneli Omrade, vag eller object av riksintresse som &r viktigt med tanke
tai tydp d reservialue Trafiktunnel pa kulturmiljon (RKY 2009)
for eller
ideii it alue - %:mﬁ::l":‘m i i m:’;’;gz::s //// Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma
Omréade for tatortsfunktioner som stdder sig pa spartrafik . riktg| e g /. Vardetull as eller annan vardefull geologisk formation

—_— i . . 1tk osoltas .
) 2 Erivgo: o) Kunnan raja 1.1.2013
| L for stati som stdder rrafix = m om0 ratkaisun tai ohjeellisen finjauksen [ R 13
SOESaEs H-+H-+H-  Trafikied betecknad med streckad linje anger en altemativ Kommungrine.{-£2013
1Bsning eller riktgivande strackning

Kyla I} raja
Grans for landskapspianeomradet
By — Liikenteen yhteystarve »
Behov av trafikforbindelse
® Palvelujen alue
Onesde Ve senice i Joukkolikenteen vaihtopaikka intinin littyy maaréyksié ja
Omstigningplats for kollektivtrafik Till har och

alue, keskus
Omrade fér centrumfunktioner, rikscentrum

v Liityntapysakdintipaikka Mittakaava
Skala

Plats for ansiutningsparkering 1:150 000

i alue,
Omrade fér centrumfunktioner, regioncentrum

Keskustatoimintojen alue Luonnos nahtavilla

Omrade for centrumfunktioner cooo0o Ukolurelt Utkastet framiagt 16.5.-17.6.2011
Friluftsied

suuryksikkd Maakuntahaliitus

ity _
Stor j av regional bety - 400 kV voimajohto Landskapsstyrelsen 234.2012
" 400 kV kraftiedning

B Endotus nahtavila
- TySpaiaca ey Forsiaget framiagt 14.5.-156.2012

Arbetsplatsomrade 110 kV voimajohto
® 110 KV kraftiedning
3 Ehdotus uudelleen nahtavila
Teollisuusalue
Industriomrade . 110 KV voimajohdon ohjeellinen linjaus Framiagt pa nytt 20.11.-21.122012
110 KV kraftiedning, rikigivande strackning

Maakuntahaliitus

Virkistysalue Landskapsstyrelsen 432013
Rekreationsomrade ——  Estink1 - o

Maakuntahallitus

Vineryhteystarve Landskapsstyrelsen 2032013
Behov av gronforbindelse —— Estiink 2 ®
Luonnonsucjelualue Maakuntavaltuusto
. 110 kV voimaj tai i lin yhteystarve Landskapsfullmaktige 2032013
Naturskyddsomrade 10 kv eller bety
behov av férbindelse
EP Puolustusvoimien alue
Forsvarsmaktens omrade o— Energiahuolion alue
- Omrade for energiforsérjning
alue, jonka o
on virkistys-, matkailu- ja/tai koulutustoiminta
EPlu S
mrade, vars Avioppsiedning
&r rekreation, turism och/eller utbildning
P Siirtoviemarin ohjeeliinen linjaus
mm—— Mooftorivayld -=®-- i it tor s
[
Vaitatie / Kantatie Naturgashuvudiedning
Riksvag / Stamvag
Lentomelualue M (L as7-2 Yl 55.db ) < : [N S = -
Seutte Fiygbulleromrade M (L aws 2 over 55 db) ATl
Vi " z
it N ) OUTI MAKELA 0SSI SAVOLAINEN
Puolustusvoimien melualue (L a7 yli 55 db) Maakuntahallituksen puheenjohtaja Maakuntajohtaja
Yhdystie Forsvarsmaktens bulleromrade (L aeq7.22 Sver 55 db) Landskapsstyrelsens ordférande Landskapsdirektor
Forbindelsevag
I Eritasoliittvma

Ote 2. vaihemaakuntakaavasta, merkinnétja selitykset
Kvarteret Victoria
Liite kaavaan nro 12204




- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA
T Toimitilavaitaisena kehiteftavé alus.
PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN
[ - | HALLINNON JA JULKISTEN
L PALVELUJEN ALUE
TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTO/SATAMA
~ TEKNISEN HUOLLON ALUE
KAUPUNKIPUISTO
HUV Ympérivuotisena tivoliaiusena kehifetiava alue.
EA Ekoasumisen kokeilualue.
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VIRKISTYSALUE

Helsinki-puisfona kehitsttave elus. I !

.........

LIKENNEALUE

.........

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE =

Alus, joka muutetaan asunfo- ja virkistys-
alupoks, jos yipiskaavakartalla osoiotiu

muu foiminta siirtyy alueela pois. e
LUONNONSUOJELUALUE O
KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS- e e
TAITEELLISEST! JA MAISEMAKULTTUURIN

KANNALTA MERKITTAVA ALUE ——
MAAILMANPERINTOKOHDE

VESIALUE

KESKUSPUISTON ALUE

| SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOUIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raitiotie)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta
Jatkasaari, Kvarteret Victoria

Liite kaavaan nro 12204
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liike-, toimisto- ja naihin verrattavia tiloja
|2 se tulee toteuttaa kansiratkaisuna sata-

makentan paalle.
Vesialue, jolle saa rakentaa tarpeellisia

siltoja.

Venesatama.

Uimaranta tai uimala.

Kevyen liikkenteen reitti.

5 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva.

Alueen raja.

Suojeltava rakennus.

Raidelinja pysakkeineen.
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SELKAMERENPUISTO
BOTTENHAVSPARKEN
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Kartta on eri korkeus-
jarjestelmassa kuin
asemakaavan muutos
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Ote ajantasa-asemakaavasta
Jatkasaari, Kvarteret Victoria
Liite kaavaan nro 12204

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Lansisatama-projekti



JATKASAAREN KVARTERET VICTORIA
VALITULOSTUS 15.5.2013
ARKKITEHTITOIMISTO STEFAN AHLMAN

Nakyma Valimerenkadulta

Jatkasaari, Kvarteret Victoria
Asemakaavan muutos nro 12204
Selostuksen liite

11.6.2013



PAIVAKOTI

. kulttuuri- ja liiketilat

. Ateljé-asunnot

. Tuettu asuminen

. Tuettu opiskelija asuminen
Hitas

. Ryhméarakennuttaminen

. Vapaanrahanasunnot

. Vapaanrahanasunnot

. Vapaanrahanasunnot

©CONDGOAWN

Kvarteret Victorian osat



liiketilat

kulttuuri

pysakainti

varasto / aputila
uloskaynti kalliotiloista
teknisia tiloja
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tala alistata

1. kerros 1/750 kellarikerros 1/750

5 10 15 20m

toimisto
paivakoti
asunto

varasto / aputila
yhteistila
teknisia tiloja

poooan

2. kerros 1/750 1. kerros 1/750
2/6



[ asunto
[ aputila/ varasto

[ artisthemmet

3. kerros 1/750 2. kerros 1/750

5 10 15 20m

4. ja 6. kerros 1/750 3. ja 5. kerros 1/750
3/6



[ asunto

S O B N | L[ T 3 aputila
P - B E S - I [ fwe |\ .
REN i BNy i e e \Fram BT [ artisthemmet

5. kerros 1/750 | | 4. kerros 1/750

5 10 15 20m

7. kerros 1/750 6. kerros 1/750
4/6



iy
i
(i
s [nval
N NN
[ = [
A A
Al e
745m) AN 745m) AN
— . .

/
4 —
c cpikes
AR opisel 5.0m2
2
\
5,
/
/
cpiskel
ARopisel 5.0 m2
2
\
5,
[
HITAS
545 m)
i
|- S % o
2 = — . S, ST SR ST
HITAS Sana
545m, 350m2
bl 0%

L]

8. kerros 1/750

3

Vapaan raben a5
740m2

\

o rahan 55
5m2

B |__!-"-‘~"~="="

arakernstaminen

9. kerros 1/750

der

paan rah
91.0m2
G
Vapasn rahan s
n SL0m2
G
Vapaan rahan a5
485 m2

[ asunto
[ aputila/sauna

B teknisia tiloja

7. kerros 1/750

5 10 15 20m

[ asunto
[ aputila/sauna

B teknisia tiloja

8. kerros 1/750
5/6
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Ote Rakennusviraston Hyvantoivonpuiston toteutussuunnitelmista, jossa pelastustie on merkitty puistoon.
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