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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden asuinkerrostalon rakenta-
misen purettavien toimistotalojen tilalle. Rakennusoikeus sailyy nykyi-

selldaan (e = 1,0). Rakennuksissa on 3-5 asuinkerrosta ja kaksi osittain
maanalaista pysakointi- ja kellarikerrosta. Hameenlinnanvaylan liiken-

teen melu- ja ilmanlaatuhaitat on otettu suunnittelussa huomioon.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

2

LAHTOKOHDAT

Kaavoitusty6 on kaynnistetty OP-El&kekassan aloitteesta. Arkkitehti-
toimisto C&J Arkkitehdit Oy on laatinut OP-Elakekassan toimeksian-
nosta viitesuunnitelman ja kaavaluonnosta on valmisteltu sen pohjalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos, selostusluonnos ja muuta valmisteluai-
neistoa on ollut ndhtavana kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkisuunnit-
teluvirastossa ja Etela-Haagan kirjastossa seka viraston internet-
sivuilla. Kaavoittaja ja viitesuunnitelman laatija olivat tavattavissa Etel&-
Haagan kirjastossa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja muutosluonnoksesta on esi-
tetty mielipiteitd, jotka on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvéat edellytykset toteutua seké valmiiksi rakennetun katu-
ympariston, palveluverkon ettd tonttien rakentamisvalmiuden osalta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.



Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta,
jolla voi olla asumista ja toimitilarakentamista. Nyt laadittu asemakaa-
van muutos on yleiskaavan mukainen.

'1 Z A
Ote Helsingin yleiskaava 2002:sta

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 10588 (vahvistettu 30.9.1999).
Kaavan mukaan tontit ovat lilke-, toimisto- ja julkisten rakennusten kort-
telialuetta (KY), johon saa sijoittaa myds asuntoja kiinteistonhoidolle
tarpeellista henkilokuntaa varten. Enimmaiskerrosluku on kolme ja ra-
kennusoikeus on ilmoitettu tehokkuusluvulla e = 1,00. Autopaikat tulee
sijoittaa pohja- tai kellarikerroksiin.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.



Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 16.4.1998 hyvaksynyt Etela-Haagan
kaavoitusperiaatteet ohjeellisena noudatettavaksi alueen asemakaavan
muutosehdotuksia laadittaessa. Mm. kerroskorkeutta ja julkisivumateri-
aaleja koskevat periaatteet on otettu huomioon muutoksessa.

Arkkitehtitoimisto C&J Arkkitehdit Oy on laatinut OP-Eldkekassan toi-
meksiannosta viitesuunnitelman, jonka mukaan rakennuksiin tulee

n. 100 pienasuntoa, joiden keskipinta-ala on n. 45 m?. Kaavaluonnos
on valmisteltu viitesuunnitelman pohjalta.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 23.5.2013.

Maanomistus
Tontit omistaa OP-Eldkekassa.
Alueen yleiskuvaus

Tontit ovat Hameenlinnanvaylan lansipuolella, Nuijamiestentien ja Pa-
juniityntien valisessé korttelissa. Korttelin pohjoisosassa on vuonna
1969 valmistunut Haaga-Helian hotelli- ja ravintolakoulu, etelaosassa
Patmos-lahetysséaation toimitiloja. Pajuniityntien toisella puolella on las-
ten paivéakoti ja kerrostaloja. Alueelta on hyvét yhteydet Hameenlinnan-
vaylan itapuoleiseen Keskuspuistoon.

Rakennettu ympéaristo
Tonteilla on vuonna 1973 valmistunut toimistorakennus (1 567 k-m?) ja

1972 valmistunut kosmetologiopistona toimiva rakennus (1 451 k-m?).
Rakennusten peruskorjaamista ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi.

Toimistotalo kosmetologiopisto



Palvelut

Kaikki peruspalvelut ovat hyvien julkisten liikenneyhteyksien aarella.
Etaisyys linnuntietd Huopalahden juna-asemalle ja Jokeri-pyséakille on
alle 700 metria. Alueella on paivakoteja, leikki- ja liikuntapuistoja. Lahin
elintarvikekauppa on 400 m:n paassa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Liikenne

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Tontilla
16 on alueellista sdhkdnjakelua palveleva muuntamo ja kaapeleita.

Tontit ovat kallioalueen reunavydhykkeelld, jossa paallimmaisené on
moreenia.

Hameenlinnanvaylan (Vt 3) likennemaara on nykyisin 40 300-42 000
ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Vaylalla on nopeusrajoitus 80 km/h.
Nuijamiestentie on kokoojakatu, jolla on liikennetta 6 400 ajon./vrk. Pa-
juniityntie on paattyva tonttikatu, jonka likenneméaara on 500-700
ajon./vrk.

Ajoyhteys tonteille on toteutettu nykyisin Pajuniityntien puolelta, mutta
voimassa oleva kaava sallii ajon my6s Nuijamiestentielta. Lahikatujen
varsilla on alueen asukkaiden vieraspysakointia seka osin liikkekiinteis-
tojen asiointipysakaointia.

Nuijamiestentien lansireunan jalankulku- ja pyoratiet ovat osa kevyen
liikenteen p&éaraittiverkkoa. Alueen eteldosassa on kevyen liikenteen
silta, joka johtaa Hameenlinnanvaylan yli Keskuspuistoon.

Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET

Hameenlinnanvaylan ja Nuijamiestentien moottoriajoneuvoliikenne ai-
heuttaa melua ja heikentd& alueen ilmanlaatua.

Tavoitteena on hyddyntaa valmiin kunnallistekniikan, hyvien palvelujen
ja likenneyhteyksien laheisyydessa sijaitseva rakennuspaikka asunto-
kayttoon, koska nykyisten 1970-luvulla rakennettujen toimistotalojen
peruskorjaamista ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi.



4

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Hameenlinnanvaylan ja Nuijamiestentien liikennemelu on otettu huomi-
oon rakennusten sijoittelussa, luhtikaytavaratkaisussa ja kaavan melu-
maarayksissa. Ratkaisut mahdollistavat lahes 100 vuokrattavan pien-
asunnon rakentamisen.

Muutosalueen pinta-ala on 5 467 m? ja rakennusoikeus 5 500 k-m?.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksessa tontit on yhdistetty ja alueelle on merkitty
kaksi asuintalon rakennusalaa: luhtikaytévatalolle 3 900 k-m? ja nop-
pamaiselle talolle 1 600 k-m?. Yhteenlaskettu kerrosala 5 500 k-m? vas-
taa nykyisen kaavan mukaista tonttitehokkuutta e = 1,0.

Uusissa rakennuksissa on 3-5 asuinkerrosta ja Nuijamiestentien puo-
lella lisaksi kaksi osittain maanpaallista pysakointi- ja kellarikerrosta.
Asemakaavakarttaan on merkitty rakennusten ja eri osien ylin korkeus-
asema.

Yhteistiloja saa rakentaa kerrosalan lisaksi enintddn 20 % kerrosalasta.
Korttelipiha on rakennusten valissa, liikennemelulta suojassa.

Hameenlinnanvaylan puoleisen rakennuksen ita- ja pohjoisjulkisivulle
tulee rakentaa luhtikaytava, joka estdd melun leviamisen asuntoihin.
Muille ulkoseinille on annettu 4dneneristavyysvaatimuksia ja maarays
parvekkeiden lasittamisesta.

Pysakdintipaikat ovat Himeenlinnanvaylan puolella, kahdessa osittain
maanpaallisessa kerroksessa ja lisdksi on 9 paikkaa piha-alueella. Py-
sakointikerrosten Nuijamiestentien puolen julkisivut eivat saa muodos-
taa umpinaista seinéé ja tiloille on rakennettava viherkatto.

Tontille rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaara on suurempi
luvuista 1 ap/110 k-m? tai 0,65/asunto. Tontille sijoittavien polkupyora-
paikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30 m? asuntokerrosalaa. Paikoista
75 % on sijoitettava rakennuksiin ja/tai talousrakennuksiin.



Likkenne
Ajoyhteys pysakaintitiloihin on seka Pajuniityntieltd ja Nuijamiestentiel-
ta. Uusi tonttiliittymé& Nuijamiestentien puolella ei tule merkittavasti hai-
ritsemaan Nuijamiestentien liikkennetta. Tonttilittymassa tulee olla tarvit-
tavat ndkemat Nuijamiestentielle.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta normaalia aluetta.
Ymparistohairiot

Kaavamuutosta varten on tehty meluselvitys, jossa on laskennallisesti
maaritetty asuinrakennusten julkisivuille, oleskelupihoille ja parvekkeille
kohdistuvat paivan ja ybajan keskiaanitasot. Siind on myds esitetty toi-
menpiteet, joilla sisd- ja ulkomelutasot saadaan hyvaksyttavalle tasolle.

Lahimpana Hameenlinnanvaylaa sijaitsevan rakennuksen maantien

puoleisella sivulla on luhtikaytava, jonka rakenteet vaimentavat tehok-
kaasti Himeenlinnanvaylalta ja Nuijamiestentielta kantautuvaa liiken-
nemelua. Taman johdosta kaavassa ei ole annettu luhtikaytavan puo-
leisille asunnoille rakenteiden aaneneristavyytta koskevia maarayksia.

Asuinkorttelin oleskelupihat ovat rakennusmassojen muodostamassa
melukatveessa. Asuntojen parvekkeet esitetaan kaavamaarayksella la-
sitettavaksi likennemelua vastaan.

Hameenlinnanvaylan ennusteliikenne vuodelle 2035 on noin 43 000
ajon/d. Asuinrakennusten etdisyys Hameenlinnanvaylan reunasta on
lyhimmillaan noin 40 metrida, mika tayttaa ilmanlaadun osalta suositel-
lun minimietaisyysvaatimuksen. Asuntojen raittiin ilman sisdénottopai-
koista ja ilman suodattamisesta on annettu erillinen kaavamaarays.

Yhdyskuntatekninen huolto
Uudet rakennukset liitetaan olemassa oleviin verkostoihin. Tontin 16
purettavan keskijannitemuuntamon kapasiteetti korvataan Laajasuon-
tien muuntamon kapasiteettia kasvattamalla.

Pohjarakentaminen

Rakennukset voidaan perustaa suoraan kallion varaan.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan

Uudisrakennukset muodostavat Hameenlinnanvaylan varteen seina-
man, joka suojaa lahialuetta melulta. Kaupunkikuva kohenee ja muut-
tuu elavammaksi, kun tyhjillaan olevan rakennuksen tilalle rakennetaan
uusi rakennus. Kaava ei maarita asuntojen keskikokoa, joten sen to-
teuttaminen mahdollistaa pienten asuntojen lisdamisen alueella, jossa
niiden tarve on suuri.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Ajoneuvoliikenteen lisays asuinkerrosneliomaaran lisdykseen perustu-
en on noin 100 ajon./vrk. Lisays ei ole merkittdva suhteessa nykyisiin
liikennemaariin. Myos jalankulku- ja polkupydraliikenne lisdantyvat.

Kaavan toteuttaminen lisd& nykyisen kunnallistekniikan kayttoastetta
palveluastetta heikentamatta.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille rakentamiskustannuksia.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitusty6 on tullut vireille OP-Elakekassan hakemuksen johdosta
(saapunut 16.5.2012). Arkkitehtitoimisto C&J Arkkitehdit Oy on laatinut
OP-Elakekassan toimeksiannosta viitesuunnitelman ja kaavaluonnosta
on valmisteltu sen pohjalta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-

makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja havainnekuva (paivatty 24.4.2013). Vireilletulosta
ilmoitettiin myds vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavan muutosluonnos, selostusluonnos ja muuta valmisteluai-
neistoa on ollut ndhtavana kaupungin ilmoitustaululla, kaupunkisuunnit-
teluvirastossa ja Eteld-Haagan kirjastossa 6.—24.5.2013 seka viraston
internet-sivuilla. Kaavoittaja ja viitesuunnitelman laatija olivat tavatta-
vissa 20.5.2013 Eteld-Haagan kirjastossa.



Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
t& asianomaisten hallintokuntien, liikelaitosten ja kuntayhtymien seka
Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen kanssa. Kaa-
vamuutosluonnoksesta saatiin yksi lausunto ja kaksi kannanottoa, jotka
on otettu valmistelussa huomioon.

Ymparistokeskuksen kannanotossa pidetaan meluntorjunnan kannalta
hyvina ratkaisuina luhtikaytavaa ja rakennusten massoittelua. Tavoitel-
tavaa olisi, ettd Hameenlinnanvaylan puoleiset asunnot voisivat avau-
tua myds hiljaiseen suuntaan. Selostuksesta tulisi ilmeta, tayttyyko mi-
nimietaisyysvaatimus asumisen ja liikennealueen valilla liikkenne-
ennusteen mukaisessa tilanteessa.

Ymparistokeskuksen kannanotossa esitetty minimietaisyysvaatimus-
selvitys on lisatty selostukseen.

Esitetyt mielipiteet

8
KASITTELYVAIHEET

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 9 mielipidettd, jotka koskivat osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa ja asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita
on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat kerroskorkeuteen, asuntojen kokoon, kaupunki-
kuvan ja liikkenteen muutoksiin, pysakaintiin ja luontoarvoihin.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon. Noppamainen raken-
nus on muutettu nelikerroksisesta kolmikerroksiseksi.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 17.9.2013 ja se paatti ...

Helsingisséa

Olavi Veltheim
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HAAGA, PAJUNIITYNTIE 3-5
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee 0soit-
teessa Pajuniityntie 3 ja 5 sijaitsevia
tontteja 29036/16 ja 18.

Tontit ovat Hameenlinnanvaylan lansi-
puolella, Nuijamiestentien ja Pajuniityn-

tien valisessa korttelissa. Suunnittelu-
alueen pohjoispuolella on vuonna 1969
valmistunut Haaga-Helian hotelli- ja
ravintolakoulu. Etelapuolella on Pat-
mos-lahetyssaation toimitiloja. Pajunii-

Tontilla 16 olevan
liilkerakennuksen
tilalle on suunnitteilla
uusi asuinkerrostalo.

tyntien toisella puolella on lasten pai-
vakoti ja kerrostaloja.

Nykytilanne

Tonteilla sijaitsee tyhjilla&n oleva toi-
mistorakennus ja kosmetologiopistona
toimiva rakennus, jotka ovat valmistu-
neet 1970-luvulla. Rakennusten perus-
korjaamista ja asuinkayttdon muutta-
mista ei ole katsottu tarkoituksenmu-
kaiseksi.

Mita al Il nnitellaan : T
ta alueelle suunniteflaa Tontilla 18 sijaitsevan

kosmetologiopiston
tilalle on suunnitteilla
uusi asuinkerrostalo.

Alueelle on suunnitteilla kaksi asuin-
kerrostaloa, joissa on 4-5 asuinkerros-
ta. Olemassa olevat rakennukset pure-
taan. Rakennusoikeus on 5 500 k-m?
ja se vastaa nykyisen kaavan mukaista
rakennusoikeutta. Hameenlinnan-
vaylan liikenteen aiheuttamat melu- ja
iimanlaatuhaitat on otettu suunnittelus-
sa huomioon. Rakennukset on sijoitet-
tu siten, ettd ne suojaavat pihaa ja
asuinaluetta melulta ja julkisivujen &a-
neneristysvaatimukset ovat tiukat.
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Aloite

Asemakaavan muutosta on hakenut OP-
Elakekassa, joka omistaa tontit.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1999 tontit ovat liike- ja toimistora-
kennusten korttelialuetta (KY). Enimmais-
kerrosluku on kolme ja rakennusoikeus
on ilmoitettu tehokkuusluvulla e = 1,00.
Autopaikat tulee sijoittaa pohja- tai kella-
rikerroksiin.

Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalo-
valtaista aluetta, jolla voi olla asumista ja
toimitilarakentamista.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
e Eteld-Haagan kaavoitusperiaatteet
(kaupunkisuunnitteluvirasto, 1998)

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan ja
likenteeseen kaavan valmistelun yhtey-
dessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

l&hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 6.—24.5.:

e Eteld-Haagan kirjastossa,
Isonnevantie 16 B

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi/lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Suunnittelijat ovat tavattavissa ma 20.5.
klo 17-19 Etela-Haagan kirjastossa,
Isonnevantie 16 B. Lisaksi kaavan valmis-
telija on tavattavissa kaupunkisuunnitte-
luvirastossa sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 24.5.2013 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty®
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etté ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2013.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuonna 2013.

Ketka ovat osallisia
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset
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e Pro Haagary

e Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
rakennusvirasto, kiinteistoviraston
tonttiosasto ja tilakeskus, rakennus-
valvontavirasto, pelastuslaitos, ympa-
ristbkeskus ja Helsingin Energia-
likelaitos

e Helsingin seudun ymparistopalvelut /
Vesihuolto, Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

e kirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan
isannaitsijdille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

o www.hel.fi/lksv (kohdassa "Nahtavana
nyt’)

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Eeva-Liisa Hamatri

puhelin 310 37300
séhkoposti eeva-liisa.hamari(a)hel.fi



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Pajuniityntie 3-5

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

0,5467

Tayttimispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

01.08.2013

24.04.2013

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,5467

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus

[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

0,5467

100,0

5500

1,01

33

A yhteensi

0,5467

100,0

5500

1,01

33

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensi

0,5467

100,0

5500

1,01

33

A yhteensi

0,5467

100,0

5500

1,01

33

A

0,5467

100,0

5500

1,01

33

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensi
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Haaga, Etelé-Haaga Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto/lantinen toimisto

i 16 ja 18
Tontit 29036/16 ja Eeva-Liisa Hamari/Elisabet Hautamaki
[lmakuva
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, jolle saa sijoittaa pysakaointi-
tiloja. Talld rakennusalan osalla tulee olla viher-
katto.

Pysakdimisalue.

Rakennusalan osa, jolle saa rakentaa yksiker-
roksisen varaston ja/tai jatteiden sailytystilan,
jota ei lasketa kerrosalaan.

Ohjeellinen rakennusalan osa, johon tulee raken-

taa umpinainen luhtikaytava. Luhtikaytavan ja
siihen liittyvat porrashuoneet saa rakentaa
kerrosalan lisaksi.

Pysakadintitiloihin johtava ajoluiska.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikku-
noiden ja muiden rakenteiden daneneristavyy-
den liikennemelua vastaan on oltava vahintaan
merkityn lukeman osoittamalla tasolla.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.
Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att be-
teckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Ungefarlig markhojd.

Hogsta hojd fér skarningspunkt mellan
fasad och vattentak.

Byggnadsyta.

Del av byggnadsyta dar parkeringsut-
rymmen far byggas. Den har delen av
byggnadsyta ska férses med gréntak.

Parkeringsplats.

Del av byggnadsyta dér ett forrads- och/
eller soputrymme i en vanlng far byggas.
Utrymmet inrdknas inte i vaningsytan.

Riktgivande del av byggnadsyta dar en
loftgang ska byggas. Loftgangen med
tillhdérande de trapphus far byggas
utdver vaningsyta.

Kdrramp till parkeringsutrymmen.

Beteckningen anger att mot denna sida
av byggnadsytan ska byggnadens ytter-
vaggars samt fénsters och andra
konstruktioners ljudisoleringsférmaga mot
trafikbuller vara minst pa den niva som
siffran anger.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar férbjuden.



Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayte-
ta kulkuteina, oleskelualueina, leikkipaikkoina
tai pysakointiin, on istutettava kayttaen myds
puita ja pensaita.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina on oltava
puhtaaksi muurattu punatiili ja/tai tiilenpunai-
nen julkisivulaatta.

Pysakéintitilan julkisivut eivat saa muodostaa
umpinaista seinaa.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
tulee rakentaa riittédvasti asumista palvelevia
asunnon ulkopuolisia varastoja, saunoja, talo-
pesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tilo-
ja, vaestobnsuojia, harraste-, kokoontumis- tai
vastaavia yhteistiloja kuitenkin enintédéan 20 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Kaikissa kerroksissa saa porrashuoneen 20 m2
ylittdvaa tilaa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, mikali se lisda viihtyisyytta

ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerros-
tasanne saa riittdvasti luonnonvaloa. Sisaantulo-
kerroksien yladpuolella olevissa kerroksissa tésta
johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan
saa olla yhteensa enempaa kuin 5 % asemakaa-
vaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata
suurempi, mikali silld saavutetaan erityista hyo-
tya rakennus- tai asuntotyyppien kehittamisessa.

Parvekkeiden tulee olla lasitettuja.

Nuijamiestentien puoleisten asuinhuoneistojen
ilmanotto tulee jarjestdd suodatettuna joko
pihan puolelta tai kattotasolta.

Pysakdintitilojen poistoilma tulee johtaa raken-
nuksessa vesikaton ylapuolelle. Kulkuyhteydet
maanalaiseen tilaan ja sen ilmanvaihtoon liitty-
vat rakenteet tulee sijoittaa rakennuksiin.

Piha-alueelle saa rakentaa 9 autopaikkaa.
Muut autopaikat on sijoitettava Nuijamiesten-
tien puoleisen rakennuksen ensimmaiseen
ja toiseen kerrokseen. Tilat saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi.

Autopaikkojen vahimmaisméaéara on suurempi
luvuista 1 ap/110 k-m2 tai 0,65 ap/asunto.
Liséksi 5 vieraspaikkaa.

Polkupyoérépaikkojen vahimmaismaara on 1
pp/30 m2 asuntokerrosalaa. Naista vahintaan
75 % on sijoitettava rakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueelle
laadittava erillinen tonttijako.

Obebyggda tomtdelar, som inte anvands fér
vagar, utevistelse, lekplatser eller parkering,
ska planteras sa, att dar ocksa finns trdd och
buskar.

Det huvudsakliga fasadmaterialet ska utgéras
av pa platsen murad rédtegel och/eller tegel-
réd fasadplatta.

Fasader till parkeringsutrymmen far inte
utformas som sluten vagg.

Utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan
ska byggas tillrackliga fér invanarna avsedda,
utom bostaden beldgna forrad, bastur, tvattstu-
gor, tork- och soprum, tekniska utrymmen,
skyddsrum, hobby-, samlings- eller motsvaran-
de gemensamma utrymmen hdgst 20 % av den
i detaljplanen angivna vaningsytan.

| alla vaningar far utéver den i detaljplanen an-
givna vaningsytan byggas de delar av trapphus-
utrymmen som 6verstiger 20 m2 om det 6kar triv-
samheten och férbattrar rumsplaneringen och
om trapphusets varje vaning far tilirackligt med
dagsljus. | vaningar ovanfor entréplan far éver-
stigningen av byggratten anda inte vara samman-
lagt mera &n 5 % av den i detaljplanen angivna
vaningsytan. Overstigningen kan vara stérre dn
detta om man har sarskild nytta av den i ut-
vecklandet av byggnads- och bostadstyper.

Balkongerna ska inglasas.

Bostadslagenheters luftintag vid Klubbekrigar-
vagen ska ske via filtrering antingen fran gards-
sidan eller fran takniva.

Franluftskanaler fran parkeringsutrymmena ska
ledas inom byggnaden till ett h6jdlage ovanfér
vattentaket. Férbindelser till underjordiskt ut-
rymme och konstruktioner som betjanar dess
ventilation ska integreras i byggnaderna.

Pa garden far placeras 9 bilplatser. Andra
bilplatser ska placeras i férsta och andra
vaningen i byggnaden mot Klubbekrigarvagen.
Utrymmena far byggas utover den i detaljplanen
angivna vaningsytan.

Minimiantal bilplatser ar det st6érre antalet av 1
bp/110 m2 vy eller 0,65 bp/bostad.
Dartill 5 bilplatser fér gaster.

Minimiantalet cykelplatser ar 1 cp/30 m2 bo-
stadsvaningsyta. Minst 75 % av dessa ska
placeras i byggnaderna.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersom-
radet uppgoras en separat tomtindelning.



29036

Uusi asuinkerrostalo (luhti-
kaytava), jossa 4 - 5 asuin-

kerrosta ja kaksi pysakdinti-
kerrosta.

leikki ja
oleskelu

Uusi kolmikerroksinen
asuinkerrostalo.

HAAGA, ETELA-HAAGA

Tontit 29036/16 ja 17 (Pajuniityntie 3-5)
Asemakaavan muutos 12213
Havainnekuva

T150m
HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Asemakaavaosasto / Lantinen toimisto
Eeva-Liisa Hamari / Elisabet Hautamaki



HAAGA, ETELA-HAAGA
Tontit 29036/16 ja 18

Kartta on eri korkeusjarjestelméssé
kuin asemakaavanmuutos

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto/lantinen toimisto
Eeva-Liisa Hamari/Elisabet Hautamaki



