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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/2
17.09.2013
§ 288
Haaga, Pajuniityntie 3-5 asemakaavan muutosehdotus (nro 12213)
(b-asia)

HEL 2012-007587 T 10 03 03

Ksv 0740_23, Pajuniityntie 3-5, karttaruutu G5/R2, 3

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 17.9.2013 paivatyn 29. kaupunginosan (Haaga, Etela-
Haaga) korttelin 29036 tonttien 16 ja 18 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12213 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee

— lahettaa 17.9.2013 paivatyn

29. kaupunginosan (Haaga, Etela-

Haaga) korttelin 29036 tonttien 16 ja 18 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12213 kaupunginhallitukselle puoltaen

sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin

mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paattanee kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden asuinkerrostalon
rakentamisen purettavien toimistotalojen tilalle. Rakennusoikeus sailyy
nykyisellaan (e = 1,0). Rakennuksissa on 3-5 asuinkerrosta ja kaksi
osittain maanalaista pysakointi- ja kellarikerrosta. Hameenlinnanvaylan
likenteen melu- ja ilmanlaatuhaitat on otettu suunnittelussa huomioon.
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Alueen sijainti

Lahtokohdat

Alue sijaitsee Etela-Haagassa Hameenlinnanvaylan lansipuolella,
Nuijamiestentien ja Pajuniityntien valisessa korttelissa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 16.4.1998 hyvaksynyt Etela-Haagan
kaavoitusperiaatteet ohjeellisena noudatettavaksi alueen asemakaavan
muutosehdotuksia laadittaessa. Mm. kerroskorkeutta ja
julkisivumateriaaleja koskevat periaatteet on otettu huomioon
muutoksessa.

Alueella on voimassa vuonna 1999 vahvistettu asemakaava, jossa
tontit ovat liike-, toimisto- ja julkisten rakennusten korttelialuetta.
Enimmaiskerrosluku on kolme ja rakennusoikeus on ilmoitettu
tehokkuusluvulla e = 1,00. Autopaikat tulee sijoittaa pohja- tai
kellarikerroksiin.

Tontit omistaa OP-Elakekassa.

Asemakaavan muutoksen sisalto ja perustelut

Tavoitteena on hyddyntaa valmiin kunnallistekniikan, hyvien palvelujen
ja liikenneyhteyksien laheisyydessa sijaitseva rakennuspaikka
asuntokayttoon, koska 1970-luvulla rakennettujen toimistotalojen
peruskorjaamista ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi.

Hameenlinnanvaylan ja Nuijamiestentien liikennemelu seka
pakokaasu- ja hiukkaspaastot on otettu huomioon rakennusten
sijoittelussa, luhtikaytavaratkaisussa ja kaavan melumaarayksissa.

Kahdelle rakennusalalle merkitty kerrosala 5 500 k-m? vastaa nykyisen
kaavan mukaista tonttitehokkuutta. Rakennusten
enimmaiskorkeusmaaraykset mahdollistavat 3—5 asuinkerroksen
rakentamisen ja Nuijamiestentien puolella saa lisaksi olla kaksi osittain
maanpaallista pysakointikerrosta. Yhteistiloja saa rakentaa kerrosalan
lisaksi enintdan 20 % kerrosalasta. Julkisivumateriaalina tulee kayttaa
punatiilta tai tilenpunaista laattaa. Piha-alue jaa melulta suojaan
rakennusten valiin.

Hameenlinnanvaylan puoleisen rakennuksen ita- ja pohjoisjulkisivulle
tulee rakentaa luhtikaytava. Luhtikaytavan ja asuntojen puoleisen
seinarakenteen kokonaisaaneneristavyyden liikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 45 dB. Lisaksi on annettu daneneristavyysvaatimuksia
muille ulkoseinille ja maaratty parvekkeille lasitus.
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Pysakointipaikat ovat luhtikaytavatalon pysakdintikellareissa ja lisaksi
piha-alueella on 9 paikkaa. Ajoyhteys pysakointitiloihin on seka
Pajuniityntielta ettd Nuijamiestentieltd. Autopaikkojen vahimmaismaara
on suurempi luvuista 1 ap/110 k-m? tai 0,65/asunto.
Polkupyoérapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30 m?
asuntokerrosalaa.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Uudisrakennukset muodostavat Hameenlinnanvaylan varteen
seinaman, joka suojaa myos lahialuetta melulta. Uudet rakennukset
kohentavat ja elavaoittavat kaupunkikuvaa. Kaava ei maarita asuntojen
keskikokoa, joten sen toteuttaminen antaa mahdollisuuden rakentaa
pienia vuokra-asuntoja, joita paakaupunkiseudulla tarvitaan jatkuvasti
lisaa.

Ajoneuvoliikenteen lisdys asuinkerrosneliomaaran lisaykseen
perustuen on noin 100 ajon./ vrk. Lisays ei ole merkittava suhteessa
nykyisiin liikennemaariin. Myos jalankulku- ja polkupydraliikenne
lisdantyvat.

Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille OP-Elakekassan hakemuksen johdosta
(saapunut 16.5.2012). Arkkitehtitoimisto C&J Arkkitehdit Oy on laatinut
OP-Elakekassan toimeksiannosta viitesuunnitelman ja kaavaehdotusta
on valmisteltu sen pohjalta.

Vireilletulosta on ilmoitettu kaupunkisuunnitteluviraston kirjeella
(paivatty 24.4.2013) ja vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavan muutosluonnos, selostusluonnos ja muuta
valmisteluaineistoa on ollut nahtavana kaupungin ilmoitustaululla,
kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Etela-Haagan kirjastossa
6.—24.5.2013 seka viraston internetsivuilla. Kaavoittaja oli tavattavissa
20.5.2013 Etela-Haagan kirjastossa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota asianomaisten hallintokuntien, liikelaitosten ja
kuntayhtymien sekd Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen kanssa. Kaavamuutosluonnoksesta saatiin yksi
lausunto ja kaksi kannanottoa, jotka on otettu valmistelussa huomioon.

Viranomaisten lausunto ja kannanotot ovat liitteena.
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Esitetyt mielipiteet

Jatkotoimenpiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse 9 mielipidetta, jotka koskivat osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi on
esitetty suullisia mielipiteita.

Saapuneet mielipidekirjeet (9 kpl) ovat liitteena.

Mielipiteet kohdistuivat kerroskorkeuteen, asuntojen kokoon,
kaupunkikuvan ja liikenteen muutoksiin, pysakointiin ja luontoarvoihin.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon. Noppamainen
rakennus on muutettu nelikerroksisesta kolmikerroksiseksi.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin.

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia -
liikelaitoksen ja Helen Sahkdverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
Kiinteistolautakunnan/kiinteistoviraston, yleisten téiden
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja
ymparistélautakunnan/ymparistokeskuksen seka Uudenmaan
elinkeino-, likkenne- ja ymparistokeskuksen seka muut mahdollisesti
tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Eeva-Liisa Hamari, arkkitehti, puhelin: 310 37300
eeva-liisa.hamari(a)hel.fi
Olga Bernitz, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel.fi
Heikki Halva, liikenneinsindori, ymparistohairiot, puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insinori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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2 IImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12213 kartta, paivatty 17.9.2013
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12213 selostus, paivatty
17.9.2013
5 Havainnekuva, 17.9.2013
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 17.9.2023
8 Mielipidekirjeen lahettdneet -luettelo
9 Mielipidekirjeet
10 Kustannukset
11 Haaga, Pajuniityntie 3-5, asemakaavan muutosehdotuksen nro 12213 -
osa paatdshistoriaa
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Ne mielipiteensa esittaneet,
jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa

Kaupunginhallitus
Hallintokeskus/Rama
Hallintokeskus/Maunula
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski

Rakennusvirasto 23.5.2013

HEL 2012-007587 T 10 03 03

Hallintovalitus, tavallinen
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6

Liite 7

Liite 10

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6

Liite 7

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt rakennusviraston mielipidetta
Haagassa, osoitteessa Pajuniityntie 3-5, sijaitsevien tonttien

asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka

asemakaavaluonnoksesta 24.5.2013 mennessa.

Suunnittelualueeseen kuuluu kaksi tonttia korttelissa 29036. Tonteilla

sijaitsee nyKkyisin tyhjillaan oleva toimistorakennus ja
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Lisatiedot

kosmetologiopistona toimiva rakennus, jotka ovat valmistuneet 1970-
luvulla. Nykyiset rakennukset on tarkoitus purkaa.

Tonteille on suunnitteilla kaksi asuinkerrostaloa, joissa on 4-5
asuinkerrosta. Asemakaavaluonnoksen rakennusoikeus vastaa
nykyisen asemakaavan rakennusoikeutta.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta eikd asemakaavan muutosluonnoksesta.

Rakennusviraston yhdyshenkil6ina toimivat lisatiedonantajat.

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
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