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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa tdydennysrakentamisen nykyisell&a
asuinkerrostontilla. Gunillantien nykyiselle liikketontille voidaan sijoittaa
uutta asuinkerrostalorakentamista, jonka maantasoon kadun varteen
varataan myymalatilaa. Gunillantien ja Reiherintien risteyksen tuntu-
massa oleva viheralue muutetaan asuinkerrostalotontiksi. Rakennusoi-
keuden lisdys on yhteensa 29 290 k-m?.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

2

LAHTOKOHDAT

HEKA-Laajasalo Oy on teettanyt alustavan maankayttéluonnoksen
saatuaan kaupunginhallituksen konsernijaostolta kaikkia kaupungin
kiinteistoyhtioita koskevan kehotuksen.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitetty kaksi mielipidettd seka kaavaluonnoksesta
kahdeksan mielipidetta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Erityistavoitteina on, ettd asuntorakentami-
seen on tarjolla riittavasti tonttimaata asuntotuotannolle seka luodaan
edellytyksia hyvalle taajamakuvalle.

Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuotannolla on hyvét edellytyk-
set toteutua seka rakennetun katuympariston, palveluverkon ettéa ra-
kentamisvalmiuden osalta. TAydennysrakentaminen sijoitetaan joukko-
likenteen palvelualueelle, mik& parantaa julkisen liikkenteen toiminta-
edellytyksia. Liikenteen melun torjumiseksi on kaavoituksen yhteydes-
sa laadittu meluselvitys. Asemakaavan yhteydessa varaudutaan uusiin
joukkoliikenneyhteyksiin parantamalla katuverkostoa seka sen turvalli-
suutta ja laatua.



Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Liséksi
2. vaihemaakuntakaavassa alue on tiivistettavaa aluetta.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta.

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
8.12.2010) asemakaava-alue on merkitty esikaupungin pintakallioalu-
eeksi. Asemakaava-alueen poikki ja sen sivuitse on merkitty maanalai-
sen liikkenneyhteyden yhteystarvenuolet. Yhteyksien sijainti tarkentuu
niiden jatkosuunnittelussa.

Asemakaavat

Tontilla 49080/3 on voimassa asemakaava nro 8783 vuodelta 1983,
jonka mukaan tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Asuin-
kerrosalaa on yhteensa 23 500 k-m?. Tonttitehokkuus on e = 0,43. Au-
topaikkojen vahimmaismaara tontilla on 1 ap/85 k-m?, ja ne on kaavas-
sa osoitettu maantasoon ja rakennuksien runkoihin autotalleihin.

Tontilla 49080/5 ja sen viereisella katualueella on voimassa asema-
kaava nro 10126 vuodelta 1994, ja sen mukaan tontti on liikkerakennus-
ten korttelialuetta (KL). Tontilla on rakennusala yksikerroksiselle raken-
nukselle, ja rakennusoikeus on 900 k-m?. Tonttitehokkuus on e = 0,06.
Lahes puolet tontin pinta-alasta on kaavassa merkitty istutettavaksi tai
luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa sailytettavaksi alueen
osaksi. Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on 1 ap/50 k-m? liiketi-
laa ja 1 ap/100 k-m? ravintolatilaa. Tontti 49080/7 on autopaikkojen
korttelialuetta (LPA), johon saa sijoittaa ohjeellisten tonttien 49080/5 ja
6 autopaikkoja. Tontille saa sijoittaa viereisten tonttien jatehuollon tar-
vitsemia tiloja. Tontin kautta saadaan johtaa huoltoajo siihen rajoittuvil-
le tonteille

Puisto- ja katualueilla on voimassa asemakaava nro 5977 vuodelta
1968 sek& asemakaava nro 7090 vuodelta 1974.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.



Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion ja Helsingin kaupungin yllapitamiin kiinteistore-
kistereihin.

Muut suunnitelmat

Asemakaavaehdotusta varten ovat tehneet viitesuunnitelmat tontille
49080/11 Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy seka tonteille
49080/12 ja 13 Arkkitehtitoimisto Tiuri & Lommi Oy.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 4.4.2013.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparist6

Kallioisella tontilla 49080/3 on vuonna 1969 valmistuneita 4—5-kerroksi-
sia asuintaloja, joissa on padosin maanpaallinen kellarikerros. Autopai-
kat ovat maantasossa ja rakennusten talleissa. Gunillantien varressa
on vuonna 1975 valmistunut yksikerroksinen lilkerakennus, jossa on
paivittdistavarakauppa. Gunillantien ja Reiherintien risteyksen tuntu-
massa on noin kahdesta yhdeksaan metria viereisia katualueita ylem-
pana oleva kallioinen viheralue, jossa on vaihtelevan harvaa puustoa.

Svanstrominkujan itdpuolella ja Reiherintien pohjoispuolella on pienta-
lotontteja. Reiherintien ja Gunillantien valisella alueella on suhteellisen
laaja asuinkerrostalojen korttelialue, jota on viime vuosina lisarakennet-
tu. Tonttien 49080/3 ja 5 eteldpuolella on Gunillankujan iso rivitalotontti.

Palvelut
Alue tukeutuu Laajasalon keskuksen ja Herttoniemen palveluihin, tule-
vaisuudessa my6s Kruunuvuorenrannan palveluihin.
Luonnonymparisto

Alueen puusto on méantyvaltaista. Mantyjen lomassa on lehtipuuvaltais-
ta, luonnontilaista aluskasvillisuutta. Maasto on muodoiltaan vaihtele-
vaa. Avoimilla puistomaisilla alueilla on avokallioita, joista on paikoitel-



len néakymia merelle tontin 49080/3 etelaosasta. Nykyiset rakennukset
tontilla 49080/3 muodostavat valjia suurkortteleita, joiden useimmista
asunnoista on nakymia talojen valiin jaaville laajoille puistomaisille ja
kallioisille pihoille. Alueella ei ole rauhoitettuja tai arvokkaita luontokoh-
teita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Olemassa olevan tiedon mukaan alue on kallioista kitkamaa-aluetta ja
moreenia, jossa kallion pinta on monin paikoin nakyvissa.

Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET

4

Reiherintien ja Gunillantien liikenteesta aiheutuu melua katujen valitto-
maan laheisyyteen, missd myds ohjearvotaso ulkona ylittyy.

Alueella ei ole tiedossa aiempaa, mahdollisesti maaperéa pilannutta
toimintaa.

Asemakaava-alueen valittaméassa laheisyydessa korttelissa 49077 ton-
tilla 1 on aiemmin toiminut kiinteistoyhtion lampdkeskus. Lampokeskus-
rakennuksen paikalle ja sen viereiselle LP-alueelle on ollut vireilla
asemakaavamuutos, joka olisi mahdollistanut uuden huippulampdékes-
kuksen ja polttoainevaraston sijoittamisen alueelle. Hanke on rauennut
kesalla 2013.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda edellytyksia tdydennys-
rakentamiselle Laajasalon hyvien palveluiden, virkistysalueiden ja jouk-
koliikenneyhteyksien laheisyydessa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus seka mitoitus

Asemakaavan muutoksessa olevaa tonttimaata ja vahaisella kaytolla
olevaa viheraluetta hyodynnetaan tehokkaammin. Laajasalossa on
alueita, joiden tonttitehokkuus on suhteellisen alhainen, joten olemassa



oleva infrastruktuuri ja tuleva Laajasalon kasvu puoltaa tdydennysra-
kentamista, mitd on myds tapahtunut alueen pohjoispuolella.

Muutosalue sailyy edelleen suhteellisen valjana, alueen asuntokortteli-
alueiden keskiméaarainen tehokkuus nousee nykyisesta e = 0,40:sta

e = 0,85:aan. Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 75 015 m?. Sii-
ta on 62 817 m? asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) ja katualuetta
10 950 m?. Uutta asuntokerrosalaa on yhteensé 29 290 k-m?. Tontin
49080/11 tehokkuudeksi muodostuu e = 1,1, tontin 49080/12 e = 0,7,
tontin 49080/13 e = 1,1 ja tontin 49076/16 e = 1,4.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

Tonteilla 49080/12 ja 13 korttelirakennetta taydennetédén pistetaloilla
paaosin korttelin pohjois- ja itdreunassa, milla lisdtdan Gunillantien
asuntokadun luonnetta. Pistetaloratkaisut eivat sulje ndkymia verrattu-
na lamellitalotyyppiin, joten alueelle tyypillinen avara korttelirakenne
sailyy. Nykyiset rakennukset ovat paaosin viisikerroksisia lamellitaloja,
jotka muurimaisina rajaavat puistomaisia, valjia pihoja. Pistetalojen
asemalle korttelissa on luontevaa, etta kerrosluku on hiukan lamelleja
suurempi, joten tonteilla 49080/12 ja 13 sopiva tdydennysrakentamisen
kerrosluku on seitseman. Tonteille 49080/12 ja 13 voidaan rakentaa
viisi seitseménkerroksista ja yksi kahdeksankerroksinen asuinkerrosta-
lo sek& yksi kolmikerroksinen rivitalo. Nykyisten rakennusten kerrosalat
ja kerrosluvut on tarkistettu nykytilanteen mukaisiksi. Taydennysraken-
tamisen autopaikat on osoitettu pysakdintilaitoksiin, muuten pysakainti-
jarjestelyt sailyvat ennallaan. Uudisrakennusten parvekejulkisivujen
materiaaleista ja vareistd on annettu maarayksia.

Pitkanomaiselle ja kapealle nykyiselle myymalatontille 49080/11 voi-
daan rakentaa kaksi pistetaloa kerroslukua porrastaen. Etelaisempi on
viisikerroksinen, kadun varren talo kahdeksankerroksinen. Kerrosluvut
vastaavat idan puolella olevia, nykyisen ja uuden talon korkeuksia.
Etaisyys etelan puolella olevaan rivitaloon on runsaat 30 metrid. Etelai-
semman pistetalon asuntokerrosala on 1 825 k-m?. Kadun varren piste-
talon asuntokerrosala on 2 525 k-m? ja liséksi siihen varataan 500 k-m?
katutason myymalatiloja varten. Julkisivujen materiaalista ja vérista on
annettu maarayksia.

Reiherintien ja Gunillantien valiselle alueelle suunnitellulla tontilla
49076/16 on paadytty viisikerroksiseen rakentamiseen, joka vastaa
alueella vallitsevaa kerroslukua. Pistetalot sailyttavat nakymia ja raken-
nusten sijoittaminen tontin reunoille pitaa pihan valjana. Tontilla
49076/16 on rakennusalat viitta asuinkerrostaloa ja pihakannen alaista
pysakaointilaitosta varten. Pihakansi sijoittuu paaosin nykyisen kallion



korkeudelle. Asuntokerrosalaa on yhteensa 8 600 k-m?. Julkisivujen
materiaaleista on annettu maarayksia.

Tonteille on annettu maarayksia koskien parvekkeiden, kuistien, si-
saantulokatosten ja viherhuoneiden sijoittelusta suhteessa rakennuk-
sen runkoon ja rakennusalan rajaan. Lisaksi on annettu maarayksia ra-
kennusten porrashuoneiden yhteyksista pihalle, pihakannelle ja kadul-
le.

Tontilla tulee imeyttaa pinta- ja kattovesia maaperdan ja hidastaa nii-
den virtausta mahdollisimman paljon.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden pinta-ala on 7,5 hehtaaria, jolla on
kerrosalaa yhteensa 53 215 k-m?, joten keskimaaraiseksi tehokkuu-
deksi muodostuu e = 0,85. Taydennysrakentamisen johdosta uutta
asuntokerrosalaa on 29 290 k-m?.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Liikenne

Tontille 49080/7 saa sijoittaa tonttien 49080/6 ja 11 autopaikkoja. Alu-
een kautta saadaan johtaa huoltoajo siihen rajoittuville tonteille.

Tontit liittyvat autoliikenteen osalta ympardivaan likenneverkkoon Gu-
nillantiella, Reiherintiella ja Svanstréominkujalla.

Gunillantien itdp&an liikenneméara on talla hetkella noin 1 300 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Reiherintien liikennemé&ara on noin 2 100 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Yhteyden Kruunuvuorenrantaan valmistuttua on
arvioitu liikennemaaran nykyisen Gunillantien lansipaassa olevan noin
600 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Asemakaavan liikennesuunnitelmassa on paapaino joukkoliikenteen,
pyoraliikenteen ja jalankulun ratkaisuissa. Liikenneratkaisussa pyritdan
myo6s yhdenmukaistamaan Gunillantien liikennejarjestelyja Kruunuvuo-
renrantaan jatkuvan osuuden kanssa. Katu mitoitetaan siten, etta siina
mahtuu kohtaamaan kaksi linja-autoa. Pysakointi sijoitetaan syvennyk-
siin ja pyoréliikenteelle tulee omat yksisuuntaiset pyérakaistat. Gunil-
lantien nykyinen bussipysakki muuttuu niin kutsutuksi hidastepysakiksi,
mika parantaa kadun jalankulkijoiden ylitysten turvallisuutta. Muutosten
takia katualuetta on levennetty asemakaavan yhteydessa.

Nykyisin alueelta kulkee bussilinja Laajasalon keskuksen kautta Hert-
toniemen metroasemalle. Kun Kruunuvuorenrannan joukkoliikenneyh-



teydet tulevat kaytt66n on Gunillantielta suunniteltu liityntabussilinjaa
Koirasaarentielle. My6s bussiyhteys Herttoniemen metroasemalle sai-
lyy.

Kaupunkisuunnittelulautakunnassa 7.2.2012 hyvaksytyn asuintonttien
autopaikkamaarien laskentaohjeen mukaisesti autopaikkoja tulee ra-
kentaa vahintaan suurempi luvuista 1/100 k-m? tai 0,7 ap/asunto seké
vieraspaikkoja 1/1 000 k-m?. Jos tontilla on kaupungin vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maara vahentaa 20 %:lla. Liiketiloille tulee vara-
ta autopaikkoja 1/60 k-m?. Asukkaiden autopaikat sijaitsevat maan-
tasossa, rakennusten autotalleissa, pysakointilaitoksissa ja pihakansien
alla. Polkupydrapaikkoja varataan tontille 1/30 k-m?.

Nykyisten tonttien ajoneuvoliittymat ovat nykyisilla paikoillaan. Tontin
49076/16 ajoneuvoliittymié voi sijaita Reiherintien ja Gunillantien puolil-
la. Svanstrominkujan paatteessé olevaa kdantéympyrad on hieman
pienennetty.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on paaosin esteettomyyden kannalta normaalia alu-
etta. Kaavassa on annettu maarays esteettoman ratkaisun edellytyksi-
en syntymiseksi.

Luonnonymparisto

Tonttien 49080/12 ja 13 suurkortteleiden keskeiset véljat, puistomaiset
ja kallioiset pihat sailyvéat. Istutettava alue supistuu tontilla 49080/11,
mutta sen eteld-, lansi- ja itdrajojen tuntumaan seka tontin 49076/16
itarajalle ja tontin 49080/13 pyséakadintilaitoksen itdpuolelle kadun var-
teen annetaan kaavamaarays puin ja pensain istutettavista alueista.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavan toteuttaminen edellyttdé johtosiirtoja. Korttelin 49076 to-
teuttaminen vaatii alueella olevien 20kV:n maakaapelin, ulkovalaistus-
kaapelin seka tietoliikennekaapelin siirtamisen noin 60 metrin pituudel-
ta korttelialueelta Reiherintielle. Lisaksi korttelialueilla tulee mahdolli-
sesti nykyisten tonttijohtojen uudelleen jarjestelyja.

Maanalaisten tilojen kuivatus- ja jatevedet tulee tarvittaessa johtaa kiin-
teistokohtaisella pumppaamolla yleiseen viemariverkostoon.



Pohjarakentaminen
Asemakaavan toteuttaminen edellyttda louhintaa.
Rakennukset perustetaan anturoilla kallion tai maan varaan.
Ymparistohairiot

Liikennemelua alueella on tarkasteltu melumallin avulla laskentatilan-
teessa, jossa on varauduttu erityisesti Gunillantien likennemé&éaran kas-
vuun. Mallinnuksen mukaan suunniteltujen asuinrakennusten yhteydes-
t& on osoitettavissa leikkiin ja oleskeluun soveltuvia piha-alueita, joilla
alitetaan melutason ohjearvot ulkona. Uusien asuinrakennusten julki-
sivuille kohdistuu kadun puolella paikoin yli 60 dB paivaaikainen keski-
aanitaso, ollen laskennassa suurimmillaan noin 64 dB. Katua l&him-
maksi sijoittuvien rakennusalojen kadun puoleisille sivuille on kaavassa
annettu 32 dB aanitasoerovaatimus, jolla varmistetaan hyva asuinviih-
tyvyys asuinhuoneissa. Lisaksi kaavassa on edellytetty Gunillantien ja
Reiherintien varteen sijoittuvien asuinrakennusten kadun puoleisten
parvekkeiden lasittamista.

Liikennemeluun ja hiukkaspaastoihin littyen asemakaavassa on annet-
tu daneneristavyysmaarays, parvekkeiden lasitusmaarays ja tuloilman
ottokohtaa koskeva maarays.

Koska asemakaava-alueen valitttmaan laheisyyteen suunniteltu hanke
huippulampokeskuksen ja polttoainevaraston sijoittamiseksi on rauen-
nut asemakaavoituksen aikana, ei lampodkeskuksesta ja polttoaineva-
rastosta aiheutuvia riskeja ole ollut tarpeen arvioida taman asemakaa-
van yhteydessa.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Asuntojen tdydennysrakentaminen hyvien julkisten likenneyhteyksien
varteen ja monipuolisten palvelujen l&helle on tarkoituksenmukaista
maankayttdd. Rakennusten sijoittelulla ja rakentamista koskevilla maa-
rayksilla luodaan edellytykset hyville asuinolosuhteille. Uudet asunnot
sijoittuvat yhdyskuntateknisen huollon ja julkisen liikkenteen piiriin sekéa
erinomaisten palvelujen ja virkistysalueiden lahelle. Muutosalue sailyy
edelleen valjana. Alue muuttuu kaupunkimaisemmaksi, korostaen
Kruunuvuorenrantaan johtavan Gunillantien katutilan luonnetta. Vaikka



uudisrakentamiselle osoitetut tontit ovat maastonmuodoiltaan vaihtele-
via, likkumisen esteettomyys toteutuu.

Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavaehdotus luo edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
asuinymparistélle. Kadun varren tdydennysrakentaminen lisda sosiaa-

lista kontrollia.
Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavan asuintoiminnot tuottavat ymparoivaan liikenneverkkoon lisda
noin 550 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttdé johtosiirtoja. Korttelin 49076 to-
teuttaminen vaatii alueella olevien 20 kV:n maakaapelin, ulkovalaistus-
kaapelin seka tietoliikennekaapelin siirtamisen noin 60 metrin pituudel-

ta korttelialueelta Reiherintielle.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Tonttien 49080/12 ja 13 suurkortteleiden keskeiset valjat, puistomaiset
ja kallioiset pihat sailyvat. Istutettava alue supistuu tontilla 49080/11,
mutta sen eteld-, lansi- ja itdrajojen tuntumaan seka tontin 49076/16
itarajalle ja tontin 49080/13 pysakadintilaitoksen itdpuolelle kadun var-
teen annetaan kaavamaarays puin ja pensain istutettavista alueista.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa johtosiirroista noin 25 000 euroa.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Kiinteistdvirasto neuvottelee tonttien vuokralaisten kanssa kaavamuu-
toksen toteuttamisesta.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.
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Tonttien 49080/12 ja 13 nykyisten rakennusten omistaja Helsingin kau-
pungin asunnot HEKA-Laajasalo Oy on teettanyt tonteille viitesuunni-
telmat tdydennysrakentamisesta.

Tontin 49080/11 rakennuksen liiketoiminnan harjoittaja on teettanyt vii-
tesuunnitelmat nykyisen liikerakennuksen korvaavasta myymaléatilat si-
saltavasta asuntorakentamisesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 15.5.2012). Vireilletulosta ilmoitettiin myos
vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa. Osallisille l&hetettiin asemakaa-
van muutosluonnos (kirje paivatty 13.5.2013). Sita esiteltiin keskustelu-
tilaisuudessa 29.5.2013. Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto olivat
esilla 27.5.-17.6.2013.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Luonnosvaiheessa otettiin LPA-tontti 49080/7 mukaan kaava-alueen
rajaukseen.

Esitetyt mielipiteet

Asemakaavaosastolle on saapunut kirjallisia mielipiteitd, joista kaksi
koski osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kahdeksan asema-
kaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty kes-
kustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
tonttien 49080/3, ja 5 taydennysrakentamisen maaraan ja kerroslukui-
hin sek& tontin 49080/3 kallion ja maiseman suojelemiseen. Samassa
yhteydessa esitettiin myds vaihtoehtoisia suunnitteluratkaisuja. Lisaksi
pidettiin parhaana vaihtoehtona Reiherintien ja Gunillantien valisen
alueen sailyttamista viheralueena.

Mielipiteet on otettu huomioon niin, ettd Gunillantien ja Reiherintien va-
lisen uuden tontin kerrosluku on viisi aiemman IV-VIII sijasta ja sen
asuntokerrosala on vahennetty 10 000 k-m?:sta 8600 k-mZ:iin.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat rakennusoikeuden
ja kerrosten suuriksi koettuihin maariin, rakennusalojen etaisyyteen
suhteessa naapureihin muun muassa nakoyhteyden ja varjostusvaiku-
tuksen kannalta, elinympariston heikentamiseen viitaten maankaytto- ja
rakennuslain kohtaan 54 8§, liikenteen haitalliseksi koettuun ohjaami-
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seen Svanstrominkujalta tontille 49080/13, alueen luonnon ja maise-
man rauhallisuuteen ja kauneuteen seka kallioihin puuttumiseen, paivit-
taistavarakaupan toimintaedellytyksiin, raitiotien linjauksiin, kaavamate-
riaalin ristiriitaisuuksiin, tydmaa-aikaiseen louhinnan rajaytystaihin,
suunnittelun yleisiin tavoitteisiin ja periaatteisiin, tdydennysrakentami-
sen hallintamuotoihin sek& huoleen alueellisesta eriarvoistumisesta.

Mielipiteet on vuorovaikutuksessa otettu huomioon niin, ettd Gunillan-
tien ja Reiherintien valisen uuden asuintontin kerrosluku on viisi aiem-
man IV=VIII sijasta ja sen asuntokerrosala on vahennetty 10 000 k-
m?:sta 8 600 k-mZ:iin. Tontista 49080/11 on teetetty puustokartoitus,
jonka perusteella ndkymien muutos ei aiheuta merkittavaa haittaa.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 1.10.2013. Kaupunkisuunnittelulautakunta jatti asian pdydalle ja
paatti 8.10.2013 puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksy-
mista.

Helsingissa 8.10.2013

Annukka Lindroos
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Laajasalon
etedosassa Gunillantien varressa sijaitsevia
kerrostalotonttia 49080/3, liikerakennustont-
tia 49080/5 ja puistoaluetta Gunillantien ja
Reiherintien risteyksen tuntumassa sekéa ka-
tualueita.

Nykytilanne

Tontilla 49080/3 on yhdekséan asuinkerrosta-
loa, vuokrataloja, joiden kerrosluku vaihtelee
neljasta viiteen. Tontilla 49080/5 on yksiker-
roksinen liikkerakennus, jossa on muun mu-
assa elintarvikkeiden vahittadismyymala.
Maastonkorkeudeltaan vaihtelevilla, osin
kallioisilla tonteilla rakentaminen on toteutet-
tu suhteellisen valjasti. Suurkortteleissa
kasvaa harvasti puustoa. Reiherintien ja
Gunillantien risteyksen tuntumassa oleva
kallioinen ja metsikkdinen viheralue on noin
4 metria katualuetta ylempana.

Mita alueelle suunnitellaan

Kaavamuutoksella luodaan edellytyksia tay-
dennysrakentamiselle. Tontille 49080/3 on
suunnitteilla kuusi asuinkerrostaloa, joista
yhdessa on matalampi 2—3-kerroksinen osa.
Taydennysrakentamisen kerrosalaa on yhti-
On teettamien suunnitelmien mukaan tontilla
noin 12 000 kerros-m?. Tontille 49080/5
suunnitellaan nykyisen liikerakennuksen
tilalle katutason liiketiloja siséaltavalle
4-8-kerroksiselle asuinkerrostalorakenta
miselle, joka on laajuudeltaan noin 4 200
kerros-m?. Reiherintien ja Gunillantien
risteyksen tuntumassa viheralueelle luodaan

edellytyksiad 4—-8-kerroksisille asuinkerrosta-
loille, laajuudeltaan noin 10 000 kerros-m?.
Uutta kerrosalaa on yhteensa noin

26 200 kerros-m?.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tontit
49080/3 ja 5, ja ne on vuokrattu. Puisto- ja
katualueet ovat kaupungin omistuksessa.

Kaavatilanne

Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostaloval-
taista aluetta.

Tontilla 49080/3 on voimassa asemakaava
(nro 8783) vuodelta 1983, jonka mukaan
tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta.
Tontilla 49080/5 ja sen viereisella katualu-
eella on voimassa asemakaava (nro 10126)
vuodelta 1994, ja sen mukaan tontti liikera-
kennusten korttelialuetta. Puisto- ja katualu-
eilla on voimassa asemakaava (nro 5977)
vuodelta 1968 seké asemakaava (nro 7090)
vuodelta 1974.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia kaupunkirakenteeseen,
maisemakuvaan ja nykyiseen asuinymparis-
t66n kaavan valmistelun yhteydessa.
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Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun l1ahtékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
esittda vimeistaan 18.6.2012.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

muuta valmisteluaineistoa on esilld 28.5.—

18.6. 2012:

« kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. kerros

¢ kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana nyt.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan kevaalla
2012. Luonnoksen nahtavilldolosta ilmoite-
taan Kirjeilla, lehti-ilmoituksella seka viraston
Internet-sivuilla ja siitd on mahdollisuus esit-
taa mielipiteensa. Viranomais- ja muu asian-
tuntijayhteistyé jarjestetddn erillisin neuvot-
teluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettd ehdotus esitellddn kaupunki-
suunnittelulautakunnalle syksylla 2012.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti néhtaville ja siitd pyydetaén viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehdd muistutuksen nahtavillioloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana syksylld 2012.

Ketka ovat osallisia
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

+ naapuruston maanomistajat, asukkaat ja
yritykset

e Laajasalo-Degerd-seura, Laajasalon
pienkiinteistdyhdistys, Laajasalo-
toimikunta
Ita-Helsingin Yrittajat
kunnalliset asiantuntijaviranomaiset: ra-
kennusviraston katu- ja puisto-ocsasto,
kiinteistoviraston tonttiosasto, rakennus-
valvontavirasto, pelastuslaitos, ymparis-
tékeskus, Helsingin Energia, Helen /
Sahkoverkko Qy, Helsingin seudun ym-
paristopalvelut/Vesi

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel fi’lksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelun etenemisesta seké osallistu-
mismahdollisuuksista tiedotetaan:

e Kkirjeilld osallisille

o www.hel.fi’/ksv kohdassa Nahtavana nyt

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa sek3 viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo, Kaupunki-
suunnitteluvirasto, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI

(ké@yntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkdpostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi tai
faksilla (09) 655 783.

Mielipiteensa voi esittdd myods suullisesti
kaavan valmistelijalle.
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Kaavaa valmistelee

arkkitehti Petteri Erling
puhelin 310 37 467
sahkdposti petteri.erling(a)hel.fi

likennesuunnittelija Maija Rekola
puhelin 310 37 424
sahkdposti maija.rekola(a)hel fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvim
Hyviksyji
Hyviksymispykili
Generoitu kaavatunnus

091

Helsinki

Tiyttimispvm

29.08.2013

Gunillantien ja Svanstrominkujan alue, asemakaavan muutos

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Ehdotuspvim

Vireilletulosta ilm. pvim

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

TP Pinta—ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kermsa]an muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa 7,5015 53215 0,71 0,0000 26315
A yhteensi 6,2817 83,7 53215 0,85 0,8680 21215
P yhteensi 0,0000 0 -0,6254
Y yhteensi
IC yhteensi
K yhteensii 0,0000 0 -0,2847 -900
T yhteensia
V yhteensi
R vhteensi
L. yhteensi 1,2198 16,3 0,0421 0
E yhteensii
S yhteensi
M yhteensii
W vhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensia
|Rakennussu0jelusu0‘ie“m rakennuksetbuojeltu jen rakennusten muutos|
[1km] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan [Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 7,5015 53215 0,71 0,0000 26315

A yhteensi 6,2817 83,7 53215 0,85 0,8680 27215

AK 6,2817 100,0 53215 0,85 0,8680 27215

P yhteensi 0,0000 0 -0,6254

P 0,0000 0 -0,6254

Y yhteensi

IC yhteensi

[K yhteensi 0.,0000 0 -0,2847 -900

KL 0,0000 0 -0,2847 -900

T yhteensi

V yhteensii

R vhteensi

L. yhteensi 1,2198 16,3 0,0421 0

Kadut 1,0950 89,8 0,0421

LPA 0,1248 10,2 0,0000 0

E vhteensi

S yhteensi

M vhteensii

W vhteensii
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49. kaupunginosa Laajasalo
Gunillantien ja Svanstrémintien alue

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto

Itainen toimisto
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ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Gunillantien ja Svanstrémintien alue Asemakaavaosasto
Kaava-alueen rajaus Itéinen toimisto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa
olevat numerot osoittavat tontit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa seka
kyseisesta korttelista osoitettavien
autopaikkojen maaran. Alueen kautta
saadaan johtaa huoltoajo siihen
rajoittuville tonteille.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Katu.

Kadun nimi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa
tontille.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku

ilmoittaa asuntokerrosalan nelidmetrimaaran

ja toinen luku myymalatilaksi varattavan
kerrosalan neliémaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennusala, jota saa kayttad myos
sosiaali- ja terveystoimen palveluja
varten.

Rakennusala, johon saa rakentaa myés
rivitalon.

Rakennusala, jolle saa rakentaa jate- ja
varastotiloja sisaltavan yksikerroksisen
rakennuksen kerrosalan lisaksi.

Maanpinnan tai pihakannen likim&arainen
korkeusasema.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun,
jolla tulee olla suora uloskaynti
porrashuoneista.

Rakennukseen jatettava sijainniltaan
ohjeellinen katettu kulkuaukko
maantasossa tai rakennuksia yhdistava
katos.

Puilla ja pensailla tai pensasaidalla
istutettava tontin tai alueen osa.
Puiden valit eivat saa ylittéa 7 m.
Kuitenkin tontin 49080/11 itéarajalla
puiden valit eivat saa ylittéa 4 m.

Likimaarainen maanalaisiin
pysakaintitiloihin johtavalle
ajoluiskalle tai -reitille varattu
alueen osa.

Pyséakoéimispaikka.

Alueen osa, jossa ajoyhteys
naapuritontille on sallittu.
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Rakennusala johon saa sijoittaa
pihakannen alle autopaikkoja, varastoja,
kiinteistéhuoltotiloja ja teknisia tiloja
yhteen tasoon. Pihakannelle tai pihalle
ei saa sijoittaa autopaikkoja tai
jatehuollon tiloja. Pihakansi on

osittain istutettava ja rakennettava
leikkipaikoiksi ja
ulko-oleskelupaikoiksi. Pihakannen
rakennepaksuuden tulee olla riittava
kannen tasoon tehtaville istutuksille.

Rakennusala johon saa sijoittaa
autopaikkoja ja teknisia tiloja kahteen
tasoon. Alempi taso tulee olla kellarin
tasolla. Paaasiallisen julkisivumateriaalin
tulee olla metallisaletta.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa. Johtokuja-alueelle ei saa istuttaa
syvaan juurtuvia puita tai pensaita.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisen rakennuksen ulkovaipan
kokonaisdaneneristavyyden liikennemelua
vastaan on oltava vahintaan luvun
osoittama dBA-maara.

Gunillantien ja Reiherintien varteen
sijoittuvien asuinrakennusten kadun
suuntaan avautuvat parvekkeet tulee
lasittaa. Asuinrakennusten tuloilman
ottokohtaa maaritettdessa tulee
kiinnittda huomiota riittdvaan
etaisyyteen katualueella sijaitseviin
pysakaintipaikkoihin nahden.

ASEMAKAAVASSA OSOITETUN

KERROSALAN LISAKSI SAA RAKENTAA:

- asumista palvelevia asunnon
ulkopuolisia varastoja, saunoja,
talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
teknisia tiloja, vaesténsuojia,
kiinteisténhuoltotiloja seka harraste-,
kokoontumis- ja vastaavia yhteistiloja
maanpaallisind enintédan 15 %
asemakaavaan merkitysté kerrosalasta.

- kattoterassien ja parvekkeiden
asemasta puolildmpimia viherhuoneita,
jos melutason ohjearvot niin vaativat.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen
20 m2 ylittdvaa tilaa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi, mikali se lisda viihtyisyytta

ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali
kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Sisaantulokerroksien
ylapuolella olevissa kerroksissa tasta
johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensa enempaa
kuin 5 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta. Ylitys voi olla tata
suurempi, mikali silla saavutetaan
erityistad hyétya rakennus- tai
asuntotyyppien kehittdmisessa.

Pihakannen alaiset auton sailytyspaikat
saadaan rakentaa kerrosalan liséksi.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi rakennettavia tiloja varten ei
tarvitse rakentaa autopaikkoja eika
vaesténsuojaa.

AK-KORTTELIALUEELLA:

- Tontilla 49076/16 kadun varren
julkisivujen tulee olla paikalla
muuratut samantyyppisesta tiilesta.

- Tontilla 49080/11 julkisivujen
paaasiallisen materiaalin tulee olla
vaalea rappaus. Myymalan
julkisivumateriaalin tulee olla
yhtenainen autosuojan ulkoseindn
kanssa.

- Viherhuoneiden ulkoseinista on
vahintaan 2/3 oltava lasia.

- Viherhuoneiden rakenteet eivat saa
ylittda alempien kerrosten ulkoseinien
ja parvekkeiden ulkopintaa.
Sisdantulokatokset, parvekkeet,
viherhuoneet ja kuistit saavat ulottua
enintdén 2 m rakennusalan rajan
ulkopuolelle tontilla. Kuitenkin
tonteilla 49080/12 ja 13
uudisrakennusten parvekkeet, erkkerit ja
sisdantulokatokset saavat ulottua
edellisen lisaksi myds enintdan 2 m
tontin rajan ulkopuolelle. Tontilla
49076/16 Reiherintien suuntaan
parvekkeiden ja viherhuoneiden tulee
sijoittua rakennuksen rungon suhteen
kokonaan sisdanvedettyind. Tonteilla
49080/12 ja 13 uudisrakennusten
parvekkeiden ja viherhuoneiden tulee
muodostaa yhtenaisen rakennuksen
levyisen metalli- ja lasirakenteisen
julkisivupinnan, joiden metalliosien
tulee olla valkoiset.

- Ylimp&an kerrokseen saa rakentaa
yhteissaunaosastoja, teknisia tiloja
seka harraste-, kokoontumis- ja
vastaavia yhteistiloja asukkaiden
kayttoon.

- Porrashuoneesta tulee olla suora ja
esteetdn yhteys pysakdintitasolle seka
pihalle tai pihakannelle. Tontilla
49076/16 porrashuoneesta tulee lisaksi
olla suora yhteys Reiherintien
jalkakaytavalle.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan
suurempi luvuista 1 ap / 100 k-m2 tai

0,7 ap/asunto ja liséksi vieraspaikkoja
vahintaan 1 ap / 1 000 k-m2. Jos

tontilla on kaupungin vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maara véhentaa 20
%:lla.



- Liike-, sosiaalipalvelu-, toimisto-,
myymala- tms. tilat 1 ap/60 k-m2.

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:
asunnot 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa,
joista puolet tulee sijoittaa

rakennuksiin.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina, autojen tai
polkupyérien pysakdintipaikkoina,
leikki- tai ulko-oleskelupaikkoina, on
istutettava.

Autohalleissa ei tarvitse rakentaa
tontin rajaseinia. Mikali rajaseinaa ei
rakenneta, tulee eri tontteja kasitella
yhtena kokonaisuutena riittdvan
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Tontin 49080/12 yhden jatehuoltotilan
saa sopimuksella rakentaa tontille
49080/13.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.
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Gunillantien - Svanstréminkujan alue

ALUSTAVA MELUSELVITYS
Katuliikennemelu

Paiva klo [7-22]

Keskiaanitaso LAeq

Laskentakorkeus: maanpinta +2m 1

KSVITEK/MNe 21.8.2013
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@  Julkisivun laskentapiste 70< =75
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Reiherintie: 2 100 ajoneuvoarvrk
Raskaan liikenteen osuus 12 %
Nopeusrajoitus 40 km/h

Gunillantie:2 500 - 3 000 ajoneuvoalvrk
Raskaan liikenteen osuus 8 %
Nopeusrajoitus 40 km/h

Svanstrominkuja: 600 ajoneuvoalvrk
Raskaan liikenteen osuus 4 %
Nopeusrajoitus 40 km/h
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B —i Leikkaus A-A

MAMDEKSAN KERROSTA
VHTEENSA 34 ASUNTOA
RAKENNUSOIKEUS 2825+m500 ke

ASUINRAXENNUSOIKEUS 4350 kem” (E1 SISALLA APUTLOJA)
ASUNTOEN KESKIPINTA-ALA NOIN 64 hum?

ASUNTOEN APUTILAX NOIN 500 kem?
LIKETILARAKENNUSOIKEUS 500 ke

RAKENNUSOIKEUS 1825 kem?

MAANTASOKERROS KANSIPIHAKERROS NORMAALIKERROS
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