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§ 317
Laajasalon tontteja 49080/3, 5 ja 7 sekä katu- ja puistoalueita 
koskeva asemakaavan muutosehdotus (nro 12228)

HEL 2012-004582 T 10 03 03

Ksv 2087_2, Gunillantie 2-6, 8a ja 8b, Reiherintien 9:n kaakkoispuoli

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 1.10.2013 päivätyn 49. kaupunginosan (Laajasalo, 
Yliskylä) korttelin 49080 tonttien 3, 5 ja 7 sekä katu- ja 
puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12228 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Esittelijä
vs. asemakaavapäällikkö
Annukka Lindroos

Lisätiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467

petteri.erling(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri, kemikaaliturvallisuus, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, liikennemelu- ja ilmanlaatukysymykset, puhelin: 
310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Maija Rekola, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37132

maija.rekola(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12228 kartta, päivätty 1.10.2013
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12228 selostus, päivätty 

1.10.2013
5 Havainnekuva, 1.10.2013
6 Tilastotiedot
7 Ilmakuvasovitus idästä
8 Ilmakuvasovitus lännestä
9 Vuorovaikutusraportti 1.10.2013 ja keskustelutilaisuuden 29.5.2013 

http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B482B080E-9501-4384-B10C-78B7D7EB179C%7D&vsId=%7B01D32AB8-9CC2-4451-B60F-47FB057DA8D7%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B6C0066C9-03DB-4890-91D8-C72E3456D228%7D&vsId=%7BC9659321-04C4-427D-8078-1DB55A266929%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4869095B-473E-499E-AD8E-7FE88D2409B2%7D&vsId=%7BB500E797-CDC7-4E8C-80D0-78D582E445FD%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4869095B-473E-499E-AD8E-7FE88D2409B2%7D&vsId=%7BB500E797-CDC7-4E8C-80D0-78D582E445FD%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4869095B-473E-499E-AD8E-7FE88D2409B2%7D&vsId=%7BB500E797-CDC7-4E8C-80D0-78D582E445FD%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4869095B-473E-499E-AD8E-7FE88D2409B2%7D&vsId=%7BB500E797-CDC7-4E8C-80D0-78D582E445FD%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4869095B-473E-499E-AD8E-7FE88D2409B2%7D&vsId=%7BB500E797-CDC7-4E8C-80D0-78D582E445FD%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4869095B-473E-499E-AD8E-7FE88D2409B2%7D&vsId=%7BB500E797-CDC7-4E8C-80D0-78D582E445FD%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4869095B-473E-499E-AD8E-7FE88D2409B2%7D&vsId=%7BB500E797-CDC7-4E8C-80D0-78D582E445FD%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4869095B-473E-499E-AD8E-7FE88D2409B2%7D&vsId=%7BB500E797-CDC7-4E8C-80D0-78D582E445FD%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4869095B-473E-499E-AD8E-7FE88D2409B2%7D&vsId=%7BB500E797-CDC7-4E8C-80D0-78D582E445FD%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4869095B-473E-499E-AD8E-7FE88D2409B2%7D&vsId=%7BB500E797-CDC7-4E8C-80D0-78D582E445FD%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4869095B-473E-499E-AD8E-7FE88D2409B2%7D&vsId=%7BB500E797-CDC7-4E8C-80D0-78D582E445FD%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4869095B-473E-499E-AD8E-7FE88D2409B2%7D&vsId=%7BB500E797-CDC7-4E8C-80D0-78D582E445FD%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4869095B-473E-499E-AD8E-7FE88D2409B2%7D&vsId=%7BB500E797-CDC7-4E8C-80D0-78D582E445FD%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD5C8EDC7-0102-4F00-8CE6-C42F96ADB01A%7D&vsId=%7BEBAB34F8-B1D1-49A2-9AC5-862E88D0B8B9%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD5C8EDC7-0102-4F00-8CE6-C42F96ADB01A%7D&vsId=%7BEBAB34F8-B1D1-49A2-9AC5-862E88D0B8B9%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD5C8EDC7-0102-4F00-8CE6-C42F96ADB01A%7D&vsId=%7BEBAB34F8-B1D1-49A2-9AC5-862E88D0B8B9%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD5C8EDC7-0102-4F00-8CE6-C42F96ADB01A%7D&vsId=%7BEBAB34F8-B1D1-49A2-9AC5-862E88D0B8B9%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD5C8EDC7-0102-4F00-8CE6-C42F96ADB01A%7D&vsId=%7BEBAB34F8-B1D1-49A2-9AC5-862E88D0B8B9%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD5C8EDC7-0102-4F00-8CE6-C42F96ADB01A%7D&vsId=%7BEBAB34F8-B1D1-49A2-9AC5-862E88D0B8B9%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD5C8EDC7-0102-4F00-8CE6-C42F96ADB01A%7D&vsId=%7BEBAB34F8-B1D1-49A2-9AC5-862E88D0B8B9%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD5C8EDC7-0102-4F00-8CE6-C42F96ADB01A%7D&vsId=%7BEBAB34F8-B1D1-49A2-9AC5-862E88D0B8B9%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD5C8EDC7-0102-4F00-8CE6-C42F96ADB01A%7D&vsId=%7BEBAB34F8-B1D1-49A2-9AC5-862E88D0B8B9%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD5C8EDC7-0102-4F00-8CE6-C42F96ADB01A%7D&vsId=%7BEBAB34F8-B1D1-49A2-9AC5-862E88D0B8B9%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD5C8EDC7-0102-4F00-8CE6-C42F96ADB01A%7D&vsId=%7BEBAB34F8-B1D1-49A2-9AC5-862E88D0B8B9%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD5C8EDC7-0102-4F00-8CE6-C42F96ADB01A%7D&vsId=%7BEBAB34F8-B1D1-49A2-9AC5-862E88D0B8B9%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD5C8EDC7-0102-4F00-8CE6-C42F96ADB01A%7D&vsId=%7BEBAB34F8-B1D1-49A2-9AC5-862E88D0B8B9%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BAAA6ADEF-7FC7-4593-92A2-D29766EC8E13%7D&vsId=%7B4F3C5CA8-E036-46B3-A607-882CF5929C88%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BAAA6ADEF-7FC7-4593-92A2-D29766EC8E13%7D&vsId=%7B4F3C5CA8-E036-46B3-A607-882CF5929C88%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BAAA6ADEF-7FC7-4593-92A2-D29766EC8E13%7D&vsId=%7B4F3C5CA8-E036-46B3-A607-882CF5929C88%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B823697EB-E604-4364-8236-A9A381F88FE2%7D&vsId=%7B6C36EFC3-26D9-490C-B225-91314F0CDFBF%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B31873293-CC18-4250-82D6-CC41D3E2BE0E%7D&vsId=%7BE4F9BDAF-78B3-40C5-8333-9C723CFF269B%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B31873293-CC18-4250-82D6-CC41D3E2BE0E%7D&vsId=%7BE4F9BDAF-78B3-40C5-8333-9C723CFF269B%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B31873293-CC18-4250-82D6-CC41D3E2BE0E%7D&vsId=%7BE4F9BDAF-78B3-40C5-8333-9C723CFF269B%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC461BCDB-809F-4358-9253-3BA0E60A13A5%7D&vsId=%7B809F9E7B-A71D-4C88-BAF4-9D3AFB7DD445%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC461BCDB-809F-4358-9253-3BA0E60A13A5%7D&vsId=%7B809F9E7B-A71D-4C88-BAF4-9D3AFB7DD445%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC461BCDB-809F-4358-9253-3BA0E60A13A5%7D&vsId=%7B809F9E7B-A71D-4C88-BAF4-9D3AFB7DD445%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B24A97F89-4614-4B77-A970-95EBBA9BD771%7D&vsId=%7B3DFFC8BD-C843-48F7-8A4C-F7E22F48752F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B24A97F89-4614-4B77-A970-95EBBA9BD771%7D&vsId=%7B3DFFC8BD-C843-48F7-8A4C-F7E22F48752F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B24A97F89-4614-4B77-A970-95EBBA9BD771%7D&vsId=%7B3DFFC8BD-C843-48F7-8A4C-F7E22F48752F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B24A97F89-4614-4B77-A970-95EBBA9BD771%7D&vsId=%7B3DFFC8BD-C843-48F7-8A4C-F7E22F48752F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B24A97F89-4614-4B77-A970-95EBBA9BD771%7D&vsId=%7B3DFFC8BD-C843-48F7-8A4C-F7E22F48752F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B24A97F89-4614-4B77-A970-95EBBA9BD771%7D&vsId=%7B3DFFC8BD-C843-48F7-8A4C-F7E22F48752F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B24A97F89-4614-4B77-A970-95EBBA9BD771%7D&vsId=%7B3DFFC8BD-C843-48F7-8A4C-F7E22F48752F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B24A97F89-4614-4B77-A970-95EBBA9BD771%7D&vsId=%7B3DFFC8BD-C843-48F7-8A4C-F7E22F48752F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B24A97F89-4614-4B77-A970-95EBBA9BD771%7D&vsId=%7B3DFFC8BD-C843-48F7-8A4C-F7E22F48752F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B24A97F89-4614-4B77-A970-95EBBA9BD771%7D&vsId=%7B3DFFC8BD-C843-48F7-8A4C-F7E22F48752F%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document


Helsingin kaupunki Pöytäkirja 26/2013 2 (10)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
08.10.2013

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

muistio
10 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
11 Mielipidekirjeet
12 Laajasalon tontteja 49080/3, 5 ja 7 sekä katu.- ja puistoalueita koskeva 

asemakaavan muutosehdotus (nro 12228) - osa päätöshistoriaa
13 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12228 selostus, päivätty 

1.10.2013, päivitetty Kslk:n 8.10.2013 päätöksen mukaiseksi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6
Liite 9

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 1.10.2013 päivätyn 49. kaupunginosan (Laajasalo, 
Yliskylä) korttelin 49080 tonttien 3, 5 ja 7 sekä katu- ja 
puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12228 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa täydennysrakentamisen nykyisellä 
kaupungin vuokratalotontilla. Gunillantien nykyiselle liiketontille voidaan 
sijoittaa uutta asuinkerrostalorakentamista, jonka maantasoon kadun 
varteen varataan myymälätilaa. Gunillantien ja Reiherintien risteyksen 
tuntumassa oleva viheralue muutetaan asuinkerrostalotontiksi. 
Rakennusoikeuden lisäys on yhteensä 29 290 k-m², mikä luo 
edellytykset lisätä asukasmäärää noin 650:lla.

Esittelijä

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Laajasalon Yliskylän eteläosassa Gunillantien ja 
Reiherintien varsilla.

Lähtökohdat

Kaavoitustilanne 
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Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta. 

Alueen korttelialueilla ovat voimassa asemakaavat vuosilta 1983 ja 
1994. Tontti 49080/3 on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), 
asuinkerrosalaa on 23 500 k-m². Tontti 49080/7 on autopaikkojen 
korttelialuetta (LPA) ja tontti 49080/5 liikerakennusten korttelialuetta 
(KL), jolla on rakennusoikeutta 900 k-m² (e = 0,06). Puisto- ja 
katualueilla ovat voimassa asemakaavat vuosilta 1968 ja 1974.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. 

Alueen yleiskuvaus

Kallioisella tontilla 49080/3 on vuonna 1969 valmistuneita 4–5-
kerroksisia asuintaloja, joissa on pääosin maanpäällinen kellarikerros. 
Autopaikat ovat maantasossa ja rakennusten talleissa. Gunillantien 
varressa on vuonna 1975 valmistunut yksikerroksinen liikerakennus, 
jossa on päivittäistavarakauppa. Gunillantien ja Reiherintien risteyksen 
tuntumassa on noin kahdesta yhdeksään metriä viereisiä katualueita 
ylempänä oleva kallioinen viheralue, jossa on harvahkoa puustoa.

Svanströminkujan itäpuolella ja Reiherintien pohjoispuolella on 
pientalotontteja. Reiherintien ja Gunillantien välisellä alueella on 
suhteellisen laaja asuinkerrostalojen korttelialue, jota on viime vuosina 
lisärakennettu. Tonttien 49080/3 ja 5 eteläpuolella on Gunillankujan iso 
rivitalotontti.

Alue tukeutuu Laajasalon keskuksen ja Herttoniemen, tulevaisuudessa 
myös Kruunuvuorenrannan palveluihin.

Alueen puusto on mäntyvaltaista. Maasto on muodoiltaan vaihtelevaa. 
Nykyiset rakennukset tontilla 49080/3 muodostavat väljiä 
suurkortteleita, joiden useimmista asunnoista on näkymiä talojen väliin 
jääville laajoille puistomaisille ja kallioisille pihoille. Avokallioilta avautuu 
paikoitellen näkymiä merelle. Alueella ei ole rauhoitettuja tai arvokkaita 
luontokohteita. 

Asemakaavan muutoksen sisältö ja perustelut

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda edellytyksiä 
täydennysrakentamiselle Laajasalon hyvien palveluiden, 
virkistysalueiden ja joukkoliikenneyhteyksien läheisyydessä. 
Rakentamismahdollisuuksia on osoitettu nykyisen vuokratalotontin 
lisäksi sen viereiselle liiketontille ja puistoalueelle, jotka on esitetty 
muutettavaksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi. 

Täydennysrakentaminen perustuu kaupungin käynnistämään 
täydennysrakentamiskampanjaan.
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Tonteille 49080/12 ja 13 voidaan rakentaa viisi seitsemänkerroksista ja 
yksi kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo sekä yksi kolmikerroksinen 
rivitalo. Niille tyypillinen avoin korttelirakenne säilyy. 
Täydennysrakentamisen autopaikat on osoitettu pysäköintilaitoksiin, 
muuten pysäköintijärjestelyt säilyvät ennallaan. Tontilla olevien 
asuinkerrostalojen kerrosalat ja kerrosluvut on tarkistettu nykytilanteen 
mukaisiksi. 

Tontilla 49080/11 sijaitsevan liikerakennuksen tilalle voidaan rakentaa 
kahdeksankerroksinen asuintalo. Sen maantason kerrokseen, kadun 
varteen varataan 500 k-m² myymälätiloja varten. Lisäksi tontin 
eteläosaan voidaan rakentaa viisikerroksinen asuintalo.

Reiherintien ja Gunillantien väliselle alueelle suunnitellulla tontilla 
49076/16 on päädytty viisikerroksiseen rakentamiseen, joka vastaa 
alueella vallitsevaa kerroslukua. Samoin tontin pistetalojen 
kokonaisuus säilyttää näkymiä. Tontille on osoitettu rakennusalat viittä 
asuinkerrostaloa ja pihakannen alaista pysäköintilaitosta varten. 
Pihakansi sijoittuu pääosin nykyisen kallion korkeudelle.

Uudisrakennusten parvekejulkisivujen materiaaleista ja väreistä on 
annettu määräyksiä.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden pinta-ala on 7,5 hehtaaria, jolla on 
kerrosalaa yhteensä 53 215 k-m², joten keskimääräiseksi 
tehokkuudeksi muodostuu e = 0,85. Täydennysrakentamisen johdosta 
uutta asuntokerrosalaa on 29 290 k-m². Tästä 8 600 k-m² sijoittuu 
uudelle tontille 49076/16.

Tontille 49080/7 saa sijoittaa tonttien 49080/6 ja 11 autopaikkoja. 
Alueen kautta saadaan johtaa huoltoajo siihen rajoittuville tonteille.

Liikenne

Tontit liittyvät ympäröivään katuverkkoon Gunillantiellä, Reiherintiellä ja 
Svanströminkujalla. Gunillantien itäpään liikennemäärä on tällä hetkellä 
noin 1 300 ja Reiherintien 2 100 ajoneuvoa vuorokaudessa. 
Kruunuvuorenrannan valmistuessa Gunillantien liikennemäärä 
lisääntyy noin 600 ajoneuvolla. 

Asemakaavan liikennesuunnitelmassa on pääpaino joukkoliikenteen, 
pyöräliikenteen ja jalankulun ratkaisuissa. Katu mitoitetaan siten, että 
siinä mahtuu kohtaamaan kaksi linja-autoa. Pysäköinti sijoitetaan 
syvennyksiin ja pyöräliikenteelle tulee omat yksisuuntaiset pyöräkaistat. 
Gunillantien nykyinen bussipysäkki muuttuu nk. hidastepysäkiksi. 

Nykyisin alueelta kulkee liityntäbussilinja Herttoniemen metroasemalle, 
jatkossa myös Kruunuvuorenrantaan.
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Ympäristöhäiriöt

Reiherintien ja Gunillantien liikenteestä aiheutuu melua katujen 
välittömään läheisyyteen, missä myös ohjearvotaso ulkona ylittyy. 
Liikennemelua alueella on tarkasteltu melumallilla, jossa on varauduttu 
Gunillantien liikennemäärän kasvuun. Sen mukaan suunniteltujen 
asuinrakennusten yhteydessä on leikkiin ja oleskeluun soveltuvia piha-
alueita, joilla alitetaan melutason ohjearvot ulkona. 

Asemakaavassa on annettu liikennemelua ja hiukkaspäästöjä koskien 
ääneneristävyysmääräys, parvekkeiden lasitusmääräys ja tuloilman 
ottokohtaa koskeva määräys.

Asemakaava-alueen välittämässä läheisyydessä korttelissa 49077 on 
aiemmin toiminut kiinteistöyhtiön lämpökeskus. Asemakaavamuutos, 
joka olisi mahdollistanut uuden huippulämpökeskuksen ja 
polttoainevaraston sijoittamisen alueelle, on rauennut tämän 
asemakaavaehdotuksen valmistelun aikana kesällä 2013. Siten 
lämpökeskuksesta ja polttoainevarastosta aiheutuvia riskejä ei ole ollut 
tarvetta arvioida.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Uusia asuntoja rakennetaan hyvien julkisten liikenneyhteyksien 
varteen, monipuolisten palvelujen ja laajojen virkistysalueiden lähelle. 
Alue muuttuu kaupunkimaisemmaksi, korostaen Kruunuvuorenrantaan 
johtavan Gunillantien asuntokadun luonnetta. Alue säilyy kuitenkin 
varsin väljänä. Vaikka uudisrakentamiselle osoitetut tontit ovat 
maastonmuodoiltaan vaihtelevia, liikkumisen esteettömyys toteutuu.

Tonttien 49080/12 ja 13 suurkortteleiden keskeiset väljät, puistomaiset 
ja kallioiset pihat säilyvät. Istutettava alue supistuu tontilla 49080/11, 
mutta sen etelä-, länsi- ja itärajojen tuntumaan sekä tontin 49076/16 
itärajalle ja tontin 49080/13 pysäköintilaitoksen itäpuolelle kadun 
varteen on annettu kaavamääräys puin ja pensain istutettavista 
alueista. 

Kaavaehdotus luo edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisälle 
asuinympäristölle. Kadun varren täydennysrakentaminen lisää 
sosiaalista kontrollia. Kaavan asuintoiminnot tuottavat ympäröivään 
liikenneverkkoon lisää noin 550 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttää louhintaa ja johtosiirtoja.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman 
arvonlisäveroa johtosiirroista noin 25 000 euroa.

Toteutus
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Kiinteistövirasto neuvottelee tonttien vuokralaisten kanssa 
kaavamuutoksen toteuttamisesta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin aloitteesta. 

HEKA-Laajasalo Oy on teettänyt tonttien 49080/12 ja 13 alustavan 
maankäyttöluonnoksen saatuaan kaupunginhallituksen 
konsernijaostolta kaikkia kaupungin kiinteistöyhtiöitä koskevan 
kehotuksen täydennysrakentamismahdollisuuksien selvittämiseksi.

Tontin 49080/11 viitesuunnitelmat ovat rakennuksen liiketoiminnan 
harjoittajan teettämiä.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 15.5.2012). Vireilletulosta ilmoitettiin 
myös vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa. Osallistuminen ja 
vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman 
mukaisesti. 

Kaavaprosessin aikana on järjestetty yksi keskustelutilaisuus ja 
valmisteluaineisto on ollut nähtävänä myös Laajasalon kirjastossa.

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä 
asianomaisten hallintokuntien sekä Helsingin Energian ja Helsingin 
seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä HSY Vesihuollon kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat kaavaluonnoksen 
meluntorjuntatoimiin, tulvareittien huomioimiseen suunnittelussa, lumen 
lähiläjitykseen ja asuntotonttien autopaikkojen tonttikohtaiseen 
erittelyyn kaavaselostuksessa. 

Ympäristökeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon 
kaavaehdotusta valmisteltaessa. Rakennusviraston kannanotto ei 
aiheuttanut toimenpiteitä, koska alueella kadut toimivat tulvareitteinä ja 
koska lumilogistiikkaa tulisi tarkastella tätä asemakaavaa laajemmalla 
alueella ja koska autopaikat on suunniteltu 
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.12.2012 hyväksymän autopaikkojen 
laskentaohjeen mukaisesti, varaten kadunvarsipaikat vieras- ja 
asiointipysäköintiin. 

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteenä.

Esitetyt mielipiteet
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Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse 10 mielipidettä, joista 2 koski osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa ja 8 asemakaavan muutosluonnosta. Lisäksi 
suullisia mielipiteitä on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse. 

Saapuneet mielipidekirjeet ovat liitteenä. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä kaavaluonnoksesta 
saadut mielipiteet kohdistuivat rakennusoikeuden ja kerrosten suuriksi 
koettuihin määriin, rakennusalojen etäisyyteen naapureihin muun 
muassa näköyhteyden ja varjostusvaikutuksen kannalta, 
elinympäristön heikentämiseen, liikenteen haitalliseksi koettuun 
ohjaamiseen Svanströminkujalta, alueen luonnon ja maiseman 
rauhallisuuteen ja kauneuteen sekä kallioihin puuttumiseen, 
päivittäistavarakaupan toimintaedellytyksiin, raitiotien linjauksiin, 
kaavamateriaalin ristiriitaisuuksiin, työmaa-aikaisiin louhinnan 
räjäytystöihin, suunnittelun yleisiin tavoitteisiin ja periaatteisiin, 
täydennysrakentamisen hallintamuotoihin sekä huoleen alueellisesta 
eriarvoistumisesta. Samassa yhteydessä esitettiin myös vaihtoehtoisia 
suunnitteluratkaisuja. 

Mielipiteet on vuorovaikutuksessa otettu huomioon niin, että 
Gunillantien ja Reiherintien välisen uuden asuintontin kerrosluku on 
viisi aiemman IV–VIII sijasta ja sen asuntokerrosala on vähennetty 
10 000 k-m²:stä 8 600 k-m²:iin. Tontista 49080/11 on teetetty 
puustokartoitus, jonka perusteella näkymien muutos ei aiheuta 
merkittävää haittaa.

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuuluvaa 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, yleisten töiden 
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja 
ympäristökeskuksen, Helsingin Energia -liikelaitoksen ja Helen 
Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon sekä muut mahdollisesti 
tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
vs. asemakaavapäällikkö
Annukka Lindroos

Lisätiedot
Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
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petteri.erling(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinööri, kemikaaliturvallisuus, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, liikennemelu- ja ilmanlaatukysymykset, puhelin: 
310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Maija Rekola, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37132

maija.rekola(a)hel.fi
Peik Salonen, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12228 kartta, päivätty 1.10.2013
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12228 selostus, päivätty 

1.10.2013
5 Havainnekuva, 1.10.2013
6 Tilastotiedot
7 Ilmakuvasovitus idästä
8 Ilmakuvasovitus lännestä
9 Vuorovaikutusraportti 1.10.2013 ja keskustelutilaisuuden 29.5.2013 

muistio
10 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
11 Mielipidekirjeet
12 Laajasalon tontteja 49080/3, 5 ja 7 sekä katu.- ja puistoalueita koskeva 

asemakaavan muutosehdotus (nro 12228) - osa päätöshistoriaa

Otteet

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6
Liite 9

Tiedoksi

Kaupunginhallitus
Hallintokeskus/Rämö

Päätöshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2013 § 307

Pöydälle 01.10.2013

HEL 2012-004582 T 10 03 03

Ksv 2087_2, Gunillantie 2-6, 8a ja 8b, Reiherintien 9:n kaakkoispuoli
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Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti panna asian pöydälle.
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01.10.2013 Pöydälle
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Matti Niiranen: Pyydän asian viikoksi pöydälle.
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Rakennusvirasto 14.6.2013

HEL 2012-004582 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa 
Laajasalon Gunillantien-Svanströminkujan alueen 
asemakaavaluonnoksesta. 

Suunnittelualueeseen kuuluvat kerrostalotontti osoitteessa Gunillantie 
2–6 (49080/3), liikerakennustontti osoitteessa Gunillantie 8a (49080/5), 
autopaikkatontti osoitteessa Gunillantie 8b (49080/7) ja puistoalue 
Gunillantien ja Reiherintien risteyksen tuntumassa sekä katualueita.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on asuntorakentamisen 
edellytysten lisääminen Laajasalon hyvien palveluiden, 
virkistysalueiden ja joukkoliikenneyhteyksien läheisyydessä. 

Täydennysrakentaminen hyvien liikenneyhteyksien ja olemassa olevan 
infrastruktuurin varrelle on myös rakennusviraston mielestä 
kannatettavaa ja suotavaa. 

Asemakaavaluonnoksessa lisätään tonttien rakennusoikeutta ja tämän 
lisäksi Gunillantien ja Reiherintien kulmassa sijaitsevan puistometsän 
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kohdalle osoitetaan uutta asuinrakentamista. Laajasalon länsiosan 
aluesuunnitelmassa vuosille 2011 - 2020 todetaan, että kyseisellä 
alueella on maisemallista arvoa, mutta ei juurikaan käyttöarvoa. Alue 
on vaikeasti saavutettavissa ja se mielletään jo nyt viereisten tonttien 
jatkeeksi. 

Kaavaselostukseen on kirjattu, että tonteilla syntyvät hulevedet tulee 
imeyttää maaperään ja hidastaa niiden virtausta maan pinnalla 
mahdollisimman paljon. Rakennusvirasto kannattaa sitä, että hulevesiä 
pyritään imeyttämään paikallisesti. Rakennusviraston teettämän 
hulevesien tulvareittien tarkasteluun perustuvan selvityksen mukaan 
Suomensuontien päästä alkaa kevyen liikenteen väylää pitkin 
Gunillankujan suuntaan topografiatarkasteluun perustuva tulvareitti, 
joka tulee ottaa huomioon suunnittelussa.  

Lumilogistiikan tehostamista kaupungeissa tutkivassa diplomityössä 
(Anna Keskinen, Aalto-yliopisto, 2012) todettiin, että 
kustannustehokkain ja ympäristöystävällisin keino lumen poisviennissä 
on lumen lähisiirto. Lumen lähiläjitykseen varatut paikat on hyvä pohtia 
jo asemakaavavaiheessa.  Lumimassojen määrää ja niiden tilantarvetta 
on mahdollista arvioida etukäteen. Gunillantien asuinalueen 
täydennysrakentaminen johtanee tilanteeseen, jossa nykyisiä 
väliaikaisia lumenläjitysalueita jää pois käytöstä rakentamisen takia. 
Kaavatyön tässä vaiheessa viimeistään tulee selvittää alueen 
lumilogistiikkaa. Rakennusvirasto esittää, että lumen läjitystä palvelevat 
alueet osoitetaan asemakaavan laadinnan yhteydessä. Tonttien 
maanalaisten rakenteiden tilantarve tulee ottaa huomioon myös 
lumilogistiikassa.

Kaavaselostuksessa ei ole eritelty asuintonttien eikä -talojen 
parkkipaikkojen tonttikohtaisia lukumääriä. Paikkojen selkeä  ja suora 
tonttikohtainen erittely kaavaselostuksessa parantaa asemakaavan 
toteuttamista. Rakennusviraston huolenaiheena on, että lisääntyvä 
pysäköintitarve purkaantuu hallitsemattomasti katu- ja viheralueelle. 
Liikennemäärien lisääntyessä Gunillantiellä niin sanottu villi pysäköinti 
saattaa vaarantaa sekä kadun käyttöturvallisuutta että vaikeuttaa 
kadun yllä- ja kunnossapitoa.
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