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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
22.10.2013

§ 337
Kalasataman keskuksen pysakointilaitosta koskeva asemakaavan
muutosehdotus (nro 12222)

HEL 2012-016193 T 10 03 03

Ksv 2123 3, Hermannin rantatie 1, karttaruutu H4/S1

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 22.10.2013 paivatyn 10. kaupunginosan (Sornainen)
maanalaisten tilojen: korttelin 10571 osa tontista 1, korttelin
10579 osa tontista 1, korttelin 10599 osa tontista 1, kortteleiden
10620-10623 seka katu-, puisto-, rautatie- ja satama-alueiden
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12222
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Tuomas Hakala, projektipaallikkd, puhelin: 310 37205
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v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
22.10.2013

Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

laitos 28.10.2011

10 Kalasataman keskuksen asemakaavan meluselvitys, Sito Oy
27.10.2011

11 Vuorovaikutusraportti 22.10.2013

12 Mielipidekirjeet

13 Osa paatdshistoriaa

14 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12222 selostus, paivatty

22.10.2013, paivitetty Kslk:n 22.10.2013 paatdksen mukaiseksi

Ote Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti

jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 11

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee

— lahettda 22.10.2013 paivatyn 10. kaupunginosan (Sérnainen)
maanalaisten tilojen: korttelin 10571 osa tontista 1, korttelin
10579 osa tontista 1, korttelin 10599 osa tontista 1, kortteleiden
10620-10623 seka katu-, puisto-, rautatie- ja satama-alueiden
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12222
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paattanee esittdad kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Asemakaavan muutos mahdollistaa maanalaisen pysakadintilaitoksen
rakentamisen Kalasataman keskuksen ja sita ymparoivien katualueiden
alle. Pysakaintilaitos palvelee ensisijaisesti keskuksessa asuvia
asukkaita ja siella toimivia yrityksia. Laitokseen tulee noin 1 100
autopaikkaa ja keskuksen tarvitsemat vaestonsuojatilat.

Kalliopysakaintilaitos on osa Kalasataman kokonaispysakointiratkaisua.
Se toimii yhdessa ylapuolisen Kalasataman kellaripysakdinnin kanssa,
johon sielta tulee olemaan suorat vertikaaliyhteydet. Tarkoituksena on,
etta pysakoaintilaitos on kaytossa, kun Kalasataman kauppakeskus
valmistuu noin vuonna 2017. Sisaanajo laitokseen tapahtuu keskuksen
kellaripysakaoinnille ja huoltoliikenteelle varattujen ramppien kautta
Junatien alta ja Hermannin rantatielta. Pysakointilaitoksen
rakentamisaika on noin 4 vuotta.
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Esittelija

Alueen sijainti

Lahtokohdat

Kaavassa varaudutaan lisaksi pysakointilaitoksen mahdolliseen
laajennukseen, mikali Kalasataman keskuksen ulkopuoliset hankkeet
sijoittavat pysakaointipaikkoja tai vaestdnsuojatiloja laitokseen.

Alue sijaitsee Kalasataman keskuksen alla, Hermannin rantatien,
Ty6pajankadun, Leonkadun ja Kalasatamanpuiston rajaamalla alueella.

Paaosalla alueesta on voimassa Kalasataman keskukselle laadittu
asemakaava nro 12070 (saanut lainvoiman 28.6.2013). Kaavan
mukaan alue on asuin-, liike- ja toimistorakennusten-, liike- ja
toimistorakennusten- seka hotellirakennusten korttelialuetta (AL, K, KL-
1). Lisaksi alue on rautatie- ja katualuetta seka puistoa. Kaava sisaltaa
yleisen kalliopysakaintilaitoksen tilat tasovalilla -20—-50.
Pysakdintilaitoksen toteuttaminen edellyttaa erillisen maanalaisen
asemakaavan laatimista.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaupunki on tehnyt sopimuksen
SRV Yhti6t Oyj:n kanssa 16.8.2011 Kalasataman keskuksen
korttelialueiden myymisesta sopimuksen mukaisin ehdoin.

Alue on paakatujen ja metron risteyskohdassa ja siella sijaitsee
Kalasataman metroasema. Alueelle on suunniteltu Kalasataman
keskus, joka koostuu 6 asuintornista, hotelli- ja toimistotornista. Sinne
tulee myos suuri kaupallinen keskus, julkisia tiloja ja metroasema.
Tornit ovat 20—-33 kerroksen korkuisia. Keskuksen toteuttaminen on
alkanut ja ensimmaiset osat valmistuvat vuonna 2016 ja loput vuoteen
2022 mennessa. Kalasataman kalliopysakdintilaitos sijaitsee paaosin
Kalasataman keskuksen korttelialueella seka sita ymparoivien katu- ja
puistoalueiden alla.

Asemakaavan muutoksen sisaltod

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Kalasataman
keskuksen pysakaintilaitoksen ja vaestdnsuojan rakentaminen.

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu maanalainen tila noin 1 100
autopaikkaa kasittavaa pysakointilaitosta ja vaestonsuojaa varten.
Lisaksi kaavassa on osoitettu laitoksen vaatimat maanpaalliset tekniset
varaukset.

Pysakointilaitos palvelee ensisijaisesti Kalasataman keskuksessa
asuvia asukkaita ja siella toimivia yrityksia. Laitos mitoitetaan ja
varustetaan vaestonsuojaksi noin 4 300 hengelle Kalasataman
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keskuksen asukkaiden ja yritysten tarpeisiin. Kaavassa varaudutaan
my0Os pysakointilaitoksen ja vaestonsuojan laajentamistarpeisiin
lahikortteleita varten. Laajennusosaan on enimmillaan mahdollisuus
sijoittaa noin 260 pysakointipaikkaa. Sisdanajo laitokseen tapahtuu
keskuksen kellaripysakoinnille ja huoltoliikenteelle varattujen ramppien
kautta Junatielta ja Hermannin rantatielta.

Maaperan ominaisuuksien ja kalliopinnan aseman selvittamiseksi on
tehty lukuisia porakone- ja kallionaytekairauksia. Lisaksi tietoa kallion
laadusta ja geologisista rakenteista on saatu runsaasti Kalastaman
kaivannon seka yhteiskayttotunnelien geologisista kartoituksista.
Kallion laatu on paaosin hyvaa.

Kalasataman pysakdintilaitoksessa kalliokaton paksuus on melko suuri,
koska on varauduttu tornitalojen jaykistamisessa tarvittavien
ankkureiden pituuteen seka tornitaloista aiheutuviin kuormiin.
Kalasataman keskuksen rakennuskaivannon yleislouhintataso on -
11,4. Kolmikerroksisen kalliopysakaintilaitoksen lattiatasot ovat -41, -37
ja-33.

Ajoyhteyksia on yksi ja se liittyy tasolla -10,4 kellaripysakointilaitoksen.
Hissi- ja porrasyhteyksia on 8 kpl. Ne on sijoitettava alueelle, jossa
Kalasataman keskuksen asemakaavassa on osoitettu
kokonaiskerrosala.

Raitis- ja poistoilmakuiluja suunnitelmassa on kaksi kpl. Poistoilmakuilu
on ulotettava vahintaan 5 m korkeudelle maan pinnasta ja sijoitettava
10 m etaisyydelle asuinrakennuksista. lImanvaihtohormit tulee
suunnitella siten, etta ne eivat aiheuta haittaa alueen asuinkaytolle.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Kalasataman keskuksen asemakaavassa nro 12070 on huomioitu
rakentamisen aiheuttamat liikenteelliset vaikutukset ja alueen
tarvitsemat pysakointipaikat. Asemakaavan muutoksen mahdollistama
pysakointiluola vahentaa vastaavan maaran autopaikkoja Kalasataman
keskuksen kellaripysakoinnista. Pysakointiluolan rakentaminen ei lisaa
likennetta eika alueen autokokonaispaikkamaaraa.

Pysakointiluolan rakentamisella ei ole kaupunkikuvallisia vaikutuksia
muutamaa maanpinnalle tulevaa hormia lukuun ottamatta, jotka tullaan
suunnittelemaan yhtena, kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena
kokonaisuutena.

Laitoksesta on tehty alustavat kalliomekaaniset laskelmat, joiden avulla
on haluttu varmistua tornitalojen kuormitusten vaikutuksista
kallioliikkeisiin. Yleisesti voidaan todeta, etta laskentatulosten
perusteella ei ole odotettavissa merkittavia siirtymisiin liittyvia ongelmia.
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Lahialueen pohjavedessa todetut haitta-aineet on huomioitava aluetta
rakennettaessa.

Merkittavimmat ympariston haitat aiheutuvat luolaston rakentamisen
aikaisista haitoista, joita ovat mm. kallion rajaytykset, louheen
kuljetukset ja tyonaikaisten rakennustarvikkeiden kuljetukset.
RakennustyOsta aiheutuu myos melua ja polya. Ymparistohairididen
hallinnan kannalta paras ratkaisu on rakentaa pysakointilaitos
samanaikaisesti muun rakentamisen kanssa.

llman laatua koskevan limatieteen laitoksen laatiman selvityksen
mukaan, leviamismallilaskelmin saadut pysakadintilaitoksen
typpidioksidi- ja pienhiukkaspaastdjen aiheuttamat pitoisuudet jaivat
pieniksi.

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 6.8.2013). Vireilletulosta ilmoitettiin myds
vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet
nahtavana kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13) ja
kaupunkisuunnitteluvirastossa 19.8.-9.9.2013 ja viraston
internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota Helsingin
kaupungin kiinteistoviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen,
rakennusviraston ja rakennusvalvontaviraston kanssa.

Viranomaisten lausunnot ja kannanotot kohdistuivat maanalaisen
infrastruktuurin ja liityntapysakdinnin huomioon ottamiseen
jatkosuunnittelussa seka suunnitteluyhteistyon tarkeyteen.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse 2 mielipidetta, jotka koskivat asemakaavan
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muutosluonnosta. Helsingin Yrittajat - Vanhakaupunki ry kannatti
hanketta ja Kallio-Seura ry:lla ei ollut huomautettavaa asiaan.

Saapuneet mielipidekirjeet (2 kpl) on liitteena.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin.

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia
likelaitoksen ja Helen Sahkéverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
kKiinteistolautakunnan/kiinteistoviraston, yleisten tdiden
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja
ymparistdlautakunnan/ymparistokeskuksen, HKL:n, HSL:n,
Korkeasaaren eldintarhan/Korkeasaaren johtokunnan,
rakennusvalvontaviraston/rakennuslautakunnan lausunnot seka muut
mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Tuomas Hakala, projektipaallikkd, puhelin: 310 37205
tuomas.hakala(a)hel fi
Johanna livonen, liikenneinsin&ori, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi
Seija Narvi, insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 liImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12222 kartta, paivatty
22.10.2013
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12222 selostus, paivatty
22.10.2013
5 Havainnekuva, 22.10.2013
6 Havainnekuva, pohjapiirustus, 22.10.2013
7 Havainnekuva, leikkaus, 22.10.2013
8 Kalasataman keskus/Kallioparkki Sito Oy, Projectus Team Oy
25.3.2013
9 Kalasataman kaava-alueelle suunnitellun viherkannen ympariston
liikenteen ja pysakdintilaitoksen ilmanlaatuvaikutukset, [Imatieteen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
22.10.2013

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

laitos 28.10.2011

10 Kalasataman keskuksen asemakaavan meluselvitys, Sito Oy
27.10.2011

11 Vuorovaikutusraportti 22.10.2013

12 Mielipidekirjeet

13 Osa paatdshistoriaa

Ote Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti

jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu

osoitteensa Liite 11

Kaupunginhallitus
Hallintokeskus/Rama

Helsingin Energia -liikelaitos 12.9.2013

HEL 2012-016193 T 10 03 03

Lisatiedot

Olemme huomioineet Kalasataman pysakaintilaitoksen asemakaavan
vireilletulon. Jatkosuunnittelussa on huomioitava oleva ja tuleva
maanalainen infrastruktuuri. Jatkosuunnittelua on vietava eteenpain
yhdessa Helsingin Energian kanssa, jotta kaikki pysakointilaitoksen
suunnittelun ja toteuttamisen kerrannaisvaikutukset tulevat esille.

Helsingin Energialla ei ole asemakaavaluonnokseen muuta
huomautettavaa.

Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Rakennusvirasto 4.9.2013

HEL 2012-016193 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt rakennusviraston kannanottoa
Kalasataman keskuksen pysakointilaitoksen paivitetysta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 1116-00/13 ja asemakaavan
muutosluonnoksesta 9.9.2013 mennessa. Muutosalue sijaitsee
Kalasataman keskuksen alla, Hermannin rantatien, Tyopajankadun,
Leonkadun ja Kalasatamanpuiston rajaamalla alueella.
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Lisatiedot

Asemakaavan muutos mahdollistaa maanalaisen pysakadintilaitoksen
rakentamisen Kalasataman keskuksen ja sita ymparoivien katualueiden
alle. Pysakaintilaitos palvelee ensisijaisesti keskuksessa asuvia
asukkaita ja siella toimivia yrityksia. Laitokseen tulee noin 1100
autopaikkaa ja keskuksen tarvitsemat vaestonsuoijatilat.

Kalliopysakaintilaitos on osa Kalasataman kokonaispysakoaintiratkaisua.
Se toimii yhdessa ylapuolisen Kalastaman kellaripysakaoinnin kanssa,
johon sielta tulee olemaan suorat vertikaaliyhteydet. Sisaanajo
laitokseen tapahtuu keskuksen kellaripysakaoinnille ja huoltoliikenteelle
varattujen ramppien kautta Junatielta ja Hermannin rantatielta.

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia,
koska pysakaintiluola toteutetaan kokonaisuudessaan yksityisena
hankkeena.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnokseen.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
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