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Yleisten töiden lautakunnan lausunto Sörnäisten (10.ko) 
asemakaavan muutoksesta nro 12210 (Capellan puistotien korttelit)

HEL 2011-005946 T 10 03 03

Päätösehdotus

Yleisten töiden lautakunta päättänee antaa 
kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos täydentää Kalasatamaan rakentuvaa kaupunkia 
paikkaan sopivalla korttelirakenteella. Yhteistyössä Helsingin 
kaupungin asuntotuotantotoimiston kanssa suunniteltavalle 
kumppanuuskaavoitusalueelle pyritään löytämään arkkitehtonisesti 
korkeatasoinen ja toteuttamiskelpoinen kokonaisratkaisu myös 
kohtuuhintaisen asuntotuotannon tarpeisiin. Lisäksi Hermannin 
rantatien varren asuinkortteliin pyritään luomaan edellytyksiä 
ryhmärakennuttajille varattaville kerrostalotonteille.

Asemakaavan laatimisen pohjaksi järjestetyn ideakilpailun tavoitteena 
oli löytää korkeatasoinen, toteuttamiskelpoinen ja toimiva 
korttelisuunnitelma, joka mahdollistaa kaupunginvaltuuston 
hyväksymän Helsingin asumisen ja siihen liittyvän maankäytön 
toteutusohjelman mukaisen mahdollisimman monipuolisen 
asuntotuotannon. 

Alueen kaupunkikuva suunnitellaan urbaaniksi. Erityistä huomiota 
kiinnitetään katutilan elävöittämiseen ja riittävien 
liiketilamahdollisuuksien sijoittamiseen kaava-alueelle. 
Asuntosuunnittelussa korostetaan asumismuotojen monipuolisuutta ja 
otetaan huomioon kaupunkiasumisen erilaisia tarpeita. Alue tukeutuu 
ensisijaisesti joukkoliikenteeseen. Jalankulku- ja pyöräily-ympäristön 
turvallisuus ja viihtyisyys otetaan korostuneesti huomioon.

Kaava-alueella ollaan jo katujen osalta toteutussuunnitteluvaiheessa. 
Tästä syystä tässä kaavassa ei esitetä katualueita koskevia 
rakentamiskustannuksia.

Yleisten töiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 
12210, Capellan puistotien korttelit, hyväksymistä.

Esittelijä

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää yleisten töiden lautakunnan 
lausuntoa asemakaavan muutoksesta nro 12210 28.1.2014 mennessä.
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Asemakaavan muutosehdotus koskee Helsingin kaupungin 10. 
kaupunginosan (Sörnäinen) osaa korttelista 571 sekä katu- ja satama-
aluetta. Asemakaavan muutoksessa muodostuvat uudet korttelit 
10627–10629.

Alue sijaitsee kantakaupungin itärannalla, Kulosaarensillan 
pohjoispuolella. Lännessä alue rajautuu Hermannin rantatiehen ja 
etelässä jo rakentuvaan Kalasataman keskukseen, pohjoisessa aluetta 
rajaa Verkkosaarenkatu, idässä aluetta tulee rajaamaan Capellan 
puistotie. Alue on vanhaa satamatoimintojen aluetta, jonka 
käyttötarkoitus on muutosprosessissa sataman muutettua Vuosaareen. 
Alueella olleet varastorakennukset on purettu uuden maankäytön tieltä. 
Nykyisellään alue on tasainen kenttä, jota käytetään rakentuvan 
lähiympäristön väliaikaisena varastona mm. maamassoille ja 
työmaajärjestelyille. Alue on lähes kokonaisuudessaan täyttömaata.

Asemakaava on laadittu yhteistyössä Helsingin kaupungin 
asuntotuotantotoimiston kanssa ns. kumppanuuskaavoitusperiaatteella. 
Asemakaavan laatimisen pohjaksi järjestetyn ideakilpailun tavoitteena 
oli löytää arkkitehtonisesti korkeatasoinen, toteuttamiskelpoinen ja 
toimiva korttelisuunnitelma, joka mahdollistaa kaupunginvaltuuston 
hyväksymän Helsingin asumisen ja siihen liittyvän maankäytön 
toteutusohjelman mukaisen mahdollisimman monipuolisen 
asuntotuotannon. Lisäksi kilpailijoiden tuli kiinnittää erityistä huomioita 
paikan synnyttämiin haasteisiin mm. varjostusolosuhteiden osalta.

Alueelle on suunnitteilla Kalasataman kaupunkirakennetta täydentävä 
asuinalue, johon tulee asuntoja noin 1 000 uudelle asukkaalle. 
Asemakaava-alue koostuu kolmesta asuinkorttelista, joiden kerrosluku 
vaihtelee 3–8 kerroksen välillä. Kaava-alueeseen lisättiin 2. 
luonnosvaiheessa kuusikerroksinen toimistokortteli 10599, mutta se on 
ehdotusvaiheessa rajattu uudestaan pois kaava-alueesta. Korttelin 
eteläreunaan on suunnitteilla Kalasataman sosiaali- ja terveysasema, 
joka muodostaa asuinkorttelia 10627 varjostavan, mutta toisaalta 
melulta suojaavan rakennusmassan. Asuinkortteleiden väliin on 
suunniteltu katuaukio, joka jatkaa Tukkutorilta Verkkosaarenrantaan 
asti ulottuvaa aukeiden kaupunkitilojen sarjaa. Hermannin rantatien 
varren korttelista 10629 osa on varattu erityisasumiseen.

Muutosalueen pinta-ala on 4,38 ha. Kaavaehdotuksessa on 
asuinrakennusoikeutta yhteensä 41120 k-m², josta enintään 1000 k-m² 
saa käyttää sosiaalitoimen palveluja varten. Lisäksi saa rakentaa 
kivijalkaliiketilaa 2325 k-m 2. Kaavaehdotuksen aluetehokkuus on ea 
0,94. Korttelialueiden tehokkuus on ea 2,01.
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Koska kaava-alueella ollaan jo katujen osalta 
toteutussuunnitteluvaiheessa; kaava on menettänyt 
taloussuunnittelullisen ohjausvaikutuksensa. Tästä syystä tässä 
kaavassa ei esitetä katualueita koskevia rakentamiskustannuksia. Eri 
toteuttajaosapuolille aiheutuvista kustannuksista sovitaan 
toteutussuunnittelun osana. Asemakaavan toteuttamisesta kaupungille 
aiheutuviksi pilaantuneen maan puhdistamiskustannuksiksi on arvioitu 
(alv 0 %, 10/2013) 1 milj. euroa.
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