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§ 110
Kiinteistölautakunnalta rakennusvirastolle sisäisesti vuokrattujen 
yleisten alueiden vuokrasopimuksen jatkaminen 

HEL 2014-002419 T 10 01 02

Päätös

Yleisten töiden lautakunta päätti vuokrata rakennusvirastolle uudella 
maanvuokrasopimuksella kiinteistölautakunnalta sisäisten vuokrausten 
periaatteilla yleisiä alueita liitteen 2 mukaisesti ajaksi 1.1.2015 – 
31.12.2044 liitteen 1 mukaisin ehdoin.

Yleisten töiden lautakunta toteaa kiinteistölautakunnan 20.2.2014 § 107 
päättäneen sisäisen vuokrauksen periaatteista.

Esittelijä
osastopäällikkö
Pekka Henttonen

Lisätiedot
Lauri Uski, projektipäällikkö, puhelin: 310 39638

lauri.uski(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokraehdot
2 HKR kohteet 18 10 2013 ajo ja 12 2 2014 hinnoittelu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Palveluosasto Liite 1

Liite 2
Hallinto-osasto Liite 1

Liite 2
Katu- ja puisto-osasto Liite 1

Liite 2
Kiinteistövirasto, tonttiosasto Oikaisuvaatimusohje, yleisten 

töiden lautakunta
Liite 1
Liite 2

Kaupunginkanslia, talous- ja 
suunnitteluosasto

Liite 1
Liite 2

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelmä

Rakennusvirasto ja kiinteistövirasto ovat yhteistyössä tehneet 
selvityksen sisäisen vuokrauksen periaatteilla vuokrattujen yleisten 
alueiden voimassa olevan vuokrasopimuksen uudistamisesta siten, 
että rakennusvirasto vapautettaisiin vuokranmaksuvelvoitteista 
alueista, joilla ei tällä hetkellä ole tuottoarvoa, jolloin virastojen välinen 
vuokravastuu kevenee. Rakennusvirasto maksaisi kiinteistövirastolle 
vuokraa vain kaupunginosissa 1–14 ja 20–22 sijaitsevista 
asemakaavojen mukaisista katu- ja liikennetyyppisistä yleisistä 
alueista. Näiden lisäksi vuokraa perittäisiin alueista, joita 
rakennusvirasto vuokraa eteenpäin, kuten varastoalueet, 
siirtolapuutarhat, kesämajat ja saaret yms. Kaupunginosissa 15–19 ja 
23–59 sijaitsevista asemakaavan mukaisista katu- ja liikennetyyppisistä 
yleisistä alueista ei perittäisi vuokraa, kuten ei myöskään koko 
kaupungin alueella olevista kaupunkimetsistä ja ulkokunnissa 
sijaitsevista metsistä eikä luodoista ja rakentamattomista saarista. 
Lisäksi on katsottu olevan tarkoituksenmukaista tarkistaa sopimuksen 
päättymisajankohtaa, vuokrausehtoja sekä vuokran määrää ja sen 
määräytymisperusteita.

Aiemmin määriteltyjen vuokrien perintä päättyisi liitteessä mainittujen 
kohteiden (ind. 100 = 0,00) osalta 31.12.2014. Kyseisten kohteiden 
hallinnat ja kunnossapitovastuut säilyvät edelleen rakennusvirastolla.

Esittelijän perustelut

Nykyinen vuokrasopimus

Kiinteistövirastolta on siirtynyt vuosien 1993 (siirtolapuutarha-, 
kesämaja-, viljelyspalsta- sekä maatalousalueita sekä joukon saaria 
Helsingissä, ja ulkokunnista maa- ja metsätalousmaata) ja 2003 (muut 
asemakaavan mukaiset yleiset alueet) alusta yleisten alueiden hallinta 
sisäisellä vuokrauksella rakennusvirastolle. Nykytaso rakennusviraston 
sisäisessä vuokrauksessa on n. 7,5 milj. euroa.

Nykyiset siirtolapuutarhojen, metsien, kesämajojen ja saarien luotojen 
sopimukset päättyvät 31.12.2026, katualueiden, tori- ja katuaukioiden 
sekä liikenne- ja pysäköintialueiden 31.12.2030. Puisto- ja 
viheralueiden sekä erityisalueiden vuokrasopimukset päättyvät 
30.6.2033.

Vuokrasopimuksen uudistaminen

Vuokrasopimuksen uudistamisella pyritään saamaan vuokrasopimus 
vastaamaan tämän hetken tilannetta sekä käyttötarkoituksen että 
hintatason suhteen. Alueet, joilla ei tällä hetkellä ole tuottoarvoa, 
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vapautettaisiin vuokranmaksuvelvoitteista, jolloin virastojen välinen 
vuokravastuu kevenee. Samalla vuokra-aikoja jatkettaisiin niin, että ne 
olisivat voimassa 30 vuotta ja päättyisivät 31.12.2044. Uusitun 
sopimuksen tullessa voimaan rakennusviraston sisäiseksi vuokraksi 
muodostuisi noin 1,7 milj. euroa tämän hetkisen keski-indeksin 
mukaan.

Vuokranmääräytymisperusteina on käytetty kohteen nykyvuokria 
samalla tehden pieniä korotuksia mm. kesämajojen vuokrauksiin sekä 
yhdenmukaistettu varastoalueiden vuokria, joista muodostuu 
lumenvastaanottopaikkojen vuokraksi puolet varastoalueiden vuokrasta 
niiden talviaikaisen käytön vuoksi.

Edelleen vuokrasopimusta muutettaisiin siten, että ne alueet, jotka ovat 
yleisessä käytössä ja/tai joita ei ole mahdollista vuokrata kolmannelle, 
vapautettaisiin vuokravastuusta. Vuokravapaita alueita olisivat 
kaupunginosien 15–19 ja 23–59 kadut, torit, katuaukiot, liikenne- ja 
pysäköintialueet sekä koko kaupungin alueen metsät, puistot ja 
erityisalueet, pellot sekä luodot ja rakentamattomat saaret mukaan 
lukien myös Helsingin kaupungin rajojen ulkopuolella sijaitsevat 
kohteet. Alueen hallinta ja kunnossapitovastuu säilyisivät edelleen 
rakennusvirastolla.

Kaupunginosien 1–14 ja 20–22 asemakaavoissa osoitettujen 
katualueiden, tori ja katuaukioiden, liikenne- ja pysäköintialueiden 
vuokranmääräytymisperusteena käytettäisiin aiemmin käytettyä 
elinkustannusindeksiin sidottua pääoma-arvoa 1,80 euroa/m² (ind.100), 
mikä vastaa nykyarvoa 34 euroa/m² (ind. 1890). Kaupunginosilta 15–19 
ja 23–59 vastaaviin käyttötarkoituksiin osoitetuilla alueilla ei perittäisi 
vuokraa lainkaan niiden pienemmän ulosvuokraustarpeen takia 
ulkopuolisille vuokrauksille tai katualueiden aitaamisille.

Varastoalueiden vuokrahinnoitteluun on aiemmin vaikuttanut vuokra-
alueen sijainti, varastoitava materiaali ja alueen koko. Hinnoittelua on 
syytä yhtenäistää ja uudeksi vuokranmääräytymisperusteeksi soveltuu 
elinkustannusindeksiin sidottua pääoma-arvoa 20 euroa/m² (ind.100), 
mikä vastaa nykyarvoa 378 euroa/m² (ind. 1890). Pysyvien lumen 
vastaanottopaikkojen käyttö ajoittuu talvikaudeksi, jolloin sen pääoma-
arvoa voisi olla noin kolmannes varastointialueiden hinnoittelusta eli 10 
euroa/m² (ind.100), mikä vastaa nykyarvoa 189 euroa/m² (ind. 1890).

Siirtolapuutarhoissa käytettäisiin vuokranmääräytymisperusteena 
aiemmin käytettyä elinkustannusindeksiin sidottua pääoma-arvoa 8,60 
euroa/m² (ind.100), mikä vastaa nykyarvoa 163 euroa/m² (ind. 1890). 
Kesämajoissa ja rakennetuissa saarissa käytettäisiin 
vuokranmääräytymisperusteena 4,40 euroa/m² (ind.100), mikä vastaa 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 9/2014 4 (5)
Yleisten töiden lautakunta

Po/1
11.03.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1500, (Kasarmikatu 21) Kasarmikatu 21 +358 9 310 1661 0201256-6 FI0480001200058809
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 13 Faksi Alv.nro
rakennusvirasto@hel.fi http://www.hel.fi/hkr +358 9 310 38655 FI02012566

nykyarvoa 83 euroa/m² (ind. 1890). Vuokra nousee hieman aiemmasta 
pääoma-arvosta 1,20 euroa/m².

Viljelypalstoilla vuokranmääräytymisperusteena käytettäisiin aiemmin 
käytettyä elinkustannusindeksiin sidottua pääoma-arvoa 0,60 euroa/m² 
(ind.100), mikä vastaa nykyarvoa 11 euroa/m² (ind. 1890). 

Kaupunginosien 15–19 ja 23–59 katualueiden, tori ja katuaukioiden, 
liikenne- ja pysäköintialueiden sekä koko kaupungin alueiden 
puistoista, erityisalueista, kaupunki- ja ulkokuntien metsistä, vapaassa 
ulkoilu- ja virkistyskäytössä olevilta alueilta ei perittäisi vuokraa. Mikäli 
alueella on merkittäviä ulosvuokrauksia tai muuta erityiskäyttöä, vuokra 
määritellään soveltamalla edellä mainittuja 
vuokranmääräämisperusteita käyttötarkoituksittain.

Kiinteistövirastolla on oikeus tarkistaa vuokran määrää, mikäli kohteen
käyttötarkoitus tai pinta-ala muuttuu.

Uudet vuokranmääräytymisperusteet ja vuokrat kohteittain on esitelty 
liitteessä 2.

Uusien kohteiden lisääminen sopimukseen sekä tilapäinen vuokraus

Mikäli vuokrasopimukseen myöhemmin liitetään uusia vuokrakohteita, 
määritellään kohteen vuokra edellä esitetyin perustein käyttäen 
vuokrausajankohdan mukaista elinkustannusindeksin pistelukua.

Mikäli uusia alueita vuokrataan tilapäisvuokrauksen periaatteilla, 
käytetään vuokranmäärittelyssä samoja yksikköhintoja kuin 
pitkäaikaisissakin vuokrauksissa.

Esittelijän mielestä kiinteistövirastolta sisäisen vuokrauksen 
periaatteiden mukaisesti vuokrattujen yleisten alueiden 
vuokrasopimusta tulisi muuttaa edellä esitetyin tavoin 1.1.2015 alkaen.

Esittelijä toteaa, että vuokrasopimuksen muutoksella sisäisen vuokran 
määrä pienenee noin kolmannekseen nykyiseen tilanteeseen 
verrattuna. Lisäksi vuokra-ajan pidentämisellä ja yhtenäistämisellä 
taataan rakennusviraston omien hankkeiden investointi- ja 
toteuttamismahdollisuudet ilman erillisiä päätöksiä tai muutoksia 
vuokrasopimuksen suhteen.

Esittelijä
osastopäällikkö
Pekka Henttonen

Lisätiedot
Lauri Uski, projektipäällikkö, puhelin: 310 39638

lauri.uski(a)hel.fi



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 9/2014 5 (5)
Yleisten töiden lautakunta

Po/1
11.03.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1500, (Kasarmikatu 21) Kasarmikatu 21 +358 9 310 1661 0201256-6 FI0480001200058809
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 13 Faksi Alv.nro
rakennusvirasto@hel.fi http://www.hel.fi/hkr +358 9 310 38655 FI02012566

Liitteet

1 Vuokraehdot
2 HKR kohteet 18 10 2013 ajo ja 12 2 2014 hinnoittelu

Otteet

Ote Otteen liitteet
Palveluosasto Liite 1

Liite 2
Hallinto-osasto Liite 1

Liite 2
Katu- ja puisto-osasto Liite 1

Liite 2
Kiinteistövirasto, tonttiosasto Oikaisuvaatimusohje, yleisten 

töiden lautakunta
Liite 1
Liite 2

Kaupunginkanslia, talous- ja 
suunnitteluosasto

Liite 1
Liite 2


