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§4
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Kalasataman sosiaali- ja
terveysasemaa koskevaksi asemakaavan muutokseksi (nro 12231)

HEL 2013-009394 T 10 03 03

Ksv 2123 4, karttaruutu H4
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 21.1.2014 paivatyn 10. kaupunginosan (Sérnainen)
korttelin 571 osan seka katu- ja satama-alueiden asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12231 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— esittda kaupunginhallitukselle, etta asemakaavan
muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa.
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Olavi Veltheim
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Liite 7
Paatosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee
— lahettada 21.1.2014 paivatyn 10. kaupunginosan (Sérnainen)
korttelin 571 osan seka katu- ja satama-alueiden asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12231 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista
— esittaa kaupunginhallitukselle, etta asemakaavan
muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja
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Samalla lautakunta paattanee
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin
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Tiivistelma

Esittelija

Alueen sijainti

Lahtokohdat

— ettéd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa 6-kerroksisen sosiaali- ja
terveysaseman rakentamisen korttelin 10627 etelaosaan, Kalasataman
keskuksen pohjoispuolelle. Kaavaehdotuksessa on kahdella tontilla
palvelurakennusten rakennusoikeutta yhteensa 19 000 k-m?.
Ty6pajankadun varteen katutasoon tulee rakentaa liiketilaa.

Alue sijaitsee tulevan Kalasataman keskuksen valittomassa
laheisyydessa, Tydpajankadun varressa. Aluetta rajaa lannessa
Kalasatamankatu ja idassa Capellan puistotie.

Helsingin kaupunki ja SRV Yhtiot Oyj tekivat 16.8.2011 sopimuksen
Kalasataman keskuksen toteuttamisesta. Toteutussopimuksen mukaan
keskuksen toteuttava yritys rakentaa keskuksen osana omistukseensa
sosiaali- ja terveysaseman ja vuokraa sen kaupungin kayttoon.

Sopimusta on tarkoitus muuttaa niin, etta sosiaali- ja terveysasema
voidaan sijoittaa Kalasataman keskuksen sijaan Tydpajankadun
pohjoispuoleisille tonteille kortteliin 10627, joka on keskuksen
valittdmassa laheisyydessa ja joukkoliikenteelld erittdin hyvin
saavutettavissa.

Sosiaali- ja terveyslautakunta hyvaksyi omalta osaltaan (lausunto
Kiinteistovirastolle 12.11.2013) sosiaali- ja terveysaseman sijoittamisen
kortteliin 10627.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Alue on nykyisellaan tasaista
kenttaa, jota kaytetaan rakentuvan ympariston tydmaa-alueena.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1985 ja 2009. Niiden
mukaan alue on satama-aluetta, sataman toimintaa palvelevien
varastorakennusten korttelialuetta seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksen sisalto ja perustelut
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa itaista
kantakaupunkia palvelevan sosiaali- ja terveysaseman ja siihen
liittyvien toimintojen rakentaminen kortteliin 10627. Uusi
rakennusoikeus on yhteensa 19 000 k-m2.

Kortteli on osoitettu palvelurakennusten korttelialueeksi (P), jonka
kahdelle tontille voi rakentaa 6-kerroksiset rakennukset. Tontille 1 on
osoitettu 14 000 k-m2 kerrosalaa, mika mahdollistaa Kalasataman
keskuksen toteuttamissopimuksessa maaritellyn laajuisten sosiaali- ja
terveysasematoimintojen sijoittamisen kortteliin. Lisaksi tontille 2
voidaan rakentaa 5 000 k-m2 kokoinen sosiaali- ja terveysaseman
laajennus.

Rakennuksille tulee rakentaa viherkatto. TyOpajankadun varteen tulee
rakentaa yhteensa 400 k-m2 liiketilaa alimpaan kerrokseen.

Korttelin autopaikat tulee sijoittaa korttelialueelle tai alueelliseen
pysakointilaitokseen. Tydpajankadun pohjoisreunalle jarjestetaan
saattoliikenteelle pysahtymismahdollisuus rakentamalla
jalkakaytavaosuus sisaanvedettyna arkadina tontin puolelle.
Asiakaspysakainti sijoittuu alueelliseen pysakointilaitokseen ja
lahialueen katujen varsille.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ja kustannukset

Toteutuessaan asemakaavan muutos liittyy osaksi Kalasataman
keskuksen palvelukokonaisuutta ja taydentaa sita julkisten palvelujen
osalta. Metroaseman laheisyys ja keskeinen sijainti tuovat sosiaali- ja
terveyspalvelut laajalle asukasjoukolle helposti saavutettavaksi.

Sosiaali- ja terveysaseman rakentaminen sijoittuu suunnitellun
asuinkorttelin etelareunaksi ja aiheuttaa varjostusta tulevan
asuinkorttelin piha-alueille, mutta toisaalta suojaa korttelin sisaosaa
likennemelulta.

Asemakaavan muutos mahdollistaa sosiaali- ja terveysaseman
kayttoonottamisen aikataulussa, joka ei ole suoraan sidoksissa
Kalasataman keskuksen rakentamiseen.

Toteutuessaan sosiaali- ja terveysaseman rakennus voi toimia
valittajana, joka liittaa Kalasataman keskuksen suurta mittakaavaa
pohjoispuolisen tulevan asuinalueen pienempaan mittakaavaan.
Kalasataman keskuksen korkean rakentamisen asemakaavan
muutosalueelle aiheuttamaa varjostusta on selvitetty keskuksen
asemakaavoituksen yhteydessa.
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Sosiaali- ja terveysaseman rakentaminen sisaltyy Kalasataman
keskuksen toteuttamissopimukseen eikd asemakaavan toteuttamisesta
aiheudu kaupungille maaperan puhdistamista lukuun ottamatta erillisia
kustannuksia. Pilaantuneen maan kunnostuskustannusten on
alustavasti arvioitu olevan noin 100 000 euroa (alv 0 %).

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeellda, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 5.8.2013) seka asemakaavan
muutosluonnos.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
seka asemakaavaluonnosta esiteltiin yleisotilaisuudessa 21.8.2013 ja
valmisteluaineisto on ollut nahtavilla myos Kallion kirjastossa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota Helsingin
kaupungin Kiinteistdviraston, sosiaali- ja terveysviraston seka talous- ja
suunnittelukeskuksen kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat korttelin
kayttdtarkoitusmerkintaan, pysakointipaikkojen sijoittamiseen,
saattoliikennejarjestelyihin, polkupyorapaikkavaatimuksen
merkitsemiseen, sosiaali- ja terveystoimintojen tilavarausten
riittdvyyden varmistamiseen jatkosuunnittelussa seka
suunnitteluyhteistyon tarkeyteen.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse kolme mielipidettad, jotka koskivat asemakaavan
muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty
keskustelutilaisuudessa. Yksi mielipiteen antaja kannatti hanketta ja
yhdella oli kolmen asemakaavamaarayksen yksityiskohtiin liittyvia
kehittamisehdotuksia. Yhdella mielipiteen antajalla ei ollut
huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksen sisallosta, mutta
mielipiteessa kiinnitettiin huomiota paatoksentekoprosessiin.

Saapuneet mielipidekirjeet (3 kpl) ovat liitteena.
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Jatkotoimenpiteet

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet.
Vuorovaikutusraportin liitteena on muistio keskustelutilaisuudesta.

Mielipiteet ja kannanotot on otettu ehdotuksen valmistelussa huomioon.

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta
kiinteistolautakunnan/kiinteistdviraston, yleisten téiden
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan,
ymparistélautakunnan/ymparistokeskuksen,
rakennuslautakunnan/rakennusvalvontaviraston, sosiaali- ja
terveyslautakunnan /sosiaali- ja terveysviraston, Helsingin kaupungin
likennelaitos -liikelaitos (HKL), Helsingin seudun liikenne (HSL),
Helsingin Energia liikelaitoksen, Helen Sahkoéverkko Oy:n ja HSY:n
vesihuollon seka muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Jouni Heinanen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37257
jouni.heinanen(a)hel.fi
Tuomas Hakala, projektipaallikkd, puhelin: 310 37205
tuomas.hakala(a)hel.fi
Heikki Halva, liikenneinsinddri, melu- ja iimanlaatuselvitykset, puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi
Johanna livonen, liikenneinsinéori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310
37325
helena.farkkila-korjus(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12231 kartta, paivatty 21.1.2014
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12231 selostus, paivatty
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Tiedoksi

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/Suvi Ramd

Paatoshistoria

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 30.10.2013

HEL 2013-009394 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:n kannanottoa
Kalasataman terveysaseman kaavaluonnokseen. Terveysasema
sijoittuu Kalasataman metroaseman ja raitiotielinjojen valittomaan
laheisyyteen.

HKL pitaa terveysaseman sijoittumista hyvien joukkoliikenneyhteyksien
laheisyyteen hyvana. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota helpon ja esteettoman kulkuyhteyden tarjoamiseen
Kalasataman metroasemalle seka tuleville raitiotiepysakeille.

Lisatiedot
Artturi Lahdetie, projektipaallikko, puhelin: 310 35245
artturi.lahdetie(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveysvirasto 28.8.2013

HEL 2013-009394 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta
Sornaisiin, Kulosaaren sillan pohjoispuolelle, osoitteessa Tyopajankatu.
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Alueelle on suunniteltu kuusikerroksinen palvelurakennus, johon
sijoittuu itdisen kantakaupungin sosiaali- ja terveysasema.
Kaavaluonnoksessa on palvelukerrosalaa 19 000 km2.

Kaavaluonnoksen lausuntopyyntd on saapunut sosiaali- ja
terveysvirastoon niin myohaan, etta valmistelijalla ei ole ollut
mahdollista osallistua 21.8.2013 jarjestettyyn keskustelutilaisuuteen.
Virastoa olisi pitanyt tiedottaa aikaisemmin nain keskeisesta sosiaali- ja
terveysviraston hankkeesta. Kaavaa pitaa valmistella yhteistyossa,
jotta siina voidaan ottaa huomioon uuden sosiaali- ja terveysviraston
toimintakonseptit ja tilavaraukset. Kalasataman sosiaali- ja
terveysaseman toimintamalli on muuttunut vuoden 2009 tehdysta
tarveselvityksesta, joten palvelut ja tilat tulevat muuttumaan silloin
suunnitellusta. Rakennuksen nimea ei ole viela paatetty.

Kortteli muodostuu kahdesta ohjeellisesta tontista. Kaavamaaraysten
mukaan rakennusoikeus tontilla 1 on 14 000 kerrosalaneliometria. Siita
pitaa rakentaa vahintaan 500 k-m2 katutasoon liiketiloja. Tontin 2
rakennusoikeus on 5 000 k-m2, josta liiketilaa pitaa rakentaa 250 k-m2.
Eli yhteensa koko kortteliin on varattu rakennusoikeutta 19 000 k-m2,
josta pitaa rakentaa katutasoon vahintaan 750 k-m2 liiketilaa.
Asemakaavan muutosluonnoksen selostuksesta ei selvia, mitka tilat ja
toiminnot pitaa sisallyttaa kerrosalaan. Iltsenainen sosiaali- ja
terveysasemarakennus kasittaa lukuisia tuki- ja teknisia tiloja, joiden
sijoittuminen ja jarjestaminen pitaa viela selvittda. Esimerkiksi
Kalasataman metrokorttelin suunnitelmissa sosiaali- ja terveysasema
liittyi metrokorttelin varavoimaan. Jos uuteen rakennukseen ei tule
kellarikerrosta, katutasokerros voi tayttya toiminnan edellyttamista
monista teknisista tiloista.

Asemakaavaluonnos kasittaa tontin 10627 osan, joka on
palvelurakennusten korttelialue (P). Tata tontin osaa ollaan
suunnittelemassa sosiaali- ja terveyspalveluja varten korvaamaan
Kalasataman keskukseen suunniteltuja tiloja. Tontin osan pinta-alan ja
rakennuksen runkosyvyyden riittavyys tulee arvioida ennen, kuin tama
asemakaavamuutos hyvaksytaan. Sosiaali- ja terveysviraston
tulevaisuuden tilatarpeita varten tontille tulee voida varata riittavasti
rakennusoikeutta. Tontin muodon tulee olla sellainen, etta siihen on
mahdollista sijoittaa uusien toimintamallien mukainen sosiaali- ja
terveydenhuollon palvelurakennus. Rakennuksen tulee olla helposti
saavutettavissa joukkoliikenteella, henkildautolla ja kavellen. Sen eteen
tulee voida jarjestaa riittavasti saattoliikenteen pysahdyspaikkoja
valittdmasti sisaankaynnin viereen. Invapysakaointipaikkoja pitaa
jarjestaa toiminnan edellyttama maara lahelle sisaankayntia.
Huoltoliikenne tulee voida jarjestaa sujuvasti pohjakerroksen kautta.
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Asemaakaavan muutosluonnoksen kaavamaaraysten mukaan
autopaikat pitaa sijoittaa rakennuksen maantasokerrokseen tai kellariin.
Autopaikkojen maarat ovat maaritelty terveyspalveluille 1 ap/ 140 k-m2
—1ap/120 k-m2, myymala ja liiketiloille enintdan 1 ap/150 k-m2 ja
toimistoille 1 ap/220 k-m2 — 1 ap/ 170 k-m2. Tama tarkoittaa sita, etta
autopaikkoja pitaa olla

— tonttia 1 varten 99-115
— tonttia 2 varten 35-40
— yhteensa 134-155

Tallaiselle autopaikkamaaralle tarvittaisiin ainakin kaksi kerrosta, mika
ei ole toimiva ratkaisu. Samalla katutason tilojen kayttdé muille
tukitoiminnoille estyisi.

Virasto ei tarvitse autopaikkoja samaan rakennukseen ydintoimintansa
kanssa. Sosiaali- ja terveysvirasto esittaa, etta rakennuksen
tarvitsemat autopaikat toteutetaan Kalasataman keskuksen yleisiin
paikoitustiloihin. Nain oli tarkoitus toimia myds metrokorttelin yhteyteen
suunnitellun sosiaali- ja terveysaseman kohdalla. Pysakointitilojen
yllapito, toimivuus, huolto ja valvonta on helpompi jarjestda suurissa
yksikdissa. Pysakoinnin osalta pitaa huolehtia, etta invapysakainti
jarjestetaan rakennuksen sisaankaynnin valittdmaan laheisyyteen.

Sosiaali- ja terveysvirasto edellyttaa, etta kaavaehdotus pitaa
valmistellaan tiiviissa yhteistydssa sosiaali- ja terveysviraston seka
Kalasataman sosiaali- ja terveysaseman suunnittelusta vastaavien
kanssa.

Asemakaavaluonnos sijaitsee samaan aikaan lausunnolla olevan
Capellan puistotien korttelien asemakaavaluonnoksen asuntalojen
kanssa samassa korttelissa.

Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 22.8.2013

HEL 2013-009394 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt rakennusviraston mielipidetta
Kalasataman sosiaali- ja terveysaseman asemakaavan muutoksesta
2.9.2013 mennessa. Alueelle on suunnitteilla kuusikerroksinen
palvelurakennus, johon sijoittuu itdisen kantakaupungin sosiaali- ja
terveysasema. Alue on nykyisellaan tasainen kentta, jota kaytetaan
rakentuvan lahiymparistdn valiaikaisena varastona.
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Suunnittelualue sijaitsee Sornaisissa Kulosaaren sillan pohjoispuolella.
Alue rajautuu lannessa tulevaan Kalasatamankatuun ja etelassa
Tyopajankatuun. Alueen pohjois- ja itdpuolelle on suunnitteilla
asuinrakentamista.

Tyopajankadun pohjoisen puolen jalkakaytavalle on varattava riittavasti
tilaa, jotta terveysaseman edusta on mahdollisimman esteeton ja
helppokulkuinen. Myads yllapidon vaatimaan vapaaseen tilaan ja
lumitilan riittvyyteen tulee kiinnittda huomiota. Liikkumisesteisten
autopaikkojen ja saattoliikenteen pysahtymispaikkojen tulee sijaita
mahdollisimman lahella sisaankayntia kuitenkin siten, etteivat
saattoliikenne ja jalankulku ristea jalankulkijoiden kulkua hankaloittaen.
Alue on esteettomyyden erikoistason aluetta.

Rakennusvirastolla ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan ja asemakaavaluonnokseen.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
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