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Yleisten töiden lautakunnan lausunto Käpylän (25.ko) asemakaavan 
muutoksesta (nro 12251, Mäkelänkatu 95)

HEL 2012-010207 T 10 03 03

Lausuntoehdotus

Yleisten töiden lautakunta antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle 
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinkerrostalon 
rakentamisen olemassa olevan kerrostalokokonaisuuden lomaan 
vanhan liikerakennuksen paikalle. Uudisrakennuksen massoittelu, 
paikka tontilla ja arkkitehtuurin tyyli on sovitettu ympäristöön sopivaksi. 

Kaupunkikuvallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja säilytetään ja 
turvataan suojelemalla olemassa olevat asuinrakennukset ja ympäristö. 
Uuden asuinkerrostalon on tarkoitus täydentää arvokasta 
kokonaisuutta siten, että alueen maisemalliset ja asemakaavalliset 
ominaispiirteet ja yhtenäisyys säilyvät.

Uuden asuinkerrostalon autopaikat sijoittuvat pihakannen alle. 
Ajoliittymä on Mäkelänkadun puolella. Ajoliittymässä tulee huomioida 
riittävät näkemäalueet ja huolehtia turvallisen jalankulku- ja pyöräily-
yhteyden säilymisestä Mäkelänkadun itäreunassa.

Täydennysrakentamisen avulla myös pienennetään suunnittelualueen 
piha-alueiden viihtyisyyteen vaikuttavia, Mäkelänkadun liikenteestä 
aiheutuvia ympäristöhäiriöitä (melu ja ilmanlaatu) ulko-oleskelualueiden 
paremmalla suojauksella. Suojeltujen asuinrakennusten 
asuinolosuhteita parannetaan rakenteellisella melusuojauksella, ja 
sisäilmanlaatua parannetaan olennaisesti uudisrakennuksen 
sijoittelulla.  

Uuden asuinrakennuksen kulkuyhteyksien, sisäänkäyntien ja 
yhteistilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida 
ympäristön esteettömyys.

Asemakaavan muutosehdotus ei koske yleisiä alueita eikä siitä 
aiheudu rakennusvirastolle kustannuksia.

Yleisten töiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen (nro 
12251) hyväksymistä.

Esittelijän perustelut
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää yleisten töiden lautakunnan 
lausuntoa Käpylän (25.ko) asemakaavan muutoksesta 28.4.2014 
mennessä.

Asemakaavan muutos koskee Helsingin kaupungin 25. kaupunginosan 
(Käpylä) korttelia 25821 tonttia 2. Alue sijaitsee Käpylässä 
Mäkelänkatuun, Väinölänkatuun sekä Kalervonkatuun rajautuvalla 
alueella osoitteessa Mäkelänkatu 95. Alue on osa Käpylän arvokasta 
kulttuurihistoriallista ympäristöä sijoittuen aivan valtakunnallisesti 
merkittävien rakennettujen kulttuuriympäristöjen (RKY 2009) 
välittömään läheisyyteen.

Muutosalueen pinta-ala on 14926 m². Kaavamuutoksessa on 
rakennusoikeutta 13 920 k-m², josta 11 600 k-m2 on olemassa olevaa 
asuin-kerrosalaa ja 1438 k-m² uutta kerrosalaa. Suojeltujen 
rakennusten rakennusalat, kerrosten lukumäärä ja rakennusoikeus 
pysyvät ennallaan. Uuden asuinkerrostalon rakennusoikeus on 2320 k-
m².

Rakentamisen edellytyksiä sekä kulttuuriympäristöarvoiltaan, että 
ympäristöhäiriöiden näkökulmasta haasteelliselle paikalle on tutkittu 
viitesuunnitelman avulla. Mäkelänkadun meluhäiriöt ja päästöt on 
huomioitu paitsi uuden rakennuksen massoittelussa myös 
asemakaavamääräyksin, joilla varmistetaan uusien asuntojen 
terveellisyys, turvallisuus ja viihtyisyys. Myös suojeltujen 
asuinrakennusten rakenteellista melusuojausta ja sisäilmanlaatua 
pyritään parantamaan asemakaavamääräyksin, jotka eivät ole 
ristiriidassa suojeluarvojen kanssa.

Uusi asuinkerrostalo täydentää kaavamuutosalueen 1940-luvulta 
peräisin olevaa yhtenäistä asuinkerrostalokokonaisuutta. 
Massoittelultaan ja rakennuskorkeudeltaan ympäristöönsä sopeutuva 
rakennus ei nouse dominoivaan asemaan katutilassa tai suhteessa 
ympäröiviin rakennuksiin. Kaavamääräyksin ohjataan paitsi 
kattomuotoa, julkisivujen jäsentelyä ja materiaaleja myös rakenteiden 
yksityiskohtia ja pihamiljöön yhtenäisyyttä. Uudisrakennus on 
suunniteltu sijoitettavaksi tontille korttelin asemakaavallista periaatetta 
noudattaen, siten että rakennuksen päämassan pääty asettuu viistosti 
Mäkelänkadulle päin.

Nykyisin tontilla on kuuden asuinkerrostalon muodostama yhtenäinen 
kokonaisuus, jonka suunnitelmat on laatinut arkkitehti Kurt Simberg 
vuonna 1941. Rakennukset valmistuivat vuonna 1942. Yhtiö on 
sosiaalisen asuntotuotannon ensimmäinen rakennuskohde. 
Rakennusten vapaassa sijoittumisessa, avoimien pihojen luonteessa 
sekä arkkitehtuurissa toistuvat Käpylään vuonna 1940 rakennetun 
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Olympiakylän tunnusomaiset piirteet. Mäkelänkadun varressa 
rakennuksen päädyt on suunnattu viistosti kohti katua, kun taas 
Kalervonkadun ja Väinölänkadun varsilla rakennukset ovat enemmän 
katujen suuntaiset. Melko avoin piha-alue on varsinkin Mäkelänkadun 
suuntaan melko suojaton.

Pohjoismaiden Yhdyspankin konttorirakennus on rakennettu samalle 
tontille vuonna 1964. Pankkirakennuksen suunnitelmat on laatinut 
Bertel Gripenberg. Paviljonkimaisella rakennuksella on paitsi 
harkittuihin arkkitehtonisiin teemoihin, hienostuneisiin detaljeihin sekä 
laadukkaisiin materiaaleihin perustuvaa rakennustaiteellista arvoa, 
myös niin sanottua harvinaisuusarvoa ajalleen tyypillisenä säilyneenä 
vapaasti seisovana pankkirakennuksena kaupunkimaisessa 
ympäristössä. Kahdeksan vuotta sitten laaditun kuntoarvion (2005) 
mukaan rakennus oli rakennusteknisiltä osin tyydyttävässä tai 
välttävässä kunnossa ja siinä saattaa olla kosteusvaurioita. Vuoden 
2005 jälkeen rakennus on ollut pääasiassa tyhjillään. Rakennuksen 
purkamisesta on pyydetty kaupungin museon lausunto. 
Lausunnossaan kaupunginmuseo ei puolla rakennuksen purkamista, 
mutta hyväksyy purkamisen, jos rakennus osoittautuu 
korjauskelvottomaksi esimerkiksi kosteus- ja homevaurioiden takia.
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