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§ 27
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys, Käpylä, Mäkelänkatu 95, 
asemakaavan muutokseksi (nro 12251) (a-asia)

HEL 2012-010207 T 10 03 03

Ksv 1181_1, Mäkelänkatu 95, karttaruutu 677496d, 677497b

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti

 lähettää 11.2.2014 päivätyn 25. kaupunginosan (Käpylä) 
korttelin 25821 tontin 2 asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12251 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

 esittää kaupunginhallitukselle, että asemakaavan 
muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi maankäyttö- ja 
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta päätti

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta 
ehdotuksen sisältöä.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Marjaana Yläjääski, arkkitehti, puhelin: 310 37349

marjaana.ylajaaski(a)hel.fi
Jaakko Heinonen, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37118

jaakko.heinonen(a)hel.fi
Maria Karisto, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37211

maria.karisto(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi

Liitteet
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1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12251 kartta, päivätty 11.2.2014
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12251 selostus, päivätty 

11.2.2014
5 Havainnekuva 11.2.2014
6 Ilmakuvasovitus
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 11.2.2014 liitteineen
9 Mielipidekirjeen lähettäneet -luettelo
10 Mielipidekirje
11 Osa päätöshistoriaa
12 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12251 selostus, päivätty 

11.2.2014, päivitetty Kslk:n 11.2.2014 päätöksen mukaiseksi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7
Liite 8

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7
Liite 8

Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee

 lähettää 11.2.2014 päivätyn 25. kaupunginosan (Käpylä) 
korttelin 25821 tontin 2 asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12251 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä

 esittää kaupunginhallitukselle, että asemakaavan 
muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi maankäyttö- ja 
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta päättänee

 antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin 
mielipiteisiin

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot

http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B43692EEA-5F68-4945-95DD-2727E4577452%7D&vsId=%7B2E49EF7B-F3CE-47C9-8E3E-C9B78F7E60FE%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B465C25A3-4B91-488D-83AD-9A55BF5AA9C4%7D&vsId=%7B228CE170-ECE2-486A-86FD-D70E0C750B2D%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC49A7ACD-2FA8-46F4-8BC6-F04A19B6EE8B%7D&vsId=%7BED1799B8-0172-4D98-B1F3-A44CC0D85393%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC49A7ACD-2FA8-46F4-8BC6-F04A19B6EE8B%7D&vsId=%7BED1799B8-0172-4D98-B1F3-A44CC0D85393%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC49A7ACD-2FA8-46F4-8BC6-F04A19B6EE8B%7D&vsId=%7BED1799B8-0172-4D98-B1F3-A44CC0D85393%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC49A7ACD-2FA8-46F4-8BC6-F04A19B6EE8B%7D&vsId=%7BED1799B8-0172-4D98-B1F3-A44CC0D85393%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC49A7ACD-2FA8-46F4-8BC6-F04A19B6EE8B%7D&vsId=%7BED1799B8-0172-4D98-B1F3-A44CC0D85393%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC49A7ACD-2FA8-46F4-8BC6-F04A19B6EE8B%7D&vsId=%7BED1799B8-0172-4D98-B1F3-A44CC0D85393%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC49A7ACD-2FA8-46F4-8BC6-F04A19B6EE8B%7D&vsId=%7BED1799B8-0172-4D98-B1F3-A44CC0D85393%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC49A7ACD-2FA8-46F4-8BC6-F04A19B6EE8B%7D&vsId=%7BED1799B8-0172-4D98-B1F3-A44CC0D85393%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC49A7ACD-2FA8-46F4-8BC6-F04A19B6EE8B%7D&vsId=%7BED1799B8-0172-4D98-B1F3-A44CC0D85393%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC49A7ACD-2FA8-46F4-8BC6-F04A19B6EE8B%7D&vsId=%7BED1799B8-0172-4D98-B1F3-A44CC0D85393%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC49A7ACD-2FA8-46F4-8BC6-F04A19B6EE8B%7D&vsId=%7BED1799B8-0172-4D98-B1F3-A44CC0D85393%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC49A7ACD-2FA8-46F4-8BC6-F04A19B6EE8B%7D&vsId=%7BED1799B8-0172-4D98-B1F3-A44CC0D85393%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BC49A7ACD-2FA8-46F4-8BC6-F04A19B6EE8B%7D&vsId=%7BED1799B8-0172-4D98-B1F3-A44CC0D85393%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB5804213-C6F9-45B6-A2D4-4EC70D0EF3F6%7D&vsId=%7B832E0DAF-33F6-4343-B4D2-5917F248673A%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB5804213-C6F9-45B6-A2D4-4EC70D0EF3F6%7D&vsId=%7B832E0DAF-33F6-4343-B4D2-5917F248673A%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB5804213-C6F9-45B6-A2D4-4EC70D0EF3F6%7D&vsId=%7B832E0DAF-33F6-4343-B4D2-5917F248673A%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB5804213-C6F9-45B6-A2D4-4EC70D0EF3F6%7D&vsId=%7B832E0DAF-33F6-4343-B4D2-5917F248673A%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB5804213-C6F9-45B6-A2D4-4EC70D0EF3F6%7D&vsId=%7B832E0DAF-33F6-4343-B4D2-5917F248673A%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB5804213-C6F9-45B6-A2D4-4EC70D0EF3F6%7D&vsId=%7B832E0DAF-33F6-4343-B4D2-5917F248673A%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB5804213-C6F9-45B6-A2D4-4EC70D0EF3F6%7D&vsId=%7B832E0DAF-33F6-4343-B4D2-5917F248673A%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB5804213-C6F9-45B6-A2D4-4EC70D0EF3F6%7D&vsId=%7B832E0DAF-33F6-4343-B4D2-5917F248673A%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB5804213-C6F9-45B6-A2D4-4EC70D0EF3F6%7D&vsId=%7B832E0DAF-33F6-4343-B4D2-5917F248673A%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB5804213-C6F9-45B6-A2D4-4EC70D0EF3F6%7D&vsId=%7B832E0DAF-33F6-4343-B4D2-5917F248673A%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB5804213-C6F9-45B6-A2D4-4EC70D0EF3F6%7D&vsId=%7B832E0DAF-33F6-4343-B4D2-5917F248673A%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB5804213-C6F9-45B6-A2D4-4EC70D0EF3F6%7D&vsId=%7B832E0DAF-33F6-4343-B4D2-5917F248673A%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB5804213-C6F9-45B6-A2D4-4EC70D0EF3F6%7D&vsId=%7B832E0DAF-33F6-4343-B4D2-5917F248673A%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B55693396-FD12-44E3-80E9-F46808821967%7D&vsId=%7B46E46025-4650-4AA8-B09A-568AD684A82E%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B55693396-FD12-44E3-80E9-F46808821967%7D&vsId=%7B46E46025-4650-4AA8-B09A-568AD684A82E%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B55693396-FD12-44E3-80E9-F46808821967%7D&vsId=%7B46E46025-4650-4AA8-B09A-568AD684A82E%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B60FC010F-BEF2-49BF-AE91-F42F9CC6DD92%7D&vsId=%7BF3568BDF-8E74-488F-9AED-C5D88506E814%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B3FB40896-C2B8-4E10-B5D8-35C182C41685%7D&vsId=%7B12C241C1-3897-449B-B72E-D2A255DD72CA%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BF6CE0166-8BC5-4006-8574-DC5AE62ED551%7D&vsId=%7B41CA3235-9517-4653-93CE-5DFAFA6689E8%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BF6CE0166-8BC5-4006-8574-DC5AE62ED551%7D&vsId=%7B41CA3235-9517-4653-93CE-5DFAFA6689E8%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BF6CE0166-8BC5-4006-8574-DC5AE62ED551%7D&vsId=%7B41CA3235-9517-4653-93CE-5DFAFA6689E8%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BF6CE0166-8BC5-4006-8574-DC5AE62ED551%7D&vsId=%7B41CA3235-9517-4653-93CE-5DFAFA6689E8%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BF6CE0166-8BC5-4006-8574-DC5AE62ED551%7D&vsId=%7B41CA3235-9517-4653-93CE-5DFAFA6689E8%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B3D0B30D7-507B-4E46-A0CD-F4B77A9F5510%7D&vsId=%7B30A5CABE-DAA9-4E89-B600-9046B70C419B%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B3D0B30D7-507B-4E46-A0CD-F4B77A9F5510%7D&vsId=%7B30A5CABE-DAA9-4E89-B600-9046B70C419B%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B3D0B30D7-507B-4E46-A0CD-F4B77A9F5510%7D&vsId=%7B30A5CABE-DAA9-4E89-B600-9046B70C419B%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B3D0B30D7-507B-4E46-A0CD-F4B77A9F5510%7D&vsId=%7B30A5CABE-DAA9-4E89-B600-9046B70C419B%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B3D0B30D7-507B-4E46-A0CD-F4B77A9F5510%7D&vsId=%7B30A5CABE-DAA9-4E89-B600-9046B70C419B%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B974597F0-7454-4E0E-972D-E53A5AA07D2B%7D&vsId=%7BC1BD298D-746F-457B-81E4-32ADCD5522EB%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B38418333-2069-4790-A93F-34ECE3A3BC00%7D&vsId=%7B42EA4FA5-3DF5-4C48-8125-7EDCEC0B2E35%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B38418333-2069-4790-A93F-34ECE3A3BC00%7D&vsId=%7B42EA4FA5-3DF5-4C48-8125-7EDCEC0B2E35%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B38418333-2069-4790-A93F-34ECE3A3BC00%7D&vsId=%7B42EA4FA5-3DF5-4C48-8125-7EDCEC0B2E35%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B4E846324-6734-4EDC-A6A3-5FD30091BCC3%7D&vsId=%7B10E44281-5C8D-4691-9952-1EA1663374BC%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document


Helsingin kaupunki Pöytäkirja 3/2014 3 (10)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/1
11.02.2014

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 FI02012566

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta 
ehdotuksen sisältöä.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden ympäristöään täydentävän 
asuinkerrostalon rakentamisen huonokuntoisen liikerakennuksen 
paikalle Käpylään Mäkelänkadun varteen. Tontin olemassa olevat 
asuinrakennukset suojellaan asemakaavalla ja ympäristö osoitetaan 
säilytettäväksi. Lisäksi alueelle osoitetaan nykyistä suojaisampi ulko-
oleskelualue. Uudet autopaikat sijoittuvat pihakannen alle. 
Kaavaehdotuksessa on rakennusoikeutta 13 920 k-m², josta 11 600 k-
m² on olemassa olevaa asuinkerrosalaa ja 1 438 k-m² on uutta 
kerrosalaa. Osa rakennusoikeudesta on mahdollista rakentaa 
liiketilaksi. Suojeltujen rakennusten rakennusalat, kerrosten lukumäärä 
ja rakennusoikeus pysyvät ennallaan.

Esittelijä

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Käpylässä osoitteessa Mäkelänkatu 95.

Lähtökohdat

Liikenteeltään vilkkaan Mäkelänkadun varrella sijaitseva kaava-alue on 
osa Käpylän kulttuurihistoriallisesti arvokasta ympäristöä. Tontilla on 
kuuden asuinkerrostalon muodostama yhtenäinen kokonaisuus, jonka 
suunnitelmat on laatinut arkkitehti Kurt Simberg vuonna 1941. Yhtiö on 
sosiaalisen asuntotuotannon ensimmäinen rakennuskohde. 
Kaupunkikuva on arkkitehtuuriltaan ja rakennustavaltaan yhtenäistä ja 
ympäristö vehreää. Pohjoismaiden Yhdyspankin konttorirakennus on 
rakennettu samalle tontille vuonna 1964. Pankkirakennuksen 
suunnitelmat on laatinut Bertel Gripenberg. Liikerakennus on ollut 
pitkään tyhjillään ja se on päästetty huonoon kuntoon. Mäkelänkadun 
liikenteen aiheuttama melu ja huono ilmanlaatu heikentävät erityisesti 
korttelin ulko-oleskelualueiden viihtyisyyttä. 

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1941 rakennusoikeus on 
määritelty siten, että tontin pinta-alasta saadaan rakentamiseen käyttää 
enintään 1/5 ja tontille saa rakentaa enintään viisikerroksisia 
rakennuksia, kuitenkin niin, että 5 kerroksista osaa saa olla yhteensä 
enintään 540 neliömetriä. Voimassa oleva asemakaava on 
vanhentunut alueen suojeluarvojen osalta.
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Alue on Yleiskaava 2002:ssa merkitty kulttuurihistoriallisesti, 
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittäväksi 
alueeksi. 

Alueella on voimassa rakennuskielto asemakaavan muutoksen 
laatimiseksi. Kaupunki omistaa alueen. 

Asemakaavan muutoksen sisältö ja perustelut

Tavoitteena on kaupunkikuvaan hyvin sopivan ja ympäristöään 
täydentävän asuinkerrostalon rakentaminen huonokuntoisen entisen 
pankkirakennuksen paikalle. Uudisrakennuksen massoittelu, paikka 
tontilla ja arkkitehtuurin tyyli on tarkoitus sovittaa ympäristöön 
sopivaksi. Uudelle asuinkerrostalolle on tavoitteena osoittaa noin 2 300 
k-m² rakennusoikeus. Tontin täydennysrakentamisen vaihtoehtoja 
selvitettiin Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Penttiseltä tilatun 
viitesuunnitelman avulla.

Asemakaavan muutosalue on merkitty asuinkerrostalojen 
korttelialueeksi, jolla ympäristö säilytetään (AK/s). Olemassa olevat 
asuinrakennukset ympäristöineen suojellaan osana Käpylän 
kulttuurihistoriallisesti arvokasta aluekokonaisuutta. Uusi kolmesta 
neljään (III–IV) kerroksisen asuinkerrostalon rakennusala mahdollistaa 
tontille 2 320 k-m² uutta asuinkerrosalaa. Osa kerrosalasta saa olla 
liiketilaa. Olemassa olevat kuusi asuinkerrostaloa on suojeltu 
suojelumerkinnöin (sr-2) ja niiden rakennusalat, kerrosten lukumäärä ja 
rakennusoikeus (yht. 11 600 k-m²) pysyvät ennallaan. Asemakaavan 
muutos lisää tontin rakennusoikeutta yhteensä 1 438 k-m².

Mäkelänkadun liikenteen aiheuttamat ympäristöhäiriöt on otettu 
suunnittelussa huomioon. Uudisrakennuksen massoittelulla luodaan 
korttelin sisälle entistä suojaisampi ulko-oleskelualue. Uusien asuntojen 
hyvä sisäilmanlaatu ja asumisolosuhteet varmistetaan asuntojen ja 
parvekkeiden aukeamissuuntaa, julkisivujen rakenteellista 
meluntorjuntaa sekä ilmanottoa koskevin kaavamerkinnöin ja  
määräyksin. Myös suojeltavan rakennuskannan asumisolosuhteiden 
parantaminen on otettu huomioon kaavamääräyksin, jotka eivät ole 
ristiriidassa rakennusten suojeluarvojen kanssa. 

Uudisrakennus on suunniteltu sijoitettavaksi tontille korttelin 
asemakaavallista periaatetta noudattaen, siten että rakennuksen 
päämassan pääty asettuu viistosti Mäkelänkadulle päin. 
Uudisrakennuksen massoittelua ja arkkitehtuuria koskevat 
kaavamerkinnät ja  määräykset ottavat huomioon alueen alkuperäisen 
rakennuskannan ja ympäristön sekä kaupunkikuvan erityispiirteet. 
Myös pihan rakenteet tulee toteuttaa ympäristöönsä sopiviksi ja 
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pihamiljöö säilyttää yhtenäisenä. Suojelun taso ja kaavamääräykset 
ovat linjassa Kisakylän asemakaavan muutosehdotuksen kanssa.

Tontin ajoliittymät ympäröivään katuverkostoon pysyvät kutakuinkin 
ennallaan. Uuden asuinrakennuksen autopaikat on osoitettu 
rakennettavaksi pihakannenalaiseen pysäköintitilaan. 

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Kaavan toteutuminen tiivistää kaupunkirakennetta kantakaupungissa 
hyvien julkisten kulkuyhteyksien varrella sekä lisää asuntotarjontaa 
Käpylässä, jossa hissillisiä kerrostaloja tai paikkoja uudelle 
asuinrakennuskannalle on hyvin rajoitetusti. Ratkaisu edistää 
kaavoitukselle asetettua täydennysrakentamistavoitetta valmiiseen 
infrastruktuuriin liittyen. Melulaskelman mukaan uusi rakennusmassa 
parantaa pihan meluolosuhteita ja erityisesti taloyhtiön olemassa 
olevan leikkialueen viihtyisyyttä ja terveellisyyttä. Kaavalla turvataan 
arvokkaan asuinrakennuskokonaisuuden ja sen arkkitehtuurin 
ominaispiirteiden säilyminen. Uudisrakennuksen paikalta purettava 
huonokuntoinen pankkirakennus omaa varsinkin ns. 
harvinaisuusarvoa, joka menetetään.

Toteutus

Uuden kerrostalon rakentaminen edellyttää entisen pankkirakennuksen 
purkamista. Asuinkerrostalo rakennetaan osaksi nykyistä asunto-
osakeyhtiötä. Kaavamuutoksen voimaan tulon jälkeen kaupunki 
maksaa täydennysrakentamiskorvauksen vuokralaiselle 
kaupunginvaltuuston periaatteiden ja kiinteistölautakunnan antamien 
soveltamisohjeiden mukaisesti. Korvaus maksetaan 
vuokrasopimusmuutoksen allekirjoittamisen yhteydessä.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyö on käynnistetty kaupungin ja Asunto-osakeyhtiö Sato N:o 
1:n aloitteesta. 

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 6.8.2013). Vireilletulosta ilmoitettiin myös 
vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti. Nähtävilläoloaikana 3.9.2013 
järjestettiin keskustelutilaisuus Käpylän peruskoululla ja kaavan 
valmisteluaineisto on ollut nähtävänä myös Käpylän kirjastossa.

Viranomaisyhteistyö
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Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä 
asianomaisten hallintokuntien ja liikelaitosten kanssa. 
Kaupunginmuseolta saaduissa liikerakennuksen purkua koskevissa 
kannanotoissa nostettiin esiin alueen kaupunkikuvalliset ja 
kulttuurihistorialliset arvot sekä paviljonkimaisen pankkirakennuksen 
rakennustaiteellinen ja ns. harvinaisuusarvo. Neuvotteluissa 
ympäristökeskuksen kanssa nousivat esiin alueen haasteet 
ympäristöhäiriöiden näkökulmasta. Viranomaisten esiin nostamat asiat 
on otettu huomioon uudisrakennuksen sijoittumisessa ja 
massoittelussa sekä ympäristöhäiriöitä ja alueen suojeluarvoja 
koskevin kaavamerkinnöin ja -määräyksin. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä kaavaluonnosta koskevassa 
kannanotossaan kaupunginmuseo edellytti pankkirakennuksen 
dokumentointia valokuvaamalla ennen sen purkamista. Jälkikäteen 
päädyttiin kaupunginmuseon ehdotuksesta siihen, että museon oma 
valokuvaaja dokumentoi kohteen. Maininta valokuvadokumentoinnista 
on lisätty kaavaselostuksen kohtaan Asemakaava muutoksen toteutus.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteenä.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse yksi mielipide asemakaavan osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaa sekä muutosluonnosta koskien. Lisäksi suullisia 
mielipiteitä on esitetty keskustelutilaisuudessa. 

Saapunut mielipidekirje on liitteenä. 

Mielipiteissä käsiteltiin täydennysrakentamista ja alueen säilyttämistä, 
autopaikkoja ja jätehuoltoa, mahdollisuuksia aurinko- tai maalämmön 
hyödyntämiseen, uudisrakennuksen massoittelua, sijaintia ja korkeutta, 
vaikutuksia maanvuokrasopimukseen sekä hankkeen toteuttamisen 
yksityiskohtia.

Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon.  Kaavaan on 
sisällytetty määräyksiä uudisrakennuksen sopeuttamiseksi 
arvokkaaseen ympäristöön ja rakennuskantaan, jotka myös suojellaan 
asemakaavalla. 

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään vastineet 
viranomaisten kannanottoihin ja sekä mielipiteisiin laajemmin. 
Vuorovaikutusraportin liitteenä on muistio keskustelutilaisuudesta. 

Jatkotoimenpiteet
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Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia  
liikelaitoksen ja Helen Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, pelastuslautakunnan ja 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen, yleisten töiden 
lautakunnan / rakennusviraston, kaupunginmuseon, Uudenmaan ELY-
keskuksen sekä muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistövirasto käynnistänee neuvottelut vuokralaisen kanssa 
maanvuokrasopimuksen muutokseen sekä 
täydennysrakentamiskorvaukseen liittyen.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Marjaana Yläjääski, arkkitehti, puhelin: 310 37349

marjaana.ylajaaski(a)hel.fi
Jaakko Heinonen, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37118

jaakko.heinonen(a)hel.fi
Maria Karisto, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37211

maria.karisto(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi
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Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7
Liite 8

Ne mielipiteensä esittäneet, 
jotka ovat ilmoittaneet 
osoitteensa

Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 7
Liite 8

Tiedoksi

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/Suvi Rämö
Kaupunginkanslia/Kirsi Hakola

Päätöshistoria

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 11.9.2013

HEL 2012-010207 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö 27.8.2013

Asemakaavan muutos koskee Käpylässä korttelia 25821, tonttia 2 
osoitteessa Mäkelänkatu 95. Helsingin kaupunginmuseo lausuu 
asemakaavamuutosta koskevasta osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmasta sekä asemakaavan muutosluonnoksesta 
kulttuuriympäristön vaalimisen näkökulmasta seuraavan. 

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee kuuden asuinkerrostalon 
muodostama kokonaisuus. Rakennukset valmistuivat viereisen 
Olympiakylän valmistumisen jälkeen vuonna 1942 ja ne suunnitteli 
arkkitehti Kurt Simberg. Tontille rakennettiin lisäksi vuonna 1964 
Pohjoismaiden Yhdyspankin konttorirakennus, jonka suunnitteli 
arkkitehti Bertel Gripenberg. 

Kaupunginmuseo on aiemmin lausunut Sato Oy:n 
uudisrakennushankkeesta pankkirakennuksen paikalle (16.6.2003) ja 
vielä uudelleen vuonna 2010. Ensimmäisessä lausunnossaan 
kaupunginmuseo ei puoltanut pankkirakennuksen purkamista sen 
kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi ja myös siksi, että matala ja 
selkeästi muuta rakennuskantaa pienempi pankkitalo jättäisi alueelle 
miellyttävää väljyyttä ja tilaa tontin alkuperäisille rakennuksille. Vuoden 
2003 lausunnon jälkeen rakennus oli vaihtelevassa käytössä. Siitä 
tehtiin vuonna 2005 kuntoarvio, jonka mukaan rakennus oli tuolloin 
rakennusteknisiltä osin tyydyttävässä tai välttävässä kunnossa. 
Suurimmat vauriot rakennukselle ovat aiheutuneet huollon ja 
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huoltokorjausten laiminlyönnistä. Lisäksi todettiin, että rakennuksessa 
saattaa olla kosteusvaurioita, joiden laajuus tulisi selvittää. Tuolloin 
(2010) annetussa lausunnossaan kaupunginmuseo katsoi, että 
rakennuksella on edelleen sellaisia rakennustaiteellisia arvoja ja 
etenkin harvinaisuusarvoa, ettei sitä tulisi purkaa. Kuitenkin todettiin, 
että jos kohde osoittautuu korjauskelvottomaksi esimerkiksi kosteus- ja 
homevaurioiden vuoksi, ja on siksi purettava, tulee paikalle kaavoittaa 
vain matalaa rakentamista, jolla ei ole dominoivaa asemaa katutilassa 
eikä suhteessa ympäröivään, 1940-luvulta peräisin olevaan 
asuinkerrostaloalueeseen. 

Pankkirakennus on tämän jälkeen ollut ilmeisesti tyhjillään eikä sitä ole 
korjattu vaan rakennus on saanut edelleen rapistua. Samalla on alueen 
asemakaavahanke edennyt asemakaavan oas ja luonnosvaiheeseen. 
Pankkirakennuksen tilalle esitetään asemakaavaluonnoksessa L:n 
muotoinen asuinkerrostalo, jonka korkein osa on nelikerroksinen ja 
matalampi osa 3-kerroksinen. Olemassa olevat 1940-luvulla rakennetut 
asuinkerrostalot suojellaan sr-2 -suojelumääräyksellä. Koska 
Mäkelänkadun liikenteen aiheuttama melu ja päästöt tekevät 
rakennuspaikasta vaikean, on rakennusmassat sijoitettu niin, että 
korttelin sisälle jää suojaisempi ulko-oleskelualue. Uudisrakentamista 
koskevat määräykset ottavat huomioon alueen alkuperäisen 
rakennuskannan. Uudisrakentaminen tuleekin sopeuttaa niin 
muodoltaan, materiaaleiltaan kuin julkisivujäsentelyltään olemassa 
olevien rakennusten kanssa. Kaava-alueelle on annettu myös 
alueellinen suojelumerkintä /s, jonka määräys kuuluu: 
Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on rakennustaiteellisesti ja 
kaupunkikuvallisesti arvokas ja jolla rakennukset ympäristöineen 
säilytetään osana Käpylän kulttuurihistoriallisesti arvokasta 
aluekokonaisuutta.

Kaupunginmuseo katsoo, että ei ole enää realistista vaatia 
pankkirakennuksen säilyttämistä, koska rakennus on niin huonossa 
kunnossa. Se tulee kuitenkin dokumentoida ammattilaiskuvaajan 
toimesta ennen sen purkua. Museolla ei ole huomautettavaa 1940-
luvulla valmistuneiden asuinkerrostalojen rakennussuojelumääräyksiin.

Lisätiedot
Johanna Björkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473

johanna.bjorkman(a)hel.fi

Rakennusvirasto 3.9.2013
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa 
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1115-00/13 11.9.2013 
mennessä.

Asemakaavan muutos koskee korttelin 25821 tonttia 2. Tontti sijaitsee 
osoitteessa Mäkelänkatu 95. Tontille on suunnitteilla asuinkerrostalo 
huonokuntoisen entisen pankkirakennuksen tilalle.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaan.

Lisätiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440

petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi


