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Katujen kunnossapitomaksun taksaperusteiden tarkistaminen

HEL 2013-012823 T 10 05 03

Maksun maaraamisen perusteet sisaltadvan taksan hyvaksyminen

Paatosehdotus

Yleisten téiden lautakunta paattaa hyvaksya katujen
kunnossapitomaksun maaraamisen taksaperusteiden tarkistuksen
seuraavasti:

Esikaupunkialueiden kokonaisvastuuhoitoalueiden taksa ja siihen
perustuva katujen kunnossapitomaksu:

— Kiinteistokohtainen kunnossapitomaksu (euroa/vuosi) = 0,106 x
kaytetty kerrosala (k-m?) + 0,051 x tontin pinta-ala (m?).

Etu-Toolon kokonaisvastuuhoitoalueen taksa ja siihen perustuva
katujen kunnossapitomaksu:

— Kiinteistokohtainen kunnossapitomaksu (euroa/vuosi) = 0,675 x
kaytetty kerrosala (k-m?) + 0,226 x tontin pinta-ala (m?3).

A Uudet taksat ja niihin perustuvat kunnossapitomaksut ovat voimassa
1.1.2014 alkavasta laskutuskaudesta alkaen toistaiseksi.

Vuosimaksuun lisatdan voimassa oleva arvonlisavero.
Esittelija
Katujen kunnossapitomaksun perusteet

Kunnossapitolain 4 §:n mukaan kadun kunnossapito kuuluu kunnalle.
Tontinomistajan velvollisuutena on kuitenkin pitaa tontin kohdalla oleva
jalkakaytava kayttokelpoisena (lumenauraus, liukkaudentorjunta,
hiekoitushiekan poisto) seka tarvittaessa poistaa jalkakaytavalle
kertynyt aurauslumi, lumivallit seka pitaa jalkakaytavan viereinen
katuoja ja sadevesikouru lumettomana ja jaattdomana. Lisaksi
kunnossapitolain 10 §:n mukaisesti tontinomistajalle on asetettu
velvollisuus pitda katu puhtaana. Kunnossapitolain mukaiset
tontinomistajan velvollisuudet tulevat voimaan maankaytto- ja
rakennuslain 86 §:n mukaisella kadunpitopaatoksella.

Kunnossapitolain 8 §:n ja 13 §:n mukaan kunta voi paatdksellaan ottaa
kokonaan tai osittain huolehtiakseen tontinomistajalle lain mukaan
kuuluvista kunnossapito- ja puhtaanapitotehtavista yhden tai
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useamman tontin osalta, kaikilla asemakaava-alueilla tai asemakaavan
maaratylla osalla. Kunnan ottaessa huolehtiakseen tontinomistajalle
lain mukaan kuuluvat kunnossa- ja puhtaanapitotehtavat, vastuu niista
siirtyy kunnalle.

Helsinki on yleisten toiden lautakunnan paatoksilla ottanut
huolehtiakseen tontinomistajan edella mainituista velvoitteista
esikaupunkialueilla ja Etu-To0l0ssa oheisessa karttaliitteessa esitetyn
mukaisesti. Tehtavien siirto on tehty vuosien 1996 - 2009 valisena
aikana. Kokonaisvastuuhoidon laajentaminen koko kaupungin alueelle
on vireilld kaupunginhallituksen asiaa koskevan paatoksen mukaisesti.

Kunnossapitolain 14 b §:n 1 momentin mukaan kunta voi peria
huolehtiakseen ottamista tehtavista aiheutuneet kustannukset
kyseisten alueiden yleiseen kayttoon luovutettujen katujen varsilla
olevien tonttien omistajilta. Helsingin kaupunki perii kustannukset
tontinomistajilta jo sen vuoksi, etta kokonaisvastuuhoito ei kata koko
kaupunkia. Kustannukset peritaan kiinteistokohtaisella
kunnossapitomaksulla, jonka perustana olevan taksan kunta hyvaksyy.
Helsingissa taksasta paattaminen on delegoitu rakennustoimen
johtosdannon 4 §:n 3 kohdan mukaisesti yleisten tdiden lautakunnalle.

Katujen kunnossapitomaksun maaraytyminen

Katujen kunnossapitomaksulla perittavat kustannukset maaraytyvat
tontinomistajien kunnossapito- ja puhtaanapitovelvollisuuteen kuuluvien
alueiden ja tehtavien hoidosta aiheutuvien kustannusten perusteella.
Kustannustiedot saadaan jalkilaskentatietona katujen yllapidon
kustannusseurannasta.

Kiinteistoille kuuluvat kustannukset ositetaan kiinteistokohtaisiksi
kunnossapitomaksuiksi kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.
Helsingissa kaytossa oleva taksa maaraytyy kokonaisvastuuhoidon
piirissa olevan alueen kiinteistdjen tontin pinta-alan ja kaytetyn
kerrosalan perusteella. Tontinomistajilta laskutettavat
kokonaiskustannukset jaetaan kiinteistdjen kesken puoliksi tontin pinta-
alan ja puoliksi kaytetyn kerrosalan perusteella.

Tama Helsingissa vuodesta 1996 alkaen kaytdssa ollut taksamalli ottaa
huomioon erilaisten kiinteistdjen aiheuttaman katujen
kunnossapitotarpeen. Malli on yleisesti kaytdssa niissa Suomen
kaupungeissa, joissa kustannuksia peritaan maksuperusteisesti.

Lautakunta tarkisti kunnossapitomaksujen perustana olevat taksat
esikaupunkialueille ja Etu-T606166n edellisen kerran 7.12.2010 (641 §),
joten ne eivat enda ole ajan tasalla. Taksat on maaratty erikseen
yhtenaistaksana kaikille esikaupunkialueiden kokonaisvastuuhoidon
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urakka-alueille ja Etu-T60l6n kokonaisvastuuhoidon alueelle. Etu-
Toolon taksa on poikkeava, koska alue poikkeaa muista olennaisesti
tiivimman kaupunkirakenteensa takia. Samoin taksan perustana olevat
kustannustiedot kerataan erikseen esikaupunkialueiden
kokonaisvastuuhoitourakoista yhteensa ja Etu-To0Ion
kokonaisvastuuhoitourakasta.

Taksan laskentaperusteet ja kustannusvaikutukset

A

Kaupunginhallitus on kehottanut 12.11.2012 § 1270 tekemassaan
paatoksessa kehittdmaan katujen kunnossapitomaksun
laskutusjarjestelmaa siten, etta se perustuu kokonaisvastuuhoitoalueen
toteutuneisiin, tontinomistajien kunnossapito- ja
puhtaanapitovelvollisuuteen kuuluvien alueiden ja tehtavien hoidosta
aiheutuneisiin kustannuksiin.

Taksan tarkistuksessa on perustana kokonaisvastuuhoitoalueen
toteutuneet, kiinteistdjen velvoitteista aiheutuneet kustannukset, alueen
tonttien yhteenlaskettu pinta-ala ja alueen kaytetty rakennusoikeus.
Taksan tarkistus on tehty 5-vuotiskauden 2009 - 2013 seurantatietojen
perusteella siten, etta esitetty taksa on tarkastelukauden
seurantatietojen keskiarvo. Keskiarvolla on pyritty tasoittamaan
erityisesti talvihoidon kustannusten vuosittaisen vaihtelun vaikutusta.
Tehdyt taksalaskelmat ovat esityksen liitteina.

Esikaupunkialueiden kokonaisvastuuhoitoalueiden taksa ja siihen
perustuva kiinteistokohtainen katujen kunnossapitomaksu maaraytyy
tehdyn laskelman perusteella seuraavasti:

— 0,106 x kaytetty kerrosala (k-m?) + 0,051 x tontin pinta-ala (m?) =
kunnossapitomaksu (€/v)

Tarkistetun taksan perusteella tontinomistajan maksettavaksi tuleva
kadun kunnossapitomaksu nousee 1.1.2014 alkaen 11,3 %. Taksan
korotuksen seurauksena esimerkiksi omakotitalossa, jonka kaytetty
kerrosala on 120 m? ja tontin pinta-ala on 1 000 m?, arvonlisaverollinen
kunnossapitomaksu nousee noin 71 eurosta noin 79 euroon.

Etu-Toolon kokonaisvastuuhoitoalueen taksa ja siihen perustuva
kiinteistokohtainen katujen kunnossapitomaksu maaraytyy tehdyn
laskelman perusteella seuraavasti:

— 0,675 x kaytetty kerrosala (k-m?) + 0,226 x tontin pinta-ala (m?) =
kunnossapitomaksu (€/v)

Tarkistetun taksan perusteella tontinomistajan maksettavaksi tuleva
kadun kunnossapitomaksu nousee 1.1.2014 alkaen 28,3 %. Taksan
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korotuksen seurauksena esimerkiksi 27 huoneiston kerrostalossa,
jonka kaytetty kerrosala on 2 400m? ja tontin pinta-ala on 800 m?,
arvonlisaverollinen kunnossapitomaksu nousee noin 1 809 eurosta noin
2 233 euroon, eli huoneistoa kohden keskimaarin 69 eurosta 83
euroon, mika tarkoittaa keskimaaraisen asunnon laskennallisen
kuukausimaksun nousua 1,20 euroa.

Katujen kunnossapitomaksulla tontinomistajilta perittavat kustannukset
syntyvat kaupungin kaikkien kokonaishoitovastuullensa ottamien
alueiden kiinteistoille kuuluvien yllapitokustannusten perusteella. Nain
ollen yksittaiselta tontinomistajalta perittava kadun kunnossapitomaksu
ei koske kyseisen tontin kohdalla olevan katualueen tai yksittaisen
kadun t6ita, vaan kiinteiston kaytetyn rakennusoikeuden ja tontin pinta-
alan perusteella laskettua osuutta alueellisen kokonaisuuden
vuosittaisista kustannuksista.

Paatoksesta tiedottaminen

Taksan muutoksesta tullaan tiedottamaan noin 22 500 maksuvelvollista
kunnossapitomaksun laskutuksen yhteydessa.

Esittelija
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