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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos mahdollistaa lahetystérakennuksen ja
henkilokunnan asuntojen rakentamisen tontille, joka on aiemmin
osoitettu pientalorakentamista varten. Tontin rakennusoikeus
kasvaa 2 205 k-m? (1 695 k-m?:sta 3 900 k-mZ:iin).

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 10.3.2005 Kuusi-
saaren asemakaavan muutosperiaatteet, joiden tavoite on ohjata
Kuusisaareen tehtavia yksittaisia asemakaavan muutoksia. Muu-
tosperiaatteilla on haluttu varmistaa yksittaisten muutosten yhte-
nainen linja ja tontinomistajien mahdollisimman oikeudenmukai-
nen kohtelu.

Laadittu asemakaavan muutos noudattaa Kuusisaaren asema-
kaavan muutosperiaatteiden yleisia linjauksia kayttotarkoituksen
suhteen, mutta poikkeaa muutosperiaatteista tonttitehokkuuden
osalta. Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteiden mukaan
Kuusisaarentiehen rajoittuvien tonttien korkein mahdollinen tontti-
tehokkuus on e=0,32. Nyt laaditussa asemakaavamuutoksessa
tonttitehokkuudeksi tulee e=0,74. Tontin l&hetystokayttd on erityis-
luonteista toimintaa, joka poikkeaa normaaliasumisesta tai toimiti-
larakentamisesta. Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaattei-
den mukaan tontteja voidaan tarvittaessa osoittaa lahetystokayt-
t6on. Asemakaavan muutos on laadittu tontin omistajan teetta-
man viitesuunnitelman pohjalta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin
omistajan esittaman suurlahetystdohankkeen toteuttava, Kuusisaa-
ren muun rakennuskannan yhteyteen sopiva korkeatasoinen ra-
kentaminen.

Muutosalueen pinta-ala on 5 297 m?.

Kaavamuutoksen mydta tontin rakennusoikeus 2 205 k-m?

(1 695 k-m?:sta 3 900 k-mZ:iin). Maan alle saa rakentaa autopaik-
koja, asumista palvelevia aputiloja seka varasto-, huolto- ja tekni-
sia tiloja 2 900 m? asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.



Korttelialueet

Nyt laaditussa asemakaavamuutoksessa tonttitehokkuudeksi tu-
lee e=0,74, kun Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteiden
mukaan Kuusisaarentiehen rajoittuvien tonttien korkein mahdolli-
nen tehokkuus on e=0,32. Tontin lahetystokayttd on erityisluon-
teista toimintaa, joka poikkeaa normaaliasumisesta tai toimitilara-
kentamisesta.

Lédhtokohdat

Kuusisaari sijaitsee hienossa merimaisemassa Laajalahdenseldn ja Seurasaarense-
Ian valissa. Kuusisaari on jo suurimmaksi osaksi rakentunut. Nykyisin saaressa on
jaljelld kuusi taysin rakentamatonta tonttia. Kuusisaari on arvostettu asuinalue,
jonka rakennuskanta suurelta osin koostuu kookkaista neljan viime vuosikymme-
nen aikana rakennetuista erillistaloista. Yhtendisia piirteita eri aikoina rakennetuilla
rakennuksilla ovat kivimateriaalin kaytto julkisivuissa ja erillisten asuinrakennusten
suurehko koko. Rakennukset ovat yleensa melko matalia ja tasakattoisia.

Kuusisaaressa on talla hetkelld yhteensa 9 lahetystda tai niiden residenssia. Suurin
osa lahetystoista toimii asuinkdytt6on osoitetuilla tonteilla, poikkeuksena Unkarin

ja Saksan suurldhetystot, joiden tontit ovat hallinto- ja virastorakennusten kortteli-
aluetta, jolle saa rakentaa vieraan valtion edustamiseen tarkoitettuja rakennuksia

ja tarpeellisia virka-asuntoja.

Tontti on rakentamaton. Tontille on laadittu useita kdyttotarkoitusmuutoksia eri
aikoina. Ennen nykyistd asuinpientalojen kayttotarkoitusta tontti oli hallinto- ja
virastorakennusten korttelialuetta (YH), jolloin alueelle sai sijoittaa lahetysto- ja
vastaavia edustustiloja seka virka-asuntoja, ja tontille oli osoitettu rakennusoikeut-
ta 2 200 k-m”. Lahetystorakennusten kayttotarkoitusta ennen tontti oli asuinker-
rostalojen seka rivi- ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta.

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue (YH)

Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteiden mukaan tontteja
voidaan tarvittaessa osoittaa lahetystokayttéon. Lahetystdraken-
nusten suunnittelusta on jarjestetty arkkitehtuurikilpailu hakijan
toimesta. Kilpailun pohjalta on laadittu viitesuunnitelma, joka on
ollut asemakaavan muutoksen lahtokohtana. Laadittu asemakaa-
van muutos poikkeaa Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaat-
teista tonttitehokkuuden osalta. Tontin tehokkuus on suurempi
kuin ymparoivilla tonteilla. Lahetystérakentaminen on kuitenkin
luonteeltaan muuhun asuin- ja toimitilarakentamiseen verrattuna
poikkeavaa. Tontin sijainnista, ilmansuunnista ja topografiasta
johtuen, tontille suunniteltu ymparist6a tehokkaampi rakentami-
nen on saatu sijoitettua niin, ettei se esta ymparoivien tonttien na-
kymia tai varjosta niita.



Liikenne

Tontin kayttdtarkoitus muuttuu asuinpientalojen korttelialueesta
(AP) hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi (YH). Tontille
saa rakentaa vieraan valtion edustamiseen tarkoitettuja raken-
nuksia seka tarpeellisia virka-asuntoja. Rakennusoikeus

on 3 900 k-m?. Maan alle saa rakentaa autopaikkoja, asumista
palvelevia aputiloja seka varasto-, huolto- ja teknisia tiloja

2 900 m? asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

Rakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on + 21,4
metrid merenpinnasta. Maanpinnan korkeus tontilla vaihtelee si-
ten, ettéa rakennusten enimmaiskorkeudeksi Krogiuksentien puo-
lella tulee noin 8,5 metrid ja Kuusisaarentien puolella noin 12 met-
ria. Rakennuksissa saa olla enintdén 2 maanpaallista kerrosta.
Rakennusten katolle sijoitettavat tekniset laitteet ja rakennelmat
tulee suunnitella osana rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla pdéosin vaaleaa tai
vihertavaa kiviainesta tai keraamista materiaalia. Rakennuksissa
tulee olla tasakatto tai loiva harja- tai pulpettikatto. Katemateriaa-
lin tulee olla tummasévyinen. Osassa rakennusta voi olla lasikat-
to. Rakennukset tulee sijoittaa tontille maaston muodot huomioi-
den. Mittavia taytt6ja tai louhintatdita tulee valttaa.

Tontin saa aidata aidalla tai muurilla. Tontin aitaaminen on toteu-
tettava julkiseen kaupunkitilaan ja rakennusten arkkitehtuuriin so-
pivalla tavalla. Aita tai muuri on sijoitettava siten, etta liikennetur-
vallisuuden ndkokohdat otetaan huomioon. Krogiuksentien puolel-
la aidan umpinainen osa saa olla padosin korkeintaan 80 cm kor-
kea.

Tontin rajojen laheisyyteen on merkitty istutettavat alueen osat,
joilla on oltava puita ja pensaita. My6s niille rakentamattomille
tontin osille, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina tai pysa-
kbéimiseen, tulee istuttaa puita ja pensaita.

Lédhtokohdat

Kuusisaarentien liikennemaéara on nykyisin noin 16 700 ajon./vrk.

Tontille on merkitty kolme ajoyhteyttd, joista kaksi on Krogiuksen-
tien puolelta. Kuusisaarentien puolelta tontille on merkitty ajoyhte-
ys, jota on tarkoitus kayttéa vain erikoistapauksissa. Tontin ita-

osaan on osoitettu alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alu-




Palvelut

Luonnonymparisto

Suojelukohteet

een 0sa, jota kautta on yhteys maanalaiseen pysakdintitilaan.
Toinen maanalaiseen tilaan johtava ajoramppi on tontin lansirajal-
la Krogiuksentien puolelta. Krogiuksentien laheisyyteen on tontille
osoitettu autopaikkoja lyhytaikaista asiointia varten.

Autopaikkoja saa sijoittaa vain kaavassa merkityille paikoille ja
maanalaiseen pysakointitilaan.

Lédhtokohdat

Kuusisaarelaisten lahimmat palvelut ovat Lehtisaaressa toimivat paivakoti, ala-asteen
1-2 luokka seka Lehtisaaren ostoskeskuksen melko vahaiset kaupalliset palvelut.
Muut julkiset palvelut ovat Munkkiniemessa ja kaupalliset palvelut Munkkiniemessa
ja Tapiolassa.

Kaavamuutosalueeseen ei sisélly palveluita.

Lédhtokohdat

Tontin puusto on kookasta ja monilajista. Tontilla on tasoeroa noin 8 metria, tontti
laskee saaren keskiosaan Kuusisaarentielle pain.

Kuusisaaren tonteilla piha-alueet ovat usein hyvin luonnonmukaisesti kasiteltyja ja
rakennukset sijoitettu ikdan kuin vapaasti luontoon. Kaava-alueella ei ole kaupungin
luontotietojarjestelman mukaan arvokkaita kasvillisuus-, linnusto- tai muita luonto-
kohteita, mutta Kuusisaaren puisto Kuusisaarentien pohjoispuolella on linnustollises-
ti arvokas kohde.

Kuusisaarelle luonteenomaista on alueen vehreys, joka vaista-
matta jonkin verran karsii tdydennysrakentamisen yhteydessa.
Alueella pyritaan kuitenkin sailyttdmaan sen siséinen puisto- ja
puutarhamainen ilme. Tontin rajojen laheisyyteen on merkitty istu-
tettavat alueen osat, joilla on oltava puita ja pensaita. Tontin lou-
naiskulmassa olevat aiemmin sailytettdvaksi maaratyt puut eivat
sdily, koska maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska sijoittuu niiden
kohdalle.

Lédhtokohdat

Kaupunginmuseo on teettanyt vuonna 2004 Munkkiniemen rakennusinventoinnin,
jossa on luettelo kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi arvotetuista alueista ja raken-




nuksista. Inventointi kattaa my6s Kuusisaaren. Kyseessa oleva tontti on rakentama-
ton. Tontin lounaiskulmassa on kaupunkikuvallisesti arvokkaita puita, jotka on ase-
makaavassa madaratty sailytettaviksi.

Kaavamuutosalueen naapuritonteilla sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
asuinrakennuksia, joita ei ole suojeltu: Krogiuksentie 8, (arkkitehti Aarne Ervi ,1955),
Krogiuksentie 10 (arkkitehdit Viljo Revell ja Heikki Castrén, 1962) ja Krogiuksentie 14
(arkkitehti Toivo Korhonen 1963).

Helsingin yleiskaavan 2002 mukaisia arvokkaita maisemakulttuurikohteita suunnitte-
lualueella ovat Kuusisaaren asuntoalue, joka on kaavoitushistoriallisesti ymparistoar-
voiltaan kiinnostava ja alue, jolla on erityinen merkitys puutarhakulttuurin kannalta.
Kuusisaaren kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita ovat 1930-luvulta peréisin
olevat huvilat puutarhoineen ja luonnonkivimuureineen. Lisdksi Kuusisaaren arvo-
kohteisiin lukeutuu pientaloja ja rivitaloja 1950-70-luvuilta. Kuusisaaren puisto on

linnustollisesti arvokas kohde.

Tontin lounaiskulmassa olevat sailytettavaksi maaratyt puut eivat
saily, koska maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska sijoittuu niiden
kohdalle. Kaavamuutosalueeseen ei sisally muita suojelukohteita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Alueella on kaukolam-
poverkosto.

Kaava-alue on liitettdvissa olemassa olevaan teknisen huollon
verkostoon.

Tontille varataan rakennusala alueellista tarvetta palvelevaa jake-
lumuuntamorakennusta varten Kuusisaarentien laheisyyteen.
Muuntamoon tulee olla kaynti kadulta.

Maapera, kallioperd, pohjavesi, rakennettavuus ja pilaantuneisuuden kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera alueella on kitkamaata, jossa kallio on paikoin avokalliota tai hyvin lahella
maanpintaa.

Kaytettavissa olevien maaperatietojen perusteella rakennukset
voidaan perustaa maanvaraisesti kantavan pohjamaan tai kallion
varaan. Lopullinen perustamistapa méaaritellaén tonttikohtaisen
pohjatutkimuksen perusteella.



Ymparistohairiot

Pelastusturvallisuus

Vaikutukset

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden
likaantumista tai sen pinnan alenemista tai vdhenna sen virtausta.

Toimintahistorian perusteella maaperan ei oleteta olevan pilaan-
tunutta kaava-alueella.

Lahtokohdat

Kuusisaarentien liikkennemaéara on nykyisin noin 16 700 ajon./vrk. Liikenne aiheuttaa
Kuusisaarentiehen rajoittuvalle tontille meluhaitan, pakokaasu- ja hiukkaspaastoja.

Kuusisaarentien likennemaaran ei arvioida kasvavan merkitta-
vasti nykyisesta. Liikenteen aiheuttamia ymparistohairioita arvioi-
taessa on kaytetty ennusteliikennemaaraa noin 21 000 ajon./vrk.
Raskaan liikenteen osuus on noin 5 %.

Kuusisaarentien ajoneuvoliikenteen aiheuttama keskidénitaso
tontin 30080/10 Kuusisaarentien puoleisella rakennusalueen rajal-
la on noin 69 dB. Kaavassa edellytetd&n Kuusisaarentien varteen
sijoittuvien rakennusten ulkovaipalta 32—35 dB aaneneristavyytta
likennemelua vastaan. Kaavassa edellytetaéan lisaksi tontin oles-
keluun tarkoitettujen piha-alueiden suojaamista Kuusisaarentien
likennemelulta siten, etté niilla saavutetaan melutason ohjearvot
ulkona. Kaavan viitesuunnitelman perusteella on arvioitu, etta
kaava luo edellytykset toteuttaa suojaisa oleskelualue tontille.

Kuusisaarentien liikenteen pakokaasujen haitta-alueen leveydeksi
on arvioitu noin 15 m. Sisailman laadun varmistamiseksi tulee
Kuusisaarentien varressa olevissa rakennuksissa olla suodatti-
mella varustettu koneellinen sisdanpuhallus, johon raitisilmaa ei
saa ottaa Kuusisaarentien puolelta.

Jatkosuunnittelussa tulee riittavassa laajuudessa ottaa huomioon
pelastusturvallisuus ja varmistaa ajoyhteyksien mitoituksen riitta-
vyys pelastusajoneuvoille.

Kaavan toteuttaminen tiivistaa Kuusisaaren kaupunkirakennetta.
Laadittu asemakaavan muutos noudattaa Kuusisaaren asema-
kaavan muutosperiaatteiden yleisia linjauksia kayttotarkoituksen
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suhteen, mutta poikkeaa muutosperiaatteista tonttitehokkuuden
osalta.

Asemakaavan muutos vahvistaa entisestddn Kuusisaaren ase-
maa lahetystbalueena. Asemakaavan myotéa alueelle syntyy kor-
keatasoista arkkitehtuuria, joka vahvistaa alueen imagoa arvoalu-
eena.

Kuusisaarentien ja Krogiuksentien varren kaupunkikuva tontin
kohdalla muuttuu tiiviimmaksi ja rakennetummaksi. Tontin sijain-
nista, ilmansuunnista ja topografiasta johtuen, tontille suunniteltu
ymparistdoa tehokkaampi rakentaminen on saatu sijoitettua niin,
ettei se esta ymparoivien tonttien nakymia tai varjosta niita.

Kuusisaarelle luonteenomainen alueen vehreys jonkin verran kar-
sii taydennysrakentamisen yhteydessa. Tontin lounaiskulmassa
olevat aiemmin sdilytettavaksi maaratyt puut eivat saily erityisesti
tontin laidoilla. Maisemallisia arvoja on turvattu istutuksia ja puita
koskevilla maarayksilla.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille kustannuksia. Kaa-
vaehdotus luo edellytykset turvallisen ja terveellisen ympariston

jatkosuunnittelulle. Kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen
likennemaariin.

Helsingissa

Annukka Lindroos



LITE1

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT (asemakaavan muutos nro 12268)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kanssa.

Ympadristdministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on
taajama-aluetta. Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymdssa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaa-
vassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa maa-
kuntakaavojen kanssa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut kaava-alueella voimaan
23.12.2004) alue on pientalovaltaista asuinaluetta, jota kehitetdan asumisen, virkistyksen, kaupan ja
julkisten palvelujen kayttoon sekd ympaéristohaittoja aiheuttamattomaan toimitilakayttoon ja alueelle
tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kdyttoon. Nyt laadittu asemakaavan muutos on
yleiskaavan mukainen. Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 8.12.2010) alue on
merkitty esikaupungin pintakallioalueeksi, jossa kallionpinta on arviolta 0-20 m maanpinnasta.

Alueella on voimassa asemakaava nro 11697 (tullut voimaan 11.1.2008). Kaavan mukaan tontti on
asuinpientalojen korttelialuetta (AP). Tontille on mahdollista rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja
ja erillisia pientaloja tonttitehokkuudella e = 0,32 (rakennusoikeus 1 695 k—mz).

Voimassa olevan kaavan mukaan suurin sallittu kerrosluku tontilla on kaksi. Tontille saa rakentaa
asunnon tonttimaan jokaista taytta 500 m’ kohti, eli korkeintaan 10 asuntoa. Kaksikerroksisten ra-
kennusten enimmaiskorkeudeksi on maaratty kahdeksan metrid ja yksikerroksisten rakennusten
enimmaiskorkeudeksi viisi metria.

Tontille on merkitty yhtendinen rakennusala siten, ettéd se on vahintdan neljan metrin paassa naapu-
ritonttien rajoista ja kuuden metrin paassa Krogiuksentien katualueesta. Koilliskulmaan tontin ala-
vimpaan kohtaan Kuusisaarentien varteen on merkitty rakennusala maanalaista pysakaointi- ja vaes-
tonsuojatilaa varten. Enintddn 20 % tontin pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen.

Tontille on merkitty yksi ajoyhteys tontin kaakkoiskulmalta maanalaisen pysakaointitilan rakennusalal-
le. Ajoyhteyden varteen on varattu rakennusala jatekatosta ja muuntamorakennusta varten. Tontin
lounaiskulma on maaratty istutettavaksi tai luonnontilassa sailytettavaksi tontin osaksi, jolla olevat
kaupunkikuvallisesti arvokkaat puut tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa. Tontilta 30080/10 ei salli-
ta ajoneuvoliittymaa Kuusisaarentien puolelle, tontille sallitaan yksi ajoliittyma Krogiuksentien puolel-
le.

Tontti on rakentamaton. Tontille on laadittu useita kdyttotarkoitusmuutoksia eri aikoina. Ennen ny-
kyista asuinpientalojen kayttotarkoitusta tontti oli hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta (YH),
jolloin alueelle sai sijoittaa ldhetysto- ja vastaavia edustustiloja seka virka-asuntoja, ja tontille oli osoi-
tettu rakennusoikeutta 2 200 k-m’ (e =0,42). Lahetystorakennusten kayttotarkoitusta ennen tontti
oli asuinkerrostalojen seka rivi- ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta.




Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi 10.3.2005 Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteet oh-
jaamaan jatkossa tehtdvia yksittaisia asemakaavan muutoksia. Periaatteissa paatettiin mm. kor-
keimmista mahdollisista tonttitehokkuuksista ja siitd ettd asemakaavan muutokset Kuusisaareen teh-
daan vain viitesuunnitelmien pohjalta. Lisdksi periaatteissa linjattiin asemakaavan muutoksissa yleen-
sa huomioitavia asioita ja kirjattiin Kuusisaaren alueen kehittamiselle tarkeitd nakdkohtia.

Laadittu asemakaavan muutos noudattaa Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteiden yleisia lin-
jauksia mm. kdyttotarkoituksen, rakennuksen etdisyyden rajasta, julkisivumateriaalien, enimmaiskor-
keuden, istutusmadaraysten sekd melumaardysten suhteen, mutta poikkeaa maarayksista tonttite-
hokkuuden ja tontin rakennettavaksi sallitun pinta-alan osalta.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laatinut pohjakartan, joka on tarkis-
tettu 28.11.2013.

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa (Saudi-Arabian kuningaskunta).

Muut ldhtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistdbominaisuuksista on kuvattu kaavaselos-
tuksen luvussa 3 kunkin aiheen kohdalla.




LITE 2

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET (asemakaavan muutos nro 12268)

Kaavoitustyo on tullut vireille Saudi-Arabian kuningaskunnan hakemuksesta (saapunut 15.10.2013).
Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeella, jon-
ka mukana ldhetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty 24.2.2014).

Viranomaisyhteistyotahot

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6ta rakennusvalvontaviraston,
rakennusviraston, kiinteistdviraston tonttiosaston, kaupunkimittausosaston ja geoteknisen osaston,
Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen ja Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma- ja luonnosvaiheen vuorovaikutus

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteend olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos
olivat esilld 6.-28.3.2014 Munkkiniemen kirjastossa, esittelytila Laiturilla, kaupunkisuunnitteluviras-
tossa, kaupungin ilmoitustaululla Kaupungintalossa seka kaupunkisuunnitteluviraston internetsivuilla.
Sitd sekd kaavan lahtokohtia ja tavoitteita esiteltiin yleisotilaisuudessa 12.3.2014.

Mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapunut kirjeitse 8 mielipidetta, jot-
ka koskivat osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia
mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa.

Mielipiteet kohdistuivat tontin rakennusoikeuden maaraan, rakentamisen soveltuvuuteen Kuusisaa-
ren muuhun rakennuskantaan, rakennusten korkeuteen, kokoon, julkisivuihin ja etdisyyteen rajasta,
lilkenteen ja pysakoinnin jarjestamiseen seka vihersuunnitteluun.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, ettd asemakaavaan on sisallytetty rakentamis-
ta koskevia maarayksia, joilla rakentaminen sovitetaan ymparistoon ja alueen rakennustapaan. Tallai-
sia ovat mm. rakennusten korkeutta, etdisyytta tontin rajoista ja julkisivuja koskevat maaradykset seka
tonttia koskevat istutusmaaraykset.

Viranomaisten kannanotot

Kaupunginmuseolla (21.3.2014), ymparistokeskuksella (25.3.2014), rakennusvirastolla (26.3.2014) ja
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalld (31.3.2014) ei ollut huomautettavaa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta eikda asemakaavaluonnoksesta.

Asemakaavan muutosehdotuksen kasittely

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 3.6.2014 ja se paatti ...




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

091 PP
Helsinki Tayttamispvm 07.05.2014
Kuusisaari, Saudi-Arabian ldhetysto
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 24.02.2014
Kunnan kaavatunnus 09112268
0,5297 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
0.2900 Asemakaavan muutoksen pinta-ala 0.5297

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

0,5297

100,0

3900

0,74

0,0000

2205

A yhteensi

-0,5297

-1695

[P yhteensi

Y yhteensia

0,5297

100,0

3900

0,74

0,5297

3900

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

0,2900

54,7

0,2900

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,5297 100,0 3900 0,74 0,0000 2205

A yhteensi -0,5297 -1695

AP -0,5297 -1695

[P yhteensa

Y yhteensi 0,5297 100,0 3900 0,74 0,5297 3900

YH 0,5297 100,0 3900 0,74 0,5297 3900

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensé

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,2900 54,7 0,2900

ma 0,0000

maa 0,2900 100,0 0,2900
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KUUSISAARI, SAUDI-ARABIAN LAHETYSTO
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnitellut uudet rakennukset:
Asemakaavan muutos koskee Saudi-Arabian suurldhetystd ja henkildkunnan asuntoja,

Kuusisaaren keskiosassa si- Krogiuksentie 7-9
jaitsevaa tonttia osoitteessa -
Krogiuksentie 7-9. Tontin nu-
mero on 30080/10.

Nykytilanne

Kyseessa on rakentamaton
asuinpientalojen tontti Kuu-
sisaarentien ja Krogiuksentien
valissa. Tontille on laadittu
useita kayttétarkoitusmuutok-
sia eri aikoina. Aiemmin tontti
oli osoitettu lahetystotiloja ja
virka-asuntoja varten. Sita en-
nen tontti oli tarkoitettu asuin-
kerrostalojen ja rivitalojen ra-
kentamiseen.

Kuva: PES-Arkkitehdit Oy
Mita alueelle suunnitellaan

Tontille on suunnitteilla suurlahetystérakennus ja henkilokunnan asuntoja. Tontin asemakaa-
van muutos tehddén Saudi-Arabian kuningaskunnan teettdman suunnitelmaratkaisun pohjal-
ta. Suunnitelman mukaan rakennukset ovat padosin kaksikerroksisia ja niiden laajuus on yh-
teensa noin 3 700 k-m?. Lisaksi tehdaan maanalainen pysakointitila. Kaavamuutoksen tavoit-
teena on mahdollistaa hankkeen toteuttava Kuusisaaren muun rakennuskannan yhteyteen
sopiva korkeatasoinen rakentaminen.

Aloite Maanomistus

Kaavamuutos on tullut vireille tontin Tontti on yksityisomistuksessa (Saudi-
omistajan hakemuksesta. Arabian kuningaskunta).
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Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 2008 tontti on erillispientalojen kort-
telialuetta. Tontin rakennusoikeus on

1 695 k-m?.

Aiemmin tontti oli hallinto- ja virastora-
kennusten korttelialuetta, jolloin alueelle
sai sijoittaa lahetysto- ja vastaavia edus-
tustiloja seka virka-asuntoja (2 200 k-m?).

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi, jota
voidaan kehittda myoés mm. toimitilakéayt-
toon.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
Kuusisaaren asemakaavan muutosperi-
aatteet 10.3.2005.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia kaupunkiku-
vaan, maisemaan ja liikenteeseen seké
Kuusisaarentien liikenteen vaikutukset
meluun ja ilmanlaatuun kaavan valmiste-
lun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
l&ahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu
valmisteluaineisto on esilla 6.—28.3.:

¢ Munkkiniemen kirjastossa, Riihitie 22

e esittelytila Laiturilla, Narinkka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa
Kuusisaaressa 12.3. klo 18-19.30 osoit-
teessa Hirvilahdenkuja 4, seka kaupunki-
suunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 28.3.2014 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitelldan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle kevaalla
2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
(tarvittaessa) viranomaisten lausunnot.
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuk-
sen nahtavilldoloaikana.
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Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuonna 2014.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Lehtisaari-Seura, Munkinseutu -
Munksnejden r.y.

e Helsingin Yrittgjat, Lansi-Helsingin
Yrittajat ry

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Helsingin Energia, Helen Sahkdverkko
Oy, rakennusvalvontavirasto, raken-
nusvirasto, kiinteistoviraston tontti-
osasto, Helsingin kaupungin ymparis-
tokeskus

e muut asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin seudun ymparistopalvelut
(HSY) - vesihuolto.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kkirjeilla osallisille

e Helsingin Uutiset -lehdessa

e www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt’)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Arja Kasanen
puhelin 310 37400
sahkoposti arja.kasanen(a)hel.fi

arkkitehti Valtteri Heinonen
puhelin 310 64795
sahkdposti valtteri.heinonen(a)hel.fi

liikenneinsin®dri Olga Bernitz (liikenne)
puhelin 310 37280
sahkdposti olga.bernitz(a)hel.fi

DI Mikko Juvonen
(teknistaloudelliset asiat)

puhelin 310 37252

sahkdposti mikko.juvonen(a)hel.fi

vuorovaikutussuunnittelija Maija Mattila
puhelin 310 37435
sahkdposti maija.mattila(a)hel.fi




Sijaintikartta
Kuusisaari
Kortteli 30080 tontti 10

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Asemakaavaosasto
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Helsingin kaupungin kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto
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Asemakaavan nro 11697 osa, jonka asemakaavan muutos, nro 12268 voimaan tullessaan
kumoaa.

Del av detaljplan nr 11697 som upphavs da detaljplanedndringen nr 12268 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Lahetystérakennusten korttelialue.

Tontille saa rakentaa vieraan valtion edusta-
miseen tarkoitettuja rakennuksia seka
tarpeellisia virka-asuntoja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnéan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema.
Rakennuksen katolle sijoitettavat tekniset lait-
teet ja rakennelmat tulee suunnitella osana
rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.

Muuntamon rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
noiden ja muiden rakenteiden dadneneristavyy-

den lilkkennemelua vastaan on oltava vahin-
ta4an luvun osoittama maara dBA.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Istutettava alueen osa.

Istutettava tontin osa, jolla on oltava puita ja
pensaita. Alueelle saa rakentaa tarpeellisia
kulkuteita.

Pysakoéimispaikka.

Maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan ohjeel-
linen sijainti.

Ote asemakaavan muutos nro 12268
maarayksista

Ohjeellinen sijainti aidalle tai muurille. Tontin
aitaaminen on toteutettava julkiseen kaupunki-
tilaan ja rakennusten arkkitehtuuriin sopivalla
tavalla. Aita tai muuri on sijoitettava siten, etta
liikenneturvallisuuden nakékohdat otetaan huomi-
oon.Krogiuksentien puolella aidan umpinainen
osa saa olla paéosin korkeintaan 80 cm korkea.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu liki-
maarainen alueen osa.

YH-korttelialueella:

- tulee rakennusten julkisivumateriaalin olla
paaosin vaaleaa tai vihertavaa kiviainesta tai
keraamista materiaalia.

- tulee rakennuksissa olla tasakatto tai loiva
harja- tai pulpettikatto. Katemateriaalin tulee
olla tummasavyinen. Osassa rakennusta

voi olla lasikatto.

- tulee rakennukset sijoittaa tontille maaston
muodot huomioiden. Mittavia tayttéja tai lou-
hintat6ita tulee valttaa.

- rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei
se aiheuta pohjaveden likaantumista tai sen
pinnan alenemista tai vdhenna sen virtausta.

- saa tontille rakentaa muuntamon asema-
kaavaan merkityn kerrosalan liséksi.
Muuntamoon tulee olla kdynti kadulta.

- on Kuusisaarentien varressa olevissa ra-
kennuksissa oltava suodattimella varus-
tettu koneellinen ilman sisdanpuhallus,
johon raitisilmaa ei saa ottaa Kuusisaaren-
tien puolelta.

- tontin ulko-oleskeluun tarkoitetut piha-
alueet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata
Kuusisaarentien liikkennemelulta siten, etta
niilld saavutetaan péaivaaikana melutason
ohjearvot ulkona.

- saa rakennusalalle tehdad maanalaisen tilan,
johon saa sijoittaa autopaikkoja, asumista pal-
velevia aputiloja seka varasto-, huolto- ja tek-
nisia tiloja 2900 m2 asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

- autopaikkoja saa sijoittaa vain kaavassa
merkityille paikoille ja maanalaiseen

pysakointitilaan.

- tulee rakentamattomille tontin osille, joita ei
kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina tai pysa-
kéimiseen, istuttaa puita ja pensaita. Olemassa
olevaa puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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UUDENMAAN 2. VAIHEMAAKUNTAKAAVA

ETAPPLANDSKAPSPLAN 2 FOR NYLAND

Merkinnat
Beteckningar

HHH
(L

Taajamatoimintojen alue
Omrade for tatortsfunktioner

Tiivistettava alue
Omrade som ska fortatas

tai tydpaikka-alueid

for eller

tukeutuva alue
Omrade for tatortsfunktioner som stoder sig pa spartrafik

tukeutuva

L for

EP

Kyla
By

Palvelujen alue
Omrade for service

alue, kesl
Omrade fér centrumfunktioner, rikscentrum

alue,
Omrade for centrumfunktioner, regioncentrum

Keskustatoimintojen alue
Omrade fér centrumfunktioner

suuryksikkd

Stor av regional bety

Tyopaikka-alue
Arbetsplatsomrade

Teollisuusalue
Industriomrade

Virkistysalue
Rekreationsomrade

Viheryhteystarve
Behov av gronforbindelse

Luonnonsuojelualue
Naturskyddsomrade

Puolustusvoimien alue
Forsvarsmaktens omrade

alue, jonka i
on virkistys-, matkailu- ja/tai koulutustoiminta

Férsvarsmaktens omrade, vars sekundéara anvandningsandamal

&r rekreation, turism och/eller utbildning

Moottorivayla
Motorled

Valtatie / Kantatie
Riksvag / Stamvag

Seututie
Regional vag

Yhdystie
Forbindelsevag

Eritasoliittyma
Planskild anslutning

som stoder sig pa spartrafik

coocoo

Paarata
Huvudbana

Yhdysrata
Férbindelsebana

Liikennetunneli
Trafiktunnel

Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus
Trafiktunnel, riktgivande strackning

Li osoittaa
ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
Trafikled betecknad med streckad linje anger en altemativ
16sning eller riktgivande strackning

Lilkenteen yhteystarve
Behov av trafikforbindelse

Joukkolikenteen vaihtopaikka
Omstigningplats for kollektivirafik

Liityntapysakointipaikka
Plats for anslutningsparkering

Ulkoilureitti
Friluftsled

400 kV voimajohto
400 kV kraftledning

110 kV voimajohto
110 kV kraftledning

110 kV voimajohdon ohjeellinen linjaus
110 KV kraftledning, rikigivande strackning

Estlink 1

Estlink 2

Kulttuuriympdriston vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde,

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue
Omrade som hér till eller foreslagits hora till natverket Natura 2000

valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)

Omrade, vag eller object av riksintresse som 4r viktigt med tanke

pé kulturmiljon (RKY 2009)

Kunnan raja 1.1.2013
Kommungrans 1.1.2013

Maakuntakaava-alueen raja
Grans for landskapsplaneomradet

Merkintsihin liittyy madrayksid ja suosituksia
Till hor och

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma
Vardefull as eller annan vardefull geologisk formation

Mittakaava
Skala

Luonnos nahtavilla
Utkastet framlagt

Maakuntahallitus
Landskapsstyrelsen

Ehdotus nahtavilla
Forslaget framlagt

Ehdotus uudelleen nahtavila
Framlagt pa nytt

Maakuntahaliitus
Landskapsstyrelsen

Maakuntahaliitus
Landskapsstyrelsen

Maakuntavaltuusto
L

10 kv tai yhteyst
10 kV eller bety
behov av forbindelse

Energiahuollon alue
Omrade for energiforsorining

Siirtoviemari
Avioppsledning

Siirtoviemarin ohjeellinen linjaus
i for

Maakaasun runkoputki
Naturgashuvudiedning

Lentomelualue M (L ssq7-22 yli 55 db )
Flygbulleromrade M (L seq7.z26ver 55 db)

Puolustusvoimien melualue (L asq7.22 yli 55 db)
Forsvarsmaktens bulleromrade (L aeq7.2z 6ver 55 db)

OUTI MAKELA
Maakuntahallituksen puheenjohtaja
Landskapsstyrelsens ordférande

1:150 000

16.5.-17.6.2011

2342012

1451562012

20.11.-21.12.2012

432013

20.3.2013

20.3.2013

0OSS| SAVOLAINEN
Maakuntajohtaja
Landskapsdirektor

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava

Merkinnat

Liite selostukseen nro 12268

Asemakaavaosasto

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
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ASEMAKAAVAN
MUUTOSPERIAATTEET

kaupunkisuunnittelulautakunta 10.3.2005




KUUSISAAREN ASEMAKAAVAN MUUTOSPERIAATTEET

Tiivistelma

Lahtokohdat

Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteiden tavoite on ohjata
Kuusisaareen myohemmin tehtavia yksittaisia asemakaavan
muutoksia. Kuusisaareen on haettu ja kyselty tonttitehokkuuden
nostavia asemakaavan muutoksia, jotka ovat seurausta aiemmin
tehdyistd muutoksista. Asemakaavaosasto ei katso tarpeelliseksi koko
saaren asemakaavan uusimista, koska Kuusisaari on jo suurimmaksi
osaksi rakentunut, eivatka kaikki tontinomistajat ole kiinnostuneita
lisdrakennusoikeudesta. Kuusisaaressa ei myoskaan ole niin
huomattavaa maaraa suojeltavia rakennuksia, etta kaavan uusiminen
olisi perusteltua rakennussuojelusyista.

Asemakaavan muutoksia tullaan todennakoisesti tekemaan vain
hankekohtaisesti tontinomistajien hakemuksesta. Muutosperiaatteilla
halutaan varmistaa yksittaisten muutosten yhtenainen linja ja
tontinomistajien mahdollisimman oikeudenmukainen kohtelu.
Periaatteissa on pyritty I0ytamaan ne asemakaavassa maariteltavat
asiat, joiden avulla rakentamisen laatu voidaan varmistaa ja
Kuusisaaren omaleimaisuus sailyttaa.

Kaavoitushistoria

Rakennussuunnitelma 1936

1930-luvulla Kuusisaari kuului viela Huopalahden kuntaan. Sille
laadittiin rakennussuunnitelma, jonka pohjalta vuotta myéhemmin
saarelle tehtiin oma rakennusjarjestys. Rakennussuunnitelmassa
esitettiin tiesto, tonttijako ja istutettavaksi jatettavat tontin osat tai
kokonaiset puistoalueet. Lapiajo saaren lansipaassa kulki nykyista
pohjoisempana nykyisen Kuusisaarenpolun kohdalla.
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Fgéké'ﬁhussuunnitelma vuodelta 1936
Rakennusjarjestys 1937

Kuusisaareen laadittiin vuonna 1937 rakennusjarjestys, jossa
maaréattiin vuotta aiemmin tehtya rakennussuunnitelmaa tarkemmin



Kuusisaaren rakentamisesta. Tiesto ja tontit noudattivat
rakennussuunnitelmaa, lisdksi numeroitiin korttelit ja laadittiin kirjallinen
rakennusjarjestys. Saareen sai rakentaa erillisia yhdenperheen taloja,
villoja (villabyggnader) ja néiden talousrakennuksia. Lisaksi kartalle oli
osoitettu yksi rivitalotontti saaren lansipdéhan Lehtisaarensalmen
rannalle.

Rakennusten koot maariteltiin paloluokitusten mukaan ja koko vaihteli
valilla 200-440 m2 palonkestavyydesta riippuen. Yhdenperheen talot ja
villat saivat olla korkeintaan 9 metria korkeita ja kaksikerroksisia. Pa-
loakestdvammissa rakennuksissa sai olla asuintiloja myos
ullakkokerroksessa. Rivitalotontilla sallittiin kolme kerrosta ja rakennus
sai olla korkeintaan 11 metria korkea. Kellarikerroksessa sai olla
talonmiehen asunto, jonka ikkunanpuoleisesta huonekorkeudesta
korkeintaan 1/4 sai olla maanpinnan alapuolella.

Talousrakennukset saivat kasittda korkeintaan 200 m2 ja olla
korkeintaan 5 metria korkeita. Rakennusten valinen etdisyys samalla
tontilla tuli olla vahintdan 25 metria ja rakennusten tuli olla vahintdan 10
metrin padssa naapuritontin rajasta. Leikkimokkeja, paviljonkeja,
huvimajoja, jaakellareita, kasvihuoneita, kanaloita ja uimahuoneita sai
sijoittaa vapaasti rakennusalalle.
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Rakennusjarjestys vuodelta 1937

Ensimmainen asemakaava

Kuusisaaren ensimméainen asemakaava (nro 4040) laadittiin vuonna
1956. Kuusisaari oli kaavoitettaessa kokonaan yksityisessa
omistuksessa ja siella oli joukko isoja huvilarakennuksia
puutarhoineen. Saari oli kuulunut Huopalahden kuntaan aina vuoden
1946 alueliitokseen saakka ja sielld oli voimassa edella kuvatut
rakennussuunnitelma (1936) ja rakennusjarjestys (1937).
Rakennusjarjestyksessa maariteltin mm., etta alue on rakennettava
puutarhakaupungin tapaan siten, ettd sen luonnonkauneus ja
puistomainen luonne mahdollisimman suuressa maarin sailyvat.
Ensimmaisessa asemakaavassa pyrittiin noudattamaan néaita
periaatteita.

Saari varattiin kahta tonttia lukuun ottamatta pelkastaan asuinkayttoon.
Naille kahdelle tontille sai sijoittaa asuintilojen lisaksi myos



myymalatiloja. Voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaisesti
tonttien vahimmaiskoko oli muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta 2
000 m?.

Asuintonttien pinta-alasta sallittiin rakennettavaksi 1/8 ja kerroksia
rakennuksissa sai olla enintdan kaksi. Tehokkuusluvulla ilmaistuna
tonttitehokkuudeksi tuli e = 0,25. Myymalatonteille sallittiin vain
yksikerroksiset rakennukset, mutta rakennustehokkuus pidettiin
samana eli tontin pinta-alasta sai rakentaa 1/4.

Etaisyys naapuritontin rajasta pidettiin kaavassa samana kuin se oli
ollut rakennusjarjestyksessékin eli 10 metrina. Samalla tontilla olevien
asuinrakennusten etaisyys vahennettiin 25 m:sta 20 m:iin. Asuntojen
lukumaara tontilla méaarattiin riippuvaksi tontin pinta-alasta siten, etta
kutakin tontin 1 000 m2 kohti sallittiin yksi asunto.

Kuusisaarentielle varattiin kaavassa 20 m levea alue ja mahdollista
myo6hempéaa tiealueen leventamista varten tien varteen pohjoispuolen
tonteille jatettiin leveampi rakentamattomaksi jatettava alue. Alueen
sujuvan lilkenteen takaamiseksi ajoyhteydet tonteille suunniteltiin
padasiassa kahden Kuusisaarentien suuntaisen tien eli Krogiuksentien
ja Kuusiniementien kautta. Koska tontit oli ajateltu melko suuriksi ja
rakentaminen valjaksi jatettiin yleisia puistoalueita melko vahan.

Tehdyt asemakaavan muutokset

Ensimmainen asemakaavan muutos tehtiin vuonna 1960
Hirvilahdenkuja 1:ssé sijaitsevalle arkkitehti Aarne Ervin omistamalle
tontille. Muutoksessa kaavasta poistettiin maarays, jonka mukaan
rakentamiseen saa kayttaa enintdan 1/8.

Laajempi asemakaavan muutos (nro 8189) Kuusisaareen vahvistui
vuonna 1981. Asemakaavan laatimisen aikaan Kuusiaari oli viela
melko vajaasti rakentunut ja asemakaavaa muutettiin tasté syysta. 71
tontista oli rakentamatta 21 ja rakennetuillakin tonteilla oli paljon
kayttamatonta rakennusoikeutta. Vajaa rakentaminen johtui mita
ilmeisimmin suureen asuntokokoon johtavista ensimmaisen
asemakaavan maarayksista. Rakentamiseen sai kayttaa korkeintaan
1/8 tontin pinta-alasta ja asuntojen maaraa rajoitettiin siten, etta alle 4
000 m2 tonteille sai rakentaa yhden asunnon ja sitd suuremmille kaksi.

Asemakaavaa muutettiin siten, ettd saaren keskiosissa sallittiin yksi
asunto kutakin tontin 500 m? kohti ja rantaan rajoittuvilla tonteilla yksi
asunto kutakin 600 m?kohti. Kaikilla rakentamattomilla tonteilla
rakentamiseen sai kayttaa enintadéan 1/6 tontin pinta-alasta. Rantojen
tayttdalueet liitettiin tontteihin, mutta rakennusoikeus tonteilla ei
noussut. Asemakaavan muutos koski yhteensa 32 tonttia ja tehtiin
kaikille rakentamattomille tonteille, kahdelle erilliselle tontille ja rantaan
rajoittuville tonteille, joilla oli tehty rannan tayttoa.

Yhteenséa Kuusisaareen on tehty 31 asemakaavan muutosta ja osalle
tonteista on tehty jo useita muutoksia. Yleensad muutokset ovat joko



kayttotarkoitusmuutoksia eri asuinrakentamistyyppien valilla tai hyvin
teknisluonteisia muutoksia kuten esim. tonttijaon tai maanalaisen
johdon tilavarauksen muutoksia. Joitakin tontteja on muutettu
museorakennusten korttelialueeksi tai hallinto- ja virastorakennusten
korttelialueeksi, jolloin tontille on voitu sijoittaa |&hetysto.

Nykyinen kaavatilanne
Yleiskaava

Yleiskaava 2002:ssa Kuusisaari on merkitty kokonaan
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi. Saaren lapi kulkeva Kuusisaarentie
on merkitty paakaduksi.

Voimassa olevat asemakaavat

Kuusisaaressa on voimassa yhteensa 29 eri asemakaavaa. Alueen
ensimmainen asemakaava on viela voimassa katu- ja puistoalueilla
seka 14 tontilla. Padosalla aluetta on voimassa 1980-luvun aikana
laadittu asemakaava.

Kuusisaaren pinta-ala on 38,81 hehtaaria. Siita tonttimaata on 31,86,
puistoaluetta 2,37 ja katualuetta 4,58 hehtaaria.

Tonttien kayttotarkoitus

Padosa Kuusisaaren tonteista on merkitty asuinrakentamiseen, joko
erillisten tai kytkettyjen pientalojen korttelialueeksi. Usein
kaavamerkinta sallii molemmat rakennustavat. Viidella tontilla
kayttotarkoitusmerkinta sallii myos kerrostalorakentamisen, vaikka
enimmaiskerrosluku naillakin tonteilla on vain kaksi.

Saaressa olevat Didrichsenin ja Gyllenbergin taidemuseot toimivat
museokayttoon osoitetuilla tonteilla. Lisaksi museokayttéon on osoitettu
vield asuinkaytdssa oleva tontti saaren etelarannalta.

Jo ensimmaisessa asemakaavassa myymaléakayttoon osoitetut kaksi
tonttia ovat edelleen kaavassa samalla merkinnalla, mutta kaytannoéssa
eri kAytossa. Saaren itdosassa Kuusisaarentien ja Kuusiniementien
risteyksessa olevalla tontilla toimii Indonesian suurlahetysto ja saaren
lansiosassa Krogiuksentien ja Kuusisaarentien kulmassa olevalla
tontilla oleva rakennus on toimistotiloina. Kuusisaaressa on talla
hetkelld yhteensé 9 lahetystoa tai niiden residenssia, lisaksi Japanin
valtio omistaa tontin Krogiuksentien varresta. Suurin osa lahetystoista
toimii asuinkaytt6on osoitetuilla tonteilla, poikkeuksena Unkarin ja
Saksan suurlahetyst6t, joiden tontit ovat hallinto- ja virastorakennusten
korttelialuetta, jolle saa rakentaa vieraan valtion edustamiseen
tarkoitettuja rakennuksia ja tarpeellisia virka-asuntoja.

Tonttitehokkuudet

Ensimmaisessé kaavassa kaikilla tonteilla on ollut sama e = 0,25



tonttitehokkuus. Tonttitehokkuus on laskenut niilla tonteilla, joilla on
tehty rannan tayttamista ja tayttdalue mydhemmin liitetty tonttiin.
Joillekin tonteille on tehty asemakaavan muutos, jolla tehokkuutta on
nostettu korkeammaksi. Tonttitehokkuudet alueella vaihtelevat yleensa
valilla e = 0,22 ja e = 0,33. Poikkeuksena Japanin valtion omistuksessa
oleva tontti Kuusisaarentien ja Krogiuksentien vélissa, jolla on
tonttitehokkuus e = 0,42.

Kuusisaaren tonttitehokkuudet

Tehokkuudet

[ alle 0,25
M 0,25
W yiio25

Rakennusoikeus 80 855

Tonttitehokkuudet voimassa olevan asemakaavan mukaan

Toteutuneet tonttitehokkuudet

Osalle tonteista on rakennettu tehokkaammin kuin mitd asemakaava
sallisi. Rakennusoikeus on ylittynyt mm. mydhemmin poikkeusluvilla
saatujen kayttotarkoitusmuutosten myota tai rakennusluvan hakemisen
yhteydessa saaduilla poikkeamispaatoksilla.



Kuusisaaren toteutuneet tonttitehokkuudet

Toteutunut tehokkuus
[ alle 0,25

@ 0,25
M yi0,25

Toteutunut rakennusoikeus 57 418

Maanomistus

Rakennettu

Tonttimaa Kuusisaaressa on yksityisessa omistuksessa. Kaupunki
omistaa katualueet, padosan puistoalueista ja joitakin vesialueita
rantaan ulottuvien tonttien edustoilta.

ymparisto
Alueen yleiskuvaus

Kuusisaaren rakennuskanta ei muodosta yhtenaista katutilaa
muodostavaa kaupunkikuvallista kokonaisuutta vaan muodostuu
yksittaisista itsendisista kohteista vehredssa ymparistéssa. Muutamat
useamman talon kokonaisuudet luovat pienié erillisia
kokonaisuuksiaan. Rakennuskanta edustaa saaressa kullekin
rakennusajalle tyypillista kookasta asuinrakentamista. Yhtenaisia
piirteita eri aikoina rakennetuilla rakennuksilla ovat kivimateriaalin
kaytto julkisivuissa ja erillisten asuinrakennusten suurehko koko.
Rakennukset ovat yleensa melko matalia eika niissa raskaita raystaita
lukuun ottamatta juurikaan ole voimakkaita kattomuotoja. Piha-alueet
ovat usein hyvin luonnonmukaisesti kasiteltyja ja rakennukset sijoitettu
ikdan kuin vapaasti luontoon. Tontit ja rakennukset eristaytyvéat
katualueista aitaamisen ja ikkunoiden suuntaamisen avulla. Rantaan
rajoittuvilla tonteilla rakennukset suuntautuvat voimakkaasti merelle
pain.

Rakennusten maara, rakennusajankohdat

Kuusisaaren nykyinen rakennuskanta on paaosin sotien jalkeiselta
ajalta. Rakentaminen on ollut melko tasaista 1950-luvulta lahtien,

kunkin vuosikymmenen aikana saareen on syntynyt noin 20 uutta
kohdetta. Viime vuosikymmenena rakentaminen on hidastunut.



NyKkyisin saaressa on jaljella en&é kuusi taysin rakentamatonta tonttia.

Rakennuksia Kuusisaaressa on yhteensé 95, joista yhden tai kahden
perheen taloja on 49, rivi- tai kerrostaloja 38, museorakennuksia 2 ja
l&hetysto- tai toimistorakennuksia 6.

Huoneistoala asukasta kohti on keskimé&arin 70 m2, kun se esim.
Munkkiniemessa on 40 m2. Asukkaita Kuusisaaressa on noin 460.

Rakennusten tyyli

Kuusisaaren vanhimmat rakennukset ovat 1930-luvun lopulta; nykyinen
Gyllenbergin taidemuseo ja osoitteessa Kuusisaarenpolku 3 oleva
asuinrakennus. Alun perin asunnoksi rakennettu Gyllenbergin
taidemuseon vanhempi osa on valmistunut vuonna 1938. Rakennusta
laajennettiin modernilla galleriaosalla vuonna 1979.1930-luvulta oleva
osa ja toinen samalta ajalta oleva asuinrakennus ovat kaksikerroksisia,
ruskeaksi rapattuja klassisia arvorakennuksia.

1940-luvulta Kuusisaaressa on kaksi valkoiseksi rapattua tiilella
katettua harjakattoista asuinrakennusta osoitteissa Kuusiniementie 16
ja 27. Rakennusten sokkeleissa on kaytetty liuskekivea. Molemmat
edustavat hienosti aikansa asuntorakentamista ja harkittua sijoittamista
maastoon.

1950-luvulta Kuusisaaressa on 12 asuinrakennusta, mm.
Hirvilahdenkujan varressa varsin yhtenainen neljan talon kokonaisuus,
johon kuuluu Aarne Ervin asunnokseen suunnittelema Villa Ervi.
Vuonna 1961 Ervi rakensi asuinrakennuksen yhteyteen matalan
toimistosiiven arkkitehtitoimistoaan varten. 1950-luvulta on myos Viljo
Revellin suunnittelema Didrichsenin taidemuseo, joka arkkitehtuurillaan
oli aikaansa edell& ja voisi hyvin edustaa 1960-luvun modernia
rakentamista. Muut 1950-luvun rakennukset edustavat tyypillistd 1950-
luvun korkeatasoista asuntorakentamista, rakennukset ovat
harjakattoisia 11/2—-2 kerroksisia, katemateriaali on tiiltd ja julkisivut
rapattuja. Julkisivuissa on puhtaaksimuurattuja detaljeja.

1960-luvulla Kuusisaareen on rakennettu, jalleen ajalle tyypillisesti,
padasiassa tasakattoisia, yksikerroksisia erillistaloja (10 kpl) tai
kaksikerroksisia rivitaloja (8 kpl). Erillistalojen pohjaratkaisu perustuu
usein L-muotoon ja rivitalot ovat muuten massoiltaan yksinkertaisia,
mutta asunnot on porrastettu toisiinsa nahden. Julkisivut ovat yleensa
puhtaaksimuurattua punaista tai keltaista tiilta ja rakennusten
raystaslinja raskaasti detaljoitu.

1970-luvulla tehtyjen rakennusten julkisivumateriaalit vaihtelevat.
Materiaalikirjoon mahtuu mm. tummaa tiilta, pesubetonia, valkoista
rappausta ja puuta. Muotokieli on yleensa pelkistettyd modernismia ja
rakennuksissa on tasakatot.

1980-luvulla rakennetut kohteet ovat Kuusisaaren mittakaavassa
isohkoja asunto-osakeyhtidita tai kookkaita erillis- tai rivitaloja. Asunto-



osakeyhtidissa on useita samanlaisia tai samankaltaisia rakennuksia,
jotka luovat siten oman rakennusryhmansa. Julkisivumateriaalit eri
yhtidissa vaihtelevat ja yhteista rakennuksille on oikeastaan vain
kivijulkisivut.

1990-luvulla saareen on rakennettu kaksi usean rakennuksen asunto-
osakeyhtiota ja Juha Leiviskan suunnittelema Saksan suurléhetysto.
2000-luvulla Kuusisaareen on tehty nelja erillistéa asuinrakennusta ja
kaksi rakennusta kasittava asunto-osakeyhtié Kuusisaarentien varteen.

Kayttamaton rakennusoikeus

Kuusisaaressa on 77 tonttia, joilla on rakennusoikeutta yhteensa

80 855 k-m2. Saaressa on jaljella kayttamatonta rakennusoikeutta noin
23 500 k-m2, josta vajaasti rakennetuilla tonteilla noin 12 500 k-m2 ja
vield rakentamattomilla tonteilla noin 11 000 k-m2. Tilastoissa
rakentamattomia tontteja ovat osoitteissa Krogiuksentie 11 ja 22 olevat
tontit, joiden rakentaminen on parhaillaan kaynnissa. Nailla tonteilla on
yhteensa rakennusoikeutta noin 4 300 k-m2.

Kuusisaaren jéljelld oleva kerrosala

Jaljella oleva kerrosala

0 -275- 5
O 6- 100

[J 101- 200
] 201- 1000
[ 1001-3700

Rakennusten suojelu ja kulttuurihistoriallisesti
merkittavat rakennukset

Kuusisaaressa on vain yksi asemakaavalla suojeltu rakennus
osoitteessa Kuusisaarenpolku 3. Jugendtyylinen asuinrakennus on
suojeltu vuonna 1989 vahvistuneessa asemakaavassa merkinnalla sr-
2. Merkinta kieltaa rakennuksen purkamisen ilman pakottavaa syyta.

Kaupunginmuseon teettdméssa Kuusisaaren rakennusinventoinnissa
(2004) on rakennusten kulttuurihistorialliset arvot arvioitu vain ennen
vuotta 1975 kaytt6on otetuista rakennuksista. Kulttuurihistorialliset
arvot pitavat sisallaan arkkitehtoniset ja historialliset arvot seka



rakennuskokonaisuusarvot seka sailyneisyyden. Sellaisia, ennen
vuotta 1975 valmistuneita kohteita, joilla on joku tai joitain naista
arvoista on Kuusisaaressa 19. Osa on yksittaisia rakennuksia ja osa
paé- ja sivurakennuksen muodostamia kokonaisuuksia. Osa
uudemmista rakennuksista tulee varmasti aikanaan tayttamaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen maaritelman, mutta
uudempia rakennuksia on helpompi arvioida vasta vahan pidemman
ajan kuluttua. (Ks. kartta: Kuusisaaren rakennuskannan arvotus).

Luonnonymparisto
Maisemalliset ominaispiirteet

1960-luvulle asti maisema oli rantahuviloiden ja niiden valisten
niitty/peltoaukeiden taplittamaé metsaista aluetta. Rantahuviloille johti
paatieltd yhteyksia, joiden sijainti on viela maastosta l0ydettavissa.
Kuusisaarenpolku ja Kuusisaarenkuja olivat reunustettu puukujantein.

Kuusisaari on metsadinen Laajalahdenselén ja Seurasaarenselan
toisistaan erottava saari. Merelta katsottuna Kuusisaari hahmottuu viela
melko metsaisena alueena, koska rakentamista ei ole tuotu aivan
rannan tuntumaan. Muutamat uudemmat rakennukset nousevat esiin
metsaisesta ymparistosta. Alueen kasvillisuuden yleisiimetta hallitsee
varttunut sekametséa. Metsanraja ulottuu lahelle rantaa. Vaikka ollaan
meren laheisyydessé, nakymat merelle ovat rajoitetut. Maisema on
sulkeutunut viime vuosikymmenten aikana siten, etta avoimen ja
suljetun maisematilan vaihtelu on hamartynyt.

Rannat

Kuusisaaren rannoilla on luontainen taipumus kehittya ruovikkoisiksi.
Osaa rannoista on ruopattu ja taytetty. Rannat ovat pa&osin
yksityisessa kaytossa, yleinen mahdollisuus rantaan paasyyn on vain
itarannalla olevalla puistoalueella ja Hirvilahdenkujan, Venekujan ja
Mantylahdenkujan paéssa rannan tuntumassa olevilta levennetyilta
katualueilta. Mantylahdenkujan ja Venekujan paassa olevat alueet ovat
epasiistissa kunnossa eivatka houkuttele kavijoitd meren aarelle.

Luontoarvot

Ymparistokeskuksen luontotietojen mukaan alueen laajin, nykyisessa
kaavassa puistoksi osoitettu alue Kuusisaarentien pohjoispuolella, on
linnustoltaan paikallisesti arvokas. Kuusisaaren ja Lehtisaaren alueilla
tavatut lajit hyotyvat vanhasta sekapuustosta, erityisesti lehtipuista.
Muita alueella mainittavia esiintymia ovat Lehtisaarensalmen
lepakkolajit seka Krogiuksentien metsikon puistonurmikkotulokkaat.

Ulkoilureitit sek& ulkoilu- ja virkistyskaytto
Kuusisaaren lapi kulkee seudullinen ulkoilureitti. T&ma ns.

maisemareitti on lantisia merenlahtia kiertava ulkoilureittiyhteys, jota
kaytetaan paljon esim. tydmatkapyorailyyn.



Kuusisaaressa on yleista viheraluetta melko vahan. Pienet puistoalueet
saaren lansiosissa ovat irrallisia alueita katujen ja tonttien valissa.
Suurempi yhtendinen puistoalue sijaitsee saaren keskiosissa
Kuusisaarentien pohjoispuolella. Puistoalueiden pienen koon vuoksi
niiden virkistyskaytto on rajallista, mutta ranta-alueilla on kayttamatonta
potentiaalia.

Maa- ja kalliopera, vesialueet

Saaren korkeus merenpinnasta vaihtelee 1-14 metriin. Maaperé on +5
korkeuskayran ylapuolella kauttaaltaan rakentamiseen hyvin
soveltuvaa moreenista kitkamaata. Savea voi esiintyd +5 kayran
alapuolella 1-3 metrin paksuisena vyohykkeena.

Saaren pinnanmuodostus on melko vaihtelevaa. Pohjois- ja etelarannat
ovat jyrkkia rinteita ja saaren ita- ja lansipaassa on loivarantaiset
poukamat. Saaren keskiosassa on alavaa entista viljelyaluetta.

Maaperéa on p&aasiassa pohjamoreenia ja kallio on lahella maanpintaa.
Pinnanmuodot ovat loivapiirteisia ja rakennettavuus on hyva. Saaren
keskella olevan puiston alueella on pieni pehmeikko, joka ulottuu
pohjoiseen Venekujan alueelle. Alueella ja rannoilla on myés pienia
taytemaa-alueita. Kallioperd muodostaa oman melko hyvélaatuisen
lohkon, jonka poikki kulkee kaksi luode-kaakkosuuntaista
heikkousvyohyketta, toinen juuri em. pehmeikoén kohdalla. Alueen
kallioresurssien kayttéonotto olisi tyolasta, koska ajoyhteyden
jarjestaminen on vaikeaa ja maanomistajia on useita. Alueen
kallioresursseja ei ole varattu yleiseen kayttoon. Saarella on riittavasti
vaestonsuojapaikkoja asukasmaaraéan nahden vaikkakaan jokaisella
kiinteistolla ei ole omaa vaestdnsuojaa.

Lehtisaarensalmi on kapea ja matala ja veden virtaus on vahaista.
Salmessa on pitkat maapenkereet ja etelarannalla laajempi tdytemaa-
alue. Kuusisaarensalmi on myds kapea, mutta veden virtaus on suurta.
Laajalahdella on merkittdvaa veden kiertoa Otaniemen ja Lehtisaaren
valisesta salmesta Kuusisaarensalmeen. Kun Kuusisaarensalmen
sillan uusiminen tulee ajankohtaiseksi, on suositeltavaa myos tutkia
maapenkereiden korvaamista pidemmall silta-aukolla. Tama
tehostaisi Laajalahden vesialueen elpymista.

Yhdyskuntatekninen huolto

Saarella on kattavat vesihuollon verkostot. Useilla tonteilla on
johtokujia. Rantoihin johtavilla rakentamattomilla kaduilla on
sadevesiviemarit. Jateveden pumppaamoita on kaksi ja itdrannalla
sijaitsevasta pumppaamosta jatevedet johdetaan Munkkiniemeen.
Saarella on kattava sdhkdnjakeluverkosto ja kolme jakelumuuntamoa.
Kaukolampo6a saarella ei ole. Lauttasaaresta Lehtisaareen tuleva
kaukolampojohto on kapasiteetiltaan niin pieni, etté sita ei voi helposti
jatkaa Kuusisaareen.



Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteet

Tavoitteet

Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteiden tavoite on ohjata
Kuusisaareen tehtavia yksittaisia asemakaavan muutoksia.
Periaatteissa on pyritty I0ytamaan ne asemakaavassa maariteltavat
asiat, joiden avulla rakentamisen laatu voidaan varmistaa ja
Kuusisaaren omaleimaisuus sailyttaa.

Viitesuunnitelmat

Kuusisaari on jo paddosin rakennettua aluetta, jolla uusien rakennusten
tulisi sopeutua olemassa olevaan rakennuskantaan, alueen henkeen ja
rakenteeseen. Asemakaavan muutokset laaditaan vain melko pitkalle
vietyjen viitesuunnitelmien pohjalta, etta jo mahdollisimman aikaisessa
vaiheessa voidaan varmistaa aiotun rakentamisen sopiminen
ymparistoon. Asemakaavassa maarataan kohteelle oleellisten
nakokohtien huomioon ottaminen. Viitesuunnitelmia laadittaessa niista
tulee neuvotella asemakaavaosaston kanssa. Oleellisia piirustuksia
suunnitelmien havainnollistamiseksi ovat asema-, pohja- ja
julkisivupiirustusten liséksi tonttileikkaukset ja katu- tai merijulkisivut,
joissa esitetd&dn muutoksen kohteena olevan tontin lisaksi myods
naapuritonttien rakennukset.

Viitesuunnitelmissa tulee olla myds piha- tai maisemasuunnittelijan
tekeméa pihasuunnitelma. Kuusisaarelle luonteenomaista on alueen
vehreys, joka vaistamatta jonkin verran karsii tdydennysrakentamisen
yhteydessa. Ammattitaitoisen suunnittelijan avulla olemassa oleva
kasvillisuus voidaan paremmin ottaa huomioon ja uudet istutukset
suunnitella elinvoimaisiksi. Lisaksi maasto on Kuusisaaressa paikoin
haastava. Onnistuneella pihasuunnittelulla korkeuserot pystytaan
paremmin ottamaan huomioon.

Asemakaavan muutokset tehd&aan vain harkittujen
viitesuunnitelmien pohjalta.

Viitesuunnitelmia laadittaessa tulee neuvotella
asemakaavaosaston kanssa

Viitesuunnitelmiin tulee kuulua patevan piha- tai
maisemasuunnittelijan laatima pihasuunnitelma.

Tonttitehokkuudet

Jokaiselle tontille on esitetty korkeimmat mahdolliset tonttitehokkuudet,
joihin rakennusoikeus voidaan asemakaavan muutoksella nostaa
edellyttaen, ettd asemakaavan muutos muuten tayttaa naissa
periaatteissa esitetyt tavoitteet (karttaliite). Erityisesti tonteilla sijaitsevat
suojeltavat arvorakennukset tai maaston hankaluus, kuten voimakkaat
korkeuserot tai loivarantaisuus, voivat vaikuttaa siihen, ettei
tehokkuutta kaikilla tonteilla pystyta nostamaan niin korkeaksi kuin
karttaan on merkitty. Esitetyissa tonttitehokkuuksissa on otettu
huomioon jo tehdyt asemakaavan muutokset ja rakennusoikeuksissa



pyritaan tonttien tasapuoliseen ja oikeudenmukaiseen kohteluun.

Tehokkuudet on méaritelty silla periaatteella, etta kaikilla rantaan
rajoittuvilla tonteille korkein mahdollinen tehokkuus on 0,22-0,28.
Kuusisaarentiehen rajoittuvien tonttien tehokkuus on 0,32 ja muilla
tonteille tehokkuus on 0,30. (Katso liitekartta.)

Asemakaavan muutoksissa tonttitehokkuus voidaan nostaa
korkeintaan liitekartan mukaisiksi, e = 0,22 — 0,28 tai 0,30 tai
0,32.

Kayttotarkoitusmuutokset

Asemakaavan muutoksissa tulee noudattaa saaren nykyisia
kayttotarkoituksia. Paaosa Kuusisaaren tonteista on merkitty
pientalorakentamiseen. Joillakin tonteilla sallitaan lisaksi liike- tai
toimistotilaa. Viidella tontilla kayttotarkoitusmerkinta sallii myos
kerrostalorakentamisen. Lisaksi saaressa on museo- ja
l&hetystokayttoon osoitettuja tontteja.

. Muutokset pientalojen talotyyppien valilla ovat mahdollisia.

. Kerrostalorakentamisen sallivia kayttotarkoituksia tulee
valttaa.

. Tontteja voidaan tarvittaessa osoittaa museo- tai
lahetystokayttoon.

Tontin rakennettavaksi sallittu pinta-ala

Rakennetuilla tonteilla rakennukset peittavat nykyisin noin 13,5 %
tonttimaasta. Peittoprosentti on vain muutamalla kokonaan yhteen
kerrokseen rakennetulla tontilla yli 20 %. Jatkossa alueen vehreyden
sailyttdmiseksi olisi tarkeaa ohjata rakentamista kahteen kerrokseen.

Asemakaavan muutoksissa maarataan rakentamiseen kaytettavissa
oleva tontin pinta-alan osa. Maarayksilla pyritaan siihen, etta
rakentamiseen saa kayttad enintdan 1/5 tontin pinta-alasta.
Asemakaavan muutoksessa otetaan huomioon tontin sijainti, tontilla
oleva rakennuskanta ja kasvillisuus seka rakentamisen vaikutus
kokonaismaisemaan ja kaupunkikuvaan.

. Asemakaavan muutoksissa maaritellaan rakentamiseen
kaytettavissa oleva tontin pinta-alan osa, yleensa
korkeintaan 1/5 tontin pinta-alasta.

Tonteille merkittavat rakennusalat

Kuusisaaressa nykyisin voimassa olevissa asemakaavoissa
vahimmaisetaisyydet naapuritontin rajoista vaihtelevat suuresti.
Tontellla, joilla on vield voimassa alueen ensimmainen asemakaava,
vaaditaan 10 metrin etaisyytta naapuritontin rajasta, kun taas



uudemmissa asemakaavoissa on sallittu Helsingissa melko yleinen,
nakyma- ja paloturvallisuusvaatimukset tayttava neljan metrin
vahimmaisetaisyys.

. Kuusisaareen tehtavissd asemakaavan muutoksissa
rakennuksille merkitdan rakennusalat. Rakennusalat pyritaan
maarittamaan siten, ettd alueelle jda suurempia yhtenéaisia
rakentamattomia alueita ja valjyytta.

. Rakennusalan etaisyyden naapurintontin rajasta tulee olla
vahintaan nelja metria.

Asuntojen lukumaara tontilla

Suurimmassa osassa alueella voimassa olevista asemakaavoista
asuntojen maara tontilla on jollain tavoin rajoitettu. Asuntojen maaran
rajoittamisella pystytd&dn mm. varmistamaan, etta tontille saadaan
jarkevasti sijoitettua tarvittavat autopaikat ja etta alueen rakennustyypit
eivat vaihtele huomattavasti.

. Asemakaavan muutoksissa asuntojen maaréaa tonteilla
rajoitetaan. Muutoksissa pyritddn noudattamaan
enimmaismaarina rantatonteilla korkeintaan yksi asunto
tontin 600 m? kohti ja muilla tonteilla yksi asunto tontin 500
m? kohti.

Tonttien vahimmaiskoko

Tonttikoko on oleellisesti vaikuttanut Kuusisaaren kaupunkikuvaan.
Saaressa on kookkaita rakennuksia kookkailla tonteilla ja toivottavaa
olisi, ettei tontteja enaa jaettaisi nykyista pienemmiksi.

. Lohkottavan tontin tulee olla vahintaan 1 200 m?.
Tonttien korkeuserot

Kuusisaaren ranta-alueet ja muukin maasto on rakentamiselle
paikoitellen haastavaa. Saaren ita- ja lansirannalla on matalia
loivarantaisia tontteja, kun taas saaren pohjois- ja etelarannalla on
hyvinkin jyrkkarantaisia tontteja. Saaren luonnonléheisen ilmeen
sailyttdmiseksi on tarkeaa, ettei tonttien korkeusasemaa ja maaston
muotoa liiaksi muuteta rakentamisen yhteydessa.

. Rakennusten ja pihan suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota rakennusten sijoittamiseen maastoon ja huolehtia
etteivat korkeuserot naapuritonttien valilla tule
huomattaviksi.

. Perusteettomia korkeuseroja tonttien vélilla ei sallita.
Istutusmaaraykset

Alueella pyritdan sailyttdmaan sen sisainen puisto- ja puutarhamainen
ilme seka Laajalahden — Seurasaarenselan maisemakuva.



. Asemakaavan muutosten yhteydessa maarataan tontin
istuttamisesta. Osa tontista maarataan luonnonmukaisena tai
muutoin huolitellussa asussa sailytettavaksi.

Tonttien aitaaminen

Tonttien kadunpuolella olevat aidat ovat merkittdva osa Kuusisaaren
kaupunkikuvaa. Alueella on onnistuneita esimerkkeja mm. muuratuista
aidoista, metallisaleaidoista tai naiden yhdistelmista, kuin myds
moderneista vaakasuuntaisista rimoista tehdyista aidoista. Tonttien
valiset aidat vahentavat alueen luonnonmukaista ilmetta ja valjyyden
tuntua ja niita tulisi jatkossa pyrkid valttamaan.

. Tonttien aitaaminen tulee suunnitella korkeatasoisesti.

. Aidan korkeus ei saa ylittaa 120 cm ellei siihen ole erityista
syyta, kuten melusuojaus.

. Tontteja myéhemmin mahdollisesti jaettaessa, tonttien
valisia aitoja tulee pyrkia valttamaan. Tarvittaessa tonttien
aitaaminen kielletddn asemakaavan muutoksessa.

Rantatonttien lohkominen

Saaressa asuvalle mahdollisuus rantaan paasyyn ja rannan
kayttdmiseen on huomattava niin asumismukavuuteen kuin myods
asunnon arvoon vaikuttava asia. Kuusisaaressa rannat ovat jo nykyisin
vain harvojen kaytdssa, joten on tarkeaa, ettei tonttien lohkomisten
yhteydessa rannasta nauttivien joukkoa entisestadéan harvenneta.

. Rantatonttien lohkominen tulee tehda siten, etta kaikilla
lohkomisen yhteydessa syntyvilla tonteilla sailyy oikeus
kayttaa ainakin osaa lohkottavaan tonttiin kuuluvasta
rannasta.

Rantojen tayttdminen'

Kuusisaari on ilmeeltd&n luonnonrantainen saari, vaikka siella onkin
joitakin rakennettuja rantamuureja. Rantaviivan toivotaan pysyvan
nykyisellaan ja luonnonmukaisena.

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys maaraa: "Tonttiin kuuluvaa
vesialuetta ei saa tayttaa eika tontin luonnollista rantaviivaa muuttaa
ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. Lupaa ei kuitenkaan
vaadita, jos toimenpiteen vaikutukset ovat vahaiset." Luvan
tarpeellisuudesta on syyta neuvotella rakennusvalvontaviranomaisen
kanssa.

Kuusisaaressa on pikkuhiljaa tehty rantojen taytt6ja ja joissain kohti
tayttdalueita on myo6hemmin muutettu tonttimaaksi. Tontinomistajien
oikeudenmukaisen kohtelun vuoksi tehtyjen rannan tayttojen
muuttaminen tonttimaaksi ei jatkossa saa enda nostaa tontin



rakennusoikeutta.

. Rantojen tayttaminen on hyvéaksyttavaa vain hyvin
vahaisessa maarin eika se saa merkittavasti muuttaa saaren
nykyista rantaviivaa. Asemakaavan muutoksissa voidaan
antaa tarkempia rannan tayttamista ja rakentamista koskevia
maarayksia.

. Asemakaavan muutoksissa rantatonttien rakennusoikeus
merkitdan rakennusaloille, eikd mahdollisten rannan
tayttojen liittdminen tonttiin nosta tontin rakennusoikeutta.

. Tontille 30081/17 sallitaan tayttoalueen liittaminen tonttiin
siten, ettd se osittain lisda rakennusoikeutta, silla tontin raja
on nykyisin merkittavasti sisempana kuin sen naapuritontilla

Rantojen kasittely

Kuusisaari on osa maisemallisesti tarke&a osa Seurasaarenselan ja
Laajalahden maisemaa.

. Rannat tulee paasaantoisesti jattda luonnontilaiseen kuntoon
tai rakennettuina tehda huolellisesti
ymparistokokonaisuuteen sovittaen.

. Asemakaavan muutoksissa rakentaminen tulee ohjata pois
rannan valittomasta laheisyydesta siten, ettéd rakennusten ja
rannan valiin jda merelle pain ndkdsuojaksi puustoa ja muuta
kasvillisuutta.

Rakennusten materiaalit

Nykyinen rakennuskanta Kuusisaaressa on ilmeeltadn paaosin
kivirakenteista, rapattuja tai puhtaaksimuurattuja julkisivupintoja.
Kivirakentaminen sopii merellisiin olosuhteisiin ja antaa saaren
kaupunkikuvaan arvokkaan ilmeen.

. Asemakaavan muutoksissa maaritellaan rakennusten
paaasialliset julkisivumateriaalit. Materiaaliméaarayksilla
pyritddn ohjaamaan kivirakentamiseen ja laadukkaaseen
arkkitehtuuriin.

Rakennusten enimmaiskorkeus

Kuusisaaren asemakaavassa on paaosin voimassa enimmaiskorkeutta
koskeva maarays, jossa yksikerroksisen rakennuksen
enimmaiskorkeus saa olla korkeintaan 4,5 metria ja kaksikerroksisen 7
metrid. Viime aikoina rakennustekniikka ja rakentamistapa ovat
alkaneet suosia korkeampia kerroskorkeuksia ja ohjanneet
enimmaiskorkeuden nostoon. Korkeuden vahaisella nostamisella ei ole
merkittavaa vaikutusta Kuusisaaren kaupunkikuvaan, koska
vaihtelevassa maastossa ja vehredssa ymparistossa rakennuksille ei
muodostu yhtendisia raystaslinjoja tai muita korkeusasemia.



Rakennusten korkeuksien maarittaminen yksiselitteisesti on
vaihtelevassa maastossa hankalaa.

. Asemakaavan muutoksissa rakennusten korkeus
maaritellaan kullekin tontille parhaiden sopivalla tavalla, joita
voivat olla esimerkiksi enimmaiskorkeus (julkisivun ja
vesikaton leikkauspiste), raystaskorkeus, rakennuksen
korkein mahdollinen piste (harjakorkeus) tai esim. julkisivun
korkeus ylarinteen puolella.

. Rakennusten korkeuksien ei anneta nousta huomattavasti
nykyisesta.

. Enimmaiskerrosluvuksi merkitaan kaksi.
Kattomuodot ja materiaalit

Kuusisaaren nykyisen rakennuskannan kattomaailma on yleensa
melko matala. Suuri osa rakennuksista on tasakattoisia tai katettu
loivalla harja- tai pulpettikatolla. Rakennusten mataluus sopeuttaa niita
paremmin luonnonymparistoon ja ei niin helposti esta
naapurirakennusten nakymia. Tummat kattomateriaalit sopeutuvat
saaren luonnonlaheiseen ymparistoon.

. Kuusisaareen rakennettavissa taloissa tulee pyrkid matalaan
kattomaailmaan. Kattomuoto, -materiaali ja -vari maarataan
tarvittaessa asemakaavan muutoksessa.

Erilliset rakennukset

Kuusisaaren rauhallinen kaupunkikuvallinen ilme muodostuu
padasiassa kookkaista asuinrakennuksista. Tonteilla ei juuri ole pienia
erillisid rakennuksia kuten autotalleja, talousrakennuksia tai
leikkimOkkeja. Erilliset pikkurakennukset rikkoisivat alueen ilmetta ja
niita tulisi valttaa.

. Asemakaavan muutoksen yhteydessa maarataddn mitad muita
kuin rakennusoikeuteen kuuluviatiloja tai erillisia
rakennuksia tonteille saa rakentaa ja kielletddn muiden
erillisten rakennusten sijoittaminen.

Rakennusten, rakennelmien ja puutarhojen suojelu asemakaavan
muutosten yhteydessa

Kuusisaaresta on alueella olleiden huvilarakennusten purkamisten
yhteydessa havinnyt merkittava osa alueen kulttuurihistoriaa. Jaljella
olevaa ja uudempaa rakennuskantaa tulee vaalia alueen ajallisen
kerroksellisuuden sailyttamiseksi.

Asemakaavan muutosten yhteydessa otetaan huomioon rakennusten
ja puutarhojen suojelutarpeet. Suojelumaaraykset tulevat
todennakoisesti koskemaan etenkin kaupunginmuseon vuonna 2004



Autopaikat

tekemassa inventoinnissa arvokkaiksi maarittelemia rakennuksia.
(Katso liitekartta.)

. Arkkitehtonisesti, rakennushistoriallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset, rakennelmat
ja puutarhat suojellaan asemakaavan muutosten yhteydesséa
kohteen arvon mukaisilla maarayksilla.

Autopaikkanormit voimassa olevissa asemakaavoissa vaihtelevat
valilla 1 autopaikka/80 k-m?~1 autopaikka/130 k-m?.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.5.1994 hyvaksymissa
autopaikkojen laskentaohjeissa Kuusisaaren pientalotonteilla, joilla on
enintaan kaksi asuntoa, tulee olla autopaikkoja vahintaan 1
autopaikka/100 k-m? ja liséksi tila yhden auton tilapaista pysakoimista
varten kutakin asuntoa kohti. Pientalotonteilla, joilla on enemman kuin
kaksi asuntoa, autopaikkoja tulee olla véhintaén 1 autopaikka/80 k-m?,
mutta kuitenkin vahintaan 1,25 autopaikka/asunto.

Vuonna 1981 vahvistuneessa asemakaavassa nro 8189 on
ensimmaisen kerran maaratty autopaikkojen sijoittamisesta
rakennuksiin. "Tontilla vaadittavasta autopaikkamaérasta saadaan
enintdén puolet sijoittaa pysakoimispaikoille, muut autopaikat on
sijoitettava rakennukseen. Pysakoimispaikoilla olevat autot saadaan
sijoittaa katoksiin, jotka saadaan rakentaa tontin kerrosalan ja
rakennettavaksi sallitun tontinosan lisdksi. Pysakoimispaikat ja -
katokset on jaettava enintddn neljan autopaikan ryhmiin, jotka on
erotettava toisistaan istutuksilla."

Maarays on myohemmin lisatty useaan muuhunkin asemakaavan
muutokseen ja se on joko sellaisenaan tai hieman muokattuna
voimassa lahes puolella Kuusisaaren tonteista. Maarayksella on ollut
merkittava positiivinen vaikutus Kuusisaaren kaupunkikuvaan. Sen
ansiosta suuri osa autojen sdailytyspaikoista on luontevasti yhdistetty
asuinrakennusten yhteyteen, eivatka autotallit ja -katokset vaikuta
merkittavasti alueen ilmeeseen.

Hyvista joukkoliikenneyhteyksista huolimatta Kuusisaari on
voimakkaasti autoistunut alue. Kuusisaaressa asuvilla on taloudellinen
mahdollisuus ja halu yhden tai useammankin henkil6auton pitdmiseen,
liséksi saaressa sijaitsevat lahetystot ja niiden tilaisuudet aiheuttavat
satunnaisia pysakointiongelmia. Alueen kadut eivét luontevasti sovellu
kadunvarsipysakaintiin, joten riittdvan autopaikkamaaran sijoittamiseen
tonteille on syyta kiinnittaa erityista huomiota.

. Autopaikkamaarat tulee harkita tapauskohtaisesti, mutta
pyrkia siihen etta autopaikkoja on vahintaan 2 autopaikka/
asunto.

. Asemakaavan muutoksissa maarataan, etta vahintaan puolet



autopaikoista tulee sijoittaa asuinrakennukseen tai siihen
kiinteasti liittyvaan autosuojaan, mikali se tontti huomioon
ottaen on mahdollista.

Yleiset alueet

Merkittavin yleinen alue Kuusisaaressa on sen keskiosassa oleva
puistoalue. Puisto on talla hetkella osittain hoitamattoman oloinen ja
sen kayttoa rajoittaa alueelle kantautuva Kuusisaarentien liikennemelu.
Kuusisaaren lansiosassa on lisaksi kolme erillista pienehkoa
puistoaluetta. Puistoalueiden valisia yhteyksia tulee yllapitaa ja
parantaa. Kulkuyhteys Venekujalta puistoalueen kautta saaren
itarannalle tulee sailyttaa. Viheryhteyksien linjauksessa voidaan kayttaa
hyvéksi alueen vanhojen, huvilalta toiselle johtaneiden polkujen
sijaintia. Alueen puutarha- ja maisemabhistorian jaanteita tulee
muutoinkin vaalia. Tama merkitsee mm. kujanteiden huomioon
ottamista, vanhan puuston sailyttdmista ja nakymien tai maisematilan
avaamista. Esimerkiksi Kuusisaarentieltd Venekujan kautta
Laajalahdelle pain avautuvaa ndkymaa tulisi avata. Yleisten laitureiden
sijoittamista rantaan paattyvien katualueiden paahan tulisi tutkia.

Puistoja tulisi siistid ja polkuja kunnostaa. Maisematilallista vaihtelua
tulisi vahvistaa, samalla ottaen huomioon luontoarvojen vaatimat
biotoopit. Mm. l&nsirannan lepakkopopulaatio suosii avoimia vesialueita
ruovikon sijaan.

Kuusisaaren kaikki rannat ovat muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta
yksityisid. Kapeahko puistoalue Villa Ervin etelapuolella ulottuu saaren
itarannalle ja kolme katualuetta ulottuvat rantaan saakka:
Hirvilahdenkuja ja Venekuja pohjoisrannalle sekd Méantylahdenkuja
eteldrannalle. Katualueet on rannan tuntumassa levennetty ja merkitty
kaavassa istutettaviksi alueiksi.

Rantaan saakka ulottuvat yleiset alueet ovat tarkeitd myos alueen
teknisen huollon vuoksi. Putkilinjoja ja kaapelointeja voidaan tuoda
saareen merenpohjassa ja vetaa edelleen katualuetta pitkin.

Lehtisaareen johtava Kuusisaarenpolku on yleiskaavassa merkitty
merkittavaksi vihervaylaksi.

. Rantoja ei tule enda nykyisestaan yksityistaa.

. Yleiset ranta- ja puistoalueet tulee kunnostaa sellaiseen
kuntoon, etta niiden kayttd on mahdollista. Yleisten
laitureiden sijoittamista rantaan paattyvien katualueiden
paahan tulisi tutkia.

. Kuusisaarentien varressa oleva puistoalue tulee kunnostaan
maisema- ja lahivirkistysalueeksi. Kuusisarentielta
Venekujan kautta Laajalahdelle pain avautuvaa nakymaa
tulisi avata.



. Rantaruovikoita suositellaan perattaviksi.
Melunsuojaus ja ilmanlaatu

Kuusisaarentien liikennemaara on nykyisin noin 19 200 autoa
vuorokaudessa. Liikkennemaara on viimevuosina hieman laskenut,
mutta tulee tuskin l&hitulevaisuudessa oleellisesti muuttumaan.
Likkenne aiheuttaa tien lahialueilla meluhaitan joka pahimmillaan on
noin 65 dBA, ja hiukkaspaastdja. Meluntorjuntaa voidaan edistaa
huomioimalla melu alueelle tehtavissa yksittaisissd asemakaavan
muutoksissa.

. Kuusisaareen tehtavissd asemakaavan muutoksissa otetaan
huomioon Kuusisaarentien liilkennemelu siten, etta
rakennusten sijoittelulla pyritaan estdmaan liitkennemelun
levidaminen alueelle ja asemakaavassa maaritellaan
asuintiloille riittavat aaneneristysvaatimukset. Tarvittaessa
maarataan melun leviamista estavien aitojen tai muurien
rakentamisesta.

. Tarvittaessa asemakaavan muutoksissa maarataan
rakennusten raittiin ilman sisaanoton sijoituksesta.



Liite Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteisiin
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