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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/3
03.06.2014

§ 172

Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Kuusisaaren Saudi-Arabian
suurlahettilaan virka-asuntotontin (Hirvilahdenkuja 4) 30074/8
asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi nro 12260

HEL 2013-013266 T 10 03 03

Ksv 0740_28, Hirvilahdenkuja 4
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 3.6.2014 paivatyn 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) vesialueen
asemakaava- ja korttelin 30074 tontin 8 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12260 hyvaksymista

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen asettamista
nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltda

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
vs. asemakaavapaallikkd
Annukka Lindroos

Lisatiedot

Arja Kasanen, arkkitehti, puhelin: 310 37400
arja.kasanen(a)hel.fi

Olga Bernitz, liikenneinsintori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel.fi

Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel fi

Mikko Juvonen, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Liitteet
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PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566
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Otteet

Esitysehdotus

Tiivistelma

Sijaintikartta
IImakuva

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12260 kartta,
paivatty 3.6.2014

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12260 selostus,
paivatty 3.6.2014

5 Havainnekuva 3.6.2014

6 Tilastotiedot

7 Kustannukset
8

9

WN =

N

Vuorovaikutusraportti 3.6.2014
Mielipidekirjeen lahettdneet -luettelo

10 Mielipidekirjeet
11 Osa paatoshistoriaa
12 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12260 selostus,

paivatty 3.6.2014, paivitetty Kslk:n 3.6.2014 paatoksen mukaiseksi

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6
Lite 7
Liite 8
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 6
Liite 8

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa lahetystorakennuksen
rakentamisen tontille, joka on aiemmin osoitettu pientalorakentamista
varten. Tontin rakennusoikeus kasvaa 161 k-m2 (709 k-m2:sta 870 k-
m2:iin). Tontin rajaa muutetaan siten, etta rannassa aiemmin tehty
tayttdé (194 m2) liitetdan tonttiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 10.3.2005 Kuusisaaren
asemakaavan muutosperiaatteet, joiden tavoite on ohjata
Kuusisaareen tehtavia yksittaisia asemakaavan muutoksia.
Muutosperiaatteilla on haluttu varmistaa yksittaisten muutosten
yhtenainen linja ja tontinomistajien mahdollisimman oikeudenmukainen
kohtelu.
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Esittelijan perustelut

Alueen sijainti

Lahtokohdat

Laadittu asemakaavan muutos noudattaa Kuusisaaren asemakaavan
muutosperiaatteiden yleisia linjauksia kayttdtarkoituksen suhteen,
mutta poikkeaa muutosperiaatteista tonttitehokkuuden osalta.
Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteiden mukaan kaikilla
rantaan rajoittuvilla tonteille korkein mahdollinen tehokkuus on
e=0,22-0,28. Nyt laaditussa asemakaavamuutoksessa
tonttitehokkuudeksi tulee e=0,32. Tontin lahetystokayttd on
erityisluonteista toimintaa, joka poikkeaa normaaliasumisesta ja
toimitilarakentamisesta. Kuusisaaren asemakaavan
muutosperiaatteiden mukaan tontteja voidaan tarvittaessa osoittaa
lahetystokayttoon. Asemakaavan muutos on laadittu tontin omistajan
teettdman viitesuunnitelman pohjalta.

Tontti sijaitsee Kuusisaaren koillisosassa Hirvilahdenkujan
lounaispuolella, osoitteessa Hirvilahdenkuja 4.

Tontilla voimassa oleva asemakaava on tullut voimaan vuonna 2006.
Kaavan mukaan tontti on erillispientalojen korttelialuetta (AO).
Rakennusoikeus on 709 k-m2, joka tonttitehokkuutena tarkoittaa
e=0,28.

Tontti on yksityisomistuksessa (Saudi-Arabian kuningaskunta).

Kuusisaari on arvostettu asuinalue, jonka rakennuskanta suurelta osin
koostuu kookkaista erillistaloista. Kuusisaaressa on talla hetkella
yhteensa 9 lahetystda tai niiden residenssia. Tontilla sijaitsee 1950-
luvulla valmistuneet arkkitehti Einari Terasvirran suunnittelema
kaksikerroksinen asuinrakennus ja rannan tuntumassa saunarakennus,
jotka on tarkoitus purkaa.

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin omistajan
esittaman lahetystohankkeen toteuttava, Kuusisaaren muun
rakennuskannan yhteyteen sopiva korkeatasoinen rakentaminen.
Yhtenaisia piirteita alueen rakennuksilla ovat kivimateriaalin kayttd
julkisivuissa ja erillisten asuinrakennusten suurehko koko. Rakennukset
ovat yleensa melko matalia ja tasakattoisia.

Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteiden mukaan tontteja
voidaan tarvittaessa osoittaa lahetystokayttoon. Suurlahettilaan virka-
asunnon suunnittelusta on jarjestetty arkkitehtuurikilpailu hakijan
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toimesta. Kilpailun pohjalta on laadittu viitesuunnitelma, joka on ollut
asemakaavan muutoksen lahtdékohtana. Laadittu asemakaavan muutos
poikkeaa Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteista
tonttitehokkuuden osalta. Tontin tehokkuus on suurempi kuin
ymparoivilla tonteilla. Lahetystorakentaminen on luonteeltaan muuhun
asuin- ja toimitilarakentamiseen verrattuna poikkeavaa.

Tontin kayttétarkoitus muuttuu erillispientalojen korttelialueesta (AO)
lahetystorakennusten korttelialueeksi (YA). Tontille saa rakentaa
vieraan valtion edustamisen kannalta tarpeellisia virka-asuntoja.
Rakennusoikeus on 870 k-m2. Asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi tontille saa rakentaa talousrakennuksen. Rakennuksissa saa
olla enintaan 2 maanpaallista kerrosta. Rakennuksen
julkisivumateriaalin tulee olla paaosin vaaleaa kiviainesta. Maan alle
saa rakentaa autopaikkoja, asumista palvelevia aputiloja seka varasto-,
huolto- ja teknisia tiloja. Tontin saa aidata aidalla tai muurilla. Tontin
reunoilla on oltava puita ja pensaita. Tontilla olevat kaupunkikuvallisesti
merkittavat puut tulee sailyttaa. Tontin rajaa muutetaan siten, etta
rannassa aiemmin tehty tayttd (194 mz2) litetaan tonttiin.

Kaava-alue on liitettavissa olemassa olevaan teknisen huollon
verkostoon.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen tiivistaa jossain
maarin Hirvilahdenkujan alueen kaupunkikuvaa. Laadittu asemakaavan
muutos noudattaa Kuusisaaren asemakaavan muutosperiaatteiden
yleisia linjauksia kayttotarkoituksen suhteen, mutta poikkeaa
muutosperiaatteista tonttitehokkuuden osalta. Nykyisten rakennusten
purkamisen myoéta kadotetaan osa alueen ajallisesta
kerroksellisuudesta. Uusi rakentaminen tuo alueelle 2010-luvun
arvorakentamista ja nostaa Kuusisaaren imagoa. Kuusisaarelle
luonteenomainen alueen vehreys jonkin verran karsii
taydennysrakentamisen yhteydessa. Rantaan asti ulottuva
rakentaminen nakyy Laajalahdelle ja vaikuttaa siten maisemakuvaan.
Maisemallisia arvoja on turvattu tontin istutuksia ja puita koskevilla
maarayksilla seka rajoittamalla aidan umpinaisen osan korkeutta tontin
etelarajalla. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille kustannuksia.
Kaava luo edellytykset terveellisen ja turvallisen asuinympariston
jatkosuunnittelulle. Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen
likennemaariin.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
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Tontin 30074/8 omistaja on 16.10.2013 hakenut asemakaavan
muuttamista siten, etta tontille voidaan rakentaa Saudi-Arabian
Suomen suurlahettildan residenssi.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 25.2.2014). Osallistuminen ja
vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota asianomaisten hallintokuntien kanssa.
Kaupunginmuseo pitaa valitettavana, etta hyvakuntoiset rakennukset
joudutaan purkamaan uudisrakentamisen tieltd. Kaupunginmuseo ei
arvottanut eika esittanyt suojelutavoitteita rakennukselle inventoinnin
yhteydessa vuonna 2004. Muissa viranomaisten kannanotoissa ei ollut
huomautettavaa.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Jatkotoimenpiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse 3 mielipidetta, jotka ovat liitteena.

Mielipiteet kohdistuivat erityisesti tontin rakennusoikeuden maaraan ja
sen vaikutukseen alueen rakennusoikeuksiin jatkossa seka
rakennuksen sijoittumiseen tontilla, rakennusalan kokoon, rakennuksen
korkeuteen ja rakentamisen soveltuvuuteen muuhun rakennuskantaan
ja maisemaan, puiden sailyttdmiseen, nadkymien turvaamiseen ja
rakentamisesta aiheutuviin hairidihin liikenteelle ja pohjavedelle.

Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu huomioon siten, etta aidan
sijaintia on siirretty kauemmas naapurin rajasta, aidan umpinaisen
osan korkeutta on rajoitettu ja pohjaveden turvaamista koskeva
maarays on lisatty kaavaan. Asemakaavaan on sisallytetty
rakentamista koskevia maarayksia, joilla rakentaminen sovitetaan
ymparistoon ja alueen rakennustapaan. Tallaisia ovat mm. rakennusten
korkeutta, etaisyytta tontin rajoista ja julkisivuja koskevat maaraykset
seka tonttia koskevat istutusmaaraykset.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin.
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Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuuluvaa
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia
liikelaitoksen ja Helen Sahkoverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
kiinteistolautakunnan/kiinteistviraston, yleisten téiden
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan,
rakennuslautakunnan/rakennusvalvontaviraston,
ymparistolautakunnan/ymparistokeskuksen, kaupunginmuseon seka
muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistovirasto kaynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa
kaupunginhallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta
paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
vs. asemakaavapaallikkd
Annukka Lindroos
Lisatiedot
Arja Kasanen, arkkitehti, puhelin: 310 37400
arja.kasanen(a)hel.fi
Olga Bernitz, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel.fi
Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindéri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 limakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12260 kartta,
paivatty 3.6.2014
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12260 selostus,
paivatty 3.6.2014
5 Havainnekuva 3.6.2014
6 Tilastotiedot
7 Kustannukset
8 Vuorovaikutusraportti 3.6.2014
9 Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo
10 Mielipidekirjeet
11 Osa paatoshistoriaa
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen
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Rakennusvirasto 26.3.2014

HEL 2013-013266 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Saudi-Arabian suurlahetyston (Hirvilahdenkuja 4, Munkkiniemi 30.ko)
asemakaavan muutokseen 28.3.2014 mennessa.

Asemakaavan muutos koskee Kuusisaaren koillisosassa sijaitsevaa
tonttia osoitteessa Hirvilahdenkuja 4. Tontilla sijaitsee 1950-luvulta
peraisin olevat kaksikerroksinen asuinrakennus ja rannan tuntumassa
saunarakennus.

Tontin asemakaavan muutos tehdaan Saudi-Arabian kuningaskunnan
teettdman suunnitelmaratkaisun pohjalta. Suunnitelman mukaan
rakennus on kaksikerroksinen ja sen laajuus on noin 900 k-m?. Lisaksi
tehdaan maanalainen pysakaintitila. Tontilla nykyisin olevat
rakennukset puretaan.

Tontin kayttotarkoitus muuttuu erillispientalojen korttelialueesta (AO)
l&ahetystorakennusten korttelialueeksi (YA). Tontille saa rakentaa
vieraan valtion edustamisen kannalta tarpeellisia virka-asuntoja. Lisaksi
tontille saa rakentaa talousrakennuksen ja maan alle autopaikkoja ja
teknisia tiloja. Rakennuksen eri osissa saa olla 1-2 kerrosta.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta eika asemakaavaluonnoksesta.

Rakennusviraston yhdyshenkil6ina toimivat lisatiedonantajat.

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566


http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B3DCBAF43-DD33-4B71-8774-81C1A9C0B55E%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B3DCBAF43-DD33-4B71-8774-81C1A9C0B55E%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B3DCBAF43-DD33-4B71-8774-81C1A9C0B55E%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document

— Helsingin kaupunki Poytakirja 17/2014 8 (9)
&~ Kaupunkisuunnittelulautakunta

— Akp/3

03.06.2014

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 21.3.2014

HEL 2013-013266 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto6 4.3.2014

Kaupunginmuseo tarkastelee kaavahanketta kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutos koskee Kuusisaaren koillisosassa sijaitsevaa
tonttia osoitteessa Hirvilahdenkuja 4. Tontilla sijaitsee 1950-luvulta
peraisin olevat kaksikerroksinen asuinrakennus (arkkitehti Einari
Terasvirta) ja rannan tuntumassa saunarakennus.

Merenrantatontille on suunnitteilla Saudi-Arabian kuningaskunnan
suurlahettilaan virka-asunto. Tontin asemakaavan muutos tehdaan
Saudi-Arabian kuningaskunnan teettaman suunnitelmaratkaisun
pohjalta. Suunnitelman mukaan rakennus on kaksikerroksinen ja sen
laajuus on noin 900 k-m2. Lisaksi tehdaan maanalainen pysakointitila.
Kaavamuutos edellyttaa tontilla nykyisin olevien rakennusten
purkamista.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa hankeen toteuttava
Kuusisaaren muun rakennuskannan yhteyteen sopiva korkeatasoinen
rakentaminen.

Tontilla sijaitsee arkkitehti Einari Terasvirran suunnittelema
kaksikerroksinen asuinrakennus ja rannan tuntumassa saunarakennus.
Kaavamuutosalueen naapuritontilla 30074/1 on vuonna 1955
valmistunut kaksikerroksinen rapattu asuinrakennus, joka on suojeltu.
Hirvilahdenkujan varrella on lisaksi mm. arkkitehti Aarne Ervin omaan
kayttdéon suunnittelema asuintalo (1950) ja toimistotalo (1961) seka
Hirvilahdenkujan paassa vuonna 1981 valmistunut arkkitehtien Timo
Penttila ja Heikki Saarela suunnittelema marmorilla verhottu
rivitaloyhtio.

Tontin kayttdtarkoitus muuttuu erillispientalojen korttelialueesta (AO)
lahetystorakennusten korttelialueeksi (YA). Tontille saa rakentaa
vieraan valtion edustamisen kannalta tarpeellisia virka-asuntoja. Lisaksi
tontille saa rakentaa talousrakennuksen ja maan alle autopaikkoja ja
teknisia tiloja. Rakennuksen eri osissa saa olla 1-2 kerrosta.
Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen tiivistaa
Hirvilahdenkujan alueen kaupunkikuvaa. Tontin istutettavasta alueesta
ja sailytettavista puista on kaavassa maarayksensa.
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Lisatiedot

Kaupunginmuseon vuonna 2004 teettaman Munkkiniemen
rakennusinventoinnin mukaan kaksikerroksisen pientalon suunnittelu
kaynnistyi vuonna 1957 ja se valmistui vuonna 1959. Rakennuttajana
oli professori Jorma Serlachius. Suunnittelijana toimi arkkitehti Einari
Terasvirta. 1990-luvun lopulla rakennukseen on tehty laajennus ja
muutoksia, mm. ikkunoita suurennettiin. Vaikka kaupunginmuseo ei
arvottanut eika esittanyt suojelutavoitteita rakennukselle inventoinnin
yhteydessa, on rakennuksella kuitenkin merkitysta osana Kuusisaaren
1950-luvulla syntynytta rakennuskantaa, Hirvilahdenkujan
kaupunkikuvaa ja Laajalahden merellistd maisemaa. Kaupunginmuseo
pitaa valitettavana, etta hyvakuntoiset rakennukset joudutaan
purkamaan uudisrakentamisen tielta.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi
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