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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksessa Kulosaaren korttelitalon tontti rajataan
vastaamaan rakenteilla olevan korttelitaloa ja sen pihaa seka osoite-
taan sen viereen, paaosin nykyiselle korttelitalon tontille kaksi uutta
asuinkerrostalotonttia, yhteensa 6130 kerrosneliota seitsemassa IlI-I1V-
kerroksisessa kaupunkivillassa. Nykyisen kaavan pyséakainti- ja kulku-
jarjestelyja muutetaan.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

2
LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta esitettiin kaksi mielipidetta. Luonnoksesta esitettiin nel-
j& mielipidetta.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (valtioneuvosto 13.11.2008)

Helsingin seudun erityistavoitteet koskevat mm. asuintonttimaan riitta-
vyytta ja asuntorakentamista joukkoliikenteen palvelualueelle. Asema-
kaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden kanssa. Alueidenkayttétavoitteisiin kuuluu myés valtakunnal-
lisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen (RKY 2009) ot-
taminen suunnittelun lahtékohdaksi. Kulosaaren huvilakaupunki on
RKY-alue, jonka ominaispiirteiden sailyttdminen on tdméan kaavan l&h-
tokohtana.

Maakuntakaava

Alue on ymparistoministerioén 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan

maakuntakaavassa ja maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymassa
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta.

Em. RKY 2009 -alue on myoés maakuntakaavoissa.



Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta.
Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella ovat voimassa asemakaavat nro 10533 (hyvaksytty 7.4.1999
ja nro 5766 (vahvistettu 22.4.1966). Kaavojen mukaan alue on paaosin
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL), pienelta osin puis-
toa (VP ja P) ja autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 15.7.2013.

Maanomistus

Kaupunki omistaa alueen kirkkotontin osaa lukuun ottamatta, joka on
seurakuntayhtyman.

Alueen yleiskuvaus, rakennettu ja luonnonymparisto

Alue sijaitsee aivan Kulosaaren keskustassa. Alueella on aikaisemmin
ollut kaksi julkisten palvelujen rakennusta, jotka kasittivat peruskoulun
ala-asteen, lasten paivakodin ja sivukirjaston. Rakennukset on purettu,
ja niiden tilalle on valmistumassa korttelitalo, jossa on tilat ala-asteelle
ja paivékodille. Alueen koilliskulmassa on pysékdintialue kirkon ja yleis-
ta pysakaointia varten.

Alue rajautuu eteldassa Kulosaaren huvila-alueeseen ja sen osana kaa-
kossa kirkon tonttiin, josta pieni kulma kuuluu kaava-alueeseen. Lan-
nessa ja pohjoisessa alue rajautuu paaosin 1960-luvulla rakennettuun,
yhtendiseen kerrostaloalueeseen, jolla talotyyppi on paaosin lamellitalo
ja kerrosluku kolme-viisi.



Maisemarakenteessa suunnittelualue sijoittuu suotuisalle rakennuspai-
kalle, seléanteen kallioisen lakialueen lansireunalle Kulosaaren keski-
osissa. Alue on pienilmastoltaan suotuisa. Suunnittelualueen maasto
on paaosin moreenimaata ja idassa alue rajoittuu kallioiseen puistoalu-
eeseen. Alueen lounaisreunassa on pieni mantyja kasvava avokallio-
alue. Tontin etelaosassa maasto on muotoiltu luiskaksi puretun koulu-
rakennuksen jaljilta. Alempi taso on tasaista maastoa, jonka laidoilla
kasvaa paaosin kuusia ja lehtipuita. Alueella on muutamia suuria kivia.
Alueen kaakkoispuolella kirkon tontti ja puisto edustavat hoidettua puis-
toymparistoa.

Alueen luoteiskulmassa on kallioisen puiston kautta Presidentinpolun
jatkeena kavelytie koulutontin lansipuolitse huvila-alueen ja ostoskes-
kuksen ja metroaseman valilla. Alueen itdosassa puistoalueen reunalla
on kavely- ja ajoyhteys kirkolle.

Palvelut

Peruskoulu ja paivékoti ovat alueella. Ostoskeskus ja evankelisluteri-
lainen kirkko ovat naapurissa. Ylaasteelle, lukioon ja ruotsinkielisiin
kouluihin on matkaa 600—700 m. Koulutontin kohdalla pysahtyy liitynta-
bussi, metroasemalle on matkaa 400—600 m. L&hin liikuntapuisto on
Mustikkamaalla, matkaa runsas kilometri.

Suojelukohteet
Alue rajautuu kaakkoisosastaan kallioiseen puistoalueeseen ja kirkko-
tonttiin. Kirkon tontti ja puiston eteléainen osa kuuluu valtakunnallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen (RKY 2009) Kulosaa-
ren huvilakaupungin rajaukseen. Kaava-alueen pieni kulma kuuluu ta-
han rajaukseen.
Koko Kulosaaren huvila-alueella, my6és muilla kuin RKY-alueella on
voimassa suojeluasemakaava, siis mm. kaava-alueen eteldpuolisissa
kortteleissa.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto.

Maapera

Alueen maanpinnan korkeus vaihtelee valilla +14,0...+26,7. Maapera
on kallioista kitkamaata.



Ymparistohairiot
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TAVOITTEET
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Katuliikenne on korttelitalon tontin [Ahiympéaristossa vahaista eika se
aiheuta ohjearvotason ylittavaa melua kaavamuutoskohteessa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehda uusien asuntojen ra-
kentaminen mahdolliseksi keskeisella paikalla Kulosaaressa hyvien
palvelujen ja likenneyhteyksien alueella sovittaen se saaren kaupunki-
rakenteeseen ja kulttuuriymparistoon.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa on valmistumassa olevan Kulosaaren kort-
telitalon ité- ja etelapuolelle osoitettu korttelialueet paéaosin nelja-, osin
kolmikerroksisia asuinpistetaloja, "kaupunkivilloja" varten.

Uudet asuintalot on sijoitettu ja mitoitettu siten, etta ne eivét rajaa na-
kymia korttelitalon tontille/tontilta, etta kirkon kellotapulin kaupunkiku-
vallinen asema sailyy ja ettd huvila-alueen pohjoisreunan rajaus sailyy
valjana.

[tainen uusi korttelimaa ulottuu jonkin verran nykyiseen puistoon. Muu-
toin asuntorakentaminen sijoittuu nykyisille l&hipalvelujen korttelialueel-
le ja autopaikkojen korttelialueelle.

Uusi katuyhteys uusille asunnoille ja kirkolle sijoitetaan heti korttelitalon
itApuolelle. Katua pitkin kuljetaan myods paivakodille.

Muutosalueen pinta-ala on 2,76 ha.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden rakennusoikeus on yhteenséa 6 130
k-m? ja pinta-ala yhteensa 1,05 ha. Vastaavat luvut julkisten lahipalve-
lurakennusten korttelialueella ovat 5 000 k-m? ja 1,10 ha. Asuintonttien
tonttitehokkuudet ovat 0,79 ja 0,48 ja kaikkien tonttien keskimaarin
0,52. (Tonttitehokkuudet lahimmilla viidella kerrostalotontilla ovat



0,57...1,3, huvila-alueella 0,30 ja nykyisen asemakaavan YL-tontilla
0,50.)

Uusia asukkaita tulee suuruusluokaltaan 150 henkea.
Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialueet kasittavat kaksi tonttia, joilla on kol-
men ja neljan pistetalon rakennusalat.

Yhden kerroksen tasoerot tonteilla hyddynnetaan niin, ettéa oleskelupiha
etelaisella tontilla on alemmalla huvila-alueen puoleisella tontin osalla
ja itaisella tontilla ylemmalla isoon puistoon liittyvalla osalla.

Rakennusalat on merkitty tiukasti. Ylimman kerroksen vesikaton yla-
puolelle ei voi sijoittaa teknisia tiloja.

Itaiselld tontilla etupiha liittyy suoraan uuteen katuun, etelaisella etupi-
ha on osa huoltokatuluonteista tontinosaa, jonka varressa ovat autotal-
lit ja jonka kautta on yleisen jalankulun sallittu kulkea esim. kouluun ja
kirkkoon.

Kaupunkikuvallisista syista rakennukset AK-tonteilla maarataan valkoi-
siksi ja rapattaviksi. Merkittavat avokalliot ja puusto maarataan sailytet-
taviksi mahdollisuuksien mukaan.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

Kaava perustuu valmistumassa olevan korttelitalon suunnitelmiin. Ker-
rosala on vain hieman nykyista hanketta suurempi. Rakennuksen
enimmaiskorkeus on nykyisen hankkeen mukainen.

Liikkuminen
Asuntojen autopaikat on sijoitettu asuintonteille.

Uusi LPA-tontti sijoittuu kirkkotontin kulmalle, ja sille siirretaan Kyosti
Kallion tien tuntumassa nyt olevat nykyisen asemakaavan mukaiset
kirkkotontin autopaikat. LPA-alueen kautta on myds kulkuyhteys kirkko-
tontille ja kdvelymahdollisuus viereiseen puistoon.

Werner Wirénin tie on uusi katu koululle, paivakodille, asuintonteille ja
kirkolle. Sen etelapad, johon liittyvat useat naista tonttiyhteyksista,
maarataan kaavassa suunniteltavaksi torinomaiseen tapaan.



Presidentinpolku on muutettu katualueeksi myds korttelitalon tontin
kohdalla ja Lempi Alangon kallio -puistossa, jotta koko kulkuyhteys on
katua.

Esteettomyyden kannalta asemakaava-alue on normaalia aluetta.
Yhdyskuntatekninen huolto

Itdosan uudet rakennukset liitetaan Kyosti Kallion tiella olevaan vesi-
huoltoverkostoon, etelapuoleiset uudet rakennukset liitetaan tontilla
olevaan vesihuoltoverkostoon. Werner Wirénin tien kuivatusta varten
tulee rakentaa uutta hulevesiviemaria noin 60 metria. Teknisen huollon
verkostoa varten on etelaisemmalle AK-tontille merkitty johtokuja.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alueen maapera on kallioista kitkamaata, jossa kallion pinta on monin
paikoin nakyvissa tai hyvin lahella maan pintaa. Paikoin jyrkk&piirteinen
topografia vaatii kalliolouhintaa seka taytt6ja. Rakennukset perustetaan
anturoilla maan tai kallion varaan.

Olemassa olevan tiedon mukaan aluetta ei ole kaytetty sellaiseen toi-
mintaan, josta olisi aiheutunut maaperan pilaantuneisuutta.

Nimist®

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 13.11.2013 esittaa uudelle
kadulle nimea Werner Wirénin tie - Werner Wiréns vag Kulosaaren pit-
kaaikaisen kirkkoherran mukaan ja kaava-alueen luoteisosan puiston
nimeksi Lempi Alangon kallio - Lempi Alankos klippa Kulosaaren val-
mistavan koulun/kansakoulun vuosien 1919-1962 opettajan ja johtajan
mukaan.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteuttaminen lisdd asuntokantaa seudun keskeisissa osissa.
Kaupunkikuvassa asuintalot pihoineen muodostavat hoidetun ymparis-
ton ja tuovat kirkon ja koulun miljodseen tarpeellista tasokkuutta.

RKY-alueen arvot on otettu huomioon niin, ettd uusi rakentaminen on
pienimittakaavaista ja jattaa sille tarpeellisen tilan. Kirkon itsenainen
asema sailyy. Kellotapulin asema kaupunkikuvassa muuttuu niin, etta



se ei enaa nay Kydsti Kallion tieltéa kirkon pysakointialueen yli, puisto-
alueen yli kyllakin.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaava-alue liittyy helposti oleviin liikenteen ja yhdyskuntateknisen huol-
lon verkkoihin.

Erityisina paikallisina vaikutuksina on, etta Presidentinpolun yhteys ka-
tuverkossa selkeytyy, kun siita tulee katua koko mitaltaan, ja ettéa kulku
kirkkotontille helpottuu, kun yhteys muuttuu kulkemaan kadulle ja kun
velvoiteautopaikat siirtyvat aivan tontin nurkalle.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Puiston pinta-ala supistuu 0,24 ha. Luvaton pysakaointi Lempi Alangon
kallio -puistossa loppuu.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéaristossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Uudet asukkaat, maaraltaan suuruusluokkaa 150 henkeda, saavat
asunnon palvelujen, miljo6n ja liikenneyhteyksien kannalta hyvin toimi-
valta alueelta.

Nakymat naapuritonteilta ja -taloista muuttuvat uusien talojen vuoksi,
vaikka uudet talot pistetaloina sallivat nakymat toistensa lomasta.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa kadun ja pysakdintialueiden rakentamisesta 270 000

euroa.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.
Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-

makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 5.8.2013).



Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitd seka kaavan lahtékoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin avoimessa keskustelutilaisuudessa 19.8.2013.

Kaava-alueen rajaus poikkeaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
esitetysta niin, ettd huvila-alueen tontti osoitteessa Kulosaarentie 32 ei
ole kaavamuutoksessa mukana, koska mm. osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta esitetyn mielipiteen perusteella pitédé huvila-alueen tont-
tien lahetystokaytosta tehda laajempi selvitys ennen kaavamuutosta, ja
toisaalta niin, ettd kaava-alueeseen on lisatty pieni alue kirkkotontin
pohjoiskulmasta (osa uutta LPA-korttelialuetta).

Viranomaisyhteistyo

Yhteistyota on tehty asianomaisten virastojen, liikelaitosten ja kuntayh-
tymien seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
kanssa.

Rakennusvirasto arvioi kannanotossaan, ettd Presidentinpolun jatketta
ei saada taysin esteettomaksi. Kiinteistoviraston tilakeskus muistuttaa

korttelitalon toimintojen tarpeista ja likenneturvallisuudesta. HSY-vesi

edellyttad, etta arvioidaan myds uuden vesihuollon tarve ja kustannuk-
set. Kaupunginmuseo esittaa reunaehtoja uudelle rakentamiselle seka
vehrean valjyyden, huvila-alueen puoleisen reunavydhykkeen ja lansi-
reunan avokallio-puusto-alueen sailyttamista.

Esitetyt mielipiteet

Asemakaavaosastolle on saapunut kirjeitse kaksi mielipidetta osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta ja nelja mielipidettd asemakaavan
muutosluonnoksesta. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty keskuste-
lutilaisuudessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet koskivat mm.
korttelitaloon sijoitettavien palveluiden riittavyytta, sita, ettéa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan ei ollut liitetty hahmotelmia kaavamuu-
toksen sisallosta, huvila-alueen kulttuuriympériston huomioonottamista,
aikaisempien koulurakennusten aiheuttamaa mahdollista maaperan pi-
laantuneisuutta seka lahetystokaytdssa olevien tonttien kaavoitusta.
Luonnoksesta esitetyt mielipiteet kasittelivat pd&éosin samoja asioita,
erityisesti liian l&helle RKY-aluetta, kirkkoa ja huvila-aluetta rakentamis-
ta. MyoOs kaava-aineiston todenperaisyytta epailtiin. Kirkolle haluttiin
enemman autopaikkoja.



Vastineiden keskeinen asia on, etta uusi rakentaminen on sovitettu
olemassa olevaan ymparistoon valjasti rakennusten koon, rakennus-
tyypin ja etaisyyksien puolesta.
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KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-

nalle 3.6.2014 ja se paatti esittdd kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Helsingissa 3.6.2014

Annukka Lindroos
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KULOSAARI, KORTTELITALON TONTTI YMPARISTOINEEN

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Kulosaa-
ren korttelitalon tonttia osoitteessa Kydsti
Kallion tie 1 seka pienia puistoalueita ja
pysakaintitonttia sen vieressa seka tonttia
osoitteessa Kulosaarentie 32.

Nykytilanne

Korttelitalon tontille rakennetaan parast-
aikaa rakennusta, johon tulee ala-aste ja
lasten paivakoti. Pysakointitontti on ollut
koulun ja kirkon kaytéssa. Tontin etela-
osasta on vastikdan purettu koulu, ja siel-
13 on tilapaiskoulun parakkeja. Alueen
luoteiskulmassa ja etelé- ja itdreunassa
on viheraluetta ja puustoa. ltareunassa
aluetta on kulku kirkolle ja lansireunassa
raitti huvila-alueelta kohti metroasemaa

Mita alueelle suunnitellaan

Alueelle suunnitellaan asuntoja jo raken-
teilla olevan korttelitalon lisdksi. Jalankul-
ku- ja pyorateitd tdydennetdan. Myds
kirkkoa ja korttelitaloa varten osoitetaan
autopaikkoja. Luoteiskulman puistoon
osoitetaan esteetdn jalankulku. Huvilaton-
tilla sallitaan myds lahetystdjen tiloja.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Alueen omistaa kaupunki, huvilatontin yk-
sityinen.

Kaavatilanne

Asemakaavassa vuodelta 1999 korttelita-
lon tontti on |&hipalvelurakennusten kort-
telialuetta (YL) ja pysékéintitontti auto-
paikkojen korttelialuetta (LPA). Luoteis-
kulmassa on asemakaavassa vuodelta
1966 puistoa (P), ja myds itdreunassa on
asemakaavassa vuodelta 1999 puistoa
(VP). Huvila-alueen kaava on vuodelta
1985.

Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalo-
valtaista aluetta mm. asumisen. palvelu-
jen ja virkistyksen tarpeisiin.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kulosaaren korttelitalon hankesuunnitel-
ma on hyvaksytty 25.5.2011 (kaupungin-
valtuusto) ja rakennuslupa 5.6.2012 (ra-
kennuslautakunta). Alueen eteldpuolella
on valtakunnallisesti merkittaviin raken-
nettuihin kulttuuriympéristéihin (valtioneu-
vosto 22.12.2009) kuuluva Kulosaaren
huvilakaupunki.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluviraston asiantuntijat
arvioivat kaavan toteuttamisen vaikutuk-
sia mm. ihmisten elinoloihin, kaupunkiku-
vaan, maisemaan ja kulttuuriperintéén
kaavan valmistelun yhteydessa.
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Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun 1ahtékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittaa viimeistaan 2.9.2013.

Keskustelutilaisuus on torstaina
22.8..2013 klo 17-20 kaupunkisuunnitte-
luviraston auditoriossa, Kansakoulukatu
3, Helsinki. Tilaisuudessa puhutaan myds
Svinhufvudintie 3:n kaavamuutoksesta.
Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

nahtavilla 12.8. —-2.9.2013.:

* kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

¢ kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, ala-aula

e www.hel fi’lksv kohdassa Nahtavana

nyt.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos laaditaan
syksyn 2013 aikana. Luonnoksen nahta-
villa olosta ilmoitetaan Kirjeilla, lehti-
iimoituksella Helsingin Uutisten itdpainok-
sessa seka viraston internet-sivuilla, ja
siitd on mahdollisuus esittdd mielipiteen-
sa. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteis-
tyd jarjestetdan erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, ettd ehdotus esitellddn kau-
punkisuunnittelulautakunnalle loppuvuo-
desta 2013 tai alkutalvesta 2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-

sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla
olon aikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuonna 2014.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

+ saaren asukkaat, yritykset ja maan-
omistajat

¢ Kulosaarelaiset ry. - Branddborna rf.

* Helsingin Yrittdjat ry.

¢ kunnalliset asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistdviraston tonttiosasto ja tila-
keskus, opetusvirasto, kaupunginmu-
seo, varhaiskasvatusvirasto, raken-
nusvirasto, Helsingin Energia, Helsin-
gin seudun ymparistopalvelut / vesi-
huolto

¢ valtion viranomainen: Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkes-
kus, Museovirasto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palve-
lusta: www.hel.fi’lksv kohdassa Suunni-
telmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesté seké osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

+ Kirjeilla osallisille naapurikiinteistoilla
(taloyhtididen kirjeet lahetetaan isan-
nditsijdille, joiden toivotaan toimittavan
tiedon osakkaille, asukkaille ja yrityk-
sille) seka yhdistyksille ja viranomaisil-
le

+ ilmoituksella Helsingin Uutisten itépai-
noksessa

o www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana
nyt

« Helsingin kaavoituskatsauksessa.
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Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seki viraston
internet-sivuilla (www.hel fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kéyntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel fi
tai faksilla (09) 655 783.

Mielipiteensé voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

toimistopaallikkd, arkkitehti Kari Piimies
puhelin 310 37327
sahkoposti kari.piimies(a)hel.fi

likenneinsinédri Maija Rekola
puhelin 310 37424
sahkoposti maija.rekola(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvim

Hyviksyji

Hyviksymispykili

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091
Hel

Kul

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

2,7597

sinki Tiyttimispvm

osaaren korttelitalon tontti ympiristdineen
Ehdotuspvim
Vireilletulosta ilm. pvim
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

07.05.2014

05.08.2013
12285

2,7597

TP Pinta—ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kermsa]an muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa 2,7599 100,0 11130 0,40 0,0002 422
A yhteensi 1,0518 38,1 6130 0,58 1,0518 6130
P yhteensi
Y yhteensi 1,1026 40,0 5000 0,45 -1,0389 -5708
IC yhteensi
K yhteensii
T yhteensia
V yhteensi 0,2943 10,7 0 -0,2398 0
R vhteensi
L. yhteensi 03112 11,3 0 0,2271 0
E yhteensii
S yhteensi
M yhteensii
W vhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensia
|Rakennussu0jelusu0‘ie“m rakennuksetbuojeltu jen rakennusten muutos|
[1km] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan [Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 2,7599 100,0 11130 0,40 0,0002 422

A yhteensi 1,0518 38,1 6130 0,58 1,0518 6130

AK 1,0518 100,0 6130 0,58 1,0518 6130

P yhteensi

Y yhteensi 1,1026 40,0 5000 0,45 -1,0389 -5708

YL 1,1026 100,0 5000 0,45 -1,0266 -5646

Y K/s 0,0000 0 -0,0123 -62

C yhteensé

[K yhteensii

T yhteensi

V yhteensi 0,2943 10,7 0 -0,2398 0

VP 0,2943 100,0 0 -0,2398 0

R yhteensii

I, yhteensii 0,3112 11,3 0 0,2271 0

Kadut 0,1770 56,9 0 0,1770 0

Kev liik.kadut | 0,0970 31,2 0 0,0970 0

LPA 0,0372 12,0 0 -0,0469 0

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensii
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Kulosaaren korttelitalon tontti ymparistéineen Asemakaavaosasto
Alueen rajaus Itéinen toimisto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Julkisten lghipalvelurakennusten
korttelialue.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue, joka on
varattu viereisen kirkkotontin 42047/7
autopaikoille.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero

Katu.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluvut roomalaisen kerroslukua
osoittavan numeron edess3 ja jaljessa
seka alleviivaus osoittavat kuinka
suuren osan laajimman kerroksen alasta
saa ja tulee seka alimmassa etta
ylimmassa kerroksessa kayttaa
asuinkerrosalaksi.

Rakennusala.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Maanalainen tila | kerroksen tasolla

Autotallien ja talousrakennusten
rakennusala. Kaikki tontin autopaikat
tulee sijoittaa talle alueelle.

Pysakoimispaikka.

Ajoyhteys, joka on varattu myds yleista
jalankulkua ja pyérailya varten.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa. Johtokuja-alueelle ei saa istuttaa
syvaan juurtuvia puita tai pensaita.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu
katu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen
0sa, jolla tulee olla vahintdan 2 5 m
levea jalkakaytavan omainen raitti.

ASUINRAKENNUSTEN TILANKAYTTOA
KOSKEVAT MAARAYKSET

Kaikissa kerroksissa saa porrashuoneen
20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi, mikali se lis&a viihtyisyytta

ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali
kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Sisdantulokerroksien
ylapuolella olevissa kerroksissa tasta
johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensa enempaéa
kuin 5 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta. Ylitys voi olla tata
suurempi, mikali silla saavutetaan
erityistd hydtya rakennus- tai
asuntotyyppien kehittdmisessa.

Tontin asuntojen huoneistoalasta
vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman. Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 80 h-m2.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi saa rakentaa: asumista
palvelevia asunnon ulkopuclisia
varastoja, saunoja, talopesuloita,
kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia

tiloja, véesténsuojia,
kiinteistdnhuoltotiloja sek4 harraste-,
kokoontumis- ja vastaavia yhteistiloja
maanp&éllisina enintaan 15 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.

Tulee asukkaiden kayttéon rakentaa
riittavat varastotilat seka vahintaan:

- talosauna, jos tontilla on vahintaan

20 saunatonta asuntoa

- talopesula, jos tontilla asuntoja on

30 tai enemman

- kuivaushuone 10 m2, jos asuntoja on
alle 30

- 1 % tontin asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta harraste-, kokoontumis- tai
vastaavia yhteistiloja

Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Tekniset tilat tulee sijoittaa ylimman
kerroksen vesikaton alapuclelle.

Tontilla 42047/34 ylimman kerroksen ala
saa olla enintaan 4/5 edellisen
kerroksen alasta.



Talosauna ja harrastus- ja
kokoontumistilat tulee sijoittaa
ylimp&éan kerrokseen.

KAUPUNKIKUVAA JA LAHIYMPARISTON
SUUNNITTELUA KOSKEVAT MAARAYKSET

Asuinrakennusten ja autotallien
paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee
olla valkoinen perinteinen rappaus.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina, autojen tai
polkupyérien pysakéintipaikkoina,
leikki- tai ulko-oleskelupaikkeoina, on
istutettava.

Merkittavat avokalliot ja puusto
sdilytetdan mahdollisuuksien mukaan.

Tontilla 42047/33 pihataso sailytetaan
l1ahelld nykyistd maanpinnan tasoa lukuun
ottamatta lahella katutasoa olevaa
pysaksintialuetta.

Tontilla 42047/34 tulee autopaikkojen valiin
istuttaa kutakin 5 autopaikkaa kohti 1
varikkaasti kukkiva tai kellastuva

lehtipuu. Jos autopaikat sijoitetaan
autotalleihin, ndma puut kerataan

ryhmiksi autotallien valiin ja koulun
eteldisen portin viereen.

Werner Wirenin tien etelapaahan tehtavan
kaantopaikan ja siita lanteen ja itaan
tonteille johtavien kulkuyhteyksien
muodostama alue on suunniteltava
yhtenaisella katuaukionomaisella

tavalla.

LIKENNETTA JA LIKENTEEN TILOJA
KOSKEVAT MAARAYKSET

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
AK-korttelialueella 1 ap/120 k-m2
asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintdan
0,6 ap/asunto

YL-korttelialueella 1 ap/350 k-m2
Autopaikkojen sijoitus: Tontilla.

Polkupy6rapaikkojen vahimmaismaara:

AK-korttelialueella 1 pp/30 k-m2
asuntokerrosalaa.

Polkupyorapaikkojen sijoitus: 75 % on
sijoitettava asuinrakennuksen kellariin
tai ensimmaiseen kerrokseen.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.
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F alue. jonka
an virkistys-, matkailu- jaftai koulutustoiminta

Farsvarsmakiens omrade, vars sekundira anvandningsandamal
& rekreation, lurism och/eller ulbildning

Moattorivayla
Motoried

Valtatie | Kantatie
Riksvag | Stamvig

Seututie
Regional vag

Yhdystie
Forbindelseviig

Eritasoliittyma
Planskild anslutning

Padrata
Huvudbana

Yhdysrata
Forbindelsebana

Liikennetunnedi
Trafiktunnel

Liikennetunnelin ohisellinen linjaus
Trafiktunnel, rikigivande strackning

osoitiaa

L ? . i
ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
Trafikled betecknad med streckad linje anger en alternativ
(sning eller rikigivande strackning

Liikenteen yhieystarve
Behov av rafikforbindelse

Joukkolikenteen vahtopaikka
Omstigningplats for kollextivtrafik

Liityntapysakdintipaikka
Plats for anslutningsparkering

Uik oilluretti
Frilufisled

400 kY voimajohto
400 kV kraftiedning

® 110 kV voimajohio
10 kY krafledning
- @ 110 k¥ voimajohdon ohjeellinen linjaus
110 kY kraftiedning. rikigivande strackning
—f—  Estink 1
==  Esliink 2
10 KV tai
- @™ kv ing eller
behov av forbindelse
@—®x  Energahusiion alue
=~ Omade for energiforssrining
Siirtoviemar
& Avioppsledning
-~ _@-- Sioviemarin ohjeelinen linjaus
for
% Masakaasun runkoputki

Naturgashuvudiedning

Lentomealualue M (L sz yli 55 db )
Flygbulleromride M (L .uq ;.22 Sver 55 db)

Puglustusvoimien melualue (L sz yli 55 db)
Forsvarsmakiens bulleromrade (L a7z Gver 55 db)

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue
Omrade som hor till eller foreslagits hora till natverket Natura 2000

Kulttuuriymparisian vaalimisen kannalta larked alue, tie 1ai kohde,
valtakunnallisesti merkitiava (RKY 2008)

Omrade, vag eller object av riksintresse som ar viktigt med tanke
pé kulturmiljén (RKY 2008)

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma
ardefull s eller annan vardefull geologisk formation

7%

Kunnan raja 1.1.2013
Kommungrans 1.1.2013

Maakuntakaava-alueen raja
Grans for landskapsplaneomradet

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta
Kulosaaren korttelitalon tontti ympéaristdineen
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Kellari 1krs

197 k-m? (RAK 1: 134 k-m?) 216 k-m?

Lisaksi rakennusten valinen kellarilaajennus 110 brm? i yhteistilat seka 15m? ylittava osuus)
i yhteistilat seké porr 15m? ylittavé osuus) T: istilat: (jéte, polkupyérat ja asto) 41 hum

POHJAKAAVIOT 1:200
KULOSAAREN KORTTELITALON TONTTI JASEN YMPARISTO 10 RAKENNUSTYYPPI A



2 krs 3 krs

267 k-m? 159 k-m? + talosauna 51 m?
ittava i orrashuol 2 ylittidva osuus)

POHJAKAAVIOT 1:200
RAKENNUSTYYPPI A



Kellari 1-2 krs

296 brm?, josta 247 k-m?
yhteistilat 110 hum? (poistettu porrashuoneen 15m? ylittéivé osuus)

POHJAKAAVIOT 1:200
KULOSAAREN KORTTELITALON TONTTI JASEN YMPARISTO 12 RAKENNUSTYYPPI B



3 krs 4 krs

247 k-m? 242 k-m?

(poistettu porrashuoneen 15m? ylittava osuus) R o
(poistettu porrashuoneen 15m? ylittava osuus)

POHJAKAAVIOT 1:200
KULOSAAREN KORTTELITALON TONTTI JA SEN YMPARISTO 13 RAKENNUSTYYPPI B
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ALUELEIKKAUS B-B 1:500

KULOSAAREN KORTTELITALON TONTTI JA SEN YMPARISTO 14
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