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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Asuinkerrostalojen korttelialue

Asumista palveleva yhteiskéyttéinen
korttelialue. Alue on rakennettava
yhtenéisen suunnitelman mukaan.

Toimitilarakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Risti merkinnan paélla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Ohijeellisen tontin numero
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

v Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

+7.2 M_aar‘\miljnan tai pihakannen ylépinnan
likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava
vahintaan kerrosalan osoittavan luvun verran
liiketilaa, joka on varustettava rasvanerottelu-
kaivolla ja katon ylimmaén tason ylapuolelle
johdettavalla ilmastointihormilla. Liiketila
saadaan rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan liséksi.
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Alueen osa, jolle tulee sijoittaa porras
tasojen noin +3.3 ja +7.2 valille.
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Tasoilta - 33, - 37 ja - 41 maan pinnalle johtava
suojavyohykkeineen 12 m korkea maanalainen
kalteva tila ajoyhteyksia varten. Maanalainen
tila liittyy tasolla -10,4 kellaripysékointilaitoksen
ajoyhteyteen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrdde i sambruk som betjanar
boendet. Omradet bor byggas med en
enhetlig plan.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomréde.

Rigtgivande grans for omréde eller del av
omréade.

Kryss pé beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.
Nummer p8 riktgivande tomt.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Riktgivande hojdlage for markplan eller
gardsdack.

Hogsta hojd for skarningspunkt mellan
fasad och vattentak.

Byggnadsyta.

Del av byggnadsyta dar man ska bygga minst
den angivna vaningsytan for affarsutrymme.
Dessa bor forses med ventilationskanal upp
Over takplanet och fettsepareringsbrunn.
Dessa utrymmen f&r byggas utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

Del av omréde dér en trappa mellan
nivderna +3.3 och +7.2 ska byggas.

Frén nivderna -33, -37 och -41 till markytan
ledande med skyddszoner 12 m hogt under-
jordiskt sluttande utrymme for kérforbindelser.
Det underjordiska utrymmet forbinds pé nivan
-10,4 till kallarparkeringsanlaggningens kor-
forbindelse.
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Maanalainen tila, jolle saa rakentaa
autopaikkoja.

Pihakannelle johtava ajoluiska, joka on
sijainniltaan ohjeellinen.

Pysakointihalliin johtava ajoluiska, joka on
sijainniltaan ohjeellinen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka
vapaa korkeus tulee olla vahintaan 6 m

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puolella ulkovaipan kokonaisaaneneristavyyden
tulee olla vahintaan merkityn lukeman osoitta-
malla tasolla.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Tunneli. Tunnelin kohdalla ei saa suorittaa
kaivua tai louhintaa siten, etta siitd aiheutuu
tunnelille haittaa.

Alueelle saa rakentaa kalliotunneleita suur-
jannitteisia sahkonsiirtojohtoja varten.

Korttelissa tulee varautua muuntamotilan
rakentamiseen, joka tulee sijoittaa tulva-
vesirajan ylapuolelle.

Rakennuksiin on rakennettava koneellinen
suodattimella varustettu ilmanvaihto.

limastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee integroida rakennuksiin eika niité saa
sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Autohalleissa ei tarvitse rakentaa tontin
rajaseinia. Mikali rajaseinéa ei rakenneta,
tulee eri tontteja kasitella yhtena kokonai-
suutena riittdvan turvallisuustason saavutta-
miseksi

Rakennuksen ja katualueen valinen tontin
osa tulee paallystaa luonnonkivella.

Kortteli tulee rakentaa yhtenaisten suunni-
telmien mukaisesti.

AK-korttelialueella:

- Rakennuksen kahdessa alimmassa kerrok-
sessa saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja
seké kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja

- Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia
yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden kayttéon
1,5 % tontin kerrosalasta. Naista 2/3 tulee
sijoittaa alueelliseen palvelurakennukseen.

- Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa raken-
taa asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja

huoltotiloja seké teknisia tiloja asemakaava-
karttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

- Jokaiselle asemakaavakarttaan merkitylle
tontille on ylimpaan kerrokseen rakennettava
sauna ja monikéyttotila seké parveke/katto-
terassi asukkaiden kayttoon. Tilat saadaan
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

- On rakennettava pesula, jos tontilla on
vahintaan 25 asuntoa.

- Kullekin tontille tulee rakentaa yksi vahintaan
1,2 m syva, 1,8 m leved ja 2,2 m korkea
kadulle avautuva, ovellinen tila yhdyskunta-
teknisen huollon jakokaappeja varten, jossa
ei saa olla alapohjaa. Tilan tulee mahdollistaa
putkivedot vahintaan 1,0 m kadunpinnan
tason alapuolelta.

- Kortteliin on rakennettava yksi korttelin
yhteiskayttéinen kierratyshuone

- Jokaisen tontin on liityttava alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.

- Pysakaintihallin poistoilma tulee johtaa
rakennusrungon sisélla katolle.

- Rakennuksen porrashuoneesta tulee olla
yhteys lapi talon.

- Rakennuksen ensimmaisessa maanpaal-
lisessa kerroksessa sijaitsevan asuinhuo-
neen lattian tulee olla v&hintaan 0,5 metria
viereisen katualueen tason pinnan ylapuolella.

- Kaikkien asuntojen on avauduttava kadulle.

- Rakennusten kadun puoleisten julkisivujen
on oltava paikalla muurattuja ja rapattuja
maantasokerroksen julkisivua lukuun
ottamatta. Julkisivujen varityksen tulee olla
vaalea. Maantasokerroksen julkisivun tulee
olla monimuotoinen ja vareiltaan ja materi-
aaleiltaan vaihteleva. Maantasokerroksen
julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

- Rakennuksen julkisivusta ulkonevat raken-
teet, erkkerit ja parvekkeet saavat ulottua
enintaan 0,5 m katualueelle.

Underjordiskt utrymme dar man far bygga
bilplatser.

Riktgivande lage for ramp till gérdsdacket.

Riktgivande lage for ramp till parkerings-
anlaggningen.

Genomgéangsoppning som ska vara
minst 6 m hég, som ska l&mnas i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar total ljudisolering i yttervaggar ska vara
minst p& den nivan som talet anvisar.

Del av omréde som bor planteras
med trad och buskar.

Rigtgivande for allman gangtrafik reserverad
del av omréde.

Tunnel. Har f&r man inte grava eller
spranga sé& att tunneln har skada.

P& omradet f&r man bygga tunnlar for
diffusionsel-ledningar for hégspanning.

| kvarter ska forberedelser goras
for byggande av transformatorutrymme
over flodvattennivéan.

| byggnader bor byggas filterférsedd
maskinell ventilation.

Ventilationsmaskinrummen och andra tekniska
utrymmen ska integreras i byggnaden och de
fér inte placeras p4 taket i separata delar av
byggnaden.

| garage behéver man ej bygga mur pé
tomtgransen. Om den inte byggs bor de
olika tomterna behandlas som en helhet
s& att tillracklig sékerhetsniva uppnés.

Den del av tomt som ligger mellan gata
och byggnad bor belaggas med natursten.

Kvarteret ska byggas enligt enhetliga
planer.

P& AK-kvartersomréade:

- | de tvd nedersta vaningarna far finnas
affars- och offentliga serviceutrymmen
samt utrymmen fér kommunalteknik.

- Ska man fér invénarna bygga hobby-, samlings-
och motsvarande gemensamma utrymmen

1,5 % av tomtens vaningsyta. Av dessa ska 2/3
forlaggas till omrédets servicebyggnaden.

- | alla véningar f&r man bygga lager-, service-
och gemensamma utrymmen som betjanar
boendet utéver den p& detaljplanekartan
angivna byggnadsréatten.

- Ska pé varje tomt som anvisads i detalj-
planen i 6versta vaningen byggas en bastu
och allaktivitetsutrymmen samt en balkong/
takterrass for invdnarnas gemensamma
bruk. Dessa utrymmen f&r byggas utéver
den i detaljplanen angivna vaningsytan.

- Bor en tvattstuga byggas om del p& tomten
finns minst 25 bostader.

- Ska p& bada tomterna byggas ett minst 1,2 m
djupt, 1,8 m brett och 2,2 m hégt utrymme
utan bjalklag med dérr mot gata for kabel skap
Utrymmet ska mojligéra rérdragning minst

1,0 m under gatuytans niva.

- Ska i kvarter byggas ett &tervinningsrum
for kvarterets gemensamma bruk

- Ska varje tomt anslutas till omradets
vakuumsystem for avfallsinsamling.

- Franluft frén parkeringshallen bor ledas
till taket i byggnadsstommen.

- Trapphuset i byggnad bér ledas genom
huset.

- Golvet i bostadsrum i bottenvéningen
boér ligga minst 0,5 m ovan fér intilliggande
gatuomrades niva

- Alla bostader bor 6ppnas mot gatan.

- Ska byggnadernas fasader mot gata
vara platsmurade och rappade férutom i
bottenvaningen mot gatan. Fasaderna
ska ha en ljus fargton. Fasaden mot gata
i bottenvéningen ska vara méngformig
och varierande i fargton och material.
Bottenvéningens fasad far inte ge ett
slutet intryck.

- De konstruktioner, bursprak och balkonger
som skjuter ut fran fasaden fér itstrackas
0,5 m éver gatuomrade.

- Ulokeparvekkeiden on oltava ripustettuja.

- Parvekkeet tulee lasittaa.

- Yksikerroksisten rakennusosien kattopinnat
tulee rakentaa viherkattona ja terassina ja
niille tulee olla esteetén paasy yhteispihalta.
KTY-korttelialueella:

- Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energian keraimien integroiminen raken-

nuksiin on sallittua.

- Rakennuksen katto tulee rakentaa viher-
kattona ja terassina.

- Katutason julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaara on
Asuinkerrostalojen korttelialueella
vahintdan suurempi luvuista

1 ap/130k-m2 tai 0.5 ap/asunto.
Autopaikkojen méaéara on:

Toimistot 1 ap/280 k-m2 - 1 ap/220 k-m2.
Kadunvarsiliiketilat ja ravintolat

1ap/280 - 1 ap/220 k-m2 tai 1 ap/liiketila.
Polkupyérapaikat:

Tontille sijoitettavien polkupyorépaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asunto-
kerrosalaa. Naista vahintaan 76 % on

sijoitettava rakennuksiin.

Tontille sijoitettavien polkupyorépaikkojen
vahimmaismaara on:

Toimistot 0,3 pp/tyontekija.
Kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1 pp/15
asiakaspaikkaa ja 0,3 pp/tyontekija.
Rakennettavista pysakoéintipaikoista 4 %

on mitoitettava likuntaesteisille.
Pysékointipaikat tulee rakentaa tontille.

Jos tonttien autopaikat toteutetaan keskite-

tysti ja nimeadmattémina, voidaan kokonais-
paikkamaarasta vahentaa 10%.

Mikali tontti liittyy yhteiskayttoautojarjestel-
maan, ja yhteiskayttoautoille osoitetaan
véhintaan 5% autopaikkojen vahimmais-

4, voidaan autopaikkojen kokonais-
maaraa pienentaa 30%.

Jos korttelin kaikki autopaikat ovat nimea-
mé&ttdomina vuorottaiskaytossa voidaan
kokonaispaikkamaaraa vahentaa 15%.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Rakennus- ja katusuunnitelmien tulee osoittaa
yhdyskuntateknisen huollon jakokaappien
sijoittuminen kaupunkikuvallisesti hallitusti.

- Utskjutande balkonger boér vara upphéngda.
- Balkonger bor inglasas

- Takytorna pé en vaning héga byggnads-
delar ska byggas som grontak och terrasser
och ha ett obehindrat tilltrade fran den
gemensamma garden.

P& KTY-kvartersomrade:

- Solpaneler eller andra motsvarande energi-
samlare far integreras i byggnaderna.

- Ska byggnadens takyta planeras som
planterad eller terrass.

- Bottenvéningens fasad fér inte ge
ett slutet intryck.

PARKERING
Bilplatsernas minimiantal ar:

| kvartersomrade for flervéningshus minst
det stérre av antalen 1bp/130 m2 vy eller
0.5 bp/bostad.

Bilplatsernas antal:
Kontorer 1 bp/280 m2 vy - 1 bp/220 m2 vy.

Till gatan anslutande affarsutrymme och
restauranger 1bp/280 - 1bp/220 m2 vy
eller 1 bp/affarsutrymme.

Cykelplatser:

Minimiantalet cykelplatser pa tomten ar
1 ¢cp/30 m2 bostadsvéaningsyta. Av dessa
ska minst 75 % placeras i byggnaderna.

Minimiantalet cykelplatser p& tomten ar:

Kontor 0,3 cp/arbetstagare.

Till gatan anslutande affarsutrymmen och
restauranger 1cp/15 kundplatser och
0.3 cp/arbetstagare.

4 % av bilplatserna ska dimensioneras for
rérelsehdmmade.

Parkeringsplatserna bor byggas pé tomten.

Om tomternas bilplatser férverkligas
gemensamt och inte reserverade kan
man minska platsernas antal med 10%.

Om tomten ingdr avtal med en bilpool, och
minst 5 % av minimiantalet bilplatser anvisas
for bilpoolens bilar, kan det totala antalet
bilplatser minskas med 30 %.

Om kvarterets alla bilplatser &r i
alternerande bruk och inte reserverade
kan man minska platsernas antal med 15%.

Markens kontamineringsgrand bér utredas
och kontaminerade omréaden bor saneras
innan bygge inleds.

| byggnads- och gatuplaner b6ér kommunal-
tekniska férdelningsskap lokaliseras pé ett
stadbildmassigt balanserat séatt.

HELSINKI
HELSINGFORS

KOKSIKADUN KOLMIO

10. kaupunginosa Sérnainen, Kalasatama
Katu- ja satama-alue

Asemakaavan muutos 1:1000
(Muodostuu uusi kortteli 10624)

KOKSGATANS TRIANGEL

10 stadsdelen Sérnas, Fiskehamnen
Gatu- och hamnomrade
Detaljplaneéndring 1:1000

(Det nya kvarteret 10624 bildas)

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ASEMAKAAVAOSASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR DETALJPLANEAVDELNINGEN
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