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Yleisten toiden lautakunnan lausunto Vartiokylan, Myllypuron
(45.ko) asemakaavan muutoksesta nro 12327, Ylakiventie 2,4, 5 ja 8

HEL 2013-016416 T 10 03 03
Lausuntoehdotus

Yleisten toiden lautakunta antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollista alueen lisarakentamisen Ylakiventie
2, 4, 5 ja 8 tonteilla. Ylakiventie 2:n tonttia laajennetaan hieman
luoteiskulmastaan nykyiselle puistoalueelle. Alue sijaitsee Myllypurossa
noin 150-500 metrin etaisyydelld metroasemasta ja uuden
ostoskeskuksen laheisyydessa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on taydennysrakentaminen
Heka-Myllypuron tonteilla. Nykyiset kevyen liikenteen reitit sailytetaan.
Nykyisista asuinkerrostalotonteista muodostetaan uusia ohjeellisia
tontteja lisarakentamista varten. Rakennusoikeuden lisays on 15 200 k-
m2.

Suunnittelussa huomioidaan Myllypuron metsalahion merkittavia
piirteita, kuten avointa korttelirakennetta. Rakennukset sovitetaan
maastoon ja olemassa olevaan korttelirakenteeseen yhtenaisen ilmeen
sailyttamiseksi. Uudet asunnot ovat ensisijaisesti opiskelija-asuntoja
Myllypuron Metropolian ammattikorkeakoulun tarpeisiin.

Asumisviihtyisyyden kannalta on hyvaa uudisrakentamisen
sijoittaminen niin, etta silla on mahdollisimman vahan vaikutuksia
pihojen kaytdlle tai nakymiin olevista asunnoista. Alueelle tyypilliset
laajat, puustoiset piha-alueet nakymineen tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttdd. Asumisen laatu nousee, kun osa pysakointialueista
siirtyy tai yhdistetaan kannen alaisiin pysakaintilaitoksiin.

Ylakiventie 2:een suunniteltu uudisrakennus pienentaa hieman
nykyisen tontin Iansipuolella sijaitsevan puistovydhykkeen pinta-alaa.
Rakentamisesta ei aiheudu muutostarpeita nykyiselle jalankulun ja
pyorailyn reitille.

Rakennusviraston asemakaavan muutoksen luonnosvaiheessa antama
kannanotto on otettu huomioon asemakaavaehdotuksessa.

Asemakaavamuutoksesta ei aiheudu kustannuksia rakennusvirastolle.
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Esittelijan perustelut

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12327
edella esitetyin huomautuksin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa yleisten tdiden lautakunnan
lausuntoa Vartiokylan, Myllypuron (45.ko) asemakaavan muutoksesta
nro 12327, 13.4.2015 mennessa.

Myllypuron viheralueet muodostuvat paaosin kaupunkimetsista, ja
kaupunginosassa on rakennettuja viheralueita niukasti. Myos
pienemmat korttelialueiden valiin sijoittuvat puistoalueet ovat suurelta
osin metsaisia. Kerrostaloalueen yleisilme on kuitenkin suurelta osin
puistomainen. Alueen sisaiset nakymat ovat pitkia. Keskeisilla
puistoalueilla ja pihoilla valtapuuna on manty.

Kaava-alueen etelapuolella on toiminut kaatopaikka 1950—1960-
luvuilla. Jatetaytto on ulottunut osittain myos kaava-alueelle.
Kaatopaikka on koko laajuudeltaan kunnostettu hyvaksyttavasti
Uudenmaan ymparistokeskuksen paatosten No YS 209, 23.3.2000 ja
No YS 1296, 9.10.2007 mukaisesti. Kunnostuksen yhteydessa on
poistettu pilaantuneet maat ja jatteet myos osoitteissa Ylakiventien 2 ja
4 sijaitsevien tonttien ja niiden valisen puistoalueen etelaosista.

Muutosalueen pinta-ala on 8,80 ha. Kaava-alueella on
asuinrakentamista 74 802 k-m2, josta lisarakentamista on 15 200 k-m2.
Asuinkerrostalojen korttelialuetta on 7,45 ha, puistoaluetta 0,78 ha ja
katualuetta 0,58 ha. Keskimaaraiseksi asuinkortteleiden
tonttitehokkuudeksi muodostuu e = 1,0.
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