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Jätkäsaaren maanalaiset tilat, louhinta- ja lujitusurakan 
muutostyövarauksen korottaminen

HEL 2012-010839 T 02 08 03 00

Päätösehdotus

Yleisten töiden lautakunta päättää oikeuttaa HKR-Rakennuttajan 
rakennuttamistoimisto 2:n käyttämään Jätkäsaaren maanalaisten 
tilojen louhinta-ja lujitusurakan lisä- ja muutostöihin yleisten töiden 
lautakunnan 13.11.2012 § 505 ja 30.9.2014 § 359 tekemien päätösten 
lisäksi arvonlisäverottomana 1 000 000 euroa, eli urakassa yhteensä 
arvonlisäverottomana 3 139 800 euroa.

Esittelijän perustelut

Jätkäsaaren maanalaiset tilat louhinta- ja lujitusurakka sisältää varikon 
louhinta- ja lujitustyöt. Maanalaisiin tiloihin liittyy betoninen ajotunneli, 
sekä 11 maanpinnalle nousevaa kuilua. Kuilujen maanpäälliset osat 
integroidaan myöhemmin rakennettaviin asuintaloihin.                           

Tähän mennessä urakoitsijalta on tilattu lisä- ja muutostöitä yhteensä 
2 138 710 eurolla. 

Lisätöinä on tehty mm. kuilujen maanpäällisiä betonirakenteita. 
Alkuperäisessä urakkarajauksessa kuilujen rakentaminen oli 
suunniteltu ulottuvaksi nykyisen maanpinnan tasoon (noin +2 m). 
Ympäristön rakentamisen yhteensovituksen vuoksi betonirakenteet on 
päätetty tehty kuilusta riippuen + 3  - +7,3 metrin korkeuteen jo tässä 
urakassa. Näiden töiden yhteisarvo on 1 057 000 euroa. Tehdyt työt 
ovat pois toukokuussa alkavasta kohteen sisustusvaiheen 
urakkakokonaisuudesta.

Louhinta- ja lujitusurakan hinta on kallion lujitus- ja tiivistystöiden osalta 
sidottu rakennuttajan ilmoittamaan määräluetteloon. Urakan 
määräluettelon mukaisten töiden kustannukset ovat kasvaneet n. 
922 310 eurolla. Suurin määrämuutos on turvaruiskutuksen 
lisääntyminen kohteessa. Muita muutostöitä on kohteessa tehty 
1 081 710 eurolla.

Rakennuttamissopimus

Jätkäsaaren pysäköinti Oy:n ja HKR- Rakennuttajan välillä on tehty 
rakennuttamissopimus Jätkäsaaren pysäköintilaitoksen tiloista. 
Tilakeskuksen ja HKR-Rakenuttajan välillä on tehty 
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rakennuttamissopimus STARA:n varikon rakentamisesta. Kustannusten 
jakoprosentti on tilavuuksien suhteessa n.79/21.

Kustannukset

Nämä louhintaurakan lisäkustannukset on otettu huomioon 
sisustusvaiheen UKA-kustannusarviossa (YTLK 24.3.2015 §142). 
Tällöin urakkatarjousten perusteella laskettu koko hankkeen veroton 
kustannusarvio on 55 210 000 euroa kustannustasossa RI=138,0  
THI=155,6 (12/2014) ja se alittaa hankesuunnitelman mukaisen 
kustannusarvion 28,2 %:lla.
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