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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa suojeltujen Sonckin makasiinira-
kennusten kayttotarkoituksen muutoksen osittain hotelli- ja osittain toi-
mitilarakennuksiksi sekéa kulttuurikayttoon. Tyynenmerenkadulle on ra-
kennettu lisdkaista, joka turvaa sataman liikenteen sujuvuuden. Ase-
makaavaa muutetaan vastaamaan uutta kadunlinjausta ja samalla péai-
vitetdan kaavaa vastaamaan rakennusluvan saaneen 16-kerroksisen
kongressihotellin suunnitelmia korttelin pohjoisosassa. Kaavamuutos
mahdollistaa L2 makasiinin liittAmisen osaksi kongressihotellia. Jat-
k&saarenlaituri suunnitellaan korkeatasoiseksi julkiseksi kaupunkitilak-
si, joka on osa Hietalahtea kiertavaa kaupunginosia yhdistavaa ranta-
promenadia.

Muutosalueen pinta-ala on 3,7 ha, josta maa-aluetta on 2,8 ha ja vesi-
aluetta 0,9 ha. Maa-alueesta on katualuetta 1,4 ha. Asemakaavassa on
rakennusoikeutta yhteensa 32 260 k-m?, josta liike- ja toimitilaker-
rosalaa on yhteensa 10 460 k-m? ja hotellirakennuksen kerrosalaa

21 800 k-m®.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Makasiinien asemakaavan, tontit 2 ja 3, osalta kaavamuutos on tullut
vireille kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta. Osallistuminen ja vuo-
rovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunni-
telman mukaisesti. Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa ja kaupungintalon ilmoitustaululla
26.11.-14.12.2012. Muutosluonnoksesta jatetyt lausunnot on otettu
kaavoitustydssa huomioon.

Ab Invest Aps suunnitteli hotellirakennuksen tontille 1, joka on vahaisia
poikkeamia lukuun ottamatta voimassa olevan kaavan mukainen. Kiin-
teistbvirasto luovutti alkuvuodesta 2015 uudelle hankkeelle tonteista 1
ja 2 yhdistetyn tontin 4 (tonttijako 23.5.2014). Hotellihanke sai raken-
nusluvan 12.12.2014.

Hotellin tontti on katsottu tarpeelliseksi liittdd Sonckin makasiinien kaa-
vaan, koska Tyynenmerenkadun lisédkaistan rakentaminen muuttaa
korttelin ja tonttien rajoja myds hotellitontin osalta. Samalla péaivitetaan
kaava vastaamaan rakennusluvan saaneen hotellin kerros- ja raken-
nusalojen mukaiseksi.



Tulevassa kaavamuutoksessa nykyiset tontit 1 ja 2 on yhdistetty tontik-
si 4 ja tontti 3 nimetaan tontiksi 5.

Tornihotelli ja Sonckin makasiinien asemakaavan muutosluonnos on
pidetty ndhtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa 20.4.—4.5.2015. Muu-
tosluonnoksesta ei jatetty yhtdan mielipidetta.

Asemakaavan muutoksen toteutus
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LAHTOKOHDAT

Kongressihotellirakennuksen rakentaminen alkoi maaliskuussa 2015.
Tyynenmerenkadun lisdkaistan rakentaminen on toteutettu hotellin
ty0Omaata palvelevaksi ajoyhteydeksi ja rakennetaan valmiiksi kaduksi
hotellin valmistumisen jalkeen vuoden 2016 syksylla. Tonttien ja julkis-
ten ulkotilojen suunnittelu on kaynnissa ja sita tarkastellaan osana Hie-
talahtea ymparoivan alueen yhteissuunnitelmaa. Tontin 5 suojeltu
Sonckin makasiini L3 voidaan toteuttaa mahdollisten hankkeiden vaa-
timassa aikataulussa.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta: uusien huomat-
tavien asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueiden sijoittaminen
kiintedksi osaksi olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta seka jalanku-
lun ja pyorailyn verkostojen jatkuvuuden, turvallisuuden ja laadun edis-
taminen.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriildassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajama-aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. Vaihe
maakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettava keskustatoimintojen
alue ja valtakunnan keskus.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on asuin- ja tyopaikka-



aluetta. Yleiskaavassa Jatk&saari on rajattu suunnittelualueeksi, jossa
maankayttomuotojen ja niiden valisten suhteiden sijainti ja rajaukset
ratkaistaan yksityiskohtaisella kaavoituksella.

Jatk&asaaren alueelle on laadittu osayleiskaava, jonka kaupunginval-
tuusto hyvaksyi 21.6.2006. Osayleiskaavassa tontti on lahipalvelu- ja
tyOpaikka-aluetta. TyOpaikkarakentamisen tulee olla ymparistvaiku-
tuksiltaan liike-, toimisto- ja ndihin verrattavia tiloja. Nyt laadittu asema-
kaavan muutos on osayleiskaavan mukainen. Osayleiskaava sai lain-
voiman 18.8.2006.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11770 (vahvistettu 7.8.2009).
Kaavan mukaan alue on hotellirakennusten korttelialuetta ja Jatkasaa-
renlaiturin katualuetta. Hotellin rakennusoikeus on 14 800 k-m?, ja
maksimikorkeus on kuusitoista kerrosta. Sonckin makasiinit on suojeltu
merkinnalla sr-1. L2:n rakennusoikeus on 6 637 k-m? ja L3:n 10 464 k-
m?. Alueen lapi kulkee tulvareitti. Liséksi tontilla on vaatimus tontin vie-
reisen rantamuurin ankkuroinnin rakenteiden yllapidosta.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yll&pitaméaéan kiinteistorekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatokset
Hotellihanke on saanut rakennusluvan 12.12.2014.
Uudenmaan ymparistbkeskuksen ymparistolupapaatos No YS 674
(5.6.2009) pilaantuneen maaperan puhdistamista ja haitta-ainepitoisten
maa-ainesten seka betoni-, tiili- ja asfalttimurskeen hy6dyntamisesta
seka lupapaatos Nro 44/2012/1 (12.3.2012) edell&a mainitun ymparisto-
lupapaatoksen olennaisesta muuttamisesta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti hyvaksya 18.3.2014 Tyynenme-
renkadun lisakaistan liikennesuunnitelman. Samalla lautakunta totesi,
ettd kaupungin tulisi selvittaa, millaisilla ratkaisuilla rahtilikenne siirre-

taan pois keskusta-alueelta. Tyynenmerenkadun katusuunnitelma hy-
vaksyttiin yleisten téiden lautakunnassa 27.5.2014.



Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 6.2.2015.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa asemakaava-alueen maa-alan.
Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ympéaristo

Tontin 4 rakentamaton pohjoispda on ollut asvalttikenttaa ja valiaikai-
sessa kaytdssa sataman liikenteen purkautumisalueena. Hotellin uu-
disosan rakentaminen alkoi maaliskuussa 2015, jolloin tontti 4 muuttui
tydmaa-alueeksi. Rakentamattoman kaava-alueen etelapuolella sijait-
sevat Lars Sonckin 1920- ja 30-luvuilla suunnittelemat asemakaava-
merkinnalla sr-1 suojellut makasiinit L2 ja L3. Korttelialueen itdpuolella
on viime vuosisadan alussa rakennettu laivalaituri, jonka ankkuriraken-
teita on tuettu kallioon korttelin alla. Laituriin on kiinnitetty rannan suun-
taisia aluksia ja Helsingin Sataman tamanhetkinen laivapaikka ulottuu
makasiinin L3 eteen. Laituri ja sen edessa oleva vesialue kuuluvat kaa-
va-alueeseen. Korttelin lansireuna rajautuu Tyynenmerenkatuun ja
kaava-alue kadun lansipuolelle rakennettuihin uusiin asuinrakennuk-
siin. Etelassa kaava-aluetta rajaa Jatkasaaren matkustajasatama.

Palvelut

Helsingin ydinkeskustan palvelut ovat kavelyetaisyydella kaava-
alueelta. Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren asemakaavassa on vaati-
mus liiketiloista kokoojakatujen varrella olevien kortteleiden maan-
tasokerroksissa. Suurin osa liiketiloista on jo otettu kayttoon.

Sonckin makasiinit ovat valiaikaiskayttssa toimistoina, liiketiloina, kah-
viloina seka galleriatiloina.

Jatk&saaren infokeskus Huutokonttori on Tyynenmerenkadun lansipuo-
lella. Huutokonttorin maantasokerroksessa on kahvila.

Tyynenmerenkadulla liikennoéivat nykyisin raitiolinjat 9 ja 6T Lansitermi-
naalille. LAhimmaét pysékit ovat Valimerenkadun liittyman etelapuolella
seka etelampana Bunkkerin edustalla.

Lansisataman laivaterminaalista kulkee yhteys Tallinnaan ja Pietariin.



Suojelukohteet

Korttelialueella on kaksi Lars Sonckin 1920- ja 30-luvuilla suunnittele-
maa makasiinirakennusta, jotka on suojeltu vuoden 1979 asemakaa-
vassa merkinnalla ark. ja myéhemmin merkinnélla sr-1. Makasiinit ovat
rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti huomatta-
van arvokkaita. Myos Jatkasaarenlaiturilla ja osittain makasiinin L3 ton-
tilla sijaitseva nosturi on suojeltu vuonna 2009 voimaan tulleessa kaa-
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SONCKIN MAKASIINIT

Kuva 2. Suojellut Lars Sonckin suunnittelemat makasiinirakennukset
Jatk&saarenlaiturissa ja piirustukset makasiinista L3.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on vast'ikdan rakennetun yhdyskuntateknisen huollon ver-
koston piirissa. Verkostot kattavat vesihuollon, kaukolammon ja kauko-
kylman seka tietoliikenteen yhteydet.

Maapera

Alue on taytealuetta. Alkuperaisen Jatkasaaren ranta on ollut lahella
korttelin pohjoisreunaa ja vesialue on syventynyt etelaa kohti. Tontilla 1
on sijainnut varastorakennus L1, jonka paaluperustukset on jatetty pur-
kamatta.

Jatkasaarenlaiturin alkuperainen rakenne on kivitaytteinen hirsiarkku.
Arkun leveys on noin seitseman metrid. Arkut on perustettu tasoille
-6,00 (arkku 1) ja -7,50 (muut arkut) ruopattuun uraan tehdyn louhe-
tayton varaan.
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Kuva 3. Jatkasaarenlaiturin rakenne

Vanha hirsiarkkulaituri on korjattu/korvattu laiturin eteen asennetulla
ankkuroidulla ponttiseinalla. Terasponttien ja hirsiarkun valiin on valettu
betonia. Ponttiseina on ankkuroitu vinoilla maa-ankkureilla tai kallio-
ankkureilla tasolta n. +0,65 (NN). Ponttiseinan ylaosaan on valettu be-
toninen laiturimuuri tasolle +2,50 (NN). Ankkurit ulottuvat viereisten va-
rastorakennusten L2 ja L3 paalutettujen perustusten alle. On oletetta-
vaa, ettd korjatut laiturirakenteet ovat kunnossa, eika niille tarvitse teh-
da kunnostustdita. Ainoastaan laiturin puinen hankausparrurakenne
kaipaa kunnostusta.

Kallioankkurit ulottuvat maksimissaan n. 15 metrin p&&héan laituriviivas-
ta. Maa-ankkurit ulottuvat maksimissaan n. 18 metrin paéahan laiturivii-
vasta.



Kuva 4. Jatkasaarenlaituri Sonckin makasiinien ja suojellun nosturin
kohdalla

Ymparistohairiot

Alueen maapera on vanhaan mereen tehtyé tayttéa ja sen on suunnit-
telun yhteydessa tehtyjen tutkimusten perusteella havaittu olevan pai-
koin pilaantunutta. Kaava-alueella on voimassa oleva ymparistélupa pi-
laantuneen maaperan kunnostamiseksi.

Alueen luoteispuolella on kokoojakatujen risteys ja alueen lansipuolella
sijaitsee Tyynenmerenkatu. Raitiotie- ja autoliikenne aiheuttavat alueel-
le meluhaittaa. Alueen etelapuolella on Lansisataman terminaali- ja lai-
turialueet. Laivoista aiheutuvaa melua ja hajupaastoja on selvitetty
osayleiskaavan laadinnasta alkaen.

Makasiinirakennusten pitkan kayttohistorian aikana tiloissa on voinut ol-
la toimintaa, josta on voinut aiheutua haitta-aineiden kulkeutumista ra-
kenteisiin.
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TAVOITTEET
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Tavoitteena on merellisyyden, historiallisen ja teollisen rakennusperin-
non sekad uuden paikan luonnetta korostavan arkkitehtuurin yhteen-
saattaminen toimivaksi kaupunkikuvalliseksi kokonaisuudeksi. Torniho-
tellin ja suojeltujen makasiinien yhteisessa julkisivukokonaisuudessa
luodaan mielenkiintoisia kaupunkikuvallisia kontrasteja uuden ja van-
han, korkean ja matalan rakentamisen vélille. Hotelli ja makasiinit tule-
vat muodostamaan nayttavan Hietalahden yli itdan avautuvan julkisi-
vun. Laiturialueesta on tavoitteena suunnitella korkeatasoinen ranta-
promenadi, joka liittaa alueen luontevaksi osaksi olemassa olevaa me-
rellistd kantakaupunkia.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on suojeltujen Sonckin maka-
siinirakennusten kayttotarkoituksen muuttaminen osittain hotelli- ja osit-
tain toimitila- seka kulttuurikayttoon. Tyynenmerenkadulle on suunnitel-
tu lisékaista, joka turvaa sataman liikenteen sujuvuuden. Asemakaavaa
muutetaan vastaamaan Tyynenmerenkadun katusuunnitelman mukais-
ta linjausta seké rakennusluvan saaneen kongressihotellin suunnitel-
mia korttelin pohjoisosassa ja makasiini L2:ssa. Suunnitellut rakennus-
ten kayttotarkoitukset soveltuvat suojeltuihin rakennuksiin ja mahdollis-
tavat niiden kunnostuksen ja sailyttamisen.

Asemakaava-alueen sailyvat rakennukset meren rannalla ovat Lars
Sonckin suunnittelemat makasiinit L2 ja L3. Makasiinit seka niiden
edessa oleva nosturi muodostavat kaupunkikuvallisesti tarkean Jatka-
saaren historiasta muistuttavan julkisivun kantakaupunkiin pain. Poh-
joisempaan makasiiniin liitettava tornihotellin uudisrakennus on ympa-
ristbaan korkeampi ja luo mielenkiintoisen kaupunkikuvallisen kontras-
tin makasiinirakennuksiin nahden. Samalla rakennus muodostaa Jat-
k&saareen saapumista korostavan porttiaiheen ja maamerkkirakennuk-
sen, jonka tulee my6s sopeutua kantakaupungin ilmeeseen arkkiteh-
tuuriltaan ja materiaaleliltaan.

Hietalahtea kiertavan julkisen rantapromenadin kehittaminen Telakka-
rannasta Jatkasaarenlaiturille asti luo uusia kaupunkitiloja ja julkisia
oleskelutiloja, joissa aktiivisella kaupunkikulttuurilla on edellytykset me-
nestya.



Mitoitus
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Makasiinit korjataan ja otetaan kayttoon laajalti yleis6a palvelevina ra-
kennuksina. Rakennusten katutasokerrokset varataan paaosin liike-,
myymala-, nayttely- ja muiksi asiakaspalvelutiloiksi ja makasiinien ran-
nan puoleiset rakennuksessa kiinni olevat lastauslaiturit suunnitellaan
terasseiksi. Ravintolat ja rantapromenadille suuntautuvat pienet liiketilat
edistavat osaltaan vilkasta kaupunkielamaa alueella.

Sijainniltaan alue on sidoksissa Lansisataman terminaaliin yhdistaen
sen keskustaan ja hyddyntaen sen lapikulkevia matkailijoita. Lansisa-
taman matkustajaliikenteen kasvu ja Jatkasaaren tuleva aluerakenta-
minen edellyttavat alueelle suunnitteluratkaisuja, jotka takaavat elin-
voimaisen ja houkuttelevan kasvuympariston kulttuuritoiminnalle sek&
yleis6a palvelevalle elinkeinon harjoittamiselle.

Arthur Buchardt

CLARION HOTEL HELSINKI 0204 ol

Hotel and Congress

Kuva 5. Nakyma Hietalahdenlaiturilta

Muutosalueen tontin 4 (L2+tornihotelli) pinta-ala on 0,7 ha ja tontin 5
(L3) pinta-ala on 0,6 ha. Tontin 4 rakennusoikeus on 21 800 k-m? ja
tontin 5 rakennusoikeus on 10 460 k-m?. Tontin 4 tehokkuus: e = 1,68.
Tonti 5 tehokkuus: e = 3,11.
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Hotellirakennusten korttelialue (KL-1/s)

Korttelialueella on teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti ar-
vokas jo voimassa olevassa kaavassa suojeltu makasiinirakennus L2.
Korttelialueelle saa sijoittaa myds hotellitoimintaan liittyvia toimisto-,
myymala-, ravintola- ja kokoontumistiloja.

Asemakaavan muutoksessa tontin rajoja muutetaan Tyynenmerenka-
dun katualueen leventymistarpeesta johtuen. Tontin rakennusalaa raja-
taan uudelleen ja rakennusoikeutta nostetaan 21 437 k-m%sta 21 800
k-mZiin hotellin rakennusluvan mukaisesti. Ylin sallittu korkeus on voi-
massa olevan kaavan mukainen, mutta korkeimman osan rakennus-
alaa on muutettu.

Tonttiin on liitetty n. 2,5 metrin levyinen kaistale tontin pohjoispuolista
Jatkasaarenlaiturin katualuetta.

Hotellihankkeen uudisrakennuksen kaupunkikuva rakentuu kaksoistor-
nien veistoksiselle olemukselle. Pohjoisen (korkeamman) tornin katolle
sijoitetut tekniset tilat on muotoiltu osaksi yhtenaista rakennusmassaa

ja julkisivua. Tornien valissa on yhdistava lasinen hissiaula, joka erot-

taa visuaalisesti tornit toisistaan. Rakennuksen jalustan korkeus liittyy

makasiinirakennusten toisen kerroksen raystaskorkeuteen.

Hotelli liiteta&n kaksikerroksisella lasisella kaytavalla makasiini L2:een
tulevaan kongressikeskukseen. Rakennuksen lapi kulkee julkinen yhte-
ys Tyynenmerenkadulta Jatkasaarenlaiturille.

Hotellihuoneita uudisrakennuksessa on 425. Korkeamman tornin ylim-
massa kerroksessa on yleisolle avoin ndkoalaravintola. Hotellin paa-
sisdadnkaynti sijaitsee Tynenmerenkadun varrella. Hotellin ravintolatilat
ovat kongressikeskuksen puolella makasiini L2:ssa.

Makasiinirakennus L2 muutetaan nykyisesta paaosin kylmasté varasto-
rakennuksesta hotellin yhteydessa toimivaksi kongressikeskukseksi. 1.

kerrokseen rakennetaan ravintolat seka tilat huollolle ja henkilékunnal-

le. Ylemmat kerrokset muutetaan kokoustiloiksi. Ylimman kerroksen va-
lipohjaa puretaan kolmannen kerroksen kokoussalien kohdalta.

Ikkuna- ja oviaukkoja avataan ainoastaan ensimmaiseen ja toiseen ker-
rokseen lastauskaytavien rapatuille julkisivuosuuksille. Sienipilarit saily-
tetaan. Vanhat ikkunat kunnostetaan ja niiden sisdpuolelle rakennetaan
lammoneristysikkunat. Julkisivun vanhat umpiovet korvataan lasiovilla.
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Toimitilarakennusten korttelialue (KTY/s)

Korttelialueen kayttétarkoitusta muutetaan voimassa olevassa kaavas-
sa merkityn KL-1 sijaan KTY/s:ksi. Alueella on teollisuus- ja rakennus-
historiallisesti arvokas jo voimassa olevassa kaavassa suojeltu maka-
siinirakennus L3. Rakennukseen saa sijoittaa julkisia palveluita, myy-
mala-, liike-, toimisto- ja ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuusti-
loja, koulutus-, studio- ja nayttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ra-
vintolatiloja tai muita asiakaspalvelutiloja.

Asemakaavan muutoksessa tontinrajoja muutetaan Tyynenmerenka-
dun lisakaistan suunnitelmasta johtuen. Makasiinien vélinen tila jaetaan
tonttien 4 ja 5 kesken. Vdlitilan lapi kulkee yleinen jalankulukuvayla.
Makasiinien valiin ja L3:n etelapaéahan sallitaan maanalainen tila.

Vesialue (W)

Katualue

Jatk&dsaarenlaiturissa on rannan suuntaisia aluksia. Asemakaavan
muutos mahdollistaa yhteiskayttblaiturin rakentamisen makasiinin L2 ja
makasiinien valisen tilan eteen.

Kaupunkikuvallisessa ratkaisussa laht6kohtana on rakentaa Hietalah-
tea kiertavasta laiturialueesta yhtendinen rantapromenadi, joka liittdéa
kaava-alueen ja Lansiterminaalin kantakaupunkiin jalankulkijan per-
spektiivista. Rantapromenadin varrelle syntyy tarkeita yleis6a palvele-
via toimintoja seka kulttuuri- ja tapahtumatoimintaa, jotka hyddyttavat
niin satamasta tulevia matkailijoita kuin kaupunkilaisiakin.

Suezinkadun kohdalla makasiinien valissa on julkinen aukio. Se muo-
dostaa rantareitille pyséhdyspaikan, jossa on yhteys Jatkasaaren
asuinalueelle ja toisaalta promenadia pitkin kantakaupunkiin. Aukio so-
veltuu tapahtuma-aukioksi ja toimii urbaanina kaupunkioleskelutilana.
Aukion ylempi taso on yhdistetty levein merelle pain suuntautuvin istu-
maportain Jatkasaarenlaituriin. Aukion eteen kaava mahdollistaa yh-
teiskayttolaiturin.

Jatk&saarenlaituri ja siihen liittyvat katualueella ja tontilla olevat julkiset
ulkotilat suunnitellaan yhtenéiseksi korkeatasoiseksi, sataman histori-
aan tukeutuvaksi kaupunkitilaksi yhteen sovitetuin materiaalein. Sata-
man rouheisuus sailytetdan materiaalivalinnoissa ja suojelemalla laitu-
rissa olevia sataman historiasta kertovia osioita.
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Kaava-alueseen kuuluva Tyynenmerenkatu on Jatk&asaaren alueellinen
kokoojakatu. Tyynenmerenkadun katualuetta levennetaén vastaamaan
Tyynenmerenkadun lisdkaistan likennesuunnitelmaa (Kslk 18.3.2014).
Tyynenmerenkatu toimii Lansiterminaalin ensisijaisena ajoreittina ja
Rionkatu toimii matkustajasataman yhtena ulosajoreittina. Tyynenme-
renkadulle valille Rionkatu-Valimerenkatu suunniteltu lisakaista pohjoi-
sen suuntaan turvaa erityisesti matkustajasataman liikkenteen toimivuu-
den ja korvaa suljetun Jatkasaarenlaiturin ajoreitin satamasta.

Jatk&saaren koko alueen rakennuttua Tyynenmerenkadulla liikenne-
maara ennusteen mukaan on noin 12 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Tyynenmerenkadulla tulee kulkemaan myds matkustajasataman ras-
kasta lilkennettd. Kaava-alueen pohjoispuolella kulkevalla Jatkasaaren-
laiturilla liikenne-ennuste on noin 20 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
Valimerenkadulla noin 8 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Ajoyhteys asemakaava-alueen tonteille jarjestetaan suuntaisliittymina
Tyynenmerenkadulta. Lisdksi Rionkadulta on ajoyhteys makasiinin L3
tontille. Hotellin saattoliikenteelle on varattu kadusta erotettu tila tontilta
hotellin sisaankaynnin edustalta. Tonttien huolto jarjestetaan makasii-
nien valisen tilan kautta seka makasiinin L3 etelapaadysta. Huolto- ja
saattoliikennettd ei ole mahdollista jarjestaa suoraan kadulta. Jatkasaa-
renlaiturilla sallitaan huoltoajo laituriin kiinnittyvien laivojen huollon jar-
jestamiseksi.

Hotellin, toimistojen ja myymaldiden autopaikkamaaraykset vastaavat
alueella voimassa olevan Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren asema-
kaavan maarayksia. Autopaikkoja saa toteuttaa hotellille enintdéan 1 ap
/ 350 k-m?, toimistoille enintdén 1 ap / 350 k-m? ja myymaléille enintaan
1 ap / 120 k-m?. Kaupunkisuunnittelulautakunnan vuonna 1994 hyvak-
symissé ohjeissa on maaritelty pysakointipaikkaohjeet mm. ravintoloil-
le, teatteri- ja konserttitiloille, museoille, nayttelytiloille, kokoontu-
mistiloille, urheilutoiminnalle seka teollisuudelle. Keskusta-alueella
enimmaismaarays vaihtelee valilla 1 ap / 60 k-m? — 1 ap / 350 k-m?.
Naihin perustuen muita toimintoja varten on kaavassa autopaikkaméa-
rays enintaan 1 ap / 250 k-m?. Tontille sijoitettavien polkupydrapaikko-
jen vahimmaismaara on 1 pp / 90 m? toimistokerrosalaa. Tonttien py-
sakointipaikat voidaan sijoittaa makasiinien valiselle alueelle, makasii-
nin L3 etelapdaahan maantasoon tai kellariin.

Tyynenmerenkatu on pyorailyn paareitti. Kadulla on yksisuuntaiset pyo-
ratiet, jotka erotetaan jalkakaytavasta tasoerolla. Jatkdsaarenlaituri ho-
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tellin ja makasiinien kohdalla on varattu yleiselle jalankululle ja pyorai-
lylle.

Yleinen jalankulku Tyynenmerenkadun itareunalla on merkitty asema-
kaavassa rasitteena tontille. Suojeltujen makasiinirakennusten sisaan-
kaynnit ovat Tyynenmerenkatua korkeammalla ja jalkakaytava noste-
taan makasiinirakennusten edustalla muuta katua korkeammalle. Ma-
kasiinirakennusten paista sek& Kap Hornin kadun kohdalta jarjestetaan
esteettomat yhteydet lastauslaituritasoon. Lisaksi makasiinien valiin
jaavien tonttien kautta on yleisen jalankulun yhteys Tyynenmerenkadul-
ta Jatkasaarenlaiturille.

Tyynenmerenkadulla liikennoéivat nykyisin raitiolinjat 9 ja 6T Lansitermi-
naalille. LAhimmaét pyséakit ovat Valimerenkadun liittyman etelapuolella
seka etelampana Bunkkerin edustalla. Valimerenkatua pitkin liikkennoi-
van raitiolinjan pysékki tulee sijoittumaan Tyynenmerenkadun ja Vali-
merenkadun liittyman laheisyyteen.

Palvelut

Hotelin uudisosan ylimpaan kerrokseen rakennetaan nakoalaravintola,
'skybaari’. My6s maantasoon rakennetaan kahvilaravintola rantateras-
seineen ja makasiini L2:een kongressiravintola baareineen. Hotellin 16.
kerrokseen rakennettavat kuntoilutilat ja uima-allas ovat kaupunkilais-
ten kaytdssa. Kongressihotelli tuo merkittavan lisan Helsingin tarjon-
taan kansainvalisten kokousten pitopaikkana.

Etelaisimmalla tontilla sijaitseva makasiini L3 suunnitellaan yleiséa pal-
velevaan toimitila- ja kulttuurikdyttéon. Sen maantasokerrokseen suun-
nitellaan kahviloita, gallerioita ja muuta yleis6a palvelevaa toimintaa.

Esteettomyys

Asemakaava-alueella makasiinien suojeltujen lastauslaitureiden ja ka-
tutason seka Jatk&saarenlaiturin tasoerojen kohdalla tulee kiinnittaa
erityista huomiota esteettomien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta osin
asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta perustason aluetta.

Suojelukohteet

Lars Sonckin suunnittelemat kaksi rantamakasiinia L2 ja L3 ovat ra-
kennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti huomattavan
arvokkaita rakennuksia, jotka on suojeltu 2009 voimaan tulleessa kaa-
vassa. Myos osittain katualuaeella ja osittain makasiini L3:n tontilla ole-
va nosturi on suojeltu voimassa olevassa kaavassa. Vanhan satama-
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alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen ja kayttdhistoriaan kuuluva nos-
turi on ainoa Jatkasaaressa sailynyt nosturi ja se luo tarkean kaupunki-
kuvallisen elementin alueelle.

Lisaksi Jatkdsaarenlaiturin ulkotilassa on sataman toimintaan liittyneita
osia ja rakennelmia kuten teollisuusraide, laiturin betoninen reuna-
vybhyke seka pollareita, jotka suojellaan. Laiturin korkeusasema tulee
paaosin sailyttaa.

Makasiinien julkisivut sailyvét lahes ennallaan. Vanhojen ovien tilalle
suunnitellan osittain lasiovet sisatilan valoisuuden parantamiseksi ja
makasiiniin L3 voidaan lisata ikkunoita Sonckin alkuperaissuunnitelman
mukaisesti. Asemakaava edellyttaa alkuperaisten porrashuoneiden séi-
lyttdmisen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on vast'ikdaan rakennetun yhdyskuntateknisen huollon ver-
koston piirissa. Verkostot kattavat vesihuollon, kaukolammon ja kauko-
kylman seka tietoliikenteen yhteydet. Tyynenmerenkadun lisdkaistan
rakennustyon yhteydessa rakennetaan myos tonttiliittymat makasiinira-
kennuksiin, jotta katu saadaan rakennettua kerralla valmiiksi.

Maaperén rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Laiturirakenne kestaa liikennekuormat rakenteen péaalla. Uusia raken-
teita voidaan sijoittaa maanvaraisesti laiturirakenteiden paalle. Paalu-
tettujen rakenteiden sijoittaminen rakenteen paalle on hankalaa vanhan
puuarkkurakenteen ja vinojen maa- tai kallioankkureiden takia. Kallio-
ankkurit ulottuvat maksimissaan noin 15 metrin paahan laituriviivasta.
Maa-ankkurit ulottuvat maksimissaan noin 18 metrin paahan laiturivii-
vasta. Alueella olevat vanhat perustusrakenteet hankaloittavat jonkin
verran pohjarakennusty6ta. Rantarakenteen ankkurointi rajoittaa ja
hankaloittaa kellarikerrosten rakentamista ja kaivantojen tuentaa. Ton-
tin lansi- ja pohjoispuolella sijaitsevat kaukolampo- ja kaukojadhdytys-
johdot rajoittavat tyotilaa ja kaivantoja.

Mikali laiturialueelle sijoitetaan rakenteita, ennen rakentamiseen ryhty-
mista tulee laiturirakenteen pysyvyys varmistaa ja nykyinen laiturira-
kenne suojata ja laiturirakenteen ankkurit korvata uusilla niiltd osin, joil-
ta rakentaminen voi vaurioittaa niita. Laiturirakenne voi vaatia seka
vahvistamista etta nykyisten ankkurien korvaamista uusilla ankkureilla.
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Kaava-alueella suositeltava alin rakentamiskorkeus on esitetty selos-
tuksessa kohdassa ymparistohairiot.

Kaava-alueen maapera on tehtyjen tutkimusten mukaan paikoin pilaan-
tunut metalleilla ja 6ljyhiilivedyilla. Kaavassa on maaperan pilaantunei-
suuden selvittamista ja kunnostamista koskeva kaavamaarays. Kaava-
alueella on voimassa oleva ymparistblupapaatds maaperan pilaantu-
neisuuden kunnostamiseksi. Uudisrakennuksen maaperan kunnostus-
tyd on kaynnistetty ja valmistuu alkuvuonna 2015. Tyynenmerenkadun
lisdkaistan kohdalla ja makasiinirakennusten alueella kunnostusty6t
tehdaan kadun ja alueen rakentamisen yhteydessa.

Ymparistohairiot

Hotellin uudisrakennuksen osalta likenteen aiheuttama meluhaitta tor-
jutaan julkisivun riittavalla aaneneristavyydelld. Kaavassa on maarays
uudisrakennuksen daneneristysvaatimuksesta. Uudisrakennuksessa
on koneellinen ilmanvaihto, ja ulkoilma otetaan siten, ettéa kokoojakatu-
jen ilmanlaatu ei heikenna sisdilman laatua. Matkustajasataman laiva-
liikenne ei heikenna ilmanlaatua nain kaukana.

Uudisrakentamisen alin suositeltava rakentamiskorkeus kaava-alueella
on +3,1 (N2000). Suositus perustuu Helsingin tulvastrategian ja ympa-
ristdoppaan (Tulviin varautuminen rakentamisessa, 2014) ohjeisiin.
Korkeustason alapuoliset tilat on toteutettava vedenpaine-eristettyna ja
veden paasy tiloihin esimerkiksi ajoluiskien kautta on estettava raken-
neteknisin ratkaisuin.

Uudisrakennuksen kohdalla on kaavaan merkitty sijainniltaan ohjeelli-
nen maanalainen tulvareitti. Muita hulevesitulvien mahdollisia purkau-
tumisreittejd ovat makasiinirakennusten valinen kansialue seka alueen
etelaosassa Rionkatu. Tulvareitit purkavat hulevedet mereen.

Makasiinirakennusten kayttbonotossa tulee varmistua siita, etta raken-
teista ei aiheudu tulevassa kaytossa terveys- tai viihtyisyyshaittaa.
Kaavassa on rakenteiden kunnostamista koskeva maarays.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon
Historiallisen satama-alueen lahes tyhjillaan oleva rakennuskanta ote-

taan uuteen kayttoon osaksi Jatkdsaaren uutta kaupunginosaa ja kan-
takaupunkia. Samalla rantalaituri rakennetaan osaksi Hietalahtea kier-
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tavaa julkista rantapromenadia. Alue jatkaa Helsingin merellista kanta-
kaupunkia uutena vapaa-ajanviettopaikkana Jatkasaaressa.

Hotellin uudisrakennus on matala torni, joka on ymparistoaan korke-
ampi. Se muodostaa paatteen Mechelininkadulle ja Bulevardille ja mer-
kitsee Jatkasaaren tuloristeyksen korkeudellaan sekd muodostaa Hie-
talahden avoimen vesialueen reunaan maamerkin.

Lahiympariston arvokas rakennuskanta on otettu hotellin suunnittelus-
sa huomioon siten, etta tornirakennuksen jalustan korkeus sekd maka-
siini L2:een liittyva lasinen kaytava ovat suhteutettuja viereisen maka-

siinin toisen kerroksen raystaskorkeuteen.

Asemakaava-alueesta ja liittymisestéa lahiymparistdon on laadittu pie-
noismalli mittakaavaan 1:1000. Rakennuttaja on laatinut rakennuksesta
tarkemman pienoismallin 1:500. Liséksi Hietalahden ymparistén suun-
nitelmista on laadittu korkeaa rakentamista tutkivaan selvitykseen liitty-
va malli 1:1000. Pienoismallien avulla voidaan arvioida muodostuvaa
kaupunkirakennetta ja sen suhdetta olemassa olevaan ymparistoon.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaava-alueen kortteleiden toiminnot lisdavét lilkennetta Jatka-
saaren kokoojakaduilla seka Rionkadulla.

Tyynenmerenkadun katualueen leventdminen mahdollistaa lisékaistan
pohjoisen suuntaan valille Rionkatu-Valimerenkatu. Lisdkaista turvaa
erityisesti matkustajasataman liikenteen toimivuuden ja korvaa suljetun
Jatkasaarenlaiturin ajoreitin satamasta. Lisékaista lisdd Valimerenka-
dun ja Tyynenmerenkadun risteyksen kapasiteettia. Lahialueen pa-
himmat likkenteelliset pullonkaulat ovat kuitenkin Mechelininkadun ete-
lapaéassa, joten Tyynenmerenkadun lisékaista ei sujuvoita liikennetta
laajemmalla alueella ja liikenne jonoutuu ajoittain Tyynenmerenkadulla.

Kaava-alue on saavutettavissa hyvin joukkoliikenteelld, jalan seka pyo-
ralla.

Vaikutukset tuulisuuteen

Jatk&saaren tuulisuutta on tarkasteltu osayleiskaavan laadinnan yhtey-
dessa teetetyssa tarkastelussa, jossa alueen tuulisuutta ja pakkasen
purevuutta suunnittelualueella tutkittiin pienoismallin tuulitunnelikokein
ja paikallisten tuuli- ja lampétilatilastojen avulla. Yleisesti ottaen voi-
daan todeta Jatkasaaren olevan Helsingin oloissa tuulinen alue, johtu-
en sen sijainnista meren rannikolla.
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Tornihotellin aiemman suunnitteluratkisun yhteydessa pyydettiin tuuli-
suuslausunto. Lausunto perustuu tornihotelliin, jonka kerroslukumaara
on 33 ja korkeus 115 metria maanpinnasta. Nyt laadittavassa kaavassa
hotellin korkeus on 78,5 metrid maanpinnasta. Suunnitteluratkaisussa,
johon lausunto perustuu, ei havaittu korkean tornin lisdévan vaarallisia
puuskatuulia siind maarin, ettd kaavaratkaisu ei olisi ollut hyvaksyttava
tuulisuuden osalta. Koska taman kaavan mahdollistama rakentamis-
korkeus on aiempaa matalampi, voidaan katsoa, etta kaavan mukainen
hotelliratkaisu on tuulisuuden kannalta hyvaksyttava.

Kaava-alueella tai sen laheisyydessa voi paikoin esiintya tilanteita, jois-
sa tuulisuus on hyva jatkosuunnittelussa ottaa huomioon viihtyisan liik-
kumis- ja oleskeluympariston varmistamiseksi.

Vaikutukset viihtyvyyteen ja terveellisyyteen

Alueen maaperassa on todettu vanhojen taytemaiden aiheuttamaa pi-
laantuneisuutta. Alue kunnostetaan eika pilaantuneisuus aiheuta terve-
ys- tai viihtyvyyshaittaa.

Rakennuksen pohjoispuolella sijaitsee jateveden pumppaamo, jonka
tuuletushormi on johdettavissa korkeammalle hotellirakennuksen osa-
na. Tama vahentaa hajuhaittaa katutasolla.

Vaikutukset palveluihin ja elinkeinoihin

Uusi hotelli mahdollistaa majoittumisen matkustajasataman laheisyy-
dessa ja tarjoaa kansainvalisesti kilpailukykyisen kongressitilan. Yksi
Helsingin matkailun strategisista paamaaristé on, etté Helsinki on kan-
sainvalisesti tunnettu kongressi- ja tapahtumakaupunki.

Tavoitteena Jatkasaaressa on elavan kadunvarsiliiketilan ja eri toimin-
tojen saaminen alueelle. Hotelli ja kulttuuritoiminta makasiineissa lisaa
kadunvarsiliiketilojen kysyntaa ja kannattavuutta alueella ja tukee naita
tavoitteita.

Vesibussin tuominen Jatkasarenlaituriin parantaa yhteyksia kantakau-
punkiin seka mahdollistaa hotellivieraiden kuljettamisen meriteitse ja
antaa matkailijoille aidon kokemuksen Helsingista merellisen& kaupun-
kina.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamisen kustannukset on arvioitu Jatk&saarenkallion ja
Hietasaaren asemakaavan yhteydessa vuonna 2009. Nyt toteutettava
maankayttosuunnitelma eroaa aiemmasta kustannuksiltaan ainoastaan
Tyynenmerenkadun lisdkaistan ja vesibussilaiturin rakentamisen osal-
ta. Tyynenmerenkadun lisdkaistan rakentaminen ei johdu tAméan kaa-
van toteuttamisesta vaan lisdkaista palvelee matkustajasataman liikken-
neratkaisuja. Kaava mahdollistaa vesibussilaiturin rakentamisen. Jos
laituri rakennetaan, sen kustannusvaikutuksen arvioidaan olevan va-
hainen.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Uudisrakennuksen maaperéan kunnostusty6 on kaynnistetty ja valmis-
tuu alkuvuonna 2015. Tyynenmerenkadun lisdkaistan kohdalla ja ma-
kasiinirakennusten alueella kunnostustyot tehdaan kadun ja alueen ra-
kentamisen yhteydessa.

Rakentamisaikataulu

Kongressihotellirakennuksen rakentaminen alkoi maaliskuussa 2015.
Rakennuksen arvioidaan olevan valmis lokakuussa 2016. Tyynenme-
renkadun lisadkaistan rakentaminen on toteutettu hotellin tyémaata pal-
velevaksi ajoyhteydeksi ja rakennetaan valmiiksi kaduksi hotellin val-
mistumisen jalkeen vuoden 2016 syksylla. Tonttien ja julkisten ulkotilo-
jen suunnittelu on kdynnissa ja sité tarkastellaan osana Hietalahtea
ympardoivan alueen yhteissuunnitelmaa. Makasiini L3 voidaan toteuttaa
mahdollisten hankkeiden vaatimassa aikataulussa.

Toteutuksen seuranta

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittdmistoimistossa on toteutusta
varten Lansisatama-projekti. Myds kaupunkisuunnitteluviraston asema-
kaavaosaston Lansisatama-projekti osallistuu aktiivisesti toteutuksen
koordinointiin.
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7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Makasiinien tonttien 2 ja 3 osalta kaavamuutos on tullut vireille kau-
punkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana l&hetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 22.10.2012).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan lahtokoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin yleisttilaisuudessa 4.12.2012.

Asemakaavan muutosluonnos ja muu valmisteluaineisto ovat olleet
nahtavilla kaupnkisuunnitteluvirastossa 26.11.-14.12.2012.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavamuutoksesta ei ole
asemakaavaosastole saapunut yhtdan mielipidetta.

Viranomaisilta on saapuneet kannanotot on otettu jatkosuunnittelussa
huomioon.

Kaava-alueen tontille 4 on suunniteltu Ab Invest Aps toimesta hotellira-
kennus, joka on vahaisia poikkeamia lukuunottamatta voimassa olevan
kaavan mukainen. Kiinteistovirasto luovutti alkuvuodesta 2015 hank-
keelle tonteista 1 ja 2 yhdistetyn tontin 4 (tonttijako 23.5.2014). Hotelli-
hanke sai rakennusluvan 12.12.2015.

Hotellin tontti katsotaan tarpeelliseksi liittdéa Sonckin makasiinien kaa-
vaan, koska Tyynenmerenkadun lisédkaistan rakentaminen muuttaa
korttelin ja tonttien rajoja myds hotellitontin osalta. Samalla paivitetaan
kaava vastaamaan rakennusluvan saaneen hotellin kerros- ja raken-
nusaloja suunnitelmien mukaisesti.

Osallisille l1ahetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
9.4.2015).

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa 20.4.—4.5.2015.
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Viranomaisyhteisty6

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta kiinteistdviraston, rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston, lii-
kuntaviraston, Helsingin Sataman, kaupunginkanslian ja kaupunginmu-
seon seka ymparistokeskuksen kanssa.

Ennen lautakuntakasittelyd pyydettiin lausunnot kiinteistéviraston tont-
tiosastolta, kiinteistdviraston tilakeskukselta, Helsingin seudun ymparis-
topalvelut - vesihuollolta, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalta
(HSL), Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi Merenkululta, Uudenmaan
elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselta, Helen Sahkoverkko
Oy:lta, Helsingin Satama Oy:lIt4, kiinteistoviraston kaupunkimittaus-
osastolta, kulttuurikeskukselta, Helsingin kaupungin Liikennelaitos-
liikelaitokselta (HKL), likuntavirastolta, pelastuslaitokselta, rakennus-
valvontavirastolta, rakennusvirastolta ja ymparistokeskukselta.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen ei asemakaavaosastolle ole
saapunut kirjeitse yhtaan mielipidetta.

Lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Ennen lautakuntakasittelya saatiin lausunnot pelastuslaitokselta, liikun-
tavirastolta, kulttuurikeskukselta, kiinteistoviraston tonttiosastolta, kau-
punginkirjastolta, Helen Oy:lta, rakennusvalvontavirastolta, ymparisto-
keskukselta, rakennusvirastolta, Helsingin Satama Oy:lta, Liikennelai-
tos-liikelaitokselta, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalta seka
Helsingin seudunymparistbpalvelut -kuntayhtymalta.

Viranomaisten lausunnot koskivat katu- ja raideliikenteen sujuvuutta,
jalankulun ja pyoréilyn turvallisuutta ja esteettomyytta seka vaihtoehtoi-
sia kulku- ja huoltoreitteja laiturilla sijaitsevan nosturin ollessa valiaikai-
sesti aidattu, Lansisataman toimintojen ja liikenteen aiheuttamaa me-
lua, rakennusten aaneneristavyysvaatimuksia, ymparistovaikutusten
arviointia, sataman toimintaedellytyksia, vesihuollon tarvetta, vaeston-
suojaa, jatevesipumppaamon tuuletusputken sijaintia seka naihin liitty-
via kaavamaarayksia. Liséksi otettiin kantaa suojeltavien laiturinosien
inventointiin ja suojelumaaraykseen.



8
KASITTELYVAIHEET

22

Lausunnot ja kannanotot on asemakaavan muutosehdotuksessa otettu
huomioon seuraavasti:

- Rakennusviraston kannanoton johdosta Jatkasaarenlaiturissa ole-
vat sdilytettavat osiot on inventoitu ja niiden suojelusta on kaupun-
ginmuseon kanssa yhteistydssa tehty kaavamaarayksiin tarkennus.

- Sataman lausunnon johdosta yhteiskayttolaiturin sijaintia on muutet-
tu kaavassa

- Liséksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 9.6.2015 ja se paatti...

Helsingissa

Olavi Veltheim
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JATKASAARI, LARS SONCKIN MAKASIINIT L2 & L3

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Lansisatamassa
Jatkasaaren pohjoisosassa. Aluetta rajaa
etelassa Jatkdsaaren matkustajasatama,
pohjoisessa Jatkasaarenlaiturin hotellitontti,
lannessa Tyynenmerenkadun varressa si-
jaitsevat asuinkorttelit ja idassa vesialue.
Asemakaavan muutos koskee Jatkasaaren
korttelin 20803 tonttien 2 ja 3 kayttotarkoi-
tusta, tonttien rajausta seka katualuetta.

Nykytilanne

Tyynenmerenkadun ja Jatkasaarenlaiturin
valiin sijoittuvalla korttelialueella sijaitsevat
arkkitehti Lars Sonckin suunnittelemat ma-
kasiinit L2 ja L3 on suojeltu. Ne ovat valiai-
kaisesti pienten toimintojen kaytossa ja
L3:ssa on my0ds taidenayttelyitd. Satamasta
tuleva kevyen liikenteen vayla ja pyoratie
kulkevat Jatkasaarenlaiturin alueella.

Mitd alueelle suunnitellaan

Alueelle laaditaan kaavamuutos sataman
liikenteen sujuvuuden turvaamiseksi ja ra-
kennusten kayttotarkoituksen muuttamisek-
si. Kaavamuutoksen yhteydesséa sataman
likenteesta ja alueen pysakdinnista suunni-
tellaan kokonaiskonsepti. Suojeltuihin ra-
kennuksiin L2 ja L3 suunnitellaan liike- ja
toimitiloja. Rakennuksen maantasokerrok-
siin varataan liiketilaa, joka palvelee kau-
punkilaisten liséksi matkustajasataman turis-
teja. Ylempiin kerroksiin suunnitellaan toi-
mistotilaa.

NKATU

YYNENMERENE

JATKASAARI

HYVANTOIVON-
PUISTO

" SRNESAARI

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa maa- ja vesialu-
eet.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa Jatkasaarenkallion ja
Hietasaaren asemakaava (nro 11770, joka
sai lainvoiman 8. elokuuta 2009). Korttelin
20803 tontit 2 ja 3 on varattu hotelliraken-
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nuskayttéon. Tontilla 1 on vireilla oma kaa-
vamuutos.

Muut suunnitelmat ja paatokset

e Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren ase-
makaavan julkisen ulkotilan katuymparis-
tosuunnitelma. LOCI maisema-
arkkitehdit Oy, FINNMAP Infra Oy, 2008

o Jatk&saarenkallion ja Hietasaaren katu-
suunnitelma

e Rakennuksen L2 muuttaminen toimisto-
rakennukseksi, SARC, rakennuslupa
2007, rakennusluvan muutos 2009.

¢ Uudenmaan ymparistokeskus on
5.6.2009 antanut Jatk&saaren ja Hieta-
saaren asemakaava-alueen, johon ase-
makaavamuutosalue kuuluu, pilaantu-
neen maaperan puhdistamista ja haitta-
ainepitoisten maa-ainesten seka betoni-,
tilli- ja asfalttimurskeen hyédyntamista
koskevan ymparistolupapaatoksen No
YS 674.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttésopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Maaperan ja sedimenttien haitta-
aineselvitykset, riskinarviointi ja kunnos-
tussuunnittelu v. 1999, 2000, 2001,
2002, 2003, 2004, 2005, 2007, 2008

e Geotekninen rakennettavuusselvitys ja
pudotustiivistyskoe v. 2002

e Meluselvitykset ja -suunnitelmat v. 2000,
2002, 2003, 2004, 2005

¢ Matkustajasataman paastojen selvitykset
v. 1999, 2002, 2007

¢ Hajun ja hajuhaitan kartoitus v. 2001

e Tuulisuuden huomioon ottaminen v.
2002, 2006

e Jatkasaaren joukkoliikenneselvitys v.
2001 ja Liikkumisen ohjauksen soveltu-
vuus Jatkasaaressa v. 2006

e Jatehuoltosuunnitelmat v. 2007

e Kaupunkivalaistuksen periaatteet v. 2006

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan,
liikenteeseen ja alueen palveluihin seka ih-
misten elinoloihin, terveyteen ja turvallisuu-
teen kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on la-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 26.11.—

14.12.2012:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 1. krs

e Kkaupungin ilmoitustaululla, Kaupunginta-
lo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Keskustelutilaisuus on 4.12.2012 klo 18-20,
Huutokonttorissa, Tyynenmerenkatu 1.

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittaa mielipiteen
viimeistaan 14.12.2012 kirjallisesti osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjois-
esplanadi 11-13)
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tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettd ehdotus esitelladn kaupunki-
suunnittelulautakunnalle kevaalla 2013.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan (tarvit-
taessa) viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
l&doloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana syksylla 2013.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

¢ alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e seurat, yhdistykset:
Helsingin kaupunginosayhdistykset ry
HELKA, Etelaiset kaupunginosat, Kam-
pin kaupunginosayhdistys, Lauttasaari -
Seura, Munkkisaari - Hernesaariseura,
Pro Eira, Punavuoriseura, Ruoholahti -
Jatk&saari seura, TOOIO - Seura, Jatka-
saari seura, Helsingin luonnonsuojelu-
yhdistys ry, Helsingin seudun kauppa-
kamari, Helsingin Yrittajat, Kynnys ry,
Invalidiliitto, Suomen arkkitehtiliitto ry
SAFA

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin Energia, Helsingin Satama, Hel-
singin seudun ymparistopalvelut, Helsin-
gin seudun liikenne, kaupunginkirjasto,

kiinteistoviraston geotekninen- ja tontti-
osasto, kulttuurikeskus, lilkkennelaitos, lii-
kuntavirasto, nuorisoasiainkeskus, ope-
tusvirasto, pelastuslaitos, rakennusval-
vontavirasto, rakennusviraston katu- ja
puisto-osasto, sosiaalivirasto, terveys-
keskus, ymparistokeskus

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uuden-
maan elinkeino-, liikkenne- ja ympéaristo-
keskus, Liikenteen turvallisuusvirasto
Trafi Merenkulku ja Liikennevirasto.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

e Kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetdan isannoitsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

¢ Ruoholahden Sanomissa

e www.hel.fi/ksv (kohdassa Nahtavana

nytl)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

Projektipaallikkd Matti Kaijansinkko
puhelin 310 37195
sahkoposti matti.kaijansinkko(a)hel.fi

Arkkitehti Laura Brax
puhelin 310 37474
sahkoposti laura.brax(a)hel.fi
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Liikennesuunnittelija DI Anna Nervola
puhelin 310 37135
sahkoposti anna.nervola(a)hel.fi

Insind6ri Kati Immonen
puhelin 310 37254
sahkoposti kati.immonen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm

Tornihotelli ja Sonckin makasiinit

3,7006

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

23.03.2015

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,7006

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 3,7006 100,0 32260 0,87 0,0000 359
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 1,3230 35,8 32260 2,44 -0,1386 359
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 1,4308 38,7 0,1386
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa 0,9468 25,6
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 3,7006 100,0 32260 0,87 0,0000 359

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,3230 35,8 32260 2,44 -0,1386 359

KTY 0,6212 47,0 10460 1,68 0,6212 10460

KL-1 0,7018 53,0 21800 3,11 -0,7598 -10101

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 1,4308 38,7 0,1386

Kadut 1,4308 100,0 0,1386

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,9468 25,6

W 0,9468 100,0
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ASEMAKAAVAMERKINNAT- JA
-MAARAYKSET

Hotellirakennusten korttelialue, jossa on
teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteel-
lisesti arvokas suojeltava rakennus. Kortte-
lialueelle saa sijoittaa my6s hotellitoimin-
taan liittyvia toimisto- seka kokoontumis-,
myymal3- ja ravintolatiloja. Tontin 20803/5
huoltoajo on rasitteena tontilla 20803/4.

Toimitilarakennusten korttelialue, jossa on
teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteelli-
sesti arvokas suojeltava rakennus. Raken-
nukseen saa sijoittaa julkisia palveluita,
myymala-, liike-, toimisto- ja ymparistohai-
riété aiheuttamattomia teollisuustiloja, kou-
lutus-, kokoontumis-, studio- ja nayttelytilo-
ja seka kahvila- ja ravintolatiloja tai muita
asiakaspalvelutiloja. Tontin 20803/4 huol-
toajo on rasitteena tontilla 20803/5.

Vesialue.

2m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinndn
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion tai muun yleisen alu-
een nimi.

Rakennusoikeus kerrosnelidmetreina.

Luku osoittaa kerrosneliémetreina kuinka
paljon ensimmaisesta (I) kerroksesta va-
hintdan on varattava ravintola-, liike-,
myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspal-
velutiloiksi.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden ylin
sallittu korkeusasema.

Rakennusala.
Rakennusalan osa, jonka ylimpaan kerrok-

seen tulee sijoittaa vahintdan 350 m2 ylei-
solle avointa ravintolatilaa.
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Maanalainen tila. Sijainti ohjeellinen.

Uloke, jonka alapinnan vahimmaiskorkeus
on +11.0.

Alueella tulee yllapitdd rantamuurin raken-
teita eika niitd saa heikentaa tai vahingoit-
taa muulla rakentamisella.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jon-
ka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aneneristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintdan lukeman (dBA) osoit-
tamalla tasolla.

Istutettava puurivi.
Katu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
jolla huoltoajo on sallittua.

Yleiselle jalankululle ja pyoréilylle varattu
katualue.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu
katualue, jolla huoltoajo on sallittua.

Katualueen osa, jonka kohdalta ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittymaa.

Maanalainen tulvareitti. Sijainti ohjeellinen.

Korttelialueen osa, joka tulee rakentaa kor-
keatasoiseksi aukioksi paikalle soveltuvin
materiaalein. Alueen osan ja Jatkasaaren-
laiturin véliselle tasoerolle tulee rakentaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoiset ulko-
portaat seké esteetdn yhteys. Aluetta ei
saa aidata.

Yhteiskayttolaituri. Sijainti ohjeellinen.
Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa rannan-
suuntaisen aluksen.

Huoltoliikenteelle varattu tontin osa, jolle
saa sijoittaa pysakoimispaikkoja.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Korttelialueen rakentamaton osa, jonka

pintamateriaalit tulee sovittaa viereisen

katualueen kanssa luontevaksi kokonai-
suudeksi. Aluetta ei saa aidata.
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Raitiovaunupyséakki.
Nosturi. Sijainti ohjeellinen.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteelli-
sesti, kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti
huomattavan arvokas rakennus. Raken-
nusta ei saa purkaa eika siihen saa tehda
sellaisia korjaus- tai muutostéita, jotka hei-
kentavat julkisivujen ja vesikaton raken-
nustaiteellista, kaupunkikuvallista tai teolli-
suushistoriallista arvoa tai muuttavat arkki-
tehtuurin ja sisatilan ominaispiirteita.

Olemassa olevat porrashuoneet tulee sai-
lyttaa.

Suojelluissa rakennuksissa korjaamisen
I&htokohtana tulee olla rakennusten alku-
peraisten tai niihin verrattavien rakentei-
den ja rakennusosien kuten julkisivujen,
vesikaton, ikkunoiden, ulko-ovien, lastaus-
laitureiden tms. ja muiden rakennusten
teollisuushistoriasta kertovien yksityiskoh-
tien sailyttdminen. Mikali alkuperaisia ra-
kennusosia joudutaan pakottavista syista
uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteu-
tuksen mukaisesti.

L2 -rakennuksen terdsikkunoiden toimin-
nallisista syista tehtava uusiminen on hy-
vaksyttava, jos ikkunat muutetaan tuplaik-
kunoiksi. Ikkunat tulee uusia terasikkunoi-
na, ikkunoiden alkuperéisluonne mittasuh-
teineen ja dimensioineen séilyttéen.

Julkisivuihin saa tehda kayttotarkoituksen
edellyttdmia uusia ikkuna-aukkoja. Kaytto-
tarkoituksen muutoksen edellyttdmissa uu-
disosissa voidaan kayttda moderneja teol-
lisia materiaaleja ja yksityiskohtia.

Jatkasaarenlaiturin ulkotilassa olevia sata-
man toimintaan liittyneité osia ja raken-
nelmia kuten teollisuusraide ja pollarit tu-
lee sailyttda. Tontilla 20803/5 ja osin katu-
alueella sijaitseva kiintedsti rakennukseen
liittyva nosturi on osa rakennuksen histori-
allista arvoa ja se on sdilytettédva. Nosturiin
sallitaan uutta kayttétarkoitusta ja turvalli-
suutta palvelevia korjaustoimenpiteita, jot-
ka eivat olennaisesti muuta sen ulkona-
k6a. Jatkédsaarenlaiturin korkeusasema
tulee paasaantodisesti sailyttaa.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakentamisen tulee olla kaupunkikuvalli-
sesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoista.
Uudisrakennuksen paéaasiallisen julkisivu-
materiaalin tulee olla ulkoiselta ilmeeltdan
laadukas ja teknisesti kestava.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen.

Tekniset tilat saa sijoittaa kerroksiin ker-
rosalan liséksi.

Suojeltujen rakennusten katolle sijoitetta-
vien teknisten tilojen ja laitteiden tulee olla
alisteiset rakennuksen ulkonadlle.

Maanalaisten tilojen ja rakenteiden paalla
olevan kansirakenteen kantavuutta ja kor-
keustasoa maariteltdessa tulee ottaa eri-
tyisesti huomioon puuistutuksiin tarvittavan
kasvu-alustan paksuus ja paino seka pe-
lastustoiminnan vaatimukset.

Lastausalueen jarjestelyt on mitoitettava ja
suunniteltava sellaisiksi, etta kiinteiston
kaikki huoltoliikenne voidaan jarjestaa sen
kautta.

Uudisrakentamisen alin suositeltava ra-
kentamiskorkeus on +3,1 (N2000)

Tyynenmerenkatuun rajautuvien rakennus-
tenilmanottoa ei saa ottaa kadunpuoleisel-
ta julkisivulta.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava
ja pilaantuneet alueet kunnostettava en-
nen rakentamiseen ryhtymista.

Ennen rakentamiseen ryhtymista nykyinen
laiturirakenne tulee suojata ja laituriraken-
teenkallioankkurit korvata uusilla niilta
osin, kun rakentaminen voi vaurioittaa nii-
ta.

Rakennusten vanhat rakenteet on kunnos-
tettava siten, ettei niistd aiheudu terveydel-
lista tai turvallisuushaittaa suunnitellulle
kaytdlle.

Jatkasaarenlaiturin ja Tyynenmerenkadun
varrella olevat maantasokerrokset tulee
varata pdaasiassa liike-, myymala-, naytte-
ly- ja muiksi asiakaspalvelutiloiksi tai stu-
diotiloiksi koko julkisivun pituudelta lukuun
ottamatta porrashuoneiden sisaankaynte-
ja.

Tontteja ei saa aidata.

Ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on
toteutettava kaupunkikuvallisesti korkeata-
soisina, muotoilultaan ja materiaaleiltaan
korkealaatuisina ja satamamiljééseen so-
veltuvina. Tarjoilualueita ei saa aidata.



Alueelle on laadittava erillinen hyvaksytta-
va valaistussuunnitelma. Valaistus tulee
suunnitella alueen historiallinen arvo huo-
mioon ottaen. Valaistussuunnitelman tulee
kattaa yleisten alueiden seka rakennusten
ulkovalaistus.

Tontilla 20803/4 ja 5 rakennusten ja Jat-
kasaarenlaiturin valinen tasoero on raken-
nettava siten, ettd ne liittyvat luontevasti
toisiinsa. Tasoero on toteutettava riittavin
esteettdmin- seka porrasyhteyksin.

KATU-ALUETTA KOSKEE LISAKSI:

Jatk&saarenlaiturin ja siihen liittyvien au-
kiotilojen tulee jatkaa Hietalahdenrannan
kaupunkikuvallista laatutasoa. Olemassa
olevat laiturirakenteet on sailytettava.

Kevyen liikenteen reitit on toteutettava es-
teettdmina kaikkien kayttajaryhmien kan-
nalta. Mikali paareitit poikkeavat esteetto-
mista reiteista, on huolehdittava, etta vaih-
toehtoinen esteetdn reitti on selkea ja hel-
posti hahmotettavissa.

Tyynenmerenkadulle tulee sijoittaa kadun
molemmin puolin kdynndsristikkopylvaat
kéynndéksineen, joihin voidaan integroida
valaistus ja raitiovaunujen ajojohtojen kan-
nattimet.

Valaistuksen tulee korostaa reitistdja ja eri-
laisia toiminta-alueita, edist&a turvallisuu-
den tunnetta ja sopia kaupunkikuvaan.
Valaisinkalusteen muotoilun ja valon va-
rientoiston on oltava korkeatasoinen ja
kantakaupungin kaupunkikuvaan sopiva.

TONTTIEN AUTOPAIKKAMAARAYKSET

Hotellit, enintdan 1 ap /350 k-m2
Toimistot, enintaan 1 ap /350 k-m2
Myymalat, enintaan 1 ap /120 k-m2
Muut tilat, enintaan 1 ap /250 k-m2

Jokaista tonttia varten tulee osoittaa yksi
pyséakointipaikka, joka on varattu liikunta-
esteisille.

POLKUPYORAPAIKKAMAARAYKSET

Tontille sijoitettavien polkupy&rapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp / 50 m2 toimis-
tokerrosalaa.

Taman asemakaavan alueella on maan-
kaytto- ja rakennuslain 60.2 ja 60.3 §:n
mukainen maardaika asemakaavan
ajanmukaisuuden arvioinnille 5 vuotta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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Ote 2. vaihemaakuntakaavasta
Jatkasaari, Tornihotelli ja Sonckin makasiinit
Liite kaavaan 12351

Asemakaavaosasto

Lansisatama-projekti

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto



UUDENMAAN 2. VAIHEMAAKUNTAKAAVA

ETAPPLANDSKAPSPLAN 2 FOR NYLAND

Merkinnét

Beteckningar
Taajamatoimintojen alue e
Omréade for tatortsfunktioner
Tiivistettava alue PP,

Omrade som ska fortatas

. imintojen tai tySpai
ade for tatortsfunktion:

tukeutuva alue
Omrade for tatortsfunktioner som stéder sig pa spartrafik

lueiden
reller ar

aden

Raideliikenteeseen tukeutuva asemanseudun kehittdmisalue
a ¢ :

(?

for som stdder sig pa spartrafik _'-_'_:_'_'
Kyla
By
G
Palvelujen alue
Omréade for service
A
imil alue, v: keskus
Omrade for centrumfunktioner, rikscentrum
v
imil alue, kesk
Omrade for centrumfunktioner, regioncentrum
. Keskustatoimintojen alue
Omrade for centrumfunktioner
ooocoo
Mer suuryksikké
Stor av regional bety
——
Tydpaikka-alue
Arbetsplatsomrade o
Teollisuusalue
Industriomrade -
Virkistysalue
Rekreationsomrade —_——
Viheryhteystarve
Behov av grénférbindelse — —
Luonnonsuojelualue
Naturskyddsomrade - &>
Puolustusvoimien alue
EP m A
Fdrsvarsmaktens omrade o*— )
Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen kayttétarkoitus
EPlu on virkistys-, matkailu- ja/tai koulutustoiminta
Férsvarsmaktens omrade, vars sekundéara anvandningséandamal @
ar rekreation, turism och/eller utbildning
— Moottorivayla ®
FSSmm—S=__ Motorled
Valtatie / Kantatie
—
Riksvag / Stamvag
Seu?utie R
Regional vag
()
Yhdystie
Forbindelsevag
|

Eritasolittyma

Padrata
Huvudbana

Yhdysrata
Forbindelsebana

Liikennetunneli
Trafiktunnel

Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus
Trafiktunnel, riktgivande stréckning

7

ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen ————
Trafikled betecknad med streckad linje anger en altemnativ
I6sning eller riktgivande stréckning

Liikenteen yhteystarve
Behov av trafikférbindelse

Joukkoliikenteen vaihtopaikka

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue
Omrade som hor till eller féreslagits hora till natverket Natura 2000

Kulttuuriymparistdn vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde,
valtakunnallisesti merkittdva (RKY 2009)

Omrade, vég eller object av riksintresse som &r viktigt med tanke
pa kulturmiljén (RKY 2009)

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma
Vardefull as eller annan vérdefull geologisk formation

Kunnan raja 1.1.2013
Kommungréns 1.1.2013

Maakuntakaava-alueen raja
Gréns fér landskapsplaneomradet

Merkintdihin liittyy maarayksia ja suosituksia

Omstigningplats fér kollektivtrafik Till beteckningarna hér och dationer
Liityntépysaksintipaikka Mittakaava
Plats for anslutningsparkering Skala 1:150 000
Péaakaupunki ) yhteysvali
Tva i orbindelse i k i

Luonnos nahtavilla
Ulkoilureitti Utkastet framlagt 16.5.-17.6.2011
Friluftsled

Maakuntahallitus

400 kV voimajohto
400 KV kraftledning

Landskapsstyrelsen

23.4.2012

Ehdotus nahtavilla

110 kV voimajohto
110 KV kraftiedning

Forslaget framlagt

14.5.-15.6.2012

Ehdotus uudelleen nahtavilla

110 kV voimajohdon ohjeellinen linjaus
110 kV kraftledning, riktgivande strackning

Framlagt pa nytt

20.11.-21.12.2012

Maakuntahallitus

Landskapsstyrelsen 4.3.2013
Estlink 1

Maakuntahallitus

Landskapsstyrelsen 20.3.2013
Estlink 2

Maakuntavaltuusto
110 kV voimajohdon tai merkittdvén merikaapelin yhteystarve Landskapsfullméaktige 20.3.2013

110 kV eller
behov av férbindelse

Energiahuolion alue

Omrade fér energiférsérjning
Siirtoviemari

Avloppsledning

Siirtoviemérin ohjeellinen linjaus
Riktgivande stréckning for avioppsledning

Maakaasun runkoputki
Naturgashuvudiedning

Lentomelualue M (L aeq7-2 Yli 55 db )
Flygbulleromrade M (L aeq7.26ver 55 db)

Puolustusvoimien melualue (L asq7-2 yli 55 db)
Férsvarsmaktens bulleromrade (L aeq7-22 6ver 55 db)

Ote 2. vaihemaakuntakaavasta, merkinnat Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Jatké&saari, Tornihotelli ja Sonckin makasiinit

Liite kaavaan 12351

Asemakaavaosasto

Lansisatama-projekti




- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

T Toimiiiavaiteisona kehiteffavé aiue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTOYSATAMA

TEKNISEN HUQLLON ALUE

KAUPUNKIPUISTO

Ekoasumisen kokeifualue.

Ympérivuolisena tivolialusena kehifefiéva alus.
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VIRKISTYSALUE

Helsinkipuistona kehifettava alue.
LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alus, joka muutetaan asunfo- ja virkistys-
aiuooksl jos yleiskaavakartalia osoitotfu
muu foiminfa siiftyy aiueslia pois.
LUONNONSUOJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS-
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

MAAILMANPERINTOKOHDE
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. KESKUSPUISTON ALUE

| SUUNNITTELUALUE

.....................
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VESIALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YIEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METROQ TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKER), bussi tai rakiiotio)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta

Jatkasaari, Tornihotelli ja Sonckin makasiinit

Liite kaavaan 12351

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto

Lansisatama-projekti
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misen tulee olla ympérist

Kerrostalovaltainen alue, jolle saadaan

| AK | rakentaa paaosin asuintaloja. Asema- Julkisten palvelujen ja hallinnon alue liike-, toimisto- ja naihin vgrratlavia tiloja I | R
kaavassa sten alimpiin ja se tulee toteuttaa kansiratkaisuna sata- us nma ; Tori
kerroksiin saa osoittaa palveluja, toimitiloja ) Tyopai lue, T tulee makentan paalle.
ja liiketiloja. Aluetta kehitetaan lisaksi palve- olla ympéristévaikutuksiltaan liike-, taimisto- i i Katu
lujen, virkistyksen ja asuinymparistoon sovel- ja naihin verrattavia tilcja. Z"e‘sc;iaalue. olle saairekentaatameelisia
tuvien (cimililojen ja alueelle tarpeellisen yhdys- : Asemakaavoituksessa tulee ottaa huomi-
kuntateknisen huollon ja likenteen kayttaon. Puisto. Venesatama oon ton I \

" ohjearvot.
G SO e ; .
E Ui 2 o Pilaantuneet masa-alueet on asemakaavoi-
aavassa nusten alimpiin kerroksiin Kevyen liikenteen reitti tuksen yhteydessa selvitettava ja ennen
saa osoittaa palvelutiloja, toimitiloja ja liiketiloja. Satama-glue. " Y rvh ietd oo
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