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§ 182
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Jätkäsaaren Tornihotellin ja 
Lars Sonckin makasiinien asemakaavan muutokseksi (nro 12351) 

HEL 2012-014332 T 10 03 03

Ksv 0846_8

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle

 9.6.2015 päivätyn 20. kaupunginosan (Länsisatama, Jätkäsaari) 
korttelin 20803 ja katu- ja vesialueiden asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12351 hyväksymistä

 asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nähtäville 30 
päiväksi maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. 

Samalla lautakunta päätti

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat 
lausunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen 
vähäisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta 
ehdotuksen sisältöä.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Laura Brax, arkkitehti, puhelin: 310 37474

laura.brax(a)hel.fi
Matti Kaijansinkko, projektipäällikkö, puhelin: 310 37195

matti.kaijansinkko(a)hel.fi
Helena Färkkilä-Korjus, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 
37325

helena.farkkila-korjus(a)hel.fi
Anna Nervola, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37135

anna.nervola(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094

jarkko.nyman(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
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1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12351 kartta, päivätty 9.6.2015
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12351 selostus, päivätty 

9.6.2015, päivitetty Kslk:n 9.6.2015 päätöksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 9.6.2015
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 9.6.2015 ja keskustelutilaisuuden 4.12.2012 

muistio
8 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa suojeltujen Lars Sonckin 
suunnittelemien makasiinirakennusten käyttötarkoituksen muutoksen 
osittain hotelli- ja osittain toimitilarakennuksiksi sekä kulttuurikäyttöön. 
Tyynenmerenkadulle on jo rakennettu lisäkaista, joka turvaa sataman 
liikenteen sujuvuuden. Asemakaavaa muutetaan uuden katulinjauksen 
mukaiseksi ja samalla päivitetään kaava vastaamaan rakennusluvan 
saaneen 16-kerroksisen kongressihotellin suunnitelmia korttelin 
pohjoisosassa. Kaavamuutos mahdollistaa L2 makasiinin liittämisen 
osaksi kongressihotellia. Kaavamuutoksen myötä Jätkäsaarenlaituri 
voidaan toteuttaa korkeatasoiseksi julkiseksi kaupunkitilaksi, joka on 
osa Hietalahtea kiertävää kaupunginosia yhdistävää rantapromenadia. 

Muutosalueen pinta-ala on 3,7 ha, josta maa-aluetta on 2,8 ha ja 
vesialuetta 0,9 ha. Maa-alueesta on katualuetta 1,4 ha. 
Asemakaavassa on rakennusoikeutta yhteensä 32 260 k-m², josta liike- 
ja toimitilakerrosalaa on yhteensä 10 460 k-m² ja hotellirakennuksen 
kerrosalaa 21 800 k-m².

Esittelijän perustelut

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden 
ja oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mukainen ja edesauttaa 
kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista. 

Asemakaavan muutos on tehty kaupungin aloitteesta. 

Alueen sijainti 
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Alue sijaitsee Hietalahden rannalla Jätkäsaaressa Tyynenmerenkatu 2-
6. 

Lähtökohdat

Jätkäsaaren osayleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 21.6.2006) alue on 
lähipalvelu- ja työpaikka-aluetta. Alueella on voimassa asemakaava nro 
1170 (vahvistettu 7.8.2009), jonka mukaan alue on hotellirakennusten 
korttelialuetta. 

Tyynenmerenkadun lisäkaistan liikennesuunnitelma on hyväksytty 
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 18.3.2014. Tyynenmerenkadun 
katusuunnitelma hyväksyttiin yleisten töiden lautakunnassa 27.5.2014. 

Alueen yleiskuvaus ja maanomistus

Asemakaavan muutoksen alueella on kaksi Lars Sonckin 
suunnittelemaa rakennushistoriallisesti arvokasta makasiinirakennusta 
(L2 ja L3), jotka on suojeltu osayleiskaavassa merkinnällä sr-1. Myös 
eteläiseen makasiiniin L3 kiinnittyvä nosturi on suojeltu. Makasiinien 
itäpuolella on viime vuosisadan alussa rakennettu Hietalahteen 
rajautuva laivalaituri, johon on kiinnitetty rannan suuntaisia aluksia. 
Laiturin edessä oleva vesialue kuuluu kaava-alueeseen. Helsingin 
sataman tämänhetkinen laivapaikka ulottuu kaava-alueelle makasiini 
L3:n eteen. Alueen rakentamaton pohjoisosa on ollut sataman 
asfalttikenttää ja sataman liikenteen purkautumisalueena. Siitä ja 
makasiini L2:sta muodostuva tontti on luovutettu 12.12.2014 
rakennusluvan saaneelle Ab Invest Aps:n hotellihankkeelle. Hotellin 
rakentaminen on alkanut maaliskuussa 2015, jolloin tontti muuttui 
työmaa-alueeksi. 

Alueen länsipuolella rakentuu Jätkäsaarenkallion ja Hietasaaren 
asuinalue ja eteläpuolella toimii Jätkäsaaren matkustajasatama. 

Tyynenmerenkadulle on rakennettu lisäkaista sujuvoittamaan sataman 
liikennettä. Kaista toimii hotellin työmaa-alueen ajoyhteytenä 
rakentamisen ajan. 

Helsingin kaupunki omistaa asemakaava-alueen maa-alan. 

Asemakaavan muutoksen sisältö ja perustelut

Tornihotellin ja Sonckin makasiinien kaavamuutoksen 
kaupunkikuvallisena tavoitteena on merellisyyden, historiallisen ja 
teollisen rakennusperinnön sekä uuden arkkitehtuurin 
yhteensaattaminen toimivaksi kokonaisuudeksi, jossa kongressihotelli, 
suojellut makasiinit sekä nosturi muodostavat näyttävän Hietalahden yli 
itään avautuvan julkisivun. Jätkäsaarenlaiturista on tavoitteena 
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suunnitella rantapromenadi, joka liittää alueen luontevaksi osaksi 
olemassa olevaa merellistä kantakaupunkia. Laiturissa olevia sataman 
teollisesta historiasta kertovia osioita suojellaan, jotta alueen 
kerroksellisuus ja satamalle tyypillinen rouheinen luonne säilyy. 
Makasiinien väliseen rannan puoleiseen tilaan muodostuu julkinen 
tapahtuma-aukio. 

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on suojeltujen Sonckin 
makasiinirakennusten käyttötarkoituksen muuttaminen osittain hotelli- 
ja osittain toimitila- sekä kulttuurikäyttöön. Makasiinin L3 korttelialueen 
käyttötarkoitusta muutetaan voimassa olevassa kaavassa merkityn KL-
1 sijaan KTY/s:ksi. Tonttien rajoja muutetaan Tyynenmerenkadun 
katualueen leventymistarpeesta johtuen. Kongressihotellin 
korttelialueen rakennusalaa rajataan uudelleen ja rakennusoikeutta 
nostetaan, mutta ylin sallittu korkeus säilyy voimassa olevan kaavan 
mukaisena. 

Hotellin 16-kerroksisessa uudisrakennuksessa on 425 hotellihuonetta. 
Korkeamman tornin ylimmässä kerroksessa on yleisölle avoin 
näköalaravintola. Makasiinirakennus L2 muutetaan hotellin yhteydessä 
toimivaksi kongressikeskukseksi, jossa sijaitsee hotellin ravintola. 

Rakennusten katutasokerrokset varataan pääosin liike-, myymälä-, 
näyttely- ja muiksi asiakaspalvelutiloiksi ja makasiinien rannan 
puoleiset rakennuksessa kiinni olevat lastauslaiturit suunnitellaan 
terasseiksi. Ravintolat ja rantapromenadille suuntautuvat pienet liiketilat 
edistävät osaltaan vilkasta kaupunkielämää alueella.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ja kustannukset

Asemakaavan valmistelun yhteydessä on tutkittu sen vaikutuksia 
rakennettuun ympäristöön ja kaupunkikuvaan, liikenteeseen ja teknisen 
huollon järjestämiseen, tuulisuuteen, ihmisten viihtyvyyteen ja 
terveyteen, palveluihin ja elinkeinoihin sekä yhdyskuntatalouteen. 

Toteutus

Kongressihotellirakennuksen arvioidaan olevan valmis lokakuussa 
2016. Tyynenmerenkadun lisäkaistan rakentaminen on toteutettu 
hotellin työmaata palvelevaksi ajoyhteydeksi ja rakennetaan valmiiksi 
kaduksi hotellin valmistumisen jälkeen vuoden 2016 syksyllä. Tonttien 
ja julkisten ulkotilojen suunnittelu on käynnissä ja sitä tarkastellaan 
osana Hietalahtea ympäröivän alueen yhteissuunnitelmaa. Makasiini 
L3 voidaan toteuttaa mahdollisten hankkeiden vaatimassa 
aikataulussa. 

Kustannukset 
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Kaavan toteuttamisen kustannukset on arvioitu Jätkäsaarenkallion ja 
Hietasaaren asemakaavan yhteydessä vuonna 2009. Nyt toteutettava 
maankäyttösuunnitelma eroaa aiemmasta kustannuksiltaan ainoastaan 
Tyynenmerenkadun lisäkaistan ja vesibussilaiturin rakentamisen osalta. 
Tyynenmerenkadun lisäkaistan rakentaminen ei johdu tämän kaavan 
toteuttamisesta vaan lisäkaista palvelee matkustajasataman 
liikenneratkaisuja. Kaava mahdollistaa vesibussilaiturin rakentamisen. 
Jos laituri rakennetaan, sen kustannusvaikutuksen arvioidaan olevan 
vähäinen. 

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Makasiinien tonttien osalta kaavamuutos on käynnistetty kaupungin 
aloitteesta. 

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 22.10.2012). 

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitä sekä kaavan lähtökohtia ja 
tavoitteita esiteltiin yleisötilaisuudessa 4.12.2012. Asemakaavan 
muutosluonnos ja muu valmisteluaineisto ovat olleet nähtävänä 
kaupunkisuunnitteluvirastossa 26.11.–14.12.2012. 

Kaava-alueen tontille 4 on suunniteltu Ab Invest Aps toimesta 
hotellirakennus, joka sai rakennusluvan 12.12.2015. Hotellin tontti 
katsotaan tarpeelliseksi liittää Sonckin makasiinien kaavaan, koska 
Tyynenmerenkadun lisäkaistan rakentaminen muuttaa korttelin ja 
tonttien rajoja myös hotellitontin osalta. Samalla päivitetään kaava 
vastaamaan rakennusluvan saaneen hotellin kerros- ja rakennusaloja 
suunnitelmien mukaisesti.

Tornihotelli ja Sonckin makasiinien kaavaluonnos on ollut nähtävänä 
kaupunkisuunnitteluvirastossa 20.4.–4.5.2015. Asemakaavan 
muutosluonnoksesta ei jätetty yhtään mielipidettä. 

Viranomaisyhteistyö

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä 
asianomaisten hallintokuntien kanssa. 

Viranomaisten kannanotot koskivat erityisesti katu- ja raideliikennettä, 
Länsisataman toimintojen ja liikenteen aiheuttamaa melua, sataman 
toimintaedellytyksiä, vesihuollon tarvetta, väestönsuojaa, nosturia ja 
jalankulun ja pyöräilyn turvallisuutta nosturin ollessa väliaikaisesti 
aidattu sekä jätevesipumppaamon tuuletusputken sijaintia.  
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Asemakaavaluonnoksesta annetut kannanotot on otettu valmistelussa 
huomioon. 

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista sekä niiden vastineet laajemmin. 
Vuorovaikutusraportin liitteenä on muistio keskustelutilaisuudesta. 

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuuluvaa 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helen Oy:n ja Helen 
Sähköverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan/kiinteistöviraston, yleisten töiden 
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan, 
ympäristölautakunnan/ympäristökeskuksen, 
liikuntalautakunnan/liikuntaviraston, 
rakennuslautakunnan/rakennusvalvontaviraston, Helsingin kaupungin 
Liikennelaitos-liikelaitoksen (HKL), Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtymän (HSL) sekä Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja 
ympäristökeskuksen sekä muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Laura Brax, arkkitehti, puhelin: 310 37474

laura.brax(a)hel.fi
Matti Kaijansinkko, projektipäällikkö, puhelin: 310 37195

matti.kaijansinkko(a)hel.fi
Helena Färkkilä-Korjus, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 
37325

helena.farkkila-korjus(a)hel.fi
Anna Nervola, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37135

anna.nervola(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094

jarkko.nyman(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218

riitta.salastie(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
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3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12351 kartta, päivätty 9.6.2015
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12351 selostus, päivätty 

9.6.2015
5 Havainnekuva, 9.6.2015
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 9.6.2015 ja keskustelutilaisuuden 4.12.2012 

muistio
8 Osa päätöshistoriaa

Tiedoksi

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/Erroll, Hakola

Päätöshistoria

Rakennusvirasto 28.4.2015

HEL 2012-014332 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston lausuntoa 
Länsisataman, Jätkäsaaren (20.ko) asemakaavan muutoksesta (Lars 
Sonckin makasiinit L2 ja L3) 4.5.2015 mennessä.

Kaavaluonnoksessa on suojelumääräys, jolla kiinteistöön kuuluva, 
katu-alueen yläpuolella oleva nosturirakenne suojellaan. 
Nosturirakenteen ylläpitovastuu tulee olla kiinteistöllä. Nosturirakenne 
tulee tarvittaessa voida turvallisuuden takaamiseksi eristää 
katualueesta aidoin, jos rakenteen ylläpito ei ole riittävää. Käytännössä 
aitaaminen katkaisee jalankulku- ja huoltoyhteyden rannassa. Tämä 
tulee huomioida liikennejärjestelyjä suunniteltaessa.

Nosturin suojelun vaihtoehtoja tulee tutkia: onko mahdollista suojella 
nosturin määräaikaisena tai siirtää se kokonaan tontin puolelle.

Jätkäsaarenlaiturin rantarakenteiden suojelussa ja 
säilyttämismääräyksessä on huomioitava, että jalankululle- ja 
polkupyöräilylle varattu alue on käytössä turvallinen ja ylläpidettävissä.

14.12.2012 Lausunto annettu

Lisätiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteläinen suurpiiri, puhelin: 310 38419

anu.kiiskinen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38335

anni.tirri(a)hel.fi
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Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 27.4.2015

HEL 2012-014332 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytänyt HKL:ltä lausuntoa Jätkäsaaren 
Tornihotellin ja Sonckin makasiinien asemakaavaluonnoksesta. 
Suunnittelualueeseen kuuluvat Sonckin makasiinit L2 ja L3, 
makasiinien pohjoispuolella sijaitseva tontti, Tyynenmerenkadun osa, 
Jätkäsaarenlaituri sekä vesialue laiturin edessä. Alueelle suunnitellaan 
uudisrakennus hotellikäyttöön, suojellut rakennukset L2 ja L3 
kunnostetaan kongressi- ja kulttuuritiloiksi. Tyynenmerenkadulle on 
rakenteilla lisäkaista, joka turvaa sataman liikenteen sujuvuuden.

Raitiotielinjojen lopulliset linjastomuutokset Jätkäsaaren alueella 
toteutettaneen Atlantinkaaren valmistumisen myötä. 
Tyynenmerenkadulla kulkee nykytilanteessa raitiolinjat 6 ja 9. HKL 
pitää kannatettavana raitiotieliikenteen erottamista ajoneuvoliikenteeltä 
Tyynenmerenkadulla.  HKL:n kantana on, että kaavoituksessa on 
huomioitava raitiotieradan vaikutukset ympäristöön:
-raitiovaunuradan, ajojohtimien ja pylväiden sekä ripustusten vaatima 
tila ja kiinnitysratkaisut
-raitiovaunun liikkumisesta johtuva melu ja tärinä.

Lisätiedot
Jaakko Laurila, projekti-insinööri, puhelin: 310 22691

jaakko.laurila(a)hel.fi

Kulttuurikeskus 18.12.2012

HEL 2012-014332 T 10 03 03

Kaavamuutoksen yhteydessä suojeltuihin rakennuksiin L2 ja L3 
suunnitellaan liike- ja toimitiloja osana satamaliikennettä ja 
–matkustajia koskevaa kokonaisuutta. Kaavoitettavan liiketilan on 
tarkoitus palvella -kaupunkilaisten lisäksi -matkailijoita. 

Kaupungin strategiaan sisältyy tavoite matkailun edistämiseen, jossa 
keskeinen elementti on merellisen Helsingin kokonaisvaltainen 
kehittäminen. Ehdotus tukee tavoitteen toteutumista.

Kaupunginmuseo on todennut, ettei kaavoitettu käyttö heikennä 
rakennushistoriallisesti arvokkaiden makasiinirakennusten 
suojeluarvoja.  
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Kulttuurikeskuksella ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Lisätiedot
Paiju Tyrväinen, vs. osastopäällikkö, puhelin: 310 29874

paiju.tyrvainen(a)hel.fi

Nuorisoasiainkeskus 14.12.2012

HEL 2012-014332 T 10 03 03

Nuorisoasiainkeskuksella  ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan.

Lisätiedot
Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036

harri.taponen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 13.12.2012

HEL 2012-014332 T 10 03 03

Kaupunginmuseo on päättänyt antaa seuraavan lausunnon. Alueen 
suojeltuihin rakennuksiin L2 ja L3 suunnitellaan liike- ja toimitiloja. 
Rakennuksen maantasokerroksiin varataan liiketilaa, joka palvelee 
kaupunkilaisten lisäksi matkustajasataman turisteja. Ylempiin kerroksiin 
suunnitellaan toimistotilaa. Vesialueella on matkustajasataman 
satamatoimintoja.

Asemakaavan muutos ei heikennä kulttuurihistoriallisesti ja 
rakennustaiteellisesti arvokkaiden makasiinirakennuksen suojeluarvoja. 
Niiden suojelumääräys sr-1 säilyy ennallaan määräyksineen. 
Kaupunginmuseo – Keski-Uudenmaan maakuntamuseolla ei ole 
huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksesta.

Lisätiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483

sari.saresto(a)hel.fi

Terveyskeskus 10.12.2012

HEL 2012-014332 T 10 03 03
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Suunnittelualue sijaitsee Länsisatamassa Jätkäsaaren pohjoisosassa. 
Alueelle laaditaan kaavamuutos sataman liikenteen sujuvuuden 
turvaamiseksi ja rakennusten käyttötarkoituksen muuttamiseksi. 
Kaavamuutoksen yhteydessä sataman liikenteestä ja alueen 
pysäköinnistä suunnitellaan kokonaiskonsepti. Alueen suojeltuihin 
rakennuksin L2 ja L3 suunnitellaan liike- ja toimitiloja. Rakennuksen 
maantasokerroksiin varataan liiketilaa, joka palvelee kaupunkilaisten 
lisäksi matkustajasataman turisteja. Ylempiin kerroksiin suunnitellaan 
toimistotilaa. Vesialueella on matkustajasataman satamatoimintoja. 
Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan vaikutuksia mm. terveyteen ja 
turvallisuuteen kaavan valmistelun yhteydessä. Mielipiteet osallistumis- 
ja arviointisuunnitelmista sekä kaavaluonnoksista on pyydetty 
toimittamaan viimeistään 14.12.2012.

Terveyskeskus antaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä 
kaavaluonnoksesta seuraavan lausunnon:

Terveyskeskuksella ei ole huomautettavaa osallistumis- ja 
arviointisuunnitelmaan. Kaavaluonnoksessa on esitetty määräykset 
mm. esteettömistä porrasyhteyksistä ja esteettömistä reiteistä sekä 
liikuntaesteisten pysäköintipaikoista. Terveyskeskus pitää tärkeänä, 
että jatkosuunnittelussa varmistetaan, että liikuntaesteisten 
pysäköintipaikoilta on esteetön kulku esteettömille sisäänkäynneille.

Lisätiedot
Pirjo Sipiläinen, arkkitehti, puhelin: 310 42256

pirjo.sipilainen(a)hel.fi


