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1
Rakentamisen puitesopimus 2016-2017, korjausrakentaminen ja tila-
muutostyöt, urakoitsijoiden valinta ennen  31.12.2017 tehtävissä 
toimeksiannoissa

HEL 2015-012554 T 02 08 03 00

Päätösehdotus

Yleisten töiden lautakunta päättää hylätä Mijorak Oy:n antaman tar-
jouksen poikkeuksellisen alhaisen hinnan vuoksi ja tarjouspyyntöä vas-
taamattomana.

Yleisten töiden lautakunta päättää oikeuttaa HKR-Rakennuttajan tilaa-
maan yksilöimättömiä korjausrakentamis- ja tilamuutostöitä seuraavilta 
halvimmat tarjoukset antaneilta rakennusliikkeiltä:

1. RQA-Rakennus Oy
2. Sanerkas Oy
3. Etelä-Suomen Rakennus- ja Purkutekniikka Oy
4. Kuustek Oy
5. Rakennusliike Jusmar Oy
6. VRJ Etelä-Suomi Oy

Rakennustöissä käytetään kaikkia valituksi tulleita urakoitsijoita edulli-
suusjärjestyksessä (1-6). Urakoitsijan on kuitenkin osoitettava, että sillä 
on käytettävissä riittävästi ko. tehtävän vaatimia resursseja.

Lisäksi yleisten töiden lautakunta päättää oikeuttaa HKR-Rakennutta-
jan tulosryhmän johtajan päättämään mahdollisesta yhden (1) vuoden 
option käyttöönotosta eli sopimuksen jatkamisesta 31.12.2018 saakka.

Työt tehdään kaupungin hallitsemissa kiinteistöissä. Tätä puitejärjeste-
lyä voidaan käyttää ennen 31.12.2017 tehtävissä toimeksiannoissa. Li-
säksi tilaaja varaa optiona oikeuden jatkaa sopimusta 31.12.2018 saak-
ka. Option käyttöönotosta tilaaja ilmoittaa urakoitsijoille kirjallisesti vii-
meistään kuukautta ennen puitesopimuksen päättymisajankohtaa.

Yksittäisen kohteen arvonlisäverottomat kokonaiskustannukset ovat 
korkeintaan 700 000 euroa. 

Toimeksiantojen arvonlisäveroton kokonaissumma on enintään kym-
menen (10) miljoonaa euroa mahdollinen optiovuosi mukaan lukien.

Esittelijän perustelut
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Yleistä

HKR-Rakennuttaja teettää usein hallintokuntien toimeksiannosta pie-
nehköjä rakennustöitä, joita työn kiireellisyyden tai luonteen vuoksi ei 
voida teettää erillisen urakkakilpailun perusteella.

Tarjouspyynnöt ja urakoitsijoiden valintaperusteet

Puitesopimuksesta jätettiin avoimeen hankintamenettelyyn perustuva 
kansallinen hankintailmoitus TEM:n ylläpitämässä sähköisessä ilmoi-
tuskanava ”HILMA”:ssa 16.10.2015.

Tarjouspyynnöt lähetettiin kolmellekymmenelleneljälle (34) rakennus-
liikkeelle.

Määräaikaan mennessä tarjoukset saatiin kahdeltakymmeneltäneljältä 
(24) rakennusliikkeeltä.

Tarjousten arviointi perustui kolmeen eri osioon. Suoritehintaosiossa 
tarjoajat hinnoittelivat kokonaishinnalla rakennuttajan esittämän kor-
jausrakentaminen ja muutostyötä käsittelevän työkohteen, suoriteosion 
painotusarvo oli 50 %. Yksikköhintaosiossa ja tuntihinta-osiossa tarjoa-
jat hinnoittelivat massaluettelon ja tuntiveloitukset tarjouspyynnön mu-
kaisesti, yksikköhintaosion painotusarvo oli 30 % ja tuntihintaosion pai-
notusarvo oli 20 %. Näiden eri osioiden summa painotettuna muodos-
taa tarjoushinnan.

Jokaisessa osiossa halvimman hinnan antaneelle urakoitsijalle anne-
taan 10 hintapistettä. Muiden tarjouksien hintapisteet lasketaan kaaval-
la: halvin osiohinta jaettuna osion tarjoushinnalla kertaa 10. Laadittu 
vertailu on esityslistan liitteenä 1.

Tarjouspyynnön mukaan puitesopimusurakoitsijoiksi valitaan kuusi (6) 
korkeimman kokonaispistemäärän saanutta tarjoajaa.

HKR-Rakennuttaja on ottanut vertailuun seuraavat tarjoajat, jotka ovat 
saaneet seuraavat yhteispistemäärät:

1. RQA-Rakennus Oy 9,72
2. Sanerkas Oy 9,21
3. Etelä-Suomen Rakennus- ja Purkutekniikka 

Oy
8,35

4. Kuustek Oy 8,31
5. Rakennusliike Jusmar Oy 8,20
6. VRJ Etelä-Suomi Oy 8,15
7. Yleisrakennus Heikki Winqvist Oy 7,75
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8. U-H Rakennus Oy 7,68
9. Pylon Rakennus Oy 7,68
10. Kanta Kaivu Oy 7,55
11. Rakennus- ja Maalausliike Helkar Oy 7,50
12. Bravida Finland Oy 7,25
13. City-Air Oy  6,90
14. R&A Maalaus ja Saneeraus Oy 6,80
15. Ginola Oy 6,48
16. Rakennus Tammi Oy 6,23
17. RKV-Tekniikka Oy 6,18
18. Rakennus Oy Antti J Ahola 5,78
19. Rouvari Oy 5,77
20. URH-Rakennus Oy 5,74
21. ATL-Rakennushuolto Oy 5,30
22. Temotek Palvelut Oy 4,84
23. NCC Rakennus Oy        4,20

Edellä mainitut saadut tarjoukset olivat tarjouspyynnön mukaisia

Tarjoukset

HKR-Rakennuttajan kustannustoimiston laskema vertailuhinta suorite-
hintaosiolle on 531 000,00 euroa.

Mijorak Oy:n tarjous tulee hylätä hankinnan laatuun ja laajuuteen näh-
den poikkeuksellisen alhaisen hinnan vuoksi ja tarjouspyyntöä vastaa-
mattomana. Se alittaa vertailuhinnan 61,5 %. HKR-Rakennuttaja on lä-
hettänyt 2.12.2015 selvityspyynnön alihintaisesta tarjouksesta Mijorak 
Oy:lle koskien korjausrakentamisen ja tila-muutostöiden suoritehintao-
siota. Mijorak Oy on 8.12.2015 antamassaan kirjallisessa selvityksessä 
esittänyt tarjouksen laskentaperusteita. Mijorak Oy ilmoittaa ettei tar-
joushinta sisällä seuraavia töitä: LVIS-aputyöt, palokatkot, loppusiivous, 
työmaatilat jne. Tarjous-pyynnössä on kuitenkin edellytetty, että tar-
joushinnan tulee sisältää työsuorite täysin valmiina kaikkine yleis- ja yh-
teiskuluineen. Mijorak Oy:n tarjoushinta ei siis sisällä kaikkia niitä töitä 
ja niihin kuuluvia kustannuksia, joita tarjouspyyntö edellyttää, ja on tä-
män vuoksi ali-hintainen eikä vastaa tarjouspyyntöä.

Esitettyjen kuuden halvimman ehdokkaan luottotiedot on tarkistettu, ja 
ne ovat hyväksyttävät. Ne ovat myös nähtävillä kokouksessa.

Puitejärjestelyssä noudatettavat periaatteet
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Tulevista kohteista tullaan pyytämään aina vuorossa olevalta urakoitsi-
jalta erikseen ko. urakan kiinteä tarjoushinta. Annettua tarjoushintaa 
tullaan vertaamaan HKR:n kustannuslaskentatoimiston laskemaan ver-
tailuhintaan. Suuret hintapoikkeamat tullaan selvittämään ennen työn ti-
lausta.

Yksikköhinta- ja tuntihintaosioissa annettuja hintoja tullaan käyttämään 
vain erikseen sovittavissa työkokonaisuuksissa tai muutostöissä jossa 
työn luonteesta johtuen ei yksilöivää tarjoushintaa voida laatia.

Tilaaja käyttää rakennustöissä kaikkia valituksi tulleita urakoitsijoita 
edullisuusjärjestyksessä. Urakoitsijan on kuitenkin osoitettava, että sillä 
on käytettävissä riittävästi ko. tehtävän vaatimia resursseja.

Kustakin toimeksiannosta tehdään työkohtainen sopimus tai tilaus. 
Kustakin hankinnasta päättää voimassa olevien säännösten puitteissa 
ao. päättäjä valtuuksiensa puitteissa.

Tätä puitejärjestelyä voidaan käyttää ennen 31.12.2017 tehtävissä toi-
meksiannoissa.

Esittelijä
tulosryhmän johtaja
Jukka Forsman

Lisätiedot
Jukka Forsman, tulosryhmän johtaja, puhelin: 310 38484

jukka.forsman(a)hel.fi
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