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§ 56
Yleisten toiden lautakunnan lausunto Vartiosaaren osayleiskaavas-
ta nro 12373

HEL 2011-007765 T 10 03 02 00
Lausunto
Yleisten toiden lautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Lausuntoehdotus

Yleisten toiden lautakunta antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Vartiosaari on kulttuurihistoriallisesti arvokas huvilasaari, joka talla het-
kella on paaasiassa loma- ja virkistyskaytossa.

Liikenne ja yhdyskuntatekniikka

Laajasalon raitiotien ja Kruunusiltojen suunnittelu on kaynnissa. Kruu-
nusiltojen rakentaminen ja sen mahdollistama suora raitiotieyhteys kes-
kustasta Laajasalon kautta Vartiosaareen on edellytys kestavan yhdys-
kuntarakenteen toteutumiselle Vartiosaaressa. lIman Kruunusiltoja Var-
tiosaareen ei ole mahdollista jarjestaa vaihdotonta joukkoliikenneyh-
teytta kantakaupunkiin.

Vartiosaaren katuverkko perustuu alueen keskella kulkevaan kokooja-
katuun seka sita taydentaviin tonttikatuihin. Jatkosuunnittelussa tulee
ottaa huomioon katualueilla riittavat tilavaraukset kaikkia likennemuo-
toja ja yhdyskuntateknisia toimintoja - myds katujen yllapitoa, lumen va-
livarastointia, istutuksia ja imeytykseen perustuvia hulevesiratkaisuja -
varten. Pysakaointi tulee ensisijaisesti jarjestaa tonteille, jolloin kadun-
varsipysakointi on vain taydentava ratkaisu.
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Lumi ja hulevedet

Helsingissa on jatkuvasti pulaa lumen valivarastointipaikoista. Tiivisty-
vassa kaupungissa tilanne pahenee. Aurauslumelle tulee olla varattuna
tilaa seka yleisilta alueilta etta tonteilta.

Vartiosaaren osayleiskaavaehdotuksessa on laadittu kattava huleve-
sien hallintaselvitys, jossa oli mukana myos rakennusviraston edusta-
jia. Selvitys luo hyvan pohjan jatkosuunnittelulle.

Viheralueet, maisema ja kulttuurihistoria

Osayleiskaavaehdotuksen tavoitteiksi on muiden muassa asetettu Var-
tiosaaren liittaminen osaksi Ita-Helsingin kulttuuripuistoa ja sen virkis-
tys- ja matkailupalveluja. Vartiosaaressa korostuvat monipuolinen luon-
to, ekologisuus, kasvilajien monipuolisuus, puutarhamaisuus, kulttuuri-
maisema, huvilakulttuuri ja merellisyys.

Tavoitteiden toteutuminen on haasteellista ja vaatii paljon jatkosuunnit-
telulta. Tama tarkoittaa, ettd maastonmuodot on otettava huomioon eri-
tyisella tarkkuudella jo nyt osayleiskaavassa niin, ettd maastovauriot,
louhinnat ja taytot koko alueella ja erityisesti virkistysalueilla, puistoissa
ja puutarhoissa jaavat mahdollisimman vahaisiksi.

Vartiosaaren laaksoalueella sijaitsevaa palstaviljelyaluetta luonnehdi-
taan suunnitelmassa Vartiosaaren sydameksi. Sailyakseen tama tun-
nelmaltaan ainutlaatuinen laaksopainanne kosteikkoaiheineen vaatii
palstaviljelyalueen lisaksi ymparilleen rauhallisen vihervyohykkeen, silla
viherkatot ja muut vastaavat ratkaisut eivat voi korvata tarpeeksi laajoja
ja yhtenaisia vihervyohykkeita.

Laakson viheraluekokonaisuus jatkuu kaakon suuntaan muuttuen luon-
teeltaan toiminnallisemmaksi kaupunginosapuistoksi leikkipaikkoineen,
pelikenttineen ja kaupunkiviljelykeskuksineen.

Laakson etelapuolella olevaan pohjoisrinteeseen suunnitellut korttelit
kaventavat koulun kohdalla laakson vihervydhyketta. Korttelialueiden
pienentaminen tai jopa niiden poistaminen kokonaan yhdistaa kaupun-
kiviljelykeskuksen, kaupunginosapuiston ja laaksoalueen viljelyineen ja
vesiaiheineen yhtenaiseksi viheraluekokonaisuudeksi. Yhtenainen vi-
heraluekokonaisuus olisi seka yllapidollisesti etta ekologisesti toimiva
ratkaisu.

Massatalous ja esirakentaminen

Vartiosaari on rakentamisteknisesti poikkeuksellisen hyva. Muihin alue-
rakentamiskohteisiin verrattuna maaperaolosuhteet luovat edellytyksia
asuntotuotannon tavanomaista nopeammalle kaynnistettavyydelle. Alu-
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eelliset esirakentamistoimenpiteet ja toimijakohtainen maaperan lujitta-

minen rajoittuvat hyvin suppealle alueelle. Vartiosaaren maapera ei ole
pilaantunutta. Vartiosaaren paikoin jyrkka topografia on jatkosuunnitte-

lun ja rakentamisen ymparistéllinen ja taloudellinen haaste. Tasta syys-
ta on erityisen tarkeaa tehda riittavan varhaisessa suunnitteluvaiheessa
kattavat massataloudelliset laskelmat ja suunnitelmat.

Veneiden talvisailytys ja julkinen kaupunkitila

Liikuntavirastolla on kaynnissa selvitys veneiden talvisailytyksesta Hel-
singissa. Se osoittaa, ettei viimeisten vuosikymmenten aikana huomat-
tavasti kasvanutta venepaikkojen maaraa ole riittavasti otettu huomioon
maankayton suunnittelussa.

Veneiden talvisailytysalueiden puute koetaan jo nyt ongelmalliseksi ja
kehitysennusteen mukaan on arvioitu, etta vuonna 2030 veneiden talvi-
sailytyspaikkoja tulee olemaan noin 5 000 kappaletta liian vahan. Tilan-
teen parantamiseksi on ryhdyttava erityistoimenpiteisiin jo rakennetuilla
alueilla. Tuleville, uusille merellisille asuinalueille tulee maankayton
suunnittelussa varata tarpeellinen tila veneiden talvisailytyksen tarpei-
siin.

Veneily on merellisyyden, luonnon ja kulttuurihistorian ohella olennai-
nen osa Vartiosaaren vetovoimaisuutta asuinalueena. Vartiosaaren
osayleiskaavaan on merkitty kaksi venesatamaa. Venesatamat vaativat
vesialueen lisaksi tilavarauksia myos maalle esim. kuljetusten, puhtaa-
napidon, erilaisten veneilya tukevien palveluiden ja veneiden talvisaily-
tyksen tarpeisiin. Jotta myohemmin valtytaan ongelmallisilta tilanteilta
ja erityisesti julkisen ympariston kuten katujen, aukioiden ja viheraluei-
den kannalta huonoilta ratkaisuilta, tulee Vartiosaaren osayleiskaavaan
merkita venesatamien vaatimat tilan tarpeet myos Vartiosaaren maa-
alueella.

Kustannukset

Osayleiskaavan toteuttamisen kustannukset kaupungille ovat kaavase-
lostuksessa suuruusluokaltaan:

— kadut 24 miljoonaa euroa

— raitiotie 21 miljoonaa euroa

— sillat 44 miljoonaa euroa

— puistot ja virkistysalueet 23 miljoonaa euroa
— palvelurakennukset 40 miljoonaa euroa

— satamat 20 miljoonaa euroa

— korjausvelka 12 miljoonaa euroa
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Esittelijan perustelut

Kaavaselostuksen mukaan kokonaiskustannukset ovat yhteensa noin
180-190 miljoonaa euroa. Vartiosaaren tonttitulot ovat noin 190-230
miljoonaa euroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa Vartiosaaren osayleiskaavan nro
12373 hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa yleisten tdiden lautakunnan lausun-
toa Vartiosaaren osayleiskaavasta nro 12373, 18.2.2016 mennessa.

Vartiosaari sijaitsee itaisessa Helsingissa, Laajasalon ja Vuosaaren va-
lissa, noin 7 km linnuntieta Helsingin keskustasta. Vartiosaaren paa-
maanomistaja on kaupunki.

Vartiosaaren uusi 5 000—7 000 asukkaan merellinen kaupunginosa tu-
keutuu raitiotieyhteyteen. Kaupunkisuunnittelulautakunta edellytti hy-
vaksyessaan Vartiosaaren osayleiskaavan suunnitteluperiaatteet vuon-
na 2013, ettad osayleiskaavaan liitetddn maarays, jonka mukaan raken-
tamista alueella ei saa aloittaa ennen kuin raitiovaunuyhteydesta saa-
reen on tehty sitova paatos ja etta on erikseen selvitettava, onko alu-
eesta mahdollista tehda vahaautoinen. Lausuntoaineistossa todetaan,
etta Vartiosaaren rakentaminen eheyttaa kaupunkirakennetta ja avaa
uusia joukkoliikenteen, pyorailyn ja jalankulun yhteyksia seka virkistys-
reitteja Ita-Helsinkiin. Uusi asuinalue liittyy osaksi keskustasta Vuosaa-
reen kulkevaa raitiotieverkostoa ja pyorailyn laatukaytavaa. Sillat liitta-
vat Vartiosaaren myoOs osaksi Ita-Helsingin kulttuuripuiston virkistysreit-
teja.

Saaren rantoja kiertava kulttuurihistoriallisesti arvokas huvilavydhyke,
monipuolinen luonto ja meri ovat suunnittelun lahtokohtana ja tekevat
asuinalueesta ainutlaatuisen. Uusi, tiiviisti rakennettu moderni asuina-
lue sijoittuu saaren keskiosiin sen halki kulkevan paakadun ja raitiotien
varrelle. Vihrealla rantavyohykkeella puutarhamaista huvila-aluetta tay-
dennysrakennetaan maltillisesti, ja uuden rantareitin varteen syntyy
monipuolinen merellinen virkistysalue.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto
Lisatiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi
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1 Kslk 1.12.2015 § 366
2 Vartiosaaren osayleiskaavaehdotuksen nro 12373 selostus, paivatty
24 .11.2015, paivitetty Kslk:n 1.12.2015 paatdksen mukaiseksi
3 Vartiosaaren osayleiskaavaehdotuksen nro 12373 kartta, paivatty
24.11.2015
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnitteluvirasto Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
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