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§ 365
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Keski-Vuosaaren Pienen
Villasaaren tie 4:n asemakaavan muutokseksi (nro 12344)

HEL 2014-002512 T 10 03 03

Ksv 0592 10, Pienen Villasaaren tie 4, karttaruutu L5

Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 24.11.2015 paivatyn 54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari)
korttelin 54055 tontin 2, korttelin 54057 tontin 2 ja 3 seka katualu-
een (muodostuu uusi kortteli 54155) asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 12344 hyvaksymista
— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Samalla lautakunta paatti
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin
— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Eeva Pirhonen, arkkitehti, puhelin: 310 37319
eeva.pirhonen(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel. fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel. fi
Peik Salonen, insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
Inga Valjakka, liikenneinsin6ori, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12344 kartta, paivatty
24.11.2015
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4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12344 selostus, paivatty
24.11.2015, paivitetty Kslk:n 1.12.2015 paatdksen mukaiseksi
5 Tilastotiedot
6 Vuorovaikutusraportti 24.11.2015
7 Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo
8 Mielipidekirjeet
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittéaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 5
Liite 6
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuntorakentamisen Keski-Vuo-
saareen nykyiselle liikerakennusten tontille. Kaavaprosessin yhteydes-
sa on tarkistettu alueen katujen nimistoa. Viereisessa korttelissa sijait-
seva autopaikkojen korttelialue on tarkoitus muuttaa osittain katualu-
eeksi. Tavoitteena on kaupungin strategian mukaisesti edistaa uusien
asuntojen laadukkaita toteutustapoja ja kaavoittaa kohtuuhintaisia
asuntotontteja.

Esittelijan perustelut

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
ja oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaava 2002:n mukainen ja ede-
sauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Maakuntakaavassa esitetyt seudullisesti tarkeat viheryhteydet (tms.) on
otettu valmistelussa huomioon.

Asemakaavan muutos on tehty Helsingin kaupungin kiinteistoviraston

aloitteesta.
Alueen sijainti
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Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee Keski-Vuosaaren koillisosassa. Koillisen ja kaakon
puolella alue rajautuu Niinisaarentiehen ja Porslahdentiehen. Lounaan
puolella aluetta rajaa Isonvillasaarentien asuntokortteli ja luoteessa Vil-
lasaaren 2000-luvun alkupuolella valmistunut rivitaloalue.

Asuntotontti 54057/2 on Asunto Oy Pieni Villasaarentie 2:n omistukses-
sa. Yhtid on Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n tytaryhtid. Kaupunki
omistaa yhtididen koko osakekannat. Myos muu kaava-alue on kau-
pungin omistuksessa. LPA-tontti 54055/2 on vuokrattu pitkaaikaisilla
maanvuokrasopimuksilla.

Alueella on voimassa asemakaavat vuodelta 1970 seka asemakaavan
muutos vuodelta 2000. Kaavassa korttelin 54057 tontti numero 3 on lii-
kerakennusten korttelialuetta ja tontti 2 asuinrakennusten korttelialuet-
ta. Korttelin 54055 tontti 2 on autopaikkojen korttelialuetta.

Asemakaavan muutoksen sisalto ja perustelut

Nimisto

Korttelin 54057 tontilla 3, osoitteessa Pienen Villasaaren tie 4, on vuon-
na 1965 rakennettu liikerakennus, joka on tyhjillaan ja huonokuntoinen.
Rakennus on tarkoitus purkaa ja rakentaa tontille kuusikerroksinen
asuinkerrostalo, jonka kerrosala on 1 450 m2. Uudisrakennukseen on
suunniteltu 21 uutta asuntoa, joiden keskipinta-ala on noin 50 m2. Ton-
tin kayttotarkoitus muuttuu liikerakennusten korttelialueesta (AL) asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi (AK). Pysakdinti pyritaan toteuttamaan
omalla tontilla. Kaavaprosessin yhteydessa on tarkistettu alueen katu-
jen nimistoa ja tarkoituksena on muuttaa korttelissa 54055 sijaitsevan
autopaikkojen korttelialueen (LPA) osittain katualueeksi. Katualue saisi
nimen "Villasaarenpolku".

Tavoitteena on kaupungin strategian mukaisesti edistda uusien asunto-
jen laadukkaita toteutustapoja ja kaavoittaa kohtuuhintaisia asuntotont-
teja. Suunnittelutydn aikana on tarkasteltu myoés laajemmin ymparoéivan
alueen kehittamismahdollisuuksia. Katumuutoksen ja kadun nimeami-
sen tavoitteena on parantaa pelastusturvallisuutta ja selkeyttaa alueen
osoitteistoa seka tonteille ajoa.

Alueen uusi nimistdé on nimistétoimikunnan esityksen (4.3.2015) mu-
kaista.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ja kustannukset

Kaavan toteuttaminen tiivistda kaupunkirakennetta ja selkeyttaa alueen
osoitteistoa.

Postiosoite
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Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille kustannuksia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaiset vaikutusten arvioinnit
sisaltyvat liitteena olevaan asemakaavan selostukseen.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 26.3.2015).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti. Sitd seka kaavan lahtokohtia ja tavoitteita
esiteltiin yleisotilaisuudessa 21.4.2015.

Viranomaisyhteistyd ja esitetyt mielipiteet

Jatkotoimenpiteet

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin kaupungin kiinteistoviraston, rakennusviraston, kaupungin-
kanslian, asuntotuotantotoimiston, rakennusvalvontaviraston seka pe-
lastuslaitoksen kanssa. Ennen lautakuntakasittelya pyydettiin lausunnot
Helen Oy:lta, kaupunginmuseolta, pelastuslaitokselta, Helsingin seu-
dun ymparistokeskukselta, rakennusvirastolta, kiinteistdvirastolta ja ra-
kennusvalvontavirastolta. Viranomaisten lausunnot kohdistuivat alueel-
la sijaitsevien vesi- ja viemarijohtojen huomioimiseen, purettavaksi
suunnitellun liikkerakennuksen kulttuurihistorialliseen arvoon ja merkityk-
seen katutilassa seka uudisrakennuksen laadukkaaseen ja paikkaansa
sovitettuun suunnitteluun.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kaksi mielipidetta koskien osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa seka asemakaavan muutossuunnitelmaa. Lisaksi mielipiteita on
esitetty suullisesti kaavapaivystyksessa seka sahkopostitse. Mielipiteet
ja kannanotot kohdistuivat muun muassa katumuutoksen tarpeellisuu-
teen ja rajaukseen, uudisrakennuksen korkeuteen seka pysakaoinnin
jarjestamiseen ja lisaantyvaan liikkenteeseen Pienen Villasaaren tiella.

Mielipiteet ja viranomaisten kannanotot on otettu valmistelussa huo-

mioon ja liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistel-
mat viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin. Viranomaisten kannanotot ja mielipidekirjeet ovat liitteena.

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuuluvaa
aluetta.

Postiosoite
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helen Oy:n ja Helen
Sahkdverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, kiinteistdlautakunnan/kiinteisto-
viraston, yleisten tdiden lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslauta-
kunnan, ymparistdlautakunnan/ymparistokeskuksen, kaupunginmu-
seon ja rakennusvalvontaviraston seka muut mahdollisesti tarvittavat
lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa kaupungin-
valtuusto.

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Eeva Pirhonen, arkkitehti, puhelin: 310 37319
eeva.pirhonen(a)hel.fi

Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Inga Valjakka, likenneinsindori, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi

Sijaintikartta
IImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12344 kartta, paivatty
24.11.2015

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12344 selostus, paivatty
24.11.2015

Tilastotiedot

Vuorovaikutusraportti 24.11.2015

Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo

Mielipidekirjeet

Osa paatoshistoriaa

WN —

N

© 00 ~NO W,

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Ote Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esittéaneet, jot-  Esitysteksti

ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 5
Liite 6
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Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Erroll, Hakola
Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.11.2015 § 354
HEL 2014-002512 T 10 03 03
Ksv 0592_10, Pienen Villasaaren tie 4, karttaruutu L5
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
24.11.2015 Pdydalle
Pdydallepanoehdotus:
Eija Loukoila: Pyydan viikoksi poydalle.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Eeva Pirhonen, arkkitehti, puhelin: 310 37319
eeva.pirhonen(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi
Peik Salonen, insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi
Inga Valjakka, liikenneinsin6ori, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi
Rakennusvirasto 4.5.2015
HEL 2014-002512 T 10 03 03
Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1199-00/15, Pienen Villasaaren tie
4,4.5.2015 mennessa.
Yleista
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kannanotto

Lisatiedot

Asemakaavan muutos koskee Pienen Villasaaren tien varrella sijaitse-
vaa korttelia 54057 tonttia 2 ja 3, autopaikkojen korttelialuetta 54055
(LPA) seka Pienen Villasaaren tien katualuetta.

Korttelin 54057 tontilla 3, osoitteessa Pienen Villasaaren tie 4, on vuon-
na 1965 rakennettu liikkerakennus, joka on tyhjillaan ja huonokuntoinen.
Rakennus on tarkoitus purkaa ja sen paikalle suunnitellaan 5-6 -ker-
roksista asuintaloa. Pysakaointi pyritaan toteuttamaan omalla tontilla.

Kaavaprosessin yhteydessa tarkistetaan alueen katujen nimistoa ja tut-
kitaan korttelissa 54055 sijaitsevan autopaikkojen korttelialueen (LPA)
muuttamista osittain katualueeksi. Tavoitteena on selkeyttaa alueen
osoitteistoa seka tontille ajoa.

Rakennusvirasto kannattaa ajatusta, etta osa autopaikkojen korttelialu-
eesta 54055 (LPA) muutetaan jalankululle ja polkupyorailylle varatuksi
katualueeksi, jolla tontille ajo on sallittua. Tama on tarpeen, jotta alueen
osoitteisto selkiytyy ja perille I16ytaminen helpottuu. Tulevan Villasaa-
renpolun laatutaso, mitoitus, mahdolliset johtosiirrot ja yllapitovastuu on
selvitettava kaavaprosessin aikana. Rakennusviraston hoitoon siirtyisi
myo0s polun vieressa oleva pieni metsaalue.

Rakennusviraston yhteyshenkilot kaavayhteistyossa ovat lisatiedonan-
tajat.

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 7.4.2015

HEL 2014-002512 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntoé 27.3.2015

Suunnittelualue sijaitsee Keski-Vuosaaren koillisosassa. Asemakaavan
muutos koskee Pienen Villasaaren tien varrella sijaitsevaa korttelia
54057 tonttia 2 ja 3, autopaikkojen korttelialuetta 54055 (LPA) seka
Pienen Villasaaren tien katualuetta. Alueen tadydennysrakentamisen
suunnittelu pohjautuu Esikaupunkien renessanssi -tyon yhteydessa
asetettuihin tavoitteisiin ja periaatteisiin. Asemakaavan muutoksen on
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Lisatiedot

tarkoitus mahdollistaa asuntorakentaminen nykyiselle liikerakennusten
tontille.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1970. Osoitteessa Pienen
Villasaaren tie 4, on vuonna 1965 rakennettu liikerakennus, joka on
tyhjillaan. Rakennus on tarkoitus purkaa ja sen paikalle suunnitellaan
viisi-kuusi -kerroksista asuintaloa. Pysakointi pyritdan toteuttamaan
omalla tontilla.

Keski-Vuosaari on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja mai-
semakulttuurin kannalta merkittdvaa aluetta. llsonvillansaarentien poh-
joispuolella ja Pienen Villasaaren tien varrella olevat rakennukset kuu-
luvat arkkitehtitoimisto Pentti Syvaojan vuonna 1963 suunnittelemaan

kokonaisuuteen.

Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan purettavaksi esitetylla matalla
likerakennuksella on kulttuurihistoriallista merkitysta osana 1960-luvun
metsalahididen rakentamisideologiaa ja liikkerakennusten sijoittelua. Ka-
dun varressa, nakyvalla paikalla sijaitseva rakennus on mielenkiintoi-
nen osa matalien, kolmikerroksisten lamellitalojen muodostamaa koko-
naisuutta. Yksikerroksisella modernistisella liikerakennuksella on merki-
tystd myOs osana katutilaa.

Osallistumis- ja taydennyssuunnitelmassa todetaan, etta taydennysra-
kentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa alueen ominaispiirteet huo-
mioon ottaen. Kaytannossa tavoite on vaikea toteuttaa. Kyseessa on
pieni tontti lamellitalojen valissa, jossa sijaitsee matala 1960-luvulle tyy-
pillinen pieni likerakennus. Nyt sen paikalle hahmotellaan viisi- kuusi-
kerroksista pistetaloa, joka poikkeaa taysin alkuperaisesta asemakaa-
vallisesta ja arkkitehtonisesta kokonaisuudesta.

Laadukkaalla ja paikkaansa sovitetulla suunnittelulla tulee etsia sellais-
ta ratkaisua, ettd uudisrakennuksesta tulisi uusi, rikastava osa kokonai-
suutta.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi
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