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§ 118

Televisiokadun tontin 17956/10 rakentamisen yhteydessa tehtavat
kadunrakentamistyot, Rakennusosakeyhtio Hartela, sopimuksen
tekeminen

HEL 2016-000247 T 10 01 01 02

Paatos
Yleisten toiden lautakunta paatti oikeuttaa HKR-Rakennuttajan raken-
nuttamistoimisto 2:n tekemaan urakkasopimuksen Televisiokadun ton-
tin rakentamisen yhteydessa tehtavista kadunrakentamistoista tavoite-
hintaisena projektinjohtourakkana Rakennusosakeyhtio Hartelan kans-
sa 2 233 072 euron arvonlisaverottomasta tavoitehinnasta ja oikeuttaa
HKR-Rakennuttajan rakennuttamistoimisto 2:n kayttdmaan urakassa
mahdollisesti esiintyviin muutostdihin seka urakkasopimuksen perus-
teella mahdollisesti syntyviin muihin lisavelvoitteisiin arvonlisaverotto-
mana enintaan 230 000 euroa.

Esittelija
kaupungininsindori
Raimo K Saarinen

Lisatiedot
Erkki Nurmi, toimistopaallikkd, puhelin: 310 38306

erkki.nurmi(a)hel.fi

Liitteet
1 Rakennusosakeyhtié Hartelan tarjous 11.3.2016

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, yleisten tdiden lautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennusosakeyhtio Hartela Oikaisuvaatimusohje, yleisten to6i-

den lautakunta
Esitysteksti

HKR-Rakennuttaja
Rakennuttamistoimisto 2
Katu- ja puisto-osasto

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut

Aikaisemmat paatokset

Kiinteistlautakunta paatti 28.1.2016 § 37 vuokrata Rakennusosakeyh-
tié Hartelalle (Y-tunnus 0196430-3) perustettavan yhtién lukuun toimis-
totarkoitukseen Helsingin kaupungin 17. kaupunginosassa (Pasila) kiin-
teistolla 91-436-3-12 sijaitsevat suunnitellut tontit 17056/7 (pinta-ala 1
449 m?, rakennusoikeus 5 000 k-m? ja 17056/8 (pinta-ala 1 579 m? ja
rakennusoikeus 7 000 k-m?) seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 15 600 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindek-
si 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2017 saakka 297 336 euroa, jolloin ajalta
1.3.2016 - 31.3.2017 perittava vuokra on 322 114 euroa.

2
Vuokra-aika on 1.3.2016 - 28.2.2046.
3

Muutoin noudatetaan liitteena nro 2 olevan vuokrasopimusluonnoksen
ehtoja.

(L1117-55)

Lisaksi kiinteistdlautakunta paatti 11.2.2016 § 65 taydentaa 28.1.2016
§ 37 tekemaansa Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila)
suunniteltujen tonttien 17056/7 ja 8 vuokrausta koskevaa paatosta si-
ten, etta paatoksen mukaiseen vuokrasopimukseen liitetdan seuraavat
ehdot:

1

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saat-
tamiseksi suorittamaan liitteena nro 1 olevaan karttaan merkitylla alu-
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eella kadunrakentamistoita ja niihin valittomasti liittyvia muita toita ra-
kennusviraston kanssa erikseen sovittavalla tavalla ja laajuudessa.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainittujen tdiden suorittami-
sesta tarjouksen rakennusviraston hyvaksyttavaksi seka sopimaan toi-
den suorittamisesta ja niista aiheutuvien kustannusten jakamisesta ra-
kennusviraston kanssa. Mikali osapuolten valilla ei paasta kustannuk-
sista sopimukseen, kustannukset maaraytyvat ulkopuolisen asiantunti-
jan laatimaan kustannuslaskelmaan perustuen ellei vuokralainen esita
muuta luotettavaa selvitysta todellisista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kaikki toimenpiteet mahdolli-
simman kustannustehokkaasti ja rakennusviraston antamien ohjeiden
mukaisesti seka sopimaan yksityiskohdista rakennusviraston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle tai kolmannelle mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
mainitut osapuolet eivat paase asiassa sopimukseen ja vuokralaisen
hanke taman johdosta viivastyy.

Ensisijaisesti kustannusten jakamisesta sovitaan vuokralaisen ja raken-
nusviraston kesken. Mikali mainitut osapuolet eivat paase asiassa sopi-
mukseen, vuokralaisen ja vuokranantajan valilla sovitaan kustannusten
korvaamisesta erikseen.

2

Muutoin noudatetaan kiinteistélautakunnan 28.1.2016 § 37 tekeman
paatoksen ehtoja.

(L1117-55)

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteistolautakun-
ta oikeutetaan myymaan Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan
suunnitellut tontit 17056/7 (pinta-ala 1 449 m?, rakennusoikeus 5 000
km?) ja 17056/8 (pinta-ala 1 579 m? ja rakennusoikeus 7 000 k-m?) tont-
tien vuokralaiselle seuraavin ehdoin:

1

Toimistotonttien hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavaan yksikkohintaan 26 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korja-
tun yksikkohinnan mukaan.

2

Osto-optio on voimassa 31.12.2020 saakka.
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3

Muutoin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistokaupan ehtoja
seka kiinteistolautakunnan paattamia lisaehtoja.

Samalla kiinteistdlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus kehottaa rakennusvirastoa sopimaan suunniteltujen tont-
tien 17056/7 ja 8 tulevan vuokralaisen ja/tai kohteen rakennuttajana toi-
mivan Rakennusosakeyhtié Hartelan (y-tunnus 0196430-3) kanssa
mainittujen tonttien rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttamista
liitteena nro 1 olevan kartan mukaisella alueella suoritettavista kadun-
rakentamistoista seka niihin liittyvien kustannusten korvaamisesta.

Lisaksi kaupunginhallitus paatti 29.2.2016 § 195 oikeuttaa kiinteistdlau-
takunnan myymaan Helsingin kaupungin 17. kaupungin-osan suunni-
tellut tontit 17056/7 (pinta-ala 1 449 m?, rakennusoikeus 5 000 k-m?) ja
17056/8 (pinta-ala 1 579 m? ja rakennusoikeus 7 000 k-m?) tonttien
vuokralaiselle seuraavin ehdoin:

1

Toimistotonttien hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavaan yksikkdhintaan 26 euroa/k-m2. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korja-
tun yksikkohinnan mukaan.

2
Osto-oikeus on voimassa 31.12.2020 saakka.
3

Muutoin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistdkaupan ehtoja
seka kiinteistolautakunnan paattamia lisdehtoja.

Samalla kaupunginhallitus paattaa kehottaa kiinteistovirastoa ja raken-
nusvirastoa julkisia hankintoja koskevat saannosten asettamat rajoit-
teet huomioiden sopimaan suunniteltujen tonttien 17056/7 ja 8 tulevan
vuokralaisen ja/tai kohteen rakennuttajana toimivan Rakennusosakeyh-
tié Hartelan (y-tunnus 01964 30-3) kanssa tonttien luovutuksen yhtey-
dessa tonttien rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttamista, liittee-
na nro 1 olevan kartan mukaisella alueella suoritettavista kadunraken-
tamistoista seka niihin liittyvien kustannusten korvaamisesta.

Sekamuotoinen sopimus, johon hankintalaki ei sovellu

Rakennusosakeyhtio Hartelan seka rakennettaviin toimitiloihin vuokral-
le tulevan vuokralaisen tarpeista johtuvan muutoksen vuoksi tontin ra-
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Neuvottelut

kentaminen alkaa ennakoitua aiemmin. Aikataulun aikaistuminen ai-
heuttaa sen, ettei tonttia kyeta saattamaan rakentamiskelpoiseksi
hankkeen edellyttamassa aikataulussa. Kadunrakentamisen edellytta-
mia louhintoja ja limalanpolun tukimuuria ei mydskaan voida teknisesti
toteuttaa enaa talonrakentamisen aikana tai sen jalkeen. Siksi Raken-
nusosakeyhtié Hartela toteuttaa kadunrakentamistyét toimitilan raken-
tamisen yhteydessa.

Sopimukseen ei sovelleta hankintalakia, koska kyseessa on sekamuo-
toinen sopimus. Kadunrakentamistyot liittyvat vuokrasopimuksen ja toi-
mitilahankkeen kanssa samaan sopimuskokonaisuuteen, josta normaa-
listi kilpailutettavan kadunrakentamisen osuus on vahainen. Lisaksi ka-
dunrakentamista ei voida erottaa omaksi hankinnakseen ja se on eh-
dottoman valttamaton muun sopimuksen toteuttamiseksi. Kaupungin-
hallitus kehottaa paatoksessaan 29.2.2016 § 195 kiinteistovirastoa ja
rakennusvirastoa nain sopimaan.

Neuvottelut kiinteistoviraston, rakennusviraston ja Rakennusosakeyhtio
Hartelan edustajien kesken hankinnasta aloitettiin 8.2.2016. Jotta kau-
punginhallituksenkin esittamat vaatimukset julkisia hankintoja koske-
vien saanndsten asettamista rajoitteista tulisi huomioitua, paadyttiin
seuraavaan toteutustapaan:

- Katualueilla tapahtuva rakennustyd rajoitetaan vain niihin toihin,
jotka ovat tontin toteuttamisen kannalta valttémattdmia. Taman
maarittavat tekniset rajoitukset ja tyoturvallisuuteen liittyvat
maaraykset "yhteisesta tydmaasta”. Katurakenteet rajoittuvat
esim. jakavaan kerrokseen ja tukimuurit jaavat raakavalupinnal-
le. Louhittuihin kanaaleihin kuitenkin asennetaan kunnallistekni-
set putkistot.

- Urakkamuotona on tavoitehintainen projektinjohtourakka, jossa
Rakennusosakeyhtit Hartela kilpailuttaa kaikki kaupungille tehta-
vat ty6t kaupungin teettamilla suunnitelmilla ja kaupungin val-
vonnassa. Kaupunki maksaa Rakennusosakeyhtic Hartelalle kil-
pailutettavien osaurakoiden hinnan lisaksi kiinteén projektinjoh-
topalkkion, joka sisaltda tydmaan yhteiset kustannukset, raken-
nusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998:n mukaiset ty6-
maapalvelut, riskit ja katteen.

Katusuunnitelmien tilanne

Yleisten toiden lautakunta on hyvaksynyt Televisiokadun katu-suunni-
telman (piir.nrot 29097/1 ja 2) 31.8.2006, § 463. Televisioaukion katu-
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suunnitelma (piir.nro 29386) on hyvaksytty yleisten tdiden lautakunnas-
sa 28.11.2008, § 694. limalanpolun katusuunnitelma (piir.nro 29551) on
hyvaksytty yleisten toiden lautakunnassa 4.12.2012, § 552. Edella mai-
nittujen katujen rakennussuunnitelmat on laadittu 2010. Rakennus-
suunnitelmien paivitys on kaynnissa ja ne valmistuvat projektinjohtoura-
kan alustavan aikataulun mukaisesti.

Rakennusosakeyhtio Hartelan tarjous

Rakennusosakeyhtio Hartelan tarjous perustuu sen liitteena oleviin
asiakirjoihin. Projektinjohtopalkkio muodostuu erillisesta laskelmasta,
joka on tarkastettu HKR-rakennuttajan kustannuslaskijoiden toimesta.
Tarjouksen hankintakustannusarviossa on pyritty ottamaan huomioon
ympariston mukanaan tuomia rajoituksia louhintatoihin ja [lImalanpolun
tukimuuriin. Neuvottelut liikenneviraston kanssa rata-alueen tyorajoit-
teista ovat viela kesken mutta ne saadaan paatokseen ja mukaan tar-
vittaviin aliurakkakilpailutuksiin. Laadittavan sopimuksen mukaisesti
projektinjohtopalkkio on kiintea ja sita muutetaan vain jos hankintakus-
tannusten osuus kasvaa enemman kuin 10%.

Muut tyot
Rakennusvirasto teettaa erillisena kilpailutettuna urakkatyona Televi-
siokadun, Televisioaukion ja limalanpolun rakennusty6t valmiiksi Harte-
lan tontilla tapahtuvien téiden rinnalla niin, ettd molemmat rakennustyot
valmistuvat samanaikaisesti. Tahan urakkaan tullaan sisallyttamaan
myos lImalankujan rakentaminen. Katurakennustyosta aiheutuvat koor-
dinointivelvollisuudet on myos otettu huomioon Rakennusosakeyhtio
Hartelan projektinjohtopalkkiossa.
Rahoitus

Rakennusty0 rahoitetaan katu- ja puisto-osaston kayttoon osoitetuista
investointimaararahoista.

Esittelija
kaupungininsinori
Raimo K Saarinen

Lisatiedot
Erkki Nurmi, toimistopaallikkd, puhelin: 310 38306

erkki.nurmi(a)hel fi

Liitteet
1 Rakennusosakeyhtio Hartelan tarjous 11.3.2016

Muutoksenhaku

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  800012-62637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

helsinki.kirjaamo@hel.fi

http://www.hel.fi +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Y7 Yleisten toiden lautakunta
__J

Poytakirja 11/2016 7(11)

Ki/5
22.03.2016

Oikaisuvaatimusohje, yleisten toiden lautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennusosakeyhtio Hartela Oikaisuvaatimusohje, yleisten to6i-
den lautakunta
HKR-Rakennuttaja
Rakennuttamistoimisto 2
Katu- ja puisto-osasto
Paatoshistoria
Kiinteistdvirasto Tonttiosasto Yritystonttitoimisto Yritystonttitoimiston toimistopaallik-
ko 15.03.2016 § 85
HEL 2016-000247 T 10 01 01 02
Televisiokatu 11
Paatos
Yritystonttitoimiston toimistopaallikké hyvaksyi tontin 17056/10 (Televi-
siokatu 13, kiinteistétunnus 91-17-056-10) vuokranantajana Cederqvist
& Jantti Arkkitehtien laatimat, 16.3.2016 paivatyt rakennuslupapiirus-
tuksen maanvuokrasopimuksen mukaisina.
Vuokralainen on velvollinen yhteistyossa kaupungin kanssa laatimaan
Televisioaukiolle sijoitettavista rakenteista ja ajoyhteydesta rasitesopi-
muksen, joka liitetdan pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen sopi-
musehtona noudatettavaksi.
(L1117-56)
Paatoksen perustelut
Piirustukset esittavat 11 212 k-m2:n suuruisen toimitilarakennuksen ra-
kentamista. Tontin 17056/10 pinta-ala on 3 027 m? ja rakennusoikeus
on 12 000 k-m?2.
Maanvuokrasopimuksen mukaan vuokralainen saa toteuttaa tontille hy-
vaksyttyjen piirustusten mukaisen toimistorakennuksen.
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi
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Kaupunginhallitus 29.02.2016 § 195
HEL 2016-000247 T 10 01 01 02

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistolautakunnan myymaan Hel-
singin kaupungin 17. kaupunginosan suunnitellut tontit 17056/7 (pinta-
ala 1 449 m?, rakennusoikeus 5 000 k-m?) ja 17056/8 (pinta-ala 1 579
m? ja rakennusoikeus 7 000 k-m?) tonttien vuokralaiselle seuraavin eh-
doin:

1

Toimistotonttien hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavaan yksikkdhintaan 26 euroa/k-m2. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korja-
tun yksikkohinnan mukaan.

2
Osto-oikeus on voimassa 31.12.2020 saakka.
3

Muutoin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistdkaupan ehtoja
seka kiinteistolautakunnan paattamia lisdehtoja.

Samalla kaupunginhallitus paatti kehottaa kiinteistovirastoa ja raken-
nusvirastoa julkisia hankintoja koskevat saanndsten asettamat rajoit-
teet huomioiden sopimaan suunniteltujen tonttien 17056/7 ja 8 tulevan
vuokralaisen ja/tai kohteen rakennuttajana toimivan Rakennusosakeyh-
tio Hartelan (y-tunnus 01964 30-3) kanssa tonttien luovutuksen yhtey-
dessa tonttien rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttamista, liittee-
na nro 1 olevan kartan mukaisella alueella suoritettavista kadunraken-
tamistoista seka niihin liittyvien kustannusten korvaamisesta.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 11.02.2016 § 65
HEL 2016-000247 T 10 01 01 02
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Kiinteistokartta 87/676 495, Televisiokatu 11-13

Esitys
A

Kiinteistdlautakunta paatti tdydentaa 28.1.2016 § 37 tekemaansa Hel-
singin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) suunniteltujen tonttien
17056/7 ja 8 vuokrausta koskevaa paatosta siten, etta paatdksen mu-
kaiseen vuokrasopimukseen liitetaan seuraavat ehdot:

1

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saat-
tamiseksi suorittamaan liitteena nro 1 olevaan karttaan merkitylla alu-
eella kadunrakentamistoita ja niihin valittomasti liittyvia muita toita ra-
kennusviraston kanssa erikseen sovittavalla tavalla ja laajuudessa.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainittujen téiden suorittami-
sesta tarjouksen rakennusviraston hyvaksyttavaksi seka sopimaan toi-
den suorittamisesta ja niista aiheutuvien kustannusten jakamisesta ra-
kennusviraston kanssa. Mikali osapuolten valilla ei paasta kustannuk-
sista sopimukseen, kustannukset maaraytyvat ulkopuolisen asiantunti-
jan laatimaan kustannuslaskelmaan perustuen ellei vuokralainen esita
muuta luotettavaa selvitysta todellisista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kaikki toimenpiteet mahdolli-
simman kustannustehokkaasti ja rakennusviraston antamien ohjeiden
mukaisesti seka sopimaan yksityiskohdista rakennusviraston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle tai kolmannelle mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
mainitut osapuolet eivat paase asiassa sopimukseen ja vuokralaisen
hanke taman johdosta viivastyy.

Ensisijaisesti kustannusten jakamisesta sovitaan vuokralaisen ja raken-
nusviraston kesken. Mikali mainitut osapuolet eivat paase asiassa sopi-
mukseen, vuokralaisen ja vuokranantajan valilla sovitaan kustannusten
korvaamisesta erikseen.

2

Muutoin noudatetaan kiinteistélautakunnan 28.1.2016 § 37 tekeman
paatoksen ehtoja.

(L1117-55)
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Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteistolautakun-
ta oikeutetaan myymaan Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan
suunnitellut tontit 17056/7 (pinta-ala 1 449 m?, rakennusoikeus 5 000 k-
m?) ja 17056/8 (pinta-ala 1 579 m? ja rakennusoikeus 7 000 k-m?) tont-
tien vuokralaiselle seuraavin ehdoin:

1

Toimistotonttien hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavaan yksikkéhintaan 26 euroa/k-m2. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korja-
tun yksikkohinnan mukaan.

2
Osto-optio on voimassa 31.12.2020 saakka.
3

Muutoin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistdkaupan ehtoja
seka kiinteistdlautakunnan paattamia lisaehtoja.

Samalla kiinteistdlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus kehottaa rakennusvirastoa sopimaan suunniteltujen tont-
tien 17056/7 ja 8 tulevan vuokralaisen ja/tai kohteen rakennuttajana toi-
mivan Rakennusosakeyhtié Hartelan (y-tunnus 0196430-3) kanssa
mainittujen tonttien rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttamista
liitteena nro 1 olevan kartan mukaisella alueella suoritettavista kadun-
rakentamistoista seka niihin liittyvien kustannusten korvaamisesta.

11.02.2016 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Sami Haapanen: Muutan esitystani seuraavasti:

Paatdsehdotuksen A kohdan ehdon 1 viidennen kappaleen alkuun lisa-
tdan seuraava virke:

Ensisijaisesti kustannusten jakamisesta sovitaan vuokralaisen ja raken-
nusviraston kesken.

28.01.2016 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Kasittely
Esittelija
Lisatiedot
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Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel fi

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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