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Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Paciuksenkadun ja meren valiin jaavalle alueelle. Alueel-
ta lahtee silta Seurasaareen.
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos koskee Meilahden huvila-aluetta, joka sijaitsee
Paciuksenkadun ja meren valiin jaavalla alueella. Alueelta on yhteys
Seurasaareen.

Suurin osa kaava-alueesta on valtakunnallisesti merkittavaa rakennet-
tua kulttuuriymparistod (Meilahden huvila-alue, RKY 2009). Luonnon-
ympariston ja maiseman arvot ovat huomattavat. Lisaksi alue on yksi
kantakaupungin merkittavimmista lahivirkistysalueista ja vapaa-
ajanviettokohteista.

Asemakaavan tavoitteena on sailyttaa ja suojella alueen kulttuurihisto-
rialliset ja puutarhataiteelliset arvot ja ottaa ne ja alueen erityispiirteet
huomioon alueen kehittamisessa. Alueen monipuolinen virkistyskaytto
ja huviloiden asuinkaytto sailyvat. Kaava selkiyttda huviloiden vuokra-
alueiden taydennysrakentamisen periaatteita Iahinna talousrakentamis-
ta koskien. Virkistyskayttoa kehitetaan parantamalla kavely- ja pyoraily-
tieverkostoa seka liikuntapuiston palveluita ja mahdollistamalla keskei-
silla paikoilla olevien rakennusten monipuolinen kulttuuri- ja kahvila-
kaytto.

Kaava-alue on kooltaan noin 92 hehtaaria. Eri kayttotarkoituksia alueel-
le on osoitettu 15. Alueiden kaytto ja luonne eivat oleellisesti kaavan
myo6ta muutu, mutta kaavaa on tarkistettu vastaamaan nykytilannetta ja
tulevia tarpeita:

Kaavassa on osoitettu kuusi uutta siirrettavien huviloiden rakennus-

alaa ohjeellisine vuokra-alueineen.

- Olemassa olevien huviloiden ja pihapiirien suojelumaaraykset ja oh-
jeelliset vuokra-alueet on tarkistettu.

- Vuokra-alueiden lisarakentamismahdollisuudet on maaritelty.

- Kaavasta on poistettu likennemelun vuoksi mahdoton siirrettavan
huvilan rakennusala Paciuksenkadun varresta.

- lho- ja allergiasairaalan huoltoajo ja asiakasliikenteen parempi jar-
jestaminen on tutkittu ja tehty mahdolliseksi. Sairaalalle on osoitettu
maanalaisen huoltopihan rakentamismahdollisuus.

- Meilahden sairaalan entisen lampokeskuksen tontin kayttétarkoitus
on muutettu tulevaa kayttoa vastaavaksi (YS) seka rakennusoikeus
ja muut rakentamista ohjaavat maaraykset tontin nykyisen raken-
nuskannan mukaisiksi.

- Muuntamotontin rakennusoikeutta on nostettu, niin etta muuntamon
laajentaminen tulevaisuudessa on mahdollista.

- Liikuntapuistossa toimivan tenniskeskuksen uusien kuplahallien ja

sen huoltorakennuksen sijainnit on tarkistettu.



- Maila Talvion puistoa suurennettu, jolloin ngdkymat merelle on mah-
dollista avata paremmin.

- Ulkoilureitit on tarkistettu.

- Pyorailyn laatukaytava baana, on ohjeellisena osoitettu kaavassa.

- Zaidankadun varren jo rakennetut liikennejarjestelyt on paivitetty
asemakaavaan.

- Pysakointialueita on maltillisesti kasvatettu ja osoitettu ne ymparis-
ton kannalta parempiin paikkoihin.

- Seurasaarentien linjausta Humallahden pohjukassa on oikaistu
bussireitin ja ulkoilutien parantamiseksi.

- Vesibussilaiturille on osoitettu paikka Seurasaareen vievan sillan
lahelta.

Kaava-alueen ulkopuolelle on periaatteiden hyvaksymisen jalkeen ja-
tetty Paciuksenkadun varteen suunniteltu uuden asuinkorttelin alue ja
entisen taidemuseon ja Meilahden kartanon alueelle. Naille alueiden
kehittamismahdollisuuksia tutkitaan edelleen.

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittdvaa vaikutusta yhdyskun-
tarakenteeseen tai vaeston ja tyopaikkojen maaraan.

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen maan lukuun ottamatta valti-
on omistamaa Kesarantaa (tontti 14489/1), Mantyniemea ja siihen liit-
tyvaa paikoitusaluetta (tontit 15637/2 ja 15638/1) ja Tamminiemea
(15636/1) aluetta sekd HUS:n omistamaa |ho- ja allergiasairaalan alu-
etta (tontti 15635/2).

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitusty0 on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteend olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja suunnitteluperiaatteet esiteltiin
asukastilaisuudessa 20.1.2014.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan suunnitteluperi-
aatteet jatkosuunnittelun pohjaksi 3.6.2014.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupungin ilmoi-
tustaululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa, info- ja nayttelytila Laiturilla,
Munkkiniemen kirjastossa seka kaupunkisuunnitteluviraston internetsi-
vuilla. Luonnoksen nahtavillaolosta ilmoitettiin Helsingin Uutisissa. Mei-
lahden virkistyskeskuksessa osoitteessa Heikinniementie 2 jarjestettiin
keskustelutilaisuus 11.12.2014.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja kaupungin strategiaohjelma

Asemakaavan muutosta koskee kolme eritystavoitetta

Valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistojen ja luonnonpe-
rinnon sailyttaminen ja viranomaisten laatimien valtakunnallisten in-
ventointien ottaminen huomioon (Valtakunnallisesti merkittavat ra-
kennetut kulttuuriymparistot RKY 2009, Meilahden huvila-alue)
Riittavien alueiden varaaminen jalankulun ja pyorailyn verkostoja
varten seka verkostojen jatkuvuuden, turvallisuuden ja laadun edis-
taminen

Virkistyskayton kannalta merkittavat ja yhtenaiset luontoalueet ote-
taan huomioon siten, etta aluekokonaisuuksia ei rikota tarpeetto-
masti.

Kaupungin strategisia tavoitteita, jotka toteutuvat alueella

Helsingin erityispiirteita ja Helsingille tyypillista kulttuuriymparistoa
yllapidetaan, vahvistetaan ja kehitetédan osana tiivistyvaa kaupunkia
Merellistd Helsinkia vahvistetaan. Meri-Helsinki tarjoaa elamyksia
kaupunkilaisille ja matkailijoille

Kaavoissa varataan riittavasti tilaa kulttuuritoiminnoille ja taiteen na-
kymista kaupunkiymparistossa vahvistetaan

Edistetaan liikkumisen tarjoamista palveluna. Jalankulun ja pyorai-
lyn yhteydet, reitit ja verkostot suunnitellaan sujuviksi, jatkuviksi ja
houkutteleviksi

Kaavoissa varataan riittavasti tilaa virkistysalueille ja liikuntaan. Vir-
kistysreitistot ja viherverkostot suunnitellaan jatkuviksi ja hyvin saa-
vutettaviksi.

Meilahden kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti merkittava hu-
vila-alue ja luontoarvot sailytetdan ja huomioidaan alueen tadydennysra-
kentamisessa, alueen kehittamisessa kulttuuripalvelu-, virkistys- ja ur-
heilualueena seka alueen jalankulku- ja pyorailyverkoston ja liikkenne-
alueiden kehittamisessa. Erityisesti ranta-alueiden reitteja kehitetaan ja
alueelle suunnitellaan pyorailyn laatukaytava, baana.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
ja kaupungin strategian tavoitteiden mukainen.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa
"Asemakaavan muutoksen kuvaus".



Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa seka ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on virkistysaluet-
ta ja kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa alu-
etta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on paaosin virkistysaluetta. Huvilavyohyke
seka Meilahden arboretum on osoitettu kulttuurihistoriallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi,
jota kehitetaan siten etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat. Nyt
laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Maanalaisessa yleiskaavassa (joka on tullut alueella voimaan
10.6.2011) alue on merkitty kantakaupungin pintakallioalueeksi. Alueel-
la on merkitty olevan kallioresurssi, joka soveltuu maanalaisten tilojen
rakentamiseen. Maanalaisessa yleiskaavassa on kaava-alueella kaksi
maanalaista tilavarausta pysakointilaitokselle, joista toinen on jo toteu-
tunut. Asemakaavan muutos on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa useita eri asemakaavoja. Suurinta osaa suunnit-
telualueesta koskee asemakaava 8910 vuodelta 1985. Paaosa aluees-
ta on merkitty kulttuurihistorialliseksi suojelualueeksi, jossa suojelumer-
kinnoin osoitetut rakennukset ja rakennelmat seka luonnonymparisto
muodostavat arvokkaan kokonaisuuden. Muut alueen osat on tassa
kaavassa osoitettu lahivirkistysta, urheilu- ja virkistyspalveluja seka
palstaviljelya varten.

Lisaksi alueella ovat voimassa mm. valtion asuin-, hallinto- ja edustusti-
loja, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevia rakennuksia seka lii-
kuntapuistoa koskevat asemakaavat.

Alueen voimassa olevat asemakaavat ovat:

- asemakaava 4390, vahvistettu 13.6.1958
- asemakaava 8153, vahvistettu 26.2.1980
- asemakaava 8182, vahvistettu 3.7.1980

- asemakaava 8910, vahvistettu 24.5.1985
- asemakaava 9053, vahvistettu 20.5.1986
- asemakaava 9396, vahvistettu 16.2.1987
- asemakaava 9743, vahvistettu 14.11.1990
- asemakaava 9820, vahvistettu 26.9.1991

- asemakaava 9880, vahvistettu 12.6.1991



- asemakaava 9970, vahvistettu 13.1.1995

- asemakaava 11441, tullut voimaan 21.4.2006

- asemakaava 11642, tullut voimaan 4.4.2008.
Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muutok-
sen suunnitteluperiaatteet 3.6.2014.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 10.7.2015.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa Meilahden alueet lukuun ottamatta valtion
omistamaa Kesarantaa (tontti 14489/1), Mantyniemea ja siihen liittyvaa
paikoitusaluetta (tontit 15637/2 ja 15638/1) ja Tamminiemea (tontti
15636/1) sekd HUS:n omistamaa lho- ja allergiasairaalan aluetta (tontti
15635/2).

Alueen yleiskuvaus

Rakennettu ymparisto ja suojelukohteet

Meilahden kylan historia ulottuu 1400-luvulle, jolloin alueella harjoitettiin
maanviljelya, karjanhoitoa ja kalastusta. Sailyneista rakennuksista van-
himpien arvellaan olevan Meilahden tilan 1800-luvun alun vaiheilta.
Huvila-asutuksen synty sijoittuu 1870-luvulle, jolloin kaupunki osti Mei-
lahden tilan ja palstoitti sen vaiheittain. Kaupungin pyrkimyksena oli
luoda Meilahdesta arvokas, vanhaan kartanomiljooseen sopiva huviloi-
den ja puutarhojen muodostama kokonaisuus. Huvila-alue rakentui
paapiirteittain nykyiseen asuunsa 1800- ja 1900-luvun taitteessa.



WO OPALAHTI

Opaskartta vuodelta 1918.
Nykyisen rakennetun ymparistdn ja luonnonympériston alueet noudattavat alkuperaista periaatetta.

Asemakaava-alueella on nykyisin 31 huvilapihapiiria ja ne ovat paaosin
asuinkaytossa. Alueella on n. 130 asukasta.

Paaosa huviloista on yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa edelleen
Ljunganmon huvilan osoitteessa Heikinniementie 2, jossa toimii Mei-
lahden virkistyskeskus, Waarannon huvilan osoitteessa Tamminiemen-
tie 3, joka on kahvila- ja asuinkaytossa seka kaksi, tyhjillaan olevaa hu-
vilaa Mantyniemen itapuolella, jotka on tarkoitus myyda yksityiskayt-
toon.

Voimassa olevissa asemakaavoissa 38 huvilaa ja 5 rakennelmaa on
osoitettu suojeltaviksi merkinnaéilla sr-1-, sr-2 tai ark. Neljaa rakennusta
koskee merkinta as/vr, jonka mukaan rakennuksen saa korjata tai on
alue istutettava, mikali rakennus puretaan. Merkinndilla as/sr-u tai
as/sr-u1 on osoitettu 5 rakennusalaa muualta siirrettdvaa rakennusta
varten.

Vuoden 1985 jalkeen, jolloin suurinta osaa kaava-aluetta koskeva
asemakaava 8910 vahvistui, alueella on tehty seuraavia muutoksia,
joista suuri osa on poikennut asemakaavasta ja toteutettu poikkeamis-
paatosten nojalla:

- kuusi suojelluksi osoitettua rakennusta on purettu

- alueelle on siirretty yhdeksan rakennusta

- kaava-alueen sisalla on siirretty kolme rakennusta

- uudisrakennuksia on rakennettu 22 kpl, joista nelja ovat asuinra-
kennuksia ja 18 talousrakennuksia.

Kaava-alueella sijaitsee myds Suomen valtion hallintoon ja historiaan
littyvia rakennuksia kuten tasavallan presidentin virka-asunto Manty-
niemi, paaministerin virka-asunto Kesaranta seka Urho Kekkosen mu-
seo. lho- ja allergiasairaala sijaitsee Paciuksenkadun varressa korkeal-
la maella. Sen kaakkoispuolella on Meilahden liikuntapuisto, jossa on



mm. pesapalloiluun sopiva ulkoilukentta. Lisaksi alueella toimii tennis-
keskus, jolla on sisahallin lisaksi kolmella ulkokentalla kesaisin puretta-
vat ylipainehallit. Liikuntapuiston kaakkoispuolella sijaitsevat Ronald
McDonald Lastentalosaation rakennukset. Meilahden sairaalan entinen
voimakeskus sijaitsee Paciuksenkadun varressa lahelléd Seurasaaren-
tien liittymaa. Arboretumin pohjoispuolella on Helenin muuntamoraken-
nus, jonka kautta kulkee alueen halkaiseva voimansiirtolinja.

Luonnonymparisto

Maiseman muodot ovat kaava-alueella hyvin vaihtelevat. Luoteis-
kaakkois-suuntaiset kallioselanteet ovat reunoiltaan jyrkkia, korkein kal-
lio nousee +27 metriin meren pinnasta. Rannat ovat paaosin matalia.
Jyrkkia rantaosuuksia ovat Humallahdenpuiston graniittikallio kaakossa
seka etelainen huvilaranta.

Metsaisten kallioselanteiden valiin jaavat laaksot ovat olleet viljelykses-
sa vuosisatoja, minka ansiosta maisema on ollut hyvin avoin. Viljely
jatkui aina 1950-luvulle asti. Maiseman nykyinen ilme on seurausta
1950-luvun jalkeisesta umpeenkasvusta ja metsittymisesta. Lehtipui-
den osuus on kasvanut. Myos rannat ovat muuttuneet tuntuvasti Mei-
lahden tilan ajoilta, jolloin kasvillisuus pysyi laiduntamisen johdosta
niukkana ja matalana.

Alueen pohjoisosassa sijaitsee Meilahden arboretum eli puulajipuisto,
joka sijaitsee Meilahden kartanon vanhoilla peltoalueilla. Alue on ollut
peltoaluetta Meilahden kartanon perustamisesta lahtien. Se on Helsin-
gin ainoa puistoarboretum. Arboretumin etelapuolella sijaitsee palstavil-
jelyalue.

Luontokohteet

Kaava-alueella on Luontotietojarjestelman (LTJ) mukaan 12 arvokasta
luontokohdetta. Suojeltuja luonnonmuistomerkkeja on alueella kaksi
kohdetta, toinen on komea, vanha manty Seurasaarentien varrella ja
toinen on viiden tammen ryhma, josta kaksi tammea sijaitsevat kaava-
alueella.

Alueella on yksi arvokas kasvikohde eli Meilahden kalliojakso (I 1k/
LTJ), jossa on kallioalustan rehevaa lehtomaista kasvillisuutta ja kallio-
alueiden rikas kalliokasvisto.

Kaava-alueella on suoritettu metso-kartoitus eli Helsingin metsien
luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavien kohteiden inventointi
vuonna 2013. Alueella on arvokas metsakohde, jonka pinta-ala on 14,5
hehtaaria; kohde on jakaantunut useampaan, toisistaan erillaan ole-
vaan osaan. Kohde sisaltaa kalliometsaa rehevine alusmetsineen seka
pienialaisia merenrantalehtoja. Alueen metsat ovat arvoltaan metso-
luokituksen Il — Il luokan metsia. Metsalain 10 §:n mukaisia erityisen



tarkeita elinymparistoja 10ytyy kaksi, jotka ovat rehevia lehtolaikkuja.
Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia suojeltuja luontotyyppeja on myos
kaksi, jotka ovat jalopuumetsia.

Meilahden huvila-alueella on kolme arvokasta lintukohdetta:

Meilahden arboretum (Il Ik/ LTJ), Meilahden urheilupuiston metsa (I Ik/
LTJ), Saunalahdensalmi (Il Ik/ LTJ) seka Tamminiemen metsa- ja kar-
tanoalue (lll Ik/ LTJ). Arvokkain naista lintukohteista on urheilupuiston
metsa, jossa on runsas metsan peruslajisto. Muut lintukohteet ovat
painottuneet lehtimetsien peruslinnustoon ja osittain myos pihojen pe-
ruslajistoon.

Lepakot

Kaava-alueella on lepakkoalue Meilahden puisto—Maila Talvion puiston
paikkeilla (Il Ik/ LTJ) seka aluetta sivuaa Seurasaaren lepakkoalue (I
Ik/ LTJ), joka kuuluu Helsingin parhaisiin lepakkoalueisiin. Suomen
kaikki lepakkolajit ovat luonnonsuojelulain (LSL 49 §) nojalla rauhoitet-
tuja. Ne kuuluvat EU:n luontodirektiivin litteen 1V(a) lajeihin, joiden le-
vahdys- ja lisdantymispaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kiel-
letty.

Meilahden puiston—Maila Talvion puiston lepakkoalue alkaa Meilahden-
tielta, kulkee siirtolapuutarhan lapi kohti etelaa ja sieltd Seurasaaren-
tien tuntumassa rantaa pitkin Maila Talvion puistoon.

Alueella on ollut mm. pohjanlepakoita, vesisiippoja, korvayokkoja ja
paikalta on tavattu myos harvinainen kimolepakko.

Korvayokko saalistaa alueen vanhoissa puutarhoissa ja pihapiireissa.
Pohjanlepakot saalistavat siirtolapuutarhan, teiden ja rantojen ylla seka
Maila Talvion puiston aukkopaikoissa. Vesisiipat saalistavat ajoittain
Maila Talvion puiston keinolammikoilla. Alueen vanhat huvilarakennuk-
set tarjoavat lepakaoille piilopaikkoja. Paaosa alueen lepakoista on poh-
janlepakoita, jotka ovat hyvin sopeutuneet kaupungeissa elamiseen.

Liito-oravat

Myas liito-oravat ovat luonnonsuojelulain (LSL 49 §) nojalla rauhoitettu-
ja. Ne kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin, joiden le-
vahdys- ja lisdantymispaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kiel-
letty.

Asemakaava-alueelta ja sen valittomasta laheisyydesta |0ydettiin ke-
vaalla 2014 tehdyssa Helsingin luoteisosan liito-oravakartoituksessa
kaksi liito-oravan ydinaluetta (Meilahti 1 ja 2) vajaan 500 metrin paassa
toisistaan. Alueiden valilla on puustoinen yhteys, josta ei |0ydetty liito-



oravan jatoksia. Molemmilla alueilla nakyi runsaasti liito-oravan papa-
noita ja on luultavaa, etta ne ovat eri liito-oravien ydinalueita. Meilah-
den metsalaikut ovat pienia, paaosin puistomaisia ja koko Meilahden
niemi on eristyksissa kaupunkimaisen asutuksen ja meren valissa, jo-
ten liito-oravien I0ytyminen alueelta oli odottamatonta.

Asemakaava-alueen toinen liito-oravan ydinalue (2,23 ha), eli luontotie-
tojarjestelman Meilahti 1, on Maila Talvion puiston paikkeilla. Jatoksia
IOytyi 15 puun tyvilta, mm. suurten kuusten, tervaleppien, mantyjen ja
vaahteroiden alta. Paikalla on myos kaksi linnunponttoa, jotka ovat
mahdollisesti toimineet liito-oravan pesina.

Osittain asemakaava-alueella oleva liito-oravan ydinalue (2,41 ha), eli
luontotietojarjestelman Meilahti 2, sijaitsee Paciuksenkadun ja Meilah-
dentien kulmauksessa. Se kasittaa kadun varressa olevan sekamet-
san, jonka puustona on kuusia, koivuja, haapoja ja tervaleppia. Jatok-
sia loytyi alle kahden hehtaarin laajuiselta alueelta kaikkiaan 22 puun
tyvelta. Liito-oravan kayttamaa pesapuuta ei todettu.

Meilahden huvila-alueelta on liito-oravalle soveltuva kulkuyhteys Kuu-
sipuiston kautta Keskuspuistoon, jossa lahin liito-orava-alue on noin ki-
lometrin paassa. Paciuksenkadun puuton katualue on tassa kohdin 60
metrin levyinen. Alueelta tulee olla latvusyhteys ja metsakaytava laa-
jempiin viheralueisiin.

Helsingin luoteisosan liito-oravakartoituksessa koko Meilahden huvila-
alue oli merkitty liito-oravan elinpiiriksi. Helsingin Luontotietojarjestel-
man rajaukset ovat saman inventoinnin tarkentuneita tietoja, joita on
kaytetty kaavaa laadittaessa.

Meilahdesta on ilmoitettu Uudenmaan elinkeino-, liikkenne-, ja ymparis-
tokeskuksen liito-oravahavainto jo kevaalla 2013.

Muinaismuistot

Tuhoutuneen Hindernas Mejlans -kylanpaikan lisaksi alueella on mer-
kittavia sailyneita muinaisjaannoksia. Naita ovat viisi ensimmaisen
maailmansodan aikaista varastoluolaa Seurasaarentien varressa seka
kaksi pronssikautista hautaroykkiota. Humallahdenpuiston avokalliolla
oleva hauta kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin muinaisjaannoksiin.

Liikkenne

Asemakaava-alueen katuverkko muodostuu tonttikaduista: Seurasaa-
rentiesta, Meilahdentiesta ja Tamminiementiesta, joilla nopeusrajoitus
on 40 km/h. Meilahdentiella on pistemainen 30 km/h nopeusrajoitus ar-
boretumin kohdalla. Bussilinja 24 Ullanlinnasta Tamminiemeen lilken-
noi Seurasaarentielld, ja sen paatepysakki sijaitsee Seurasaarentien ja
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Tamminiementien risteyksessa Seurasaaren sillan paassa. Meilahden-
tiella on lapiajoliikennettda Kuusisaaren suunnasta Paciuksenkadulle,
mutta muualla katuverkossa liikkenne on paaosin asukkaiden itsensa tai
virkistysalueilla vierailevien tuottamaa. Heikinniementie ja Johannes-
bergintie ovat jalankululle ja polkupyorailylle varattuja teita, joilla huolto-
liikenne ja pihoille ajo on sallittua. Kaava-alueella muu liikenneverkko
muodostuu ulkoiluraiteista, joissa paasaantoisesti vain jalankulku on
sallittu. Tonttikatuverkolla pyorailijat kayttavat ajorataa ja jalankulkijat
Seurasaarentien ja Meilahdentien paikoin kapeita 2,0 metrisia jalkakay-
tavia. Meilahdentiella ajonopeuksia ja lapiajoa on pyritty hillitsemaan
rakenteellisilla hidastetoyssyilla.

Meilahden alueen paikoitusalueet sijaitsevat liikkuntapuiston laheisyy-
dessa, Meilahdentien ja Johannesbergintien risteyksessa, Seurasaa-
rentien ja Heikinniementien risteyksessa, taidemuseon vieressa seka
Maila Talvion puistossa. Nama asiointipaikat sijaitsevat joko puistossa
tai tontilla. Pysakointi on sallittu myos Seurasaarentien ja Meilahden-
tien yksittaisilla osuuksilla, Tamminiementien itareunassa seka Seura-
saaren sillan viereisella aukiolla. Alueella kulkee tarkea kaupunginosien
valinen etela-pohjoissuuntainen pyorayhteys. Yhteys kulkee Kesaran-
nantien, Seurasaarentien, Mississipinraitin ja Zaidankadun kautta. Yh-
teys on nykyisellaan epajohdonmukainen ja laatutasoltaan heikko.

Palvelut

Alueella toimii yksityinen, ruotsinkielinen paivakoti. Valittomasti Meilah-
dessa Paciuksenkadun koillispuolella, Pikku-Huopalahdessa ja Munk-
kiniemessa sijaitsee useita paivakoteja seka eriasteisia kouluja. Huvila-
alueella on kaupungin yllapitama Meilahden virkistyskeskus. Meilahden
likuntakeskuksessa on monenlaisia liikuntapalveluja. Seurasaari moni-
ne nahtavyyksineen ja kulttuuripalveluineen liittyy sillan valityksella
kaava-alueeseen. Seurasaaren ulkoilmamuseossa ja sen tapahtumissa
on vuosittain noin 600 000 kavijaa, joten se on merkittava turismikohde.

Lis@ksi alueella sijaitsee HUS:n |ho- ja allergiasairaala. Kaava-alueen
valittomasta laheisyydesta Meilahden sairaala-alueelta [0ytyvat erittain
kattavat sairaalapalvelut.

Kaupallisia palveluita ei useita kahviloita (4 kpl) lukuun ottamatta alu-
eella ole, vaan esimerkiksi Iahimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat
Munkkiniemessa ja Pikku-Huopalahdessa Paciuksenkaaren varrella.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva kunnallistekniikan verkosto.
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Maapera
Asemakaava-alueella on laajoja avokallioalueita, jotka korkeimmillaan
nousevat noin tasolle +27 metrid. Lisaksi alueella on kitkamaata ja
muutamia savialueita.

Kayttohistorian perusteella kaava-alueen maaperan ei oleteta olevan
pilaantunutta.

Ymparistohairiot

Kaava-alueen lapi kulkee katuja, joilla likennemaara on vahainen. Alu-
een liikenteen aiheuttama melu seka ilman epapuhtaudet ovat vahai-
set. Paciuksenkadun liikenne aiheuttaa > 55 dB:n melua. Kaavaratkai-
su ei vaikuta Paciuksenkadun liikennemaarin eika Paciuksenkadun var-
teen esiteta uutta rakentamista. Olemassa olevat kavely- ja pyorareitit
sailyvat. Kaupunkisuunnittelulautakunnassa hyvaksytyissa periaatteis-
sa esitetty asuin- ja toimitilarakentaminen seka yhden huvilan uusi ra-
kennuspaikka Paciuksenkadun laheisyyteen on poistettu kaavaehdo-
tuksesta osittain likennemelun takia. Paciuksenkadun rakentamatto-
mista alueista laaditaan erilliset meluselvitykset, liito-oravaselvitykset
ym., jonka pohjalta arvioidaan asuin- ja toimitilan rakentamismahdolli-
suuksia.

Suurin osa kaava-alueesta on valtakunnallisesti merkittavaa rakennet-
tua kulttuuriymparistoa (RKY 2009, Meilahden huvila-alue).

Meilahden huvila-alue on kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti
merkittava lahivirkistys- ja asuinalue, jolla jo voimassa olevassa kaa-
vassa suojelumerkinnalla merkityt huvilat, rakennukset, rakennelmat,
puutarhakulttuurin jaanteet seka luonnonymparistd muodostavat arvok-
kaan ymparistokokonaisuuden.

Kaavan tavoitteena on turvata kulttuurihistoriallisesti merkittavan alu-
een arvot ja kehittaa sita entistd paremmin yleista virkistyskayttoa pal-
velevaksi. Huvila-alueen seka luontoarvojen suojelumerkintoja ja -
maarayksia tarkennetaan ja ajanmukaistetaan ja asuinkayton laajen-
tamista ohjataan kaavalla siten, etta muutokset eivat tarvele alueen ar-
voja eivatka esta alueen virkistyskayttoa. Huviloiden asuinkaytto sailyy.
Virkistyskayttoa kehitetdan mahdollistamalla my6s monipuolinen kult-
tuuri- ja kahvilakaytto keskeisilla paikoilla olevissa huviloissa seka pa-
rantamalla kavely- ja pyorailytieverkosto ja liikkuntapuiston palveluita.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu- ja kuvaus

Mitoitus

Arvokkaat huvilat pihapiireineen sijoittuvat A/s- ja VLA/s-alueille eli kult-
tuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti merkittavien asuinrakennus-
ten korttelialueelle. Naiden alueiden suojelumerkinnat ja -maaraykset
on ajanmukaistettu ja huviloiden vuokra-alueiden taydennysrakenta-
misperiaatteet on maaritelty. Valtion omistamat rakennukset YH-v/s1 ja
YH-v/s2-alueilla on suojeltu erityismerkinnailla ja -maarayksilla. Muiden
kortteleiden rakennuksiin on esitetty vaan vahaisia muutoksia, mm. sai-
raalakorttelin uudet huoltotunnelit- ja sisaankayntirakennus.

Valtaosa puistoalueista (VP) ja lahivirkistysalueista (VL) on sailytetty
puistoina ja luonnontilaisina metsa-, lehto- ja ranta-alueina. Palstavilje-
lyalue (RP) sailyy. VP-, VL- ja RP-alueiden luontoarvot, liito-oravat ja
lepakot on huomioitu suunnittelussa. VLA/s-, VP-, VL- ja RP-alueille on
suunniteltu uusia jalankulku- ja pyorailyreitteja. Meilahden perinteen
mukaista ranta-rakentamista on sallittu ranta-alueilla. Alueelle suunni-
tellaan pyorailyn laatukaytava, baana.

Eri osa-alueiden laajuutta ei ole muutettu merkittavasti verrattuna voi-
massa oleviin asemakaavoihin. Virkistys- ja puisto-alueita on laajennet-
tu Maila Talvion puiston kohdalla ja vesijattoaluetta Pikku Huopalahden
rannalla on osoitettu Iahivirkistysalueeksi. Julkiset ja yksityiset alueet
on maaritelty selvemmin.

Julkisen liikenteen reittid on parannettu Seurasaarentien hankalan jyrk-
kaa mutkaa loiventamalla. Pysakointipaikat on poistettu Seurasaaren
sisdantuloalueelta ja paikoitusalueen tilalle on suunniteltu katuaukio.
Korvaavat pysakointipaikat on sijoitettu Heikinniementien laajennetta-
valle pysakointialueelle.

Arvokkaan kulttuuriympariston ja luontoarvojen sailyttdminen ja alueen

kehittaminen virkistys- ja liikunta-alueena on kaupungin strategisten ta-
voitteiden mukaista.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 92 ha.
Liikennealuetta on 4,15 ha.

Vesialuetta W on 14,66 ha.
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Asuinrakennusten korttelialueella (A/s) ja lahivirkistys- ja asuinalueella
(VLA/s), jolla luonnonymparisto, huvilakulttuuri, maisemalliset arvot ja
pihapiirien arvokkaat ominaispiireet tulee sailyttaa, on 23,33 ha.

Valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten korttelialuetta (YH-v/s1
ja YH-v/s2) on 5,60 ha.

Sosiaalitointa- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialu-
etta YS on 2,67 ha.

Kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten aluetta YT on 0,30 ha.
Puistoaluetta VP on 7,26 ha, virkistysaluetta VL on 26,94 ha ja palsta-
viljelyaluetta RP on 2,24 ha. Puistoalue on laajentunut Maila Talvion
puiston kohdalla ja Seurasaarentien mutkan kohdalla. Rantaviivaa on
tarkennettu verrattuna edelliseen asemakaavaan ja ranta-alueet on
merkitty VL- alueiksi.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta VU on 4,50 ha.
Kaava-alueen rakennusoikeus on:

- YS 22 900 k-m2.

- YT 1488 k-mZ.

- VU-korttelin te-rakennusalalla 6 000 k-m? ja huoltorakennusten ra-
kennusalalla 600 k-m?. Kolmen ylipainehallin kerrosala on yhteensé
n. 3500 k-m?.

- A/s-ja VLA/s-alueiden olemassa olevien huviloiden kaytetty kerros-
ala on 9278 k-m? ja talousrakennusten kaytetty kerrosala on 1387
k-m?. Alueille saa rakentaa kuusi uutta huvilaa (uusi kerrosala n.
1200 k-m?) ja kaksitoista kokonaan uutta talousrakennusta (uusi
kerrosala 480 k-m?).

- Mantyniemen kaytetty kerrosala on 2 300 k-m?2. Mantyniemen tontil-
le ei ole merkitty enimmaiskerrosalaa, koska rakennuksilla 1ahiym-
paristoineen on erityisen huomattava kulttuurihistoriallinen merkitys
ja Museovirasto ohjaa ja valvoo rakennusten ja lahiympariston kaik-
kia rakennus-, korjaus- ja muutostoita.

- Kesarannan kaytetty kerrosala on 1 119 k-m?2. Tontin rakennusoi-
keus on 2 920 k-m?.

- Tamminiemen kaytetty kerrosala on 1 083 k-m2. Tamminiemen ton-
tille ei ole maaritelty uusia rakennusaloja tai uutta rakennusoikeutta.
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Kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti merkittava
asuinrakennusten korttelialue, A/s ja kulttuurihistoriallisesti
ja puutarhataiteellisesti merkittava lahivirkistys- ja asuinalue, VLA/s

Suojelumerkinnét

A/s- ja VLA/s-alueet ovat kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti
merkittavia huvila-alueita, joilla olevat suojelumerkinnalla merkityt ra-
kennukset, rakennelmat, puutarhakulttuurin jaanteet seka luonnonym-
paristd muodostavat arvokkaan ymparistokokonaisuuden. Huvilapuu-
tarhakulttuuri, pihapiirien arvokkaat ominaispiirteet seka maisemalliset
arvot tulee sailyttaa.

Voimassa olevien asemakaavojen rakennuksia koskevat suojelumer-
kinnat ja maaraysten sanamuoto on tarkistettu ajanmukaisiksi. Lisaksi
vuonna 1985 vahvistetun asemakaavan jalkeen alueelle siirretyt huvila-
rakennukset suojellaan ottaen huomioon niiden autenttisuuden aste ja
soveltuvuus alueen huvilamaiseen ilmeeseen.

Alueen arvokkaat huvilat, talousrakennukset ja rakennelmat on osoitet-
tu suojelumaarayksilla sr-1, sr-2 ja sr-3, joista ilmenee rakennusten ar-
vo ja merkitys alueen historiassa ja kaupunkikuvassa seka niiden omi-
naispiirteiden sailyttamiseen tahtaavat sallittavat toimenpiteet. Raken-
nusten ominaispiirteita ja arvoja kuvataan kirjaintunnuksin; arvokkaita
sisatiloja on osoitettu kirjaimella s, alueelle siirretyt huvilat kirjaimella b,
rakennelmat on osoitettu kirjaintunnuksella r.

Sr-1, sr-1-s, sr-1b, sr-2 ja sr-2b-merkinnalla osoitettua huomattavan
arvokasta tai arvokasta rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika sii-
na saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka
heikentavat rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupun-
kikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitad. Korjaa-
misen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin ver-
rattavien rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materi-
aalien ja varien sailyttaminen. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudu-
taan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda rakennuksen omi-
naispiirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla.

Alueen arvokkaimmilla rakennuksilla, joilla on merkinta sr-1-s, sr-1 ja
sr-1b on lisamaarays, jonka mukaan niissa aikaisemmin tehtyja hei-
kentavia toimenpiteita, tulee kyseisiin rakennuksen osiin kohdistuvien
korjaus-, muutos- ja lisarakentamistoiden yhteydessa palauttaa alkupe-
raistoteutuksen mukaisiksi. Laajempia korjaus- ja muutostéita suunni-
teltaessa tulee hankkeeseen ryhtyvan teettad rakennuksesta asiantun-
tijan laatima rakennushistoriaselvitys, joka on liitettava lupahakemuk-
seen ja josta ilmenevat arvot tulee korjaus- ja muutostoissa ottaa huo-
mioon.
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Sr-3-merkinnalla varustettu rakennus on aluekokonaisuuden kannalta
arvokas. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman pakottavaa syy-
ta. Jos rakennus pakottavasta syysta puretaan, sen tilalle voidaan siir-
taa tai rakentaa samankokoinen rakennus, jonka tulee soveltua kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon, tai alue on istutettava.

Puutarhakulttuurin ja/tai puutarhakasvillisuuden kannalta arvokas piha-
piirin osa on osoitettu merkinnalla s-1. Aluetta on hoidettava siten, etta
sen merkitys puutarhakulttuurin tai -kasvillisuuden erikoiskohteena sai-
lyy. Vanhan huvilakulttuurin jaanteet, kuten tukimuurit, portaikot ja te-
rassoinnit tai muut vastaavat rakenteet tulee sailyttaa.

Tasavallan presidentin virka-asunnon tontti on osoitettu merkinnalla
YH-v/s1, valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten korttelialue.
Rakennuksilla Iahiymparistdineen on erityisen huomattava kulttuurihis-
toriallinen merkitys. Rakennusten ja lahiympariston korjaus- ja muutos-
toissa on kuultava Museovirastoa.

Urho Kekkosen museon ja paaministerin virka-asunnon, Kesarannan,
tontteja koskee kaavamerkinta YH-v/s2, valtion asuin-, edustus- ja hal-
lintorakennusten korttelialue. Rakennukset ymparistdineen on suojeltu
valtioneuvoston paatoksella 18.9.1980 valtion omistamien rakennusten
suojelusta annetun asetuksen (480/85) nojalla. Suojelu tarkoittaa sita,
etta kohde on suojeltu kokonaisuudessaan sisatilat mukaan lukien.
Kiinteistojen sailyessa valtion omistuksessa asetuksen nojalla tehty
suojelupaatos turvaa niiden kulttuurihistoriallisten arvojen sailymisen.
Paatos edellyttaa suojeltujen kohteiden aktiivista hoitoa, kunnossapitoa
ja restaurointia niin, etta niiden kulttuurihistoriallinen arvo sailyy tai ko-
rostuu. Asetuksen mukaan suojeltua kohdetta ei saa ilman Museoviras-
ton lupaa muuttaa tai kayttaa niin, etta sen kulttuurihistoriallinen arvo
vahenee. Asetus edellyttaa myos Museoviraston ja omistajatahon yh-
teistyota suojelun valvonnassa seka korjaus- ja muutostoiden suunnit-
telussa. Jos valtio jossain vaiheessa luopuisi kohteiden omistuksesta,
ratkaistaan niiden suojelu rakennusperinnon suojelemisesta annetun
lain (498/2010) sdannosten ja maaraysten nojalla. Talloin tulee ajan-
kohtaiseksi yksityiskohtaisten suojelumaaraysten laatiminen ja suojelun
kohdentumisen tarkentaminen.

Kaava-alueella on viime vuosikymmenien aikana sinne muualta siirret-
tyja huviloita. Rakennusaloilla, joilla on merkinta as1 tai as1/y on uusia
tai alkuperaisen mallin mukaan uudelleen rakennettuja huviloita, jotka
ovat aluekokonaisuuden kannalta merkittavia. Rakennusaloille as1 ja
as1/y voidaan siirtda kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon
sopiva huvilarakennus, mikali olemassa oleva, ei suojeltu huvila joudu-
taan purkamaan.

VLA/s-alueilla on osoitettu kuusi uutta paarakennuksen rakennusalaa
merkinnalla u-s. My0s siirrettavien huviloiden arvo varmistetaan suoje-
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lumaarayksella, jonka mukaan uudelleen rakennettaessa ei rakennuk-
sessa saa suorittaa sellaisia muutos- tai lisarakentamistoita, jotka tur-
melevat rakennuksen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista ar-
voa.

Rakennusten kayttotarkoitus

A/s- ja VLA/s-kortteleiden rakennuksilla on rakennuskohtaiset, tarken-
netut kayttotarkoitusmerkinnat. Useimmat huvilat on tarkoitettu yksin-
omaan asumiseen ja osoitettu merkinnalla as. Keskeisilla paikoilla si-
jaitsevissa huviloissa voi asuntojen lisaksi olla kulttuuritoimintaa seka
kahviloita (aslyy) ja kolmessa huvilassa voi olla kulttuuritoimintaa, ope-
tusta tai sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palvelevia tiloja (as/ys). Ole-
massa olevat talousrakennukset on merkitty merkinnalla t ja t-1 (suojel-
lut talousrakennukset). Kahdella vuokra-alueella on asuin-/talousraken-
nuksen rakennusala as/t. Tamminiemen huvilassa toimii Urho Kekko-
sen museo ja se on osoitettu merkinnalla ym ja museoon liittyva talous-
rakennus on osoitettu merkinnalla tly, joka mahdollistaa kulttuuritoimin-
taa palvelevia tiloja ja kahvilan.

Taydennysrakentaminen

Meilahden huvila-alueen perinteinen rakentamistapa on keskella laajaa
puutarhaa sijaitseva arvokas paarakennus ja paarakennuksen liséksi
yleensa ainoastaan puutarhahoitoon liittyvia pienempia varastoraken-
nuksia. Huvila-alue on yleisilmeeltdan yhtenainen, avoin ja puistomai-
nen. Alueella on siitd huolimatta erikokoisia, eri tyyleja edustavia seka
eri tarpeita ja vaatimuksia varten rakennettuja huviloita.
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Tomtebo. Gustaf Nystrdmin alkuperainen asemapiirustus 1900-luvun alusta

Alueen rikkaus on sen monikerroksellisuudessa, luonnonmukaisuudes-
sa ja jonkinasteisessa epajarjestelmallisyydessa. Kaavaehdotuksella
pyritdan sailyttdmaan naita sattumalta syntyvia ja vaikeasti mittavia ar-
voja. Kaikkia huvilanomistajia taydellisen tasapuolisesti kohtelevan
kaavan laatiminen olisi ollut alueen arvojen kannalta tuhoisa.

Taydennysrakentamisessa noudatetaan Meilahden perinteista raken-
tamistapaa. Vuokra-alojen erikokoiset huvilat suojellaan ja sailytetaan
paaosin vanhassa asussaan. Pihapiirien perinteinen hierarkia sailyte-
taan. Myos uusia rakennuspaikkoja tulee hallitsemaan siirretty, kulttuu-
rihistoriallisesti merkittava huvilarakennus. Talousrakennukset voivat
muotokieleltaan olla moderneja puurakennuksia, jotka kuitenkin mitta-
suhteiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltaan sopeutuvat olemassa olevaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistokokonaisuuteen.

Huvila-alueita tiivistetdan harkitusti siten, etta alueelle osoitetaan kuusi
uutta huvilan rakennuspaikkaa. Viidelle uudelle vuokra-alalle seka yh-
delle olemassa olevan, laajennetun vuokra-alueen rakennusalalle (u-s)
saa siirtamalla sijoittaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan huvilan. Ra-
kennusalat u-s sijaitsevat paaosin vanhojen pihapiirien ja purettujen
huviloiden paikoilla. Siirrettavien huviloiden rakennusoikeutta ei ole
maaritelty kaavassa. Rakennuspaikat kilpailutetaan niille siirrettavien
huviloiden ja niiden alueelle soveltuvuuden perusteella.

Olemassa oleville ja uusille vuokra-alueille sallitaan talousrakennusten
(t) rakentaminen. Tontilla tai vuokra-alueella saa olla yksi talousraken-
nus. Rakennuksen enimmaiskoko on 40 k-m?, josta vahintaan 10 k-m?
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tulee varata varastokayttoon. Talousrakennuksen enimmaiskorkeus on
3 metrid. Useimpien huviloiden pihapiireissa on talla hetkella talousra-
kennuksia ja rakennelmia. Suojellut talousrakennukset seka rakennus-
luvalla myonnetyt talousrakennukset on merkitty asemakaavakarttaan.
Suojellut talousrakennukset (t-1) ja rakennelmat (-r) sailyvat. Nykyisia,
ei suojeltuja talousrakennuksia (t, yhteensa 14 kpl) saa sailyttaa tai
korvata uusilla 40 k-m?n kokoisilla talousrakennuksilla. Asuinkaytéssa
olevien huviloiden pihapiireihin, joissa ei ole talousrakennusta sallitaan
kokonaan uuden talousrakennuksen rakentaminen. Alueilla, joille on
merkitty rakennusala as/t saa sijoittaa ainoastaan pienemman 10 k-
m2:n kokoisen varaston. Uudisrakentamisen yhteydessa arvioidaan pi-
hapiiri kokonaisuutena. Uuden talousrakennuksen paikka voi poiketa
nykyisen talousrakennusten paikasta ja aikaisempia, ei luvanvaraisia
rakennelmia, tulee mahdollisesti poistaa. Uusia rakennelmia ei saa si-
joittaa alueille (ks. liite 15, Talousrakennusten sijoitusperiaatteet).

Osa talousrakennuksen rakennusoikeudesta (enintaan 30 k-m?) voi-
daan toteuttaa alle 200 k-m?n kokoisen, sr-2-merkinnalla osoitetun
paarakennuksen laajennuksena, mikali laajennus on mahdollista toteut-
taa rakennuksen ominaispiirteisiin ja kaupunkikuvaan soveltuvalla ta-
valla.

A/s- ja VLA/s-alueiden vanhojen huviloiden rakennusoikeutta ei ole lu-
kuna merkitty asemakaavaan. Rakennusoikeus on maaritelty nykyisen
huvilan ulkomittoja noudattavalla rakennusalalla ja suojelumaarayksel-
18, joka tarkoittaa, etta suojellun huvilan sallittu enimmaiskerrosala on
tarkalleen olemassa olevassa huvilassa kaytetty kerrosala. Edella mai-
nittujen sr-2-huviloiden laajennukset saavat poiketa rakennusalasta va-
haisessa maarin.

Rakennusten lisaksi alueella on lukuisia rakennelmia, joiden sailymisen
mahdollisuus arvioidaan taydennysrakentamisen yhteydessa.

Asemakaavan tueksi on tarkoitus laatia huviloiden korjaustapaohjeet ja
kunnostusohje puutarhojen hoitoa varten, jotka korvaavat ja taydenta-
vat aikaisempia ohjeita.

Puistoalueet VP, palstaviljelyalueet RP ja lahivirkistysalueet VL

Virkistyskaytto ja puistoalueet

Kaava-alue on yksi kaupungin merkittavista lahivirkistysalueista ja va-
paa-ajanviettokohteista. Suuri osa alueesta onkin kaavaluonnoksessa
merkitty puistoksi (VP), 1ahivirkistysalueeksi (VL) ja kulttuurihistorialli-
sesti ja puutarhataiteellisesti merkittava lahivirkistys- ja asuinalue
(VLA/s). Palstaviljelyalue (RP) sailyy kaavamuutoksessa ennallaan.
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Meilahden liikuntapuiston urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU)
laajennetaan kaakkoon, joka mahdollistaa VU-alueen paikoitusalueen
rakentamisen Oksakoskenpolun varteen. Nykyisten ylipainehallien tilal-
le ollaan suunnittelemassa ulkonadltaan laadukkaampia kesaajaksi
poistettavia halleja.

Luonnonympériston ja maiseman arvot

Luonnonympariston ja maisemallisten arvojen sailyttaminen on kaava-
muutoksen keskeinen tavoite. Alueella on laajahkoja maisemallisesti
arvokkaita puistoja. Yksi puistoista sijoittuu Humallahden kallioiselle
rantavyohykkeelle. Lahelld presidentin virka-asuntoa Mantyniemea si-
jaitsevaa Maila Talvion puistoa laajennetaan nykyisesta siten, etta syn-
tyy parempi yhteys rantamaisemaan ja puiston kaytettavyys paranee.

Osalla puisto- ja lahivirkistysaluetta seka pienella osalla palstaviljely-
aluetta (VP, VL ja RP) on vyohykkeitd, joilla on luonnonsuojelulain 49
§:n perusteella suojeltuja lito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja.
Sellaisilla alueilla ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka johtavat siihen, et-
ta liito-oravan elinymparisto heikentyy tai haviaa. Olemassa oleva
puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain luonnon- tai maisema-
hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alueelta tulee olla latvayhteys
laajempiin viheralueisiin.

A/s- ja VLA/s-alueella korttelialueella luonnonymparisto ja maisemalli-
set arvot seka pihapiirien arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Vanhan huvilakulttuurin jaanteet, kuten tukimuurit, portaikot ja teras-
soinnit, tulee sailyttaa koko kaava-alueella.

Puutarhakulttuurin ja/tai puutarhakasvillisuuden kannalta arvokkaat pi-
hapiirin osat on osoitettu merkinnalla s-1. Niita tulee hoitaa siten, etta
niiden merkitys puutarhakulttuurin tai -kasvillisuuden erikoiskohteena

sailyy.

Suurin osa rantaviivasta maarataan kaavassa sailytettavaksi luonnon-
mukaisena. Rannan kayttoa pyritaan aktivoimaan sallimalla laitureiden,
uimahuoneiden tai muiden rannan kayttoon liittyvien, maisemallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistdoon soveltuvien raken-
nelmien rakentaminen.

Muinaismuistot

Kaava-alueella sijaitsevat muinaismuistolailla rauhoitetut hautaroykkiot
ja luolastot suojellaan sm-merkinnalla.

sm-1 Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea
muinaisjaannos. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu
siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
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sm-2 Alueen 0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettuja en-
simmaisen maailmansodan aikaisia luolia ja ajovaylia. Niiden nykyasun
yllapito ilman erillista lupaa on sallittu.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue, VU

Liikuntapuiston alueella saa liikuntahallin liséksi olla kolme ylipainehal-
lia, jotka puretaan kesakaudeksi. Ylipainehalleja on tarkoitus uusia. VU-
alueen lansiosan rinteeseen saa sijoittaa uuden, rinteeseen upotetun
huoltorakennuksen. Ylipainehallien ja huoltorakennuksen rakennusalo-
ja on tarkennettu uusien suunnitelmien mukaan. VU-aluetta laajenne-
taan kaakkoon siten, etta yleisen pysakoaintialueen (LP) viereen on
mahdollista sijoittaa likuntapuiston kayttoon varattu pysakoimispaikka.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, YS

HUS:n lho- ja allergiasairaalan tontti on sosiaalitointa ja terveydenhuol-
toa palvelevien rakennusten korttelialue (YS). Kaavaprosessin kulues-
sa HUS on yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa selvittanyt
sairaalan auto- ja henkiloliikenteen jarjestelyjen parantamismahdolli-
suuksia. Kaavaehdotuksessa esitetaan kulkuyhteyksia parannettavan
nykyistd maanalaista huoltotunnelia laajentamalla ja varaamalla yhteys
sairaalaan jalan saapuvia asiakkaita varten. Tunnelin suuaukon kohdal-
le on mahdollista rakentaa uusi, enintdan 80 k-m2:n kokoinen sisaan-
kayntirakennus (sis). Huoltoliikenteelle varataan yhteys Zaidankadulta
maan alle rakennettaviin uusiin tiloihin (ma), jonne voidaan sijoittaa
my0Os uusia autopaikkoja ja huoltotiloja. Asiakkaiden autoliikenne jaa
olemassa olevalle kadulle rinteeseen, jota voidaan loiventaa huoltolii-
kenteen siirtyessa pois tunnelista. lho- ja allergiasairaalan tontti laaje-
nee siten, etta tontti on kiinni katualueessa. Nykyisin ajoyhteys kulkee
puistoalueen kautta.

Meilahden sairaalan voimakeskuksen tontin kayttotarkoitus muutetaan
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi (YS). Voimakeskuksen tontin rakennusoikeus

9 000 k-m? mahdollistaa uusien valipohjien ja tilojen rakentamisen ole-
massa oleviin rakennuksiin.

Kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialue, YT

YT-tontille 15633/1 tutkitaan sahkdasematoimintojen keskittamista ja
uuden jakelusahkdaseman rakentamista, jonka koko olisi 600-1000 k-
mZ2. Tontin rakennusalan ja tehokkuusluvun muutos mahdollistavat uu-
den rakennuksen rakentamisen.
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Yleinen pysakdintialue LP ja LPA

Seurasaaren sillan viereisen aukion autopaikat poistuvat ja ne korva-
taan Heikinniementien etelapaan pysakoimispaikkaa laajentamalla.
Zaidankadun varren yleinen pysakointialue (LP) sailyy voimassa olevan
asemakaavan mukaisena. Oksakoskenpolun varressa sijaitseva ylei-
nen pysakointialue (LP) siirtyy hieman luoteissuuntaan paikkaan, joka
on tasattu Meilahden pysakaintiluolan rakennusaikana. Maila Talvion
puistossa on oleva LPA-alue, johon saa sijoittaa Mantyniemen korttelin
autopaikkoja.

Vesialueet W ja W-v ja venesatama-alue LV

Liikkenne

Seurasaaren sillan ja uuden aukion viereen esitetaan vl-alue, joka
mahdollistaa vesibussilaiturin rakentamisen.

Liikennekaavio on kaavaselostuksen liitteend. Meilahden alueelle laadi-
taan erillinen liikennesuunnitelma kustannusarvioineen, joka viedaan
kaupunkisuunnittelulautakuntaan.

Meilahden huvila-alueen asemakaavaehdotuksessa esitetaan Seura-
saarentien jyrkan mutkan loiventamista 160 metrin matkalla siten, etta
kadun ja sen etelapuolisen kallion valiin jaa tilaa uudelle ulkoilureittiyh-
teydelle. Mutkan oikaisulla parannetaan mutkan nykyisia heikkoja na-
kemia ja bussien liikenndintia.

Urho Kekkosen museon edustalle muodostetaan katuaukio, joka toimii
Seurasaaren ulkomuseon sisaankayntiaukiona. Tama edellyttaa muu-

toksia katurakenteisiin, mutta tarjpaa mahdollisuuden esimerkiksi kau-
punkipyoraaseman sijoittamiseksi aukiolle. Aukiota ei suljeta kokonaan
moottoriajoneuvoliikenteeltd vaan muun muassa Seurasaareen suun-

tautuva valttdmaton huoltoliikenne aukion lapi sallitaan.

Asemakaavaehdotuksessa esitetaan pyoraliikenteen laatukaytavan eli
baanan linjaus kaava-alueella. Pyoraliikenteen laatukaytavien (baano-
jen) verkkosuunnitelmassa, jonka kaupunkisuunnittelulautakunta on
hyvaksynyt 19.2.2013, pyoratie kulkee koko matkan Paciuksenkadun
suuntaisesti sen lansipuolella Merikannontieltda Pikku Huopalahteen
saakka. Pyoratien tarkempaa sijoittamista ja toteuttamiskelpoisuutta
Pikku Huopalahden ja Hummallahden kohdalla tutkitaan teknistaloudel-
lisesta, liikenteellisesta ja maisemallisesta nakokulmasta yhteistyossa
rakennusviraston kanssa. Hummallahden rantakallioiden kohdalla tutki-
taan baanan toteutettavuutta ainakin pengerrettyna rantareittina ja silta-
rakenteena seka naiden yhdistelmana. Tavoitteena on sailyttaa kallio-
maiseman yhteys rantaan ja selvittda rannan monipuolista virkistys-
kayttoa yhdistamalla kavelyteita ja laitureita baanan rakenteeseen.
Humallahden pohjoisosassa tutkitaan baanan jatkumista uuden alikul-
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kutunnelin kautta Mississipinraitille ja edelleen Zaidankadulle. Kaava-
alueen pohjoisosassa baana kulkee Paciuksenkadun varressa ja jatkuu
edelleen Munkkiniemen siltaa pitkin Helsingin lansiosaan ja Espoo-
seen.

Liikennesuunnitelmassa tarkistetaan jalankulunyhteyksia yleisilla alueil-
la siten, ettei jalankulunyhteyksiin muodostu katkoja ja ne toimivat tur-
vallisina kavelyreitteina yhdessa nykyisten ja uusien puisto- ja virkis-
tysalueilla sijaitsevien ulkoilureittien kanssa. Tamminiementien lansi-
puolella uusi jalankulkuyhteys edellyttaa katulinjauksen siirtoa noin 70
metrin matkalla ja tontin osalta asemakaavamuutosta. Bussipysakkeja
ja suojateita jarjestelldan paikoin uudelleen liikenneturvallisuuden ja
joukkoliikenteen palvelutason parantamiseksi.

Olemassa olevat pysakaintialueet Zaidankadun, Heikinniementien ja
Johannesbergintien varrella muutetaan yleisiksi pysakointialueiksi, mi-
ka ei kaytannossa poikkea niiden nykyisesta kayttotarkoituksesta. Hei-
kinniementien ja Oksakoskenpolun pysakaintialueita laajennetaan ja
niiden liikennejarjestelyja selkiytetaan.

Johannesbergintien liittyma Paciuksenkadulla katkaistaan autoliiken-
teelta. Yksittaisille tonteille ajo tapahtuu jatkossa Meilahdentien suun-
nasta jalankulun, pyorailyn ja tontille ajon sallivaa seka kaduksi muutet-
tavaa Johannesbergintieta pitkin. Kadun paatyyn rakennetaan kaanto-
paikka, joka on mitoitettu kunnossapitokaluston vaatimusten mukaan.
Johannesbergintielle varataan tilaa kuorma-auton ja henkiloauton koh-
taamistilanteille.

Kaavamuutosalueen nykyisten palveluiden sailyminen mahdollistetaan
kaavamaarayksin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Nimisto

Alueelle siirrettavat huvilat ja uudet rakennukset ovat liitettavissa ole-
massa olevaan teknisen huollon verkostoon. Seurasaarentien jyrkan
mutkan loiventaminen aiheuttaa katualueella olevien johtojen siirtotar-
peen.

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 18.11.2015 esittaa Meilahden
huvila-alueen kolmen uuden puistoalueen nimiksi Meilahden rantapuis-
to (Mejlans strandpark), Mississipinpuisto (Mississippiparken) ja Jo-
hannesberginpuisto (Johannesbergsparken).
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5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavaa vaikutusta yhdyskuntaraken-
teeseen, eikd vaeston tai tyopaikkojen maaraan. Kaavalla varmistetaan
alueen nykyisen kayton jatkuminen.

Asemakaavan suojelumaarayksilla varmistetaan huvila-alueen raken-
netun ympariston arvojen sailyminen. Maarayksilla suojataan seka
olemassa olevia rakennuksia, rakennelmia ettd puutarhakulttuuriin liit-
tyvia rakenteita. Maarayksilla ohjataan myos uudisrakentamista siten,
etta huvila-alueen arvokas ja yhtenainen ilme sailyy. Asuinrakentami-
nen ei ole ristiridassa alueen virkistyskayton kanssa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Asemakaava vaikuttaa Meilahden huvila-alueen maisemaan myontei-
sesti suojelemalla arvokkaita kulttuurimaiseman piirteita.

Kaava on luonteeltaan sailyttava ja siina esitetyt toimenpiteet ovat niin
pienimuotoisia, ettei niilld ole vaikutusta alueen lepakoihin tai liito-
oraviin. Liito-oravan ydinalue ja yhteydet silta sijaitsevat jatkossakin
puisto- ja virkistyskayttoon kaavoitetuilla alueilla, joten esitetty kaava-
ratkaisu ei muuta tai heikenna nykytilannetta ja voidaan katsoa, etta
suojelun suotuisa taso sailyy.

Vaikutukset virkistyskayttoon ja turismiin

Asemakaava tukee alueen virkistyskayttoa ja esittelee uusia virkistys-
reitteja seka parantaa jalankulun ja pyorailyn yhteyksia. Kaavan esitta-
ma merkittava parannus virkistysyhteyksiin on uusi Humallahden kier-
tava rantareitin osa, joka Humallahden kallion alueella kulkee baanan
eli pyorailyn laatukaytavan yhteydessa, jatkuen rantareittina Seurasaa-
rentien ja meren valissa ja johtaen Mantyniemeen pain.

Meilahden huvila-alueen lapi kuljetaan Seurasaareen, jossa on vuosit-
tain noin 600 000 vierailijaa. Asemakaava mahdollistaa Tamminiemen
museon edessa olevan paikoitusalueen muutoksen Seurasaaren ulko-
museon seka Urho Kekkosen museon sisdankayntiaukioksi, joka pal-

velee etenkin suurten yleisbtapahtumien aikaan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen
Urho Kekkosen museon edustan muuttaminen katuaukioksi edellyttaa

14 asiointiautopaikan poistoa, minkd seurauksena vaarinpysakointi au-
kion ymparistossa saattaa lisadantya. Toisaalta jalankulun ja pyorailyn
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kaytettavissa olevan tilan kasvaessa aukio tarjoaa mahdollisuuden pyo-
rapysakoinnin ja rauhallisemman liikkenneympariston jarjestamiseen.
Aukiota korvaavat pysakointipaikat sijoittuvat noin 300 metrin etaisyy-
delle Heikinniementien pysakaintialueelle.

Johannesbergintien katkaisu autoliikenteelta parantaa liikkenneturvalli-
suutta Paciuksenkadun risteyksessa, jossa Johannesbergintie risteaa
tulevan baanan kanssa.

Uusi baanayhteys parantaa mm. Meilahden liikuntapuiston saavutetta-
vuutta seka tarjoaa rantaraittien liséksi sujuvan yhteyden maisemalli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti kiinnostaville paikoille. Seurasaarentien
mutkan loiventaminen parantaa liikenneturvallisuutta seka bussien lii-
kennaintia.

Alueella on olemassa oleva kunnallistekniikan verkosto, johon asema-
kaavan muutoksen mahdollistaman vahaisen lisarakentamisen on
mahdollista liittya.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen on arvioitu aiheuttavan kustan-
nuksia yhteensa noin 3-4 miljoonaa euroa. Katulinjausten muutostoista
ja siita aiheutuvista johtosiirroista Seurasaarentiella seka uusien pysa-
kointialueiden toteuttamisesta Heikinniementiella ja Oksakoskenpolulle
pohjanvahvistuksineen on arvioitu aiheutuvan kustannuksia noin 800
000 euroa. Puistopolkujen, Tallbonkujan puistoalueen laajennuksen
seka Tamminiementien paatteen katuaukion kustannuksiksi on arvioitu
yhteensa noin 3 miljoonaa euroa.

Mikali ranta-alueilla suoritetaan ruoppaustoita, tulee edella mainittujen
kustannusten lisaksi varautua pohjasedimenttien mahdollisen pilaantu-
neisuuden aiheuttamiin lisakustannuksiin.

Asemakaavan muutos mahdollistaa vesibussilaiturin rakentamisen alu-
eelle. Liikuntavirasto suunnittelee, rakentaa ja kustantaa laiturin seka
vesibussilikenteen edellyttaman vaylan tutkimisen, harauksen ja mer-
kitsemisen.

Jalankulku- ja polkupyorareittien parantamisesta aiheutuu kaupungille
kustannuksia. Alueelle laaditaan erillinen liikennesuunnitelma, joka yh-
teydessa selvitetaan jalankulku- ja pyorareittien parantamisesta aiheu-
tuvia kustannuksia. Uuden pyorareitti baanan linjaus alueen lapi aiheut-
taisi myOs kustannuksia. Baanan aiheuttamia kustannuksia selvitetaan
jatkosuunnittelun yhteydessa.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviontisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitusty0 on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 2.1.2014).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteend olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka suunnitteluperiaatteet olivat nahtavana kaupunginta-
lon ilmoitustaululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa 13.1.-7.2.2014 ja
viraston internetsivuilla. Suunnitteluperiaatteita esiteltiin keskustelutilai-
suudessa 20.1.2014.

Suunnitteluperiaatteet esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
3.6.2014, ja se paatti hyvaksya ne alueelle laadittavan asemakaavan
muutoksen pohjaksi.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupungin ilmoi-
tustaululla, kaupunkisuunnitteluvirastossa, info- ja nayttelytila Laiturilla,
Munkkiniemen kirjastossa seka kaupunkisuunnitteluviraston internetsi-
vuilla esilla 1.12.2014-9.1.2015. Luonnoksen nahtavillaolosta ilmoitet-
tiin Helsingin Uutisissa. Meilahden virkistyskeskuksessa osoitteessa
Heikinniementie 2 jarjestettiin keskustelutilaisuus 11.12.2014.

Viranomaisyhteistyotahot

Lausunnot

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta kaupunginmuseon, liikkuntaviraston, ymparistokeskuksen, rakennus-
valvontaviraston, rakennusviraston, Kiinteistoviraston tonttiosaston ja ti-
lakeskuksen, Helsingin taidemuseon, Museoviraston, Uudenmaan elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen, Helen Oy:n, HUS Helsingin ja
Uudenmaan sairaanhoitopiirin, Senaatti-kiinteistojen ja tasavallan pre-
sidentin kanslian kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja suunnitteluperiaatteisiin liitty-
en saatiin lausunnot rakennusvirastolta, ymparistokeskukselta, Museo-
virastolta, kaupunginmuseolta ja taidemuseolta.

Rakennusvirasto ilmoitti, ettei silla ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen mu-
kaan kaavan vaikutukset lepakoihin jaavat vahaisiksi eika suunnittelu-
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periaatteiden mukainen kehittaminen vaaranna liito-oravan elinmahdol-
lisuuksia alueella. Museovirasto huomautti, ettd Kesarantaa ja Tammi-
niemeé koskevan Valtioneuvoston suojelupaatoksen tulee kayda ilmi
kaavasta eivatka kaavamaaraykset saa olla ristiriidassa paatoksen
kanssa. Museoviraston mukaan Mantyniemi oli jo syntyessaan suojelu-
kohde ja sita on esitetty kulttuuriomaisuuden suojelemista koskevan
Haagin yleissopimuksen (1994) mukaiseksi kohteeksi. Museovirasto
my0s edellytti, etta Iho- ja allergiasairaalan seka taidemuseon merkitys
selvitetdan. Kaupunginmuseo esitti, etta kaavamaaraysten sisaltoa ar-
vioidaan yhdessa museoviranomaisen kanssa. Muinaismuistolailla suo-
jellut kohteet tulee tarkistaa ja merkita kaavaan. Taidemuseo ilmoitti,
ettd entisen Meilahden taidemuseon pihapiirissa sijaitsevasta neljasta
taideteoksesta kaksi aiotaan siirtaa.

Kaavaluonnoksesta saatiin kannanotot ymparistokeskukselta, Museovi-
rastolta, kaupunginmuseolta, rakennusvirastolta, kiinteistoviraston tont-
tiosastolta, kiinteistoviraston tilakeskuksesta ja Helen Oy:lta.

Ymparistokeskus huomautti lito-oravista ja lepakoista alueella. Alueen
lito-oravakantoja on kartoitettu kevaalla 2014 ja alueella on silloin ha-
vaittu kaksi liito-oravan ydinaluetta asemakaava-alueella. Kannanotos-
sa todettiin, etta esitetyt kaavamerkinnat ja kaavamaaraykset ovat valt-
tamattomat turvaamaan liito-oravakannan sailymisen alueella ja etta
kaavamuutoksen vaikutukset lepakoiden elinolosuhteisiin ovat vahai-
set.

Museoviraston piti asemakaavaluonnoksessa esitettyja kaavamaarayk-
sia hyvina ja kaupunkisuunnitteluviraston kanssa kaydyn neuvottelun
mukaisina. Museovirasto on myos esittanyt, etta lho- ja allergiasairaa-
lan seka taidemuseon rakennuksen merkitys tulee selvittaa.

Kaupunginmuseo on katselmuksen muistiossa (paivatty 9.12.2015) to-
dennut, etta lho- ja allergiasairaalan alkuperainen osa vuodelta 1962 ja
laajennusosa vuodelta 1992 ovat hyvin sailyneet ja ovat pitkalti sailyt-
taneet alkuperaisia ominaispiirteita. Sairaalan sailyttaminen niin julkisi-
vujen kuin sisatilojenkin osalta on suositeltavaa, mutta kaupunginmu-
seo ei edellyta sairaalarakennuksen suojelua asemakaavassa. Taide-
museon ja Meilahden kartanon alue on jatetty asemakaava-alueen ul-
kopuolelle. Rakennusten arvoista laaditaan erillinen selvitys ja alueen
kehittamismahdollisuuksia suunnitellaan edelleen.

Kaupunginmuseo katsoo, etta RKY 2009-alueen rajaus tulee lisata
kaavakarttaan, etenkin kun RKY-alueen sisaan on merkitty lahivirkis-
tys-, puisto- ja ryhmaviljelyalueita seka jalankululle ja polkupyorailylle
varattuja alueen osia. Uusien, siirrettavien huviloiden rakennusaloista
ei ole huomautettavaa.
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RKY-alueen rajausta ei ole merkitty asemakaavakarttaan, mutta RKY-
alueen on huomioitu kaavamaarayksissa ja selostuksessa.

Rakennusvirasto huomauttaa asemakaava-alueen liito-oravien le-
viadmisreiteistd Kuusipuiston ja Pikku Huopalahden kautta Keskuspuis-
toon ja katsoo, etta reitit pitda merkita kaavakarttaan. Muut kommentit
littyvat A/s- ja VLA/s-alueiden (kaavaluonnoksessa Sy) pihapiirien ja
yleisten alueiden rajauksiin, maaraalojen rajauksiin, ulkoiluteiden pin-
tamateriaaliin seka puistoalueiden kaavamaarayksiin. Rakennusvirasto
esittaa, etta kaikille viheralueille annetaan nimet.

Liito-orava-alueet ja leviamisreitit on huomioitu asemakaavamaarayk-
sissa ja selostuksessa. Pihapiirit tulee asemakaavamaarayksen mu-
kaan rajata yleisista alueista. Kaavamaarayksia koskien ulkoilureitteja
on tarkennettu. Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 18.11.2015
esittda Meilahden huvila-alueen kolmen uuden puistoalueen nimiksi
Meilahden rantapuisto, Mississipinpuisto ja Johannesberginpuisto.

Esitetyt mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja suunnitteluperiaatteisiin liitty-
en asemakaavaosastolle saapui kirjeitse 21 mielipidetta ja luonnosvai-
heessa saapui kirjeitse 4 mielipidetta. Lisaksi suullisia mielipiteita on
esitetty keskustelutilaisuudessa ja valmistelijalle osoitettujen sahkdpos-
tien valityksella seka puhelinkeskustelujen, tapaamisten ja katselmus-
ten yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet koskivat
paaasiassa alueen kulttuurihistoriallisia arvoja, olemassa olevaa ja esi-
tettya uutta rakennuskantaa, luonnonymparistdoa seka liikkennetta. Mie-
lipiteet on kaupunkisuunnittelulautakunnalle esitellyissa suunnittelupe-
riaatteissa otettu huomioon tarkistamalla uusien ulkoilupolkujen sijaintia
ja maaraa, luopumalla uusien viljelypalstojen perustamisajatuksesta, li-
saamalla yksi mahdollinen uusi siirrettdvan huvilan sijaintipaikka seka
poistamalla toinen esitetyista uusista pysakointipaikoista.

Luonnoksesta saadut mielipiteet koskivat paaosin luonnonympariston
ja luontoarvojen sailymista ja luonnonympariston hoitoa, lito-orava-
alueita, ranta-alueiden kayttoa, ulkoilu- ja pyorailyreitteja ja taydennys-
rakentamispaikkoja.

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavaehdotuksessa tdsmenta-
malla puistojen, virkistysalueiden, viljelypalsta-alueiden ja ranta-
alueiden asemakaavamerkintoja ja -maarayksia. Huvila-alueen merkin-
ta Sy on muutettu merkinnaksi A/s (Kulttuurihistoriallisesti ja puutarha-
taiteellisesti merkittava asuinrakennusten korttelialue) ja VLA/s (Kult-
tuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti merkittava lahivirkistys- ja
asuinalue), jolla suojelumerkinnalla merkityt huvilat, rakennukset, ra-
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kennelmat, puutarhakulttuurin jaanteet seka luonnonymparisté muo-
dostavat arvokkaan ymparistokokonaisuuden. Huvilapuutarhakulttuuri,
pihapiirien arvokkaat ominaispiirteet seka maisemalliset arvot tulee sai-
lyttaa".

Kaavaselostuksessa on kuvattu luonnonympariston ja luontoarvojen
lahtokohtia, tavoitteita ja suunnitteluperiaatteita seka taydennysraken-
tamisperiaatteita. Taydennysrakentamista esitetaan alueille, jossa ai-
kaisemmin on ollut huvilarakentamista. Uudet rakennuspaikat sijaitse-
vat padosin vanhojen pihapiirien ja purettujen huviloiden paikoilla. Pyo-
railyn laatukaytava baanan reittia on siirretty Huopalahden ranta-
alueelta ja ranta-alue on muutettu VL-alueeksi.

Tata selostusta tdydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavillaolon
jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 19.1.2016

Olavi Veltheim
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MEILAHDEN HUVILA-ALUE
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Paciuksenkadun lounaispuolista aluetta, joka rajautuu
luoteessa Pikku Huopalahteen, lounaassa mereen ja kaakossa Merikannontien poh-
joispaahan.
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Nykytilanne

Alue on tarkea virkistyskohde paitsi pai-
kallisille asukkaille, my0Os turisteille, ja
siellda on merkittavia luontoarvoja. Kaava-
alue on suurimmaksi osaksi valtakunnalli-
sesti merkittavaa huvila-aluetta (RKY
2009). Lisaksi alueella on presidentin se-
ka paaministerin virka-asunnot, Urho
Kekkosen museo, entinen Meilahden tai-
demuseo, |ho- ja allergiasairaala seka
Ronald MacDonald Lastensaation talot.
Meilahden liikuntapuistossa sijaitsee mm.
pesapallokenttd ja vuonna 2006 raken-
nettu Meilahden tenniskeskus. Puisto
palvelee lahialueiden asukkaita, mutta
myos kauempaa tulevia.

Mita alueelle suunnitellaan

Huvila-alueen merkittavat kulttuurihistori-
alliset arvot turvataan. Voimassa olevan
asemakaavan rakennuksia ja ymparistoa
koskevat suojelumerkinnat sailyvat, maa-
raysteksti ajanmukaistetaan. Merkittavat
luontoarvot sailytetaan ja otetaan huomi-
oon alueen kehittamisessa.

Tavoitteena on edelleen aktivoida alueen
virkistyskayttoa. Tutkitaan yhteyksien
avaamista rantamaisemaan ja mm. uima-
ja venepaikkojen sijoittamista ranta-
alueille. Kavely- ja pyorareitteja lisataan,
varataan yhteys myos tulevalle pyorailyn
Baana-reitille. Tavoitteena on myds lisata
viljelypalstoja.

Rakennuksille merkitdan kayttotarkoitus
ja kerrosala ja esitetaan ohjeelliset tontit
nykyisten vuokrattujen maaraalojen sijaan
niita mahdollisesti pienentaen. Tutkitaan
Paciuksenkadun varren taydennysraken-
tamismahdollisuuksia. Selvitetdan myds,
onko mahdollista varata joitakin raken-
nuspaikkoja muualta siirrettavia huviloita
varten. Lisaksi selvitetaan tarpeet ja
mahdollisuudet talousrakennusten raken-

tamiseen huviloiden yhteyteen. Selvite-
taan myos liikuntapuiston rakentamistar-
peita. Entinen Meilahden taidemuseo ja
sen ymparistd varataan kulttuuritoimintoja
varten.

Lisaksi selvitetaan pysakointijarjestelyja,
tutkitaan Seurasaarentien linjausta ja ko-
hennetaan Urho Kekkosen museon
edessa olevaa aukiota.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen |u-
kuun ottamatta Iho- ja allergiasairaalan ja
HUS:n henkildkunnan rakennusten tontte-
ja seka valtion omistamia Mantyniemen,
Tamminiemen seka Kesarannan tontteja.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa useita eri asema-
kaavoja. Valtaosaa alueesta koskee
asemakaava vuodelta 1985. Siina alue on
paaosin kulttuurihistoriallista ympariston-
suojelualuetta, joissa suojelumerkinndin
osoitetut rakennukset ja rakennelmat se-
ka luonnonymparistd muodostavat arvok-
kaan kokonaisuuden. Muut alueen osat
on osoitettu lahivirkistysta, urheilu- ja vir-
kistyspalveluja seka palstaviljelya varten.

Meilahden urheilupuiston asemakaava on
vuodelta 2006, iho- ja allergiasairaalan
kaava vuodelta 1986, Zaidankatua ja sen
varren toimitilarakennuksia koskeva ase-
makaava vuodelta 2008. Lisaksi alueella
ovat voimassa muun muassa asemakaa-
vat valtion asuin-, hallinto- ja edustustiloja
(1980 ja 1991), venesatamaa (1995) seka
lampokeskusta (1958) varten.
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Yleiskaava 2002:ssa alue on paaosin vir-
kistysaluetta, presidentin seka paaminis-
terin virka-asunnon tontit seka sairaala-
alue on merkitty hallinnon ja julkisten pal-
velujen alueeksi, kapea vyOhyke Paciuk-
senkadun varressa on kerrostalovaltaista
aluetta. Huvilavydhyke on osoitettu kult-
tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
vaksi alueeksi, jota kehitetaan siten, etta
alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Meilahden huvila-alue (Ksv, 1977)

¢ Meilahden huvila-alueen ymparistohis-
toriallinen selvitys, LUONNOS (KSV)

e Vaha-Meilahden hoito- ja kehittamis-
suunnitelma, LUONNOS (HKR)

e Meilahden huvilat. Rakennusten suo-
jeluohjeet ja lahiympariston hoito-
ohjeet, osa 1 ja 2 (KSV, HKM, 1988)

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-
van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttosopimuk-
sen tontinomistajan kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan toteuttamisen
vaikutuksia kulttuuri- ja luonnonymparis-
toon, virkistyskayttoon, alueen asukkai-
den ja toimijoiden olosuhteisiin, tervey-
teen ja viihtyisyyteen (likennemelu- ja
hiukkaspaastot) kaavan valmistelun yh-
teydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnitteluperiaatteista ja osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
esittdad viimeistaan 7.2.2014.

Keskustelutilaisuus on 20. tammikuuta
2014 klo 18-20 Meilahden virkistyskes-
kuksessa, Heikinniementie 2. Kaavan
valmistelija on tavattavissa kaupunki-
suunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Nakemyksia ja ehdotuksia alueen kehit-
tamisesta voi esittdd myos kaupunki-
suunnitteluviraston internet-keskustelu-
palstalla osoitteessa www.hel.fi/ksv

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

suunnitteluperiaatteet ovat esilla 13.1.—

7.2

e Munkkiniemen kirjastossa, Riihitie 22

o Nayttely- ja infotila Laituri, Narikka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’lksv kohdassa Nghtdvénég
nyt.
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Valmisteluvaihe

Asemakaavan lahtokohdaksi on laadittu
suunnitteluperiaatteet, jotka nahtavil-
l&olon ja saadun palautteen jalkeen esi-
tellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle
kevaalla 2014.

Asemakaavaluonnos pyritaan laatimaan
vuoden 2014 aikana. Luonnoksen nahta-
villdolosta ilmoitetaan kirjeilla, lehti-
ilmoituksella seka viraston Internet-
sivuilla ja siitda on mahdollisuus esittaa
mielipiteensa. Viranomais- ja muu asian-
tuntijayhteisty0 jarjestetaan erillisin neu-
votteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle vuonna
2015.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana vuonna 2016.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e seurat, yhdistykset: Vaha-Meilahti
seura ry., To0l6-Seura ry., Toolo-liike,
To66lon kaupunginosat-To0Io ry, Pikku
Huopalahtiseura ry.

e Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, liikuntavirasto, ym-
paristokeskus, rakennusvalvontaviras-

to, rakennusvirasto, kiinteistovirasto /
tonttiosasto ja tilakeskus, Helsingin
Energia, Talous- ja suunnittelukeskus

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus, Museovirasto

e HUS ja lho- ja allergiasairaala

e Senaatti-kiinteistot

e Tasavallan presidentin kanslia

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/ksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

o kirjeilla osallisille

e Helsingin Uutiset -lehdessa

o www.hel.fi/ksv kohdassa Nahtavana
nyt

¢ Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)
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tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Leena Makkonen
puhelin 310 37262
sahkoposti leena.makkonen(a)hel fi

projektipaallikkd Anu Kuutti
puhelin 310 37154
sahkoposti anu.kuutti(a)hel.fi

maisema-arkkitehti Niina Strengell
puhelin 310 37458
sahkoposti niina.strengell(a)hel. fi

liikenneinsindori Mika Kaalikoski
puhelin 310 37433
sahkoposti mika.kaalikoski(a)hel.fi

vuorovaikutussuunnittelija Juha-Pekka
Turunen

puhelin 310 37403

sahkoposti juha-pekka.turunen@hel.fi



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 08.01.2016
Kaavan nimi 15. ja 14. kaupunginosat Meilahden huvila-alue

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvéaksymispykéla Kunnan kaavatunnus 09112372
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 92,0410

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/] m2 +/-]

Y hteensa 92,0410 52241 0,06 0,0000 7549

A yhteensa 0,5584 0,6 594 0,11 -0,5801 -4321

|P yhteensa

Y yhteensa 8,9648 9,7 31391 0,35 2,3171 10200

C yhteensé

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensé 61,4709 66,8 20226 0,03 25,5425 1670

IR yhteensa 2,2398 2,4

|L yhteensi 4,1464 4,5 30 0,00 0,5170

[E yhteensa

S yhteensa -26,0780

IM yhteensa

W yhteensa 14,6607 15,9 -1,7185

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala et L= |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Y hteensé 0,9029 0,3452

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-mZ2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 56 49

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Y hteensa 92,0410 52241 0,06 0,0000 7549
A yhteensé 0,5584 0,6 594 0,11 -0,5801 -4321
A -1,1385 -4321
Als 0,5584 100,0 594 0,11 0,5584
|P yhteensa
Y yhteensa 8,9648 9,7 31391 0,35 2,3171 10200
YS 2,6676 29,8 22900 0,86 0,7367 9010
YH-v/s1 3,0416 33,9 3000 0,10
YH-v/s2 2,9580 33,0 4003 0,14 1,5804
YT 0,2976 3,3 1488 0,50 1190
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 61,4709 66,8 20226 0,03 25,5425 1670
VP 7,2575 11,8 -4,7474
VL 26,9437 43,8 7,5479
VU 4,5012 7,3 6600 0,15 -0,0265 150
VLA/s 22,7685 37,0 13626 0,06 22,7685 1520
IR yhteensé 2,2398 2,4
RP 2,2398 100,0
L yhteensa 4,1464 4,5 30 0,00 0,5170
Kadut 2,6824 64,7 0,0644
Katuauk./torit 0,2006 4,8 0,2006
Kev.liik.kadut 0,1544 3,7 0,1544
LV 0,4290 10,3 30 0,01 -0,0777
LP 0,6660 16,1 0,1753
LPA 0,0140 0,3
|E yhteensa
S yhteensé -26,0780
Sy -26,0780
IM yhteensa
W yhteensa 14,6607 15,9 -1,7185
W 14,0863 96,1 -1,7185
W-v 0,5744 3,9
Maa:;;aal;alset P"E:;-]ala P"}:Ziala Kerr(r):flla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,9029 0,3452
ma 0,9029 100,0 0,3452

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[ITkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 56 49
Asemakaava 56 49




ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaava-alueen nro 12372 rajaus Asemakaavaosasto
Meilahti-Munkkiniemi-projekti
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti
merkittdva asuinrakennusten korttelialue.

Kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti
merkittava [ahivirkistys- ja asuinalue.

Als- ja VLA/s-huvila-alueiden suojelumerkinnalla

merkityt huvilat, rakennukset, rakennelmat, puutarha-
kulttuurin jé&nteet sekd luonnonympdristd muodos-
tavat arvokkaan ymparistokokonaisuuden. Huvila-

puutarhakulttuuri, pihapiirien arvokkaat ominais-
piirteet sekd maisemalliset arvot tulee sailyttaa.

Valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten
korttelialue. Rakennuksilla I&hiymparistineen on
erityisen huomattava kulttuurihistoriallinen
merkitys. Rakennusten ja [ahiymparistdn korjaus-,
muutos- ja uudisrakentamisty6t tulee suunnitella
yhteistydssa Museoviraston kanssa.

Valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten
korttelialue. Rakennukset [8hiymparistdineen on
suojeltu valtioneuvoston paatoksella 18.9.1980

valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun

asetuksen (480/85) nojalla.
Merkinta koskee myos kortteliin 14489 liittyvaa
laituria uimahuoneineen (vi).

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue.

Kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten
korttelialue.

Puisto.
Lahivirkistysalue. Alueet tulee sailyttaa

mahdollisimman luonnontilaisina.

Palstaviljelyalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Yleinen pysékaintialue.

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa sijoittaa
tontin 15637/2 autoja.

Venesatama.

Vesialue.

Vesialue, joka on varattu valtion tarkoituksiin.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
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Osa-alueen raja.

Ohjeellisen osa-alueen tai muun vuokrattavan alueen
merkinta.

Risti merkinnan péalla osoittaa merkinnén poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja, jonka ensimmainen luku osoittaa alueen
osalle sallitun enimmaiskerrosalan neliémetreissa ja
jalkimmainen luku osoittaa kuinka monta nelidmetria
saa sijoittaa kokonaan maanpinnan ylapuolella olevaan

rakennukseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusalan osa, jolle saa sijoittaa
uudisrakennuksia. Prosenttiluku osoittaa kuinka
suuren osan rakennusalasta saa kayttaa rakentamiseen.

Tehokkusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan enimmaiskorkeus.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuin- ja
talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoja,
kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja seké kahvilan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoja ja
kulttuuritoimintaa, opetusta, sosiaalitointa tai
terveydenhuoltoa palvelevia tiloja.

Aluekokonaisuuden kannalta arvokkaan rakennuksen
rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoja.

Aluekokonaisuuden kannalta arvokkaan rakennuksen
rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoja ja
sosiaalitointa tai terveydenhuoltoa palvelevia tiloja.




™ Tym 7 Rakennusala, jolle saa sijoittaa museotoimintaa ™ S | Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka

B —L ) palvelevia tiloja. ponanannd puoleisten rakennuksen ulkoseinien sekd ikkunoiden ja
muiden rakenteiden a&neneristavyyden likennemelua

™ "Tq{ 7 Talousrakennuksen rakennusala. ar vy .

e ] vastaan on oltava vahintaan lukeman osoittamalla
tasolla.

¢ 1 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa Ohieellisen istutett iy Kints

L Y 0 taousrakennuksen. o o oo jeellisen istutettavan puurivin merkinta.

™ Ty 7 Talousrakennuksen rakennusala, jolle saa sijoittaa ® Suojeltava puu.

S kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja ja kahvilan. <

atu.

r _u: 1 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa

L —= 1 giirtamalla sailytettavan, kulttuurihistoriallisesti
merkittdvan, alueen arvoon ja ominaispiirteisiin IIII-IIII Jalankululle a polkupyérailylle varattu katu
soveltuvan huvilarakennuksen. Uudelleen -pp/t ) : L I L
rakennettaessa ei rakennuksessa saa suorittaa Jolia huoltoajo seka pihoille ajo on sallttu.
sellaisia muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka

turmelevat rakennuksen rakennustaiteellista tai m B‘F’EHM ﬂﬁ',?]gﬁgji',Liﬂ]aaTSgp(y,gga"yl'e varattu
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. '

Ohjeellisen katuaukion merkinta.

~ B (Moo 11TT Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
h pp1
£ 1 _y Huoltorakennuksen rakennusala. H H likim&arainen alueen osa, jota ei saa asfaltoida.
E kt j Rﬁze?:g:ilj(’)ljg!?:aifgﬁ:}ﬁlgﬁzog?:tgiigoo HH ool HH Jalankululle ja polkupydéréilylle varattu alueen osan,
i-m2y. jap ) : 11 jolla huoltoajo seka pihoille ajo on sallittu.
— 1 . - . ( 1T1 Jalankululle ja polkupydréilylle varatun alueen osan,
L. P2 _i Alueen osa, olle saa sijoitiaa pallokentén. HH il HH jolla huoItoaon speké ;E)i)rlloilleyajo on sallittu, jota
™ T 7 Tennishallin rakennusala. Rakennukseen saa sijoittaa i saa asfaltoida.
E 1 o in e H0ia anints s
kahvila- ja ravintolatiloja enintaan 200 k-m2. ~ — — — Ohjesliinen ulkoilutie, jota pésaintsisesti i saa
Rakennuksessa tulee olla viherkatto. _ W sfaltoida
— = Rakennusala kesakuukausien ajaksi purettavaa —— T
te-2 -
e I ylipainehallia varten. ajo Ajoyhteydelle varattu likim&arainen alueen osa.

— —— — Vuokra-alueille tai tontille saa olla vain yksi

Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa enintaan enintaan 3 m leved ajoyhteys.

L __S® ' 80m2n kokoisen sairaalan sisankayntirakennuksen. ™ _p L
P Pysakoimispaikka.

[
o Alugerllnta! .t.omm 0sa, JO'.'? hUOItO'Ja. \ \ \ \ \ a \ \ \ \ \ Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.
pysakdintilikennetunneli ja sen suoja-alue saa :
ulottua. ™ e ! Alueen osa, jolle saa rakentaa helikopterin
. o . . . - — I tilapaisen laskeutumispaikan.
-1 Alueen tai tontin osa, jolle sairaalaan johtava
Zgglmi; Zenknolukennetunneh ja sen suoja-alue A~ Katualueen rajan osa, jonka kohdalla ei saa jarjestaa
. ajoneuvoliittymaa.
v —
™ Ty 7 Rakennusala venesataman huoltorakennusta varten. si Si
E L 1 ilta.
— , . G - - i i
L vl B Vesialueen 0sa, jolle saa sijoittaa laiturin. Alueen rajan osa, jonka kohdalla rantaviiva on
—.I_.— sailytettdva luonnonmukaisena. Vanhojen laitureiden
— — . . . ja uimahuoneiden paikoille saa rakentaa laitureita ja
L mo gtﬁggr?lsaai{tjeﬂlﬁ saa sijoittaa muuntamon tai muun uimahuoneita. Rannalle saa sijoittaa muita rannan
' kéyttoon liittyvia, maisemallisesti ja
- Maanalainen i kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistdén
—__ma, Maanaiainen tia. soveltuvia rakennelmia.
— _ma1 Maanalainen tila, jonne saa rakentaa sairaalaa — R
—— = palvelevia huolto- ja pysakaintitiloja. —@—— Séhkolinjaa varten varattu alueen osa.
— — S - . -
w2 Maanalainen tila, johon saa sijoittaa yleisten ~— 20 -~ Johtoa varten varattu alueen osa.

alueiden kunnossapitoon tarvittavan kaluston _——
tukikohta- ja muita kunnallistekniikan huollon tiloja.

/Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

7
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RAKENNETUN YMPARISTON ARVOT:

Osa kaava-alueesta on valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriympéristdkohde (RKY 2009,
Meilahden huvila-alue).

Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus,
jossa on myds arvokkaita sisatiloja.

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
huomattavan arvokas rakennus.

Meilahteen siirretty, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus.

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus.

Meilahteen siirretty, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

Sr-1, sr-1-s, sr-1b, sr-2 ja sr-2b-merkinnalla
osoitettua rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistdita, jotka heikentévat rakennuksen
rakennustaiteellisia, historiallisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat

arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen l&htokohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden,
rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien
ja vérien sailyttdminen. Mikali alkuperaisia
rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan,
se tulee tehda rakennuksen ominaispiirteisiin hyvin
soveltuvalla tavalla.

Mikali sr-1-s, sr-1 ja sr-1b merkinnélla osoitetuissa
rakennuksissa on aikaisemmin tehty heikentévia
toimenpiteitd, tulee ne kyseisiin rakennuksen osiin
kohdistuvien korjaus- muutos ja lisérakentamistéiden
yhteydessé palauttaa alkuperaistoteutuksen
mukaisiksi. Laajempia korjaus- ja muutostéita
suunniteltaessa tulee hankkeeseen ryhtyvén teettaa
rakennuksesta asiantuntijan laatima
rakennushistoriaselvitys, joka on liitettava
lupahakemukseen ja josta iimenevat arvot tulee
korjaus- ja muutostéissa ottaa huomioon.

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
huomattavan arvokas rakennelma.

Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennelma.

Sr-1-r ja sr-2-r-merkinnalld osoitettua rakennelmaa
ei purkaa eika siind saa tehdé sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisérakentamistoita, jotka heikentavéat
sen historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja.

M

o

o

M

L J

L

L

L

Aluekokonaisuuden kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman
pakottavaa syyta. Jos rakennus pakottavasta syysta
puretaan, sen tilalle voidaan siirtaa tai rakentaa
samankokoinen rakennus, jonka tulee soveltua
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistdon.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas silta. Korjaus- ja
muutostyot tulee tehda rakennelman tyyliin
soveltuvalla tavalla.

Puutarhakulttuurin ja/tai puutarhakasvillisuuden
kannalta arvokas pihapiirin osa. Aluetta on
hoidettava siten, ettd sen merkitys
puutarhakulttuurin tai -kasvillisuuden
erikoiskohteena séilyy.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kiinted muinaisjadnnos. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettuja ensimmaisen maailmansodan aikaisia
luolia ja ajovéylid. Niiden nykyasun yllapito ilman
erillisté lupaa on sallittu.




AJs- JA VLA/s-ALUEELLA:

Jokaisella huvilatontilla tai vuokra-alueella, jonka
paarakennus on asuinkaytdssa saa olla enintdan yksi
erillinen, kellariton talousrakennus, johon saa
sijoittaa varastoja, teknista tilaa, saunatiloja,
autotallin tai asunnon. Rakennuksen enimmaiskoko on
40 k-m2, josta vahintaan 10 k-m2 tulee varata
varastokayttdon. Alueilla, joille asuinrakennuksen
liséksi on merkitty rakennusala as/t saa olla

enintdan 10 k-m2:n erillinen varastorakennus.
Talousrakennuksen enimmaiskorkeus on 3 metrié.
Erillinen talousrakennus tulee sijoittaa pihapiirin
rakennusten hierarkia huomioon ottaen ja siten, etta
rakennuksista muodostuu kaupunkikuvallisesti
tasapainoinen kokonaisuus, ei kuitenkaan
s-1-merkinnalla suojeltuun pihapiirin osaan.

Alueille ei saa sijoittaa muita rakennelmia.

Osa talousrakennuksen rakennusoikeudesta voidaan
toteuttaa alle 200 k-m2:n kokoisen, sr-2-merkinnalla
osoitetun paarakennuksen laajennuksena, mikali
laajennus on mahdollista toteuttaa rakennuksen
ominaispiirteisiin ja kaupunkikuvaan soveltuvalla
tavalla. Laajennusosa saa poiketa rakennusalasta
vahaisessa maarin.

Uudisrakennusten tulee mittasuhteiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltddn sopeutua olemassa
olevaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ympéristdkokonaisuuteen.

Mikéli as1- ja as1/y-rakennusaloilla sijaitseva
rakennus puretaan, sen tilalle voidaan siirtda
huvilarakennus, jonka tulee soveltua
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Huviloiden vuokrattavat alueet tulee aidata.
Als-, VLA/s-, VP-, VL- JA RP-ALUEILLA:

Vanhan huvilakulttuurin ja&nteet, kuten tukimuurit,
portaikot ja terassoinnit ja muut vastaavat rakenteet
tulee sailyttaa.

VP-, VL- JA RP-ALUEILLA:

Osalla VP-, VL- ja RP-alueita sijaitsee
luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja
lito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja.
Sellaisilla alueella ei saa suorittaa toimenpiteita,
jotka johtavat siihen, etta liito-oravan

elinymparisté heikentyy tai havida. Olemassa oleva
puusto on sdilytettavé siten, ettd sallitaan vain
luonnon- tai maisemahoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet. Alueelta tulee olla latvayhteys ja
metsakaytava laajempiin viheralueisiin.

ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Rakentaminen ja louhinta alueella ei saa aiheuttaa
haittaa olemassa oleville maanalaisille tiloille.

Talla kaava-alueella korttelialueella on laadittava
erillinen tonttijako.

AUTOPAIKKOJEN MAARAT:

A/s- ja VLA/s korttelialueilla: enintdén 1 ap/asunto.
Autot tulee sijoittaa aidatulle vuokra-alueelle.
YS-korttelialueella; vahintaén 1 ap/ 250 k-m2 ja
enintaan 1 ap/160 k-m2.

VU-alueella; vahintaan 1 ap/110 k-m2.

Tontille 14489/1 on sijoitettava 4 autopaikkaa.

Tontin 15637/2 autopaikkoja saa sijoittaa myods
LPA-tontille 15638/1.
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Taajamatoimintojen alue tessaat=  Yhdysrata
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---- Liikkennevéyladn katkoviivamerkinté osoittaa vaihto-
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- Virkistysalue —&— 400KV voimalinja
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pumnn Viheryhteystarve

Luonnonsuojelualue

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu
®-ENED Energia- jaltai jatehuoltoon varattu alue igeicrest alue

®-ED  Yhdyskuntateknisen huollon alue
v Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
Mty kannalta tarked alue, tie tai kohde

m——  \/altatie/Kantatie

—— Eritasoliittyma

Valtakunnallisesti merkittédva muinaisjaénnos
bttt Padrata

Ote maakuntakaavasta
Meilahden huvila-alue
Liite kaavaan nro 12372
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Tasjamatoimintojen alue }— — —{ Litkennetunnel
Omride for titortsfunktioner e Trafiktunnel
Tivistettiva alue A Joukkolikentzen vaihtopaikka
Omeide som ska fértitas Omstigningplats for kollektivtrafik

Paakaupunkiseudun poikittainen joukkolikenteen yhteysval
Tvargaende kollektivirafikférbindelse | huvudstadsregionen

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue
Omrade som hir till elier foreslagits hra il natverket Natura 2000

Keskustatoimintojen alue. seutukeskus
Omride 167 centrumfunktioner, regionsentrum

Keskustatoimintojen alue Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kehde,

Omrade for centrumfunktioner valtakunnaliisesti merkittava (REY 2008)

Virkistysalue Opwéde. vag_ eller object av riksintresse som 3r viktigt med tanke
. pa kulturmilion (REKY 2009)

Heskustatoimintojen alue, valtakunnan keskus
Omrade for centrumfunktioner, rikscentrum

Rekreationsomrade

ja 1,1.201
I henhieysane ey NNGLI
Behov av grénforbindelse ommungrans 1.1.2013

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta
Meilahden huvila-alue
Liite kaavaan nro 12372
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- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

F: Toimitilaveltaisena kehitottava alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTO/SATAMA

] TEKNISEN HUOLLON ALUE

KAUPUNKIPUISTO

y g i e
Ekoasumisen kokeiluaiue.

alus.

© o0 o

Ls

- Ly
VIRKISTYSALUE
Helsinki-puistona kehitettava aiue.
LHKENNEALUE
SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alus, !nl_(a_ mutjfs_lsan asunio- js virkis(xs-

muu foiminta siittyy alueslia pois.
LUONNONSUOJELUALUE
KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS-
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

MAAILMANPERINTOKOHDE

VESIALUE
KESKUSPUISTON ALUE

SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raitiotie)

PAALIIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VHIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS

KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta
Meilahden huvila-alue
Liite kaavaan nro 12372




Liike- ja
palvelukeskusta C1
Kantakaupunki C2

- Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen
alue A1
Asuntovaltainen
alue A2
Asuntovaltainen
alue A3

Asuntovaltainen
alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

- Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen
huollon
alue

Satama

Puolustusvoimien
alue

Virkistys- ja
viheralue
Merellisen
virkistyksen ja

matkailun alue
Viheryhteys

Rantaraitti

Vesialue

Rautatie
asemineen

Metro

asemineen
Raideliikenteen

runkoyhteys

| o o o

)

+.,--a..

Pikaraitiotie
Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta
Kaupunkikaava, ehdotus (Kslk 10.11.2015)
Meilahden huvila-alue
Liite kaavaan nro 12372




T baacn s s a AR

\ \\\n
{';' MELAHDENRUISTO

ME JLANSPARKEN

MOLAHDENFUSTO
ME JLANSPARKEN

S60MA SccmreN

Ote ajantasakaavasta
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MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

YH-v/s1-merkinnalla suojeltu valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten korttelialue:
Rakennuksilla lahiymparistdineen on erityisen huomattava kulttuurihistoriallinen merkitys.

YH-v/s1

Maj-Lis Rosenbrdijerin ymparistosuunnitelma 1990-luvun alusta / Julkaisussa Suomi Viherrakentza 2001

. /PORTTIRAKENNUS RAARMRENNUZ

|

SIVURAKENNUS

MANTYNIEMI, ASEMAPIIRUSTUS
KORTTELIN 15637 KAIKKI RAKENNUKSET LAHIYMPARISTOINEEN ON SUOQJELTU

SUOMEN TASAVALLAN PRESIDENTIN VIRKA-ASUNTO MANTYNIEM|
MANTYNIEMENTIE 4



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

YH-v/s2-merkinnalla suojeltu valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten korttelialue:
Rakennukset lahiymparistdineen on suojeltu valtioneuvoston pdatdksella 18.9.1980 valtion

omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/85) nojalla.
YH-v/s2

'-?\- t
T, —
e - ; "i'*‘
Foe

L5 E?; VAHTITUPA
:\'ALOUSRAKENJ\\IUS

x -‘“'. IR

X | :; }.
' . ;h e “ {
ax
/7 SAUNA

KESARANTA, ASEMAPIIRUSTUS
KORTTELIN 14489 KAIKKI RAKENNUKSET LAHIYMPARISTOINEEN ON SUQJELTU

BAKSWY LANSEEN L s

HUVIMAIJA
PAARAKENNUS
UIMAHUONE

" TALOUSRAKENNUS

SUOMEN PAAMINISTERIN VIRKA-ASUNTO KESARANTA
KESARANNANTIE 1

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

YH-v/s2-merkinnalla suojeltu valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten korttelialue:
Rakennukset lahiymparistdineen on suojeltu valtioneuvoston pdatdksella 18.9.1980 valtion

omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/85) nojalla.
YH-v/s2

TAMMINIEMI, ASEMAPIIRUSTUS
KORTTELIN 15636 KAIKKI RAKENNUKSET LAHIYMPARISTOINEEN ON SUOJELTU

VAHTITUPA

S HuvIMAIA

URHO KEKKOSEN MUSEO TAMMINIEMI
TAMMINIEMENTIE 2

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-1-s-merkinnalla osoitetut huvilat:
Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan

arvokas rakennus, jossa on myos arvokkaita sisatiloja. Sr-1
r-1-s

TALLBO, TALLBON KUJA 3

LIUNGANMO, HEIKINNIEMENTIE 2

&= WAARANTO, TAMMINIEMENTIE 3

AIKALA, JOHANNESBERGINTIE 8

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-1-merkinnalla osoitetut huvilat:
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus.

Sr-1

\‘t‘ i, ;‘ : :, 3

)

TOIVOLA, SEURASAARENTIE 1

PAIVARANTA, MANTYNIEMENTIE 2

CAPRI, SEURASAARENTIE 4

TOMTEBO, TAMMINIEMENTIE 1

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-1-merkinnalla osoitetut huvilat:
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus.

Sr-1

UUSI NYBACKA, HEIKINNIEMENTIE 6

VIOLA, TAMMINIEMENTIE 5

ESTELLA, MEILAHDENTIE 7

WUOKKOLA, MEILAHDENTIE 5

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-1-merkinnalla osoitetut huvilat:
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus.

Sr-1

MAINIEMI, JOHANNESBERGINTIE 10

| JOHANNESBERG, JOHANNESBERGINTIE 6

LEIQVIST, JOHANNESBERGINTIE 4

f MARTAN MOKKI, MEILAHDENTIE 3b

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-1-merkinnalla osoitetut huvilat:
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus.

Sr-1

ke %% SUNDELL, HEIKINNIEMENTIE 7

KARLSTORP, HEIKINNIEMENTIE 5

GRANELUND, HEIKINNIEMENTIE 1

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-1-b-merkinnalla osoitetut huvilat:
Meilahteen muualta siirretty, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti

huomattavan arvokas rakennus.
Sr-1-b

KEVATKALLIO, SEURASAARENTIE 13

KAURILA, HEIKINNIEMENTIE 9

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-2-merkinnallad osoitetut huvilat:
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

TOIVOLA, SEURASAARENTIE 1

PAIVARANTA, MANTYNIEMENTIE 2

CAPRI, SEURASAARENTIE 4

FURUNAS, SEURASAARENTIE 11

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-2-merkinnallad osoitetut huvilat:
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

LIJIUNGANMO, HEIKINNIEMENTIE 2a

UUSI NYBACKA, HEIKINNIEMENTIE 6

-~ WUOKKOLA, MEILAHDENTIE 5

VIITALA, JOHANNESBERGINTIE 2

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-2-merkinnallad osoitetut huvilat:
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

| STENTORP, HEIKINNIEMENTIE 11

KARLSTORP, HEIKINNIEMENTIE 5

HEIKINNIEMENTIE 3

' GRANELUND/SIVURAKENNUS 1, HEIKINNIEMENTIE 1

~ GRANELUND/SIVURAKENNUS 2, HEIKINNIEMENTIE 1

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-2-b-merkinnalld osoitetut huvilat:

Meilahteen muualta siirretty, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus.

HEIKINNIEMENTIE 4 (ENTINEN SOLBACKA)

MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-3-merkinnalld osoitetut rakennukset:
Aluekokonaisuuden kannalta arvokas rakennus

NYBACKA C, TAMMINIEMENTIE 3a

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-1-merkinnalld suojellut talousrakennukset (t-1)

29 ‘ 41?5 R/AKE NNUS
' i
VENEVAJA

7o
/ |

CAPRI/TALOUSRAKENNUKSET, 4 KPL
SEURASAARENTIE 2

TALLBO, PIHARAKENNUS
TALLBONKUIJA 3

TALLBO, VAIA
TALLBONKUJA 3

UUSI NYBACKA, TALOUSRAKENNUS
HEIKINNIEMENTIE 6




MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-1b-merkinnalla Meilahteen siirretyt, suojellut talousrakennukset (t-1)

MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-2-merkinnalla suojellut talousrakennukset (t-1)

LIJUNGANMO, TALOUSRAKENNUS
HEIKINNIEMENTIE 2a



MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-3-merkinnalla suojellut talousrakennukset (t-1)

w PAIVARANTA, VENEVAJA
i MANTYNIEMENTIE 2

i SUNDELL, TALOUSRAKENNUS
HEIKINNIEMENTIE 7

MEILAHDEN HUVILA-ALUE / SUOJELUKOHTEET

Sr-1-r-merkinnallad osoitetut rakennelmat:
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennelma

Sr-2-r-merkinnalla osoitetut rakennelmat:
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennelma
Sr-1-r, sr-2-r

KAIVO, sr-1-r
HEIKINNIEMENTIE 1

% % VESITORNI, sr-2-r
B MEILAHDENTIE 5

Valokuvat Maisemasuunnittelu Hemgard



LUONTOTIEDOT MERKKIENSELITYS (LTJ 27.10.2015)

Luonnonmuistomerkki

Lepakkoalue

Lintualue

Kasvillisuuskohde

Metsdkohde

Liito-oravakohde

Luonnonmuistomerkit

1. Viiden tammen ryhma
2. Manty tien varressa

Arvokkaat kasvikohteet

k S AN
0) i

\ &=~

3. Meilahden kalliojakso

Arvokkaat lintukohteet

5. Meilahden urheilupuiston metsa

X, Meilahden arboretum

aunalahdensalmi
¥/ Tamminiemen metsa- ja kartanoalue

6.

Tarkeéat lepakkoalueet

8. Meilahden puisto - Maila Talvion puisto

9. Seurasaari

Liito-orava-alue

10. Meilahti 1

11. Meilahti 2

Arvokas metsékohde

12. Meilahti
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Meilahden huvila-alueen talousrakennuksia 2015

VUOKRA-ALUEIDEN TALOUSRAKENNUSTEN SIJOITUSPERIAATTEET

KAAVAEHDOTUS:

Jokaisella huvilatontilla tai vuokra-alueella, jonka paarakennus on asuinkdytossa saa olla enintdan
yksi erillinen, kellariton talousrakennus, johon saa sijoittaa varastoja, teknista tilaa, saunatiloja,
autotallin tai asunnon. Rakennuksen enimmaiskoko on 40 k-m2, josta vahintdaan 10 k-m2 tulee
varata varastokayttoon.

Alueilla, joille asuinrakennuksen lisdksi on merkitty rakennusala as/t saa olla enintdan 10 k-m2:n
erillinen varasto.

Talousrakennuksen enimmaiskorkeus on 3 metria.

Useamman huvilan pihapiirissa on talla hetkella seka talousrakennuksia etta rakennelmia.
Uuden talousrakennuksen rakentamisen yhteydessa arvioidaan pihapiiri kokonaisuutena.
Talousrakennuksen sijainti Uuden talousrakennuksen paikka voi poiketa nykyisen
talousrakennusten paikasta ja aikaisempia, ei luvanvaraisia rakennelmia tulee mahdollisesti
poistaa.

Uusia rakennelmia ei saa sijoittaa alueille.

Talousrakennusten sijoitusperiaatteet on esitetty esimerkein liitekuvissa 1, 2a, 2b, 3a, 3 b ja 4.

Talousrakennusten sijoitusperiaatteet

1) Suojellut talousrakennukset (t) ja rakennelmat sailyvat. Naiden liséksi ei voi rakentaa uusia
talousrakennuksia

2) Nykyisa, eri kokoisia, ei suojeltuja talousrakennuksia (t1) saa salyttda tai korvata uusilla 40
m2:n kokoisilla talousrakennuksilla

3) Asuinkaytossa olevien huviloiden pihapiireihin, joissa ei ole talousrakennusta sallitaan
kokonaan uuden 40 m2:n kokoisen talousrakennuksen rakentamisen

4) Alueilla, joilla on asuinrakennuksen ja rakennusala as/t saa sijoittaa ainoastaan pienemman 10
k-m2:n kokoisen varaston.



. ASUINRAKENNUS, NYKYINEN

o
% TALOUSRAKENNUS, NYKYINEN

: 1 RAKENNELMA, NYKYINEN

ASUINRAKENNUS, UUSI (u-s)

. TALOUSRAKENNUS, UUSI

SIJOITUSPERIAATE 1:

Ei uusia talousrakennuksia:

- vuokra-alueella on asuinrakennuksia ja
talousrakennuksia

- vuokra-alueen talousrakennukset on suojeltu

- suojellut talousrakennukset sailytetdan

- ej uusia talousrakennuksia

SIJOITUSPERIAATE 2, esimerkki a:

Vanhan talousrakennuksen sailyttdminen tai

uuden rakentaminen:

- vuokra-alueella on nykyinen asuinrakennus,
uuden asuinrakennuksen rakennusala (u-s) ja
yksi talousrakennus

- nykyinen talousrakennus voidaan sailyttaa

- mikali nykyinen talousrakennus puretaan
voidaan sen tilalle rakentaa yksi uusi
talousrakennus a” 40 k-m2

- uuden talousrakennuksen sijainti voi poiketa
nykyisesta

SIJOITUSPERIAATE 2, esimerkki b:

Vanhan talousrakennuksen sailyttdminen tai uuden

rakentaminen:

- Vuokra-alueella on kaksi asuinrakennusta ja
talousrakennus

- nykyinen talousrakennus voidaan sailyttaa

- mikali nykyinen talousrakennus puretaan voidaan
sen tilalle rakentaa uusi a’40 k-m2

- uuden talousrakennuksen sijainti voi poiketa
nykyisestd

3 N X - \\ .. N
Vit e talousrakennus (t) - &
) '.\" \l

'® @;, _,u @?%a (
»aristore. /|| 0 |




. ASUINRAKENNUS, NYKYINEN

o
% TALOUSRAKENNUS, NYKYINEN

... RAKENNELMA, NYKYINEN

ASUINRAKENNUS, UUSI (u-s)

. TALOUSRAKENNUS, UUSI

SIJOITUSPERIAATE 3, esimerkki a:

Kokonaan uusi talousrakennus:
vuokra-alueella on yksi asuinrakennus
ei nykyisia talousrakennuksia
vuokra-alueelle saa sijoittaa yhden uuden
talousrakennuksen a” 40 k-m2

SIJOITUSPERIAATE 3, esimerkki b:

Kokonaan uusi talousrakennus:
vuokra-alalla on nykyinen asuinrakennus tai uuden
asuinrakennuksen rakennusala (u-s)
ei nykyisia talousrakennuksia
jokaiselle vuokra-alalle saa sijoittaa yhden uuden
talousrakennuksen

1
g SIJOITUSPERIAATE 4
Asuin-/talousrakennus ja pieni erillinen varasto:
- vuokra-alueella on nykyinen asuinrakennus ja
asunto-/talousrakennus

- vuokra-alueelle saa sijoitta uuden
talousrakennuksen a’10 m2
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10 20
{ MEILAHDENPUISTO: |
* MEJLANSPARKEN
| \

% =\ |
NN MEILAHDENPUISTO
) \ B MEJLANSPARKEN

" JOHANNESBERGINPUISTO

\ JOHANNESBERGSPARKEN

MEILAHDENSILTA (/s \
MEJLANS BR N

0
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Suunnitelma-alueen raja
Ulkoiluraitti

Jalkakaytava
Yhdistetty jalankulku ja pyéraily,

jolla tontille ajo/huoltoajo sallittu LAATINUT Inga Valjakka PIRUSTUS XXXX-3
Istutuskalsta (%5 PIIRTANYT Inga Valjakka kAUPUNGINOsA 15. Meilahti
s P UL
Bussipyséikki i TARKISTANUT MITTAKAAVA 1:2000
Pysékainti - K8 PAIVAYS 19.1.2016
Yhdistetty jalankulku Lo
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£
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HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
LIIKENNESUUNNITTELUOSASTO

Meilahden huvila-alueen
asemakaavamuutos
LIIKENNEKAAVIO osa 1/3
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