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§ 418
Kosteustekniset ja sisäilmaston kuntotutkimus-, asiantuntija- ja kor-
jaussuunnittelupalvelut, puitesopimus

HEL 2016-004405 T 02 08 02 00

Päätös

Yleisten töiden lautakunta päätti panna asian pöydälle.

Esittelijä
tulosryhmän johtaja
Jukka Forsman

Lisätiedot
Jukka Forsman, tulosryhmän johtaja, puhelin: 310 38484

jukka.forsman(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Päätösehdotus

Yleisten töiden lautakunta päättää sulkea pois osa-alueen A (kosteus-
tekniset ja sisäilmaston kuntotutkimuspalvelut) tarjouskilpailusta Ins-
pector Sec Oy:n tarjouksen, koska se ei täyttänyt vähimmäisvaatimuk-
sia nimetyn 1. vastaavan kuntotutkijan referenssikohteiden osalta.

Yleisten töiden lautakunta päättää sulkea pois osa-alueen A (kosteus-
tekniset ja sisäilmaston kuntotutkimuspalvelut) tarjouskilpailusta WSP 
Finland Oy:n tarjouksen, koska se ei täyttänyt vähimmäisvaatimuksia 
nimetyn 1. vastaavan kuntotutkijan referenssikohteiden määrän osalta.

Yleisten töiden lautakunta päättää sulkea pois osa-alueen A (kosteus-
tekniset ja sisäilmaston kuntotutkimuspalvelut) tarjouskilpailusta RKM 
Group Oy:n tarjouksen, koska se ei täyttänyt vähimmäisvaatimuksia ni-
metyn 2. vastaavan kuntotutkijan koulutuksen osalta.

Yleisten töiden lautakunta päättää sulkea pois osa-alueen B (kosteus-
tekniset ja sisäilmaston asiantuntija- ja korjaussuunnittelupalvelut) tar-
jouskilpailusta FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n tarjouksen, koska se 
ei täyttänyt vähimmäisvaatimuksia nimettyjen vastaavien korjaussuun-
nittelijoiden ja nimetyn rakennusfysikaalisen suunnittelijan referenssien 
määrän osalta.

Yleisten töiden lautakunta päättää sulkea pois osa-alueen B (kosteus-
tekniset ja sisäilmaston asiantuntija- ja korjaussuunnittelupalvelut) tar-
jouskilpailusta WSP Finland Oy:n tarjouksen, koska se ei täyttänyt vä-
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himmäisvaatimuksia nimetyn 2. vastaavan korjaussuunnittelijan refe-
renssien määrän osalta.

Yleisten töiden lautakunta päättää oikeuttaa HKR-Rakennuttajan teke-
mään kosteusteknisten ja sisäilmaston kuntotutkimus-, asiantuntija- ja 
korjaussuunnittelupalvelujen puitesopimukset 30.9.2018 saakka jäljem-
pänä mainituin ehdoin seuraavien osa-alueittain A ja B edullisuusjärjes-
tyksessä kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneiden yri-
tysten kanssa:

Osa-alue A (kosteustekniset ja sisäilmaston kuntotutkimuspalvelut):

1. Vahanen Rakennusfysiikka Oy
2. Suomen Sisäilmakeskus Oy
3. Ramboll Finland Oy
4. Ideastructura Oy
5. Wise Group Finland Oy
6. Inspecta Oy
7. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
8. Sweco Asiantuntijapalvelut Oy
9. Sirate Group Oy

Osa-alue B (kosteustekniset ja sisäilmaston asiantuntija- ja korjaus-
suunnittelupalvelut):

1. Ramboll Finland Oy
2. Wise Group Finland Oy
3. Vahanen Rakennusfysiikka Oy
4. Sweco Asiantuntijapalvelut Oy
5. Ideastructura Oy

Edelleen yleisten töiden lautakunta päättää oikeuttaa HKR-Rakennutta-
jan päättämään kahden (2) optiovuoden mahdollisesta käyttöönotosta, 
yhdellä (1) vuodella kerrallaan. Sopimuksen enimmäiskesto on kuiten-
kin yhteensä enintään neljä (4) vuotta; 2+1+1.

HKR-Rakennuttaja valitsee konsulttitoimistoista tehtäväkohtainen koko-
naistaloudellisuus huomioon ottaen sen konsulttitoimiston, jolla on par-
haat edellytykset toimeksiannon toteuttamiseen tilaajan edellyttämässä 
aikataulussa. Jos konsulttitoimiston kanssa ei päästä yksimielisyyteen 
tehtävän aikataulusta ja/tai hinnasta, neuvottelut käynnistetään edulli-
suusjärjestyksessä seuraavan toimiston kanssa.
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Hankintarenkaaseen kuuluvien hankintayksiköiden, puitesopimuksella 
tehtävien molempia osa-alueita A ja B koskevien toimeksiantojen yh-
teenlasketun arvon arvioidaan enimmillään olevan arvonlisäverottoma-
na yhteensä 12 000 000 euroa. Em. summassa on huomioitu myös 
mahdollisesti käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta.

Puitesopimuksen toimeksiantojen yhteenlaskettu kattohinta on raken-
nusviraston osalta enintään 800 000 euroa (alv 0 %) optiokausi mu-
kaan lukien.

Esittelijän perustelut

Kiinteistölautakunta on tehnyt otsikkoasiassa 11.8.2016 päätöshisto-
riasta löytyvän päätöksen § 335. Kiinteistöviraston tilakeskus on järjes-
tänyt otsikkoasiasta tarjouskilpailun ja kiinteistölautakunta on tehnyt 
asiaa koskevan päätöksen. Tarjouskilpailussa on huomioitu se, että 
HKR-Rakennuttaja ja eräät muut kaupungin virastot ja laitokset voivat 
kilpailun tuloksia hyödyntää.

Soveltuvuusvaatimusten täyttyminen ja tarjousten tarjouspyynnön mukaisuus

Tarjouspyynnössä asetettujen soveltuvuusehtojen täyttymisen ja tar-
jousten tarjouspyynnön mukaisuuden tarkastuksen yhteydessä todet-
tiin, että: 

Inspector Sec Oy:n osa-aluetta A koskeva tarjous ei täytä tarjouspyyn-
nössä asetettuja vähimmäisvaatimuksia 1. vastaavan kuntotutkijan re-
ferenssikohteiden osalta. Tarjouspyynnön mukaan nimetyillä vastaavil-
la kuntotutkijoilla tulee olla referenssinä vähintään kymmenen vuonna 
2006 tai sen jälkeen valmistunutta palvelurakennuksiin kohdistunutta 
kosteusteknistä ja/tai sisäilmaston kuntotutkimustoimeksiantoa. Sovel-
tuvuusselvityslomakkeen sarakkeessa tuli ilmoittaa referenssikohteiden 
palvelurakennusluokitus. Tarjouspyynnössä on luokiteltu toimialoittain 
referenssikohteiksi hyväksyttävät palvelurakennukset. 1. vastaavan 
kuntotutkijan kymmenestä referenssikohteesta viiteen tätä luokitusta ei 
ole merkitty. Tarjouspyynnön mukaan täytettävien lomakkeiden tulee 
sisältää kaikki niillä pyydetyt tiedot. Inspector Sec Oy:n tarjous ei näin 
ollen täytä asetettuja vähimmäisvaatimuksia ja sen osa-aluetta A kos-
keva tarjous tulee sulkea pois tarjouskilpailusta.

WSP Finland Oy:n osa-aluetta A koskeva tarjous ei täytä tarjouspyyn-
nössä asetettuja vähimmäisvaatimuksia 1. vastaavan kuntotutkijan re-
ferenssikohteiden määrän osalta. Tarjouspyynnön mukaan nimetyillä 
vastaavilla kuntotutkijoilla tulee olla referenssinä vähintään kymmenen 
vuonna 2006 tai sen jälkeen valmistunutta palvelurakennuksiin kohdis-
tunutta kosteusteknistä ja/tai sisäilmaston kuntotutkimustoimeksiantoa. 
Soveltuvuusselvityslomakkeeseen on 1. vastaavan kuntotutkijan osalta 
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merkitty alle kymmenen referenssikohdetta. WSP Finland Oy:n tarjous 
ei näin ollen täytä asetettuja vähimmäisvaatimuksia ja sen osa-aluetta 
A koskeva tarjous tulee sulkea pois tarjouskilpailusta. 

RKM Group Oy:n osa-aluetta A (kosteustekniset ja sisäilmaston kunto-
tutkimuspalvelut) koskeva tarjous ei täytä tarjouspyynnössä asetettuja 
vähimmäisvaatimuksia 2. vastaavan kuntotutkijan koulutuksen osalta. 
Tarjouspyynnön mukaan nimetyillä vastaavilla kuntotutkijoilla tulee toi-
sella olla vähintään talonrakennusalan ja toisella vähintään soveltuva 
rakennusalan, ympäristö-, kemian- tai materiaalitekniikan alan tutkinto 
vähintään AMK- tai opistotasolta. Soveltuvuusselvityslomakkeella ni-
metyn 2. vastaavan kuntotutkijan koulutus on teknillisessä oppilaitok-
sessa suoritettu rakennusmestarin (teknikon) tutkinto. Teknillisessä op-
pilaitoksessa suoritettu teknikon tutkinto ei vastaa tarjouspyynnössä 
vastaavan kuntotutkijan koulutukselle asetettuja vähimmäisvaatimuk-
sia. RKM Group Oy:n tarjous ei näin ollen täytä asetettuja vähimmäis-
vaatimuksia ja sen osa-aluetta A koskeva tarjous tulee sulkea pois tar-
jouskilpailusta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n osa-aluetta B koskeva tarjous ei täy-
tä tarjouspyynnössä asetettuja vähimmäisvaatimuksia vastaavien kor-
jaussuunnittelijoiden ja rakennusfysikaalisen suunnittelijan referenssien 
määrän osalta. Tarjouspyynnön mukaan nimetyillä vastaavilla korjaus-
suunnittelijoilla tulee olla referensseinä vähintään kymmenen vuonna 
2006 tai sen jälkeen valmistunutta palvelurakennuksiin kohdistunutta 
kosteusvaurioiden korjaustöiden suunnittelutehtävää ja nimetyllä raken-
nusfysikaalisella suunnittelijalla referensseinä vähintään kymmenen 
vuonna 2006 tai sen jälkeen valmistunutta palvelurakennuksiin kohdis-
tunutta suunnittelutehtävää rakennusfysikaalisen suunnittelutehtävän 
suunnittelijana. Soveltuvuusselvityslomakkeeseen on vastaavien kor-
jaussuunnittelijoiden ja rakennusfysikaalisen suunnittelijan osalta mer-
kitty referensseinä alle kymmenen referenssikohdetta. FCG Suunnittelu 
ja tekniikka Oy:n tarjous ei näin ollen täytä asetettuja vähimmäisvaati-
muksia ja sen osa-aluetta B koskeva tarjous tulee sulkea pois tarjous-
kilpailusta. 

WSP Finland Oy:n osa-aluetta B koskeva tarjous ei täytä tarjouspyyn-
nössä asetettuja vähimmäisvaatimuksia 2. vastaavan korjaussuunnitte-
lijan referenssien määrän osalta. Tarjouspyynnön mukaan nimetyillä 
vastaavilla korjaussuunnittelijoilla tulee olla referensseinä vähintään 
kymmenen vuonna 2006 tai sen jälkeen valmistunutta palveluraken-
nuksiin kohdistunutta kosteusvaurioiden korjaustöiden suunnittelutehtä-
vää. Soveltuvuusselvityslomakkeeseen on 2. vastaavan korjaussuun-
nittelijan osalta merkitty referensseinä alle kymmenen referenssikoh-
detta. WSP Finland Oy:n tarjous ei näin ollen täytä asetettuja vähim-
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mäisvaatimuksia ja sen osa-aluetta B koskeva tarjous tulee sulkea pois 
tarjouskilpailusta.

Esittelijä
tulosryhmän johtaja
Jukka Forsman

Lisätiedot
Jukka Forsman, tulosryhmän johtaja, puhelin: 310 38484

jukka.forsman(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, yleisten töiden lautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Puitesopimustoimittajat Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, yleisten töiden lautakunta
HKR-Rakennuttaja
Rakennuttamistoimisto 1

Päätöshistoria

Kiinteistölautakunta 11.08.2016 § 335

HEL 2016-004405 T 02 08 02 00

Päätös

A

Kiinteistölautakunta päätti sulkea pois osa-alueen A (kosteustekniset ja 
sisäilmaston kuntotutkimuspalvelut) tarjouskilpailusta Inspector Sec 
Oy:n tarjouksen, koska se ei täyttänyt vähimmäisvaatimuksia nimetyn 
1. vastaavan kuntotutkijan referenssikohteiden osalta.

B

Kiinteistölautakunta päätti sulkea pois osa-alueen A (kosteustekniset ja 
sisäilmaston kuntotutkimuspalvelut) tarjouskilpailusta WSP Finland 
Oy:n tarjouksen, koska se ei täyttänyt vähimmäisvaatimuksia nimetyn 
1. vastaavan kuntotutkijan referenssikohteiden määrän osalta.

C

Kiinteistölautakunta päätti sulkea pois osa-alueen A (kosteustekniset ja 
sisäilmaston kuntotutkimuspalvelut) tarjouskilpailusta RKM Group Oy:n 
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tarjouksen, koska se ei täyttänyt vähimmäisvaatimuksia nimetyn 2. vas-
taavan kuntotutkijan koulutuksen osalta.

D

Kiinteistölautakunta päätti sulkea pois osa-alueen B (kosteustekniset ja 
sisäilmaston asiantuntija- ja korjaussuunnittelupalvelut) tarjouskilpailus-
ta FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n tarjouksen, koska se ei täyttänyt 
vähimmäisvaatimuksia nimettyjen vastaavien korjaussuunnittelijoiden 
ja nimetyn rakennusfysikaalisen suunnittelijan referenssien määrän 
osalta.

E

Kiinteistölautakunta päätti sulkea pois osa-alueen B (kosteustekniset ja 
sisäilmaston asiantuntija- ja korjaussuunnittelupalvelut) tarjouskilpailus-
ta WSP Finland Oy:n tarjouksen, koska se ei täyttänyt vähimmäisvaati-
muksia nimetyn 2. vastaavan korjaussuunnittelijan referenssien mää-
rän osalta.

F

Kiinteistölautakunta päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön tekemään kosteusteknisten ja sisäilmaston kuntotutkimus-, 
asiantuntija- ja korjaussuunnittelupalvelujen puitesopimukset 30.9.2018 
saakka jäljempänä mainituin ehdoin seuraavien osa-alueittain A ja B 
edullisuusjärjestyksessä kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouk-
sen tehneiden yritysten kanssa:

Osa-alue A (kosteustekniset ja sisäilmaston kuntotutkimuspalvelut):

1. Vahanen Rakennusfysiikka Oy
2. Suomen Sisäilmakeskus Oy
3. Ramboll Finland Oy
4. Ideastructura Oy
5. Wise Group Finland Oy
6. Inspecta Oy
7. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
8. Sweco Asiantuntijapalvelut Oy
9. Sirate Group Oy

Osa-alue B (kosteustekniset ja sisäilmaston asiantuntija- ja korjaus-
suunnittelupalvelut):

1. Ramboll Finland Oy
2. Wise Group Finland Oy
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3. Vahanen Rakennusfysiikka Oy
4. Sweco Asiantuntijapalvelut Oy
5. Ideastructura Oy

Edelleen kiinteistölautakunta oikeutti kiinteistöviraston tilakeskuksen 
päällikön päättämään kahden (2) optiovuoden mahdollisesta käyttööno-
tosta, yhdellä (1) vuodella kerrallaan. Sopimuksen enimmäiskesto on 
kuitenkin yhteensä enintään neljä (4) vuotta; 2+1+1. 

Puitesopimukset tehdään seuraavin ehdoin: 

Puitesopimus on määräaikainen. Puitesopimus tulee voimaan, kun mo-
lemmat osapuolet ovat sen allekirjoittaneet. Helsingin kaupungin kiin-
teistöviraston tilakeskus allekirjoittaa sopimuksen aikaisintaan, kun 
hankintalain (2007/348) 77 §:n mukainen odotusaika on kulunut ja han-
kintapäätös on lainvoimainen ja tarvittavat todistukset ja selvitykset on 
toimitettu tilaajalle. Sopimus päättyy 30.9.2018. 

Tilakeskuksen tekemien molempia osa-alueita A ja B koskevien toi-
meksiantojen yhteenlasketun arvon arvioidaan enimmillään olevan ar-
vonlisäverottomana yhteensä 11 000 000 euroa. Em. summassa on 
huomioitu myös mahdollisesti käyttöönotettavat kaksi (2) optiovuotta.

Tilaaja voi antaa toimeksiannon soveltuvimmaksi katsomalleen sopi-
mustoimittajalle, mikäli hankinnan ennakoitu arvo alittaa hankintalaissa 
tarkoitetun kansallisen kynnysarvon tai jos hankintalaissa tarkoitetut 
suorahankintaa (suorahankinta ja suorahankinta lisätilauksissa) koske-
vat perusteet täyttyvät.

Muissa toimeksiannoissa tilaaja tekee hankekohtaisia tilauksia sopi-
mustoimittajilta ensisijaisesti puitesopimuskilpailutuksen sijoittumisjär-
jestyksen perusteella. Sijoittumisjärjestyksestä voidaan kuitenkin poike-
ta silloin, kun kohteeseen liittyy erityisosaamistarpeita tai voidaan hyö-
dyntää jonkun sopimustoimittajista aiempaa konsultointikokemusta ko. 
kohteesta. Lisäksi tilauksia tehdessä otetaan huomioon toimittajan tie-
dossa olevan kapasiteetin riittävyys vaaditussa aikataulussa kyseiseen 
hankkeeseen. Kuhunkin tehtävään valitaan tehtävän kannalta sopivin 
ja hyväksytyistä sopimustoimittajista kaupungin kannalta kulloinkin ko-
konaistaloudellisesti edullisin.

Puitesopimus ei velvoita tilaajaa ostamaan palveluja palveluntuottajal-
ta. Tämä sopimus ei tuota puitejärjestelyyn valituille toimittajille yksinoi-
keutta kaupungin hankkimiin tässä sopimuksessa määriteltyihin palve-
luihin.

Tilaaja ei sitoudu tilaamaan puitesopimuksen sisältämiä palveluja.
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Esittelijä
tilakeskuksen päällikkö
Arto Hiltunen

Lisätiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081

jari.kitunen(a)hel.fi
Sari Hilden, kiinteistöpäällikkö, puhelin: 310 40315

sari.hilden(a)hel.fi


