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§ 288
Pakilan alueen (Elontie 56) asemakaavaehdotus (nro 12413) ja sen
asettaminen nahtaville

HEL 2016-000798 T 10 03 03
Ksv:n hankenro 0741_23, karttaruutu 681496
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— asettaa 20.9.2016 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12413 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 34. kau-
punginosan (Pakila) korttelin 34143 tonttia 3

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2 seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla
kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/www/ksv

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12413 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
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Annukka Nikumaa, arkkitehti, puhelin: 310 37291
annukka.nikumaa(a)hel.fi

Kari Tenkanen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel fi

Jarkko Nyman, insinddri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta
IImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12413 kartta, paivatty 20.9.2016
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12413 selostus, paivitetty
20.9.2016
Havainnekuva, 20.9.2016
Tilastotiedot
Kustannukset
Vuorovaikutusraportti 20.9.2016 ja asukastilaisuuden (7.6.2016) muistio
Mielipidekirjeet

0 Osa paatoshistoriaa
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=2 OoO~NO O,

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 7
Ne mielipiteensa esittéaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdonpano

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia, joka sijaitsee
Lansi-Pakilan pientaloalueella osoitteessa Elontie 56. Kaavaratkaisu
mahdollistaa uuden kehitysvammaisten ryhmakodin rakentamisen.
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Esittelijan perustelut

Tontin kayttotarkoituksen muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontil-
la toimineen kehitysvammaisten ryhmakotitoiminnan jatkuminen. Alu-
eelle on suunniteltu asuntolarakennusten korttelialue erityisesti kehitys-
vammaisten asumista varten.

Uutta kerrosalaa on tontille esitetty 207 k-m?2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa siten, etta tontin kayttotarkoitus
muuttuu ja tontin tehokkuus nousee. Uuden asuntolarakennuksen koko
on ~553 k-m?. Uusi tonttitehokkuusluku on e = 0,4. Nykyinen ryhmako-
tirakennus ja autotalli puretaan.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on tarkistetun yleiskaavaehdotuksen tavoit-
teiden mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalue sijaitsee Pakilassa pientaloalueella. Kaava-alueen
lahiympariston rakennukset ovat ialtaan ja tyyliltaan vaihtelevia. Muu-
tosta koskevalla tontilla 34143/3 sijaitsee nykyisin yksikerroksinen
asuinrakennus ja autotalli, jotka ovat rakentuneet 1970-luvulla.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1978) alue on merkitty omakotita-
lojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen pientalojen korttelialueeksi
(AOR). Tonttien tehokkuusluku on e = 0,25. Tonttien suurin sallittu ker-
rosluku on kaksi.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kiinteistoviraston tonttiosasto

— pelastuslaitos
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Mielipiteet

— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— sosiaali- ja terveysvirasto

Sosiaali- ja terveysviraston kannanotto kohdistui kaavamerkinnan lisak-
si kehitysvammaisten asumismuotoihin, rakennuksen tilajakoon seka ti-
lojen varustukseen. Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesi-
huolto huomautti kannanotossaan, ettd kaavamuutoksen kohteena ole-
van tontin alla sijaitsee raakavesitunneli Pitkakoski-Vanhakaupunki, jo-
ka aiheuttaa rajoituksia esim. louhinnalle. Helen Sahkdverkko Oy nosti
esille kannanotossaan, etta Elontie 56 uudisrakennus on liitettavissa
nykyisiin muuntopiireihin. Pelastuslaitos totesi, etta rakennuksen palo-
tekniset ratkaisut kaydaan lapi tarvittaessa rakennuslupavaiheessa.
Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuollon ilmoittamat asiat
on otettu huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa siten, etta raaka-
vesitunneli on huomioitu kaavahankkeessa asemakaavamerkinnalla:
"Tunneli. Tunnelin kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten,
etta siita aiheutuu tunnelille haittaa."

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeita saapui 6 kpl. Pakila-Seura ry ja Pakilan Kiinteisto-
omistajain Yhdistys ry lahettivat mielipiteensa samassa kirjeessa.

Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty asukastilaisuudessa ja puhelimit-
se. Mielipiteet kohdistuivat paaasiassa erityisasumisesta aiheutuvan lii-
kenteen lisaantymiseen, asuinympariston hairidihin ja naapuritonttien
yksityisyyden heikkenemiseen. Mielipiteita heratti myos tontin kayttotar-
koituksen muutos pientalovaltaisella Pakilan alueella. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa esitetyn tonttitehokkuuden noston koettiin eriar-
voistavan alueen asukkaita.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta kaavamaarayk-
sissa velvoitetaan sopeuttamaan uudisrakennus materiaaleiltaan ja va-
reiltddn ymparistddnsa. Samoista tavoitteista johtuen uudisrakennuk-
sen kattotyyppina edellytetaan kayttamaan lahiymparistossakin kaytet-
tya harja- tai pulpettikattoa. Asemakaavan mukainen rakennusala ra-
jautuu katulinjaan istutusvyohykkeen valityksella ja noudattaa kaupun-
kikuvallisesti alueen linjaa ja voimassa olevaa asemakaavaa. Luonnos-
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Tarkemmat perustelut

vaiheen kaavamaarayksissa pysakointipaikkojen nakosuojaksi esitetty
aitatyyppi on muutettu.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Mielipidekirjeet seka vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Jatkotoimenpiteet

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— kiinteistélautakunta/kiinteistovirasto

— pelastuslautakunta

— rakennuslautakunta/rakennusvalvontavirasto

— sosiaali- ja terveyslautakunta/sosiaali- ja terveysvirasto
— yleisten téiden lautakunta/rakennusvirasto

— ymparistolautakunta/ymparistokeskus

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulu-
matonta aluetta.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Annukka Nikumaa, arkkitehti, puhelin: 310 37291
annukka.nikumaa(a)hel.fi
Kari Tenkanen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel fi
Jarkko Nyman, insinddri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel fi
Liitteet
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Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Sijaintikartta
IImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12413 kartta, paivatty 20.9.2016

AOWON -

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12413 selostus, paivitetty

20.9.2016

Havainnekuva, 20.9.2016
Tilastotiedot
Kustannukset

Vuorovaikutusraportti 20.9.2016 ja asukastilaisuuden (7.6.2016) muistio

Mielipidekirjeet
0 Osa paatoshistoriaa
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Kustannusten osalta

Ote
Hakija

Ne mielipiteensa esittaneet, jot-
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Otteen liitteet

Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Liite 7

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Kaupunginkansia/Hakola, Hyttinen, Villeneuve
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski (laskutus)

Rakennusvirasto 13.6.2016

HEL 2016-000798 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa
listumis- ja arviointisuunnitelmasta

rakennusviraston kannanottoa osal-
1251-00/16 ja kaavaluonnoksesta

(Karkulla Fastighets Ab, asemakaavan muutoshakemus Pakilan tontille

34143/3), 17.6.2016 mennessa.
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Lisatiedot

Asemakaavan muutos koskee Pakilan tonttia 34143/3 osoitteessa
Elontie 56. Kaavamuutoksen myd6ta tontin kayttétarkoitus muuttuu. Ta-
voitteena on mahdollistaa uuden kehitysvammaisten ryhmakodin ra-
kentaminen ja tontilla toimineen ryhmakotitoiminnan jatkuminen. Tontin
rakennusoikeus kasvaa. Uusi tonttitehokkuusluku kaavamuutoksessa
one=04.

Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella huomautettava osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta tai kaavaluonnoksesta.

Anni Tirri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel.fi
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