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§ 287
Malminkartanon alueen (Rukkilanrinne 6) asemakaavaehdotus (nro
12414) ja sen asettaminen nahtaville

HEL 2016-000439 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0740_45, karttaruutu 682492

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— asettaa 20.9.2016 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12414 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 33. kau-
punginosan (Kaarela) korttelin 33288 tonttia 3
— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin kan-
nanottoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavis-
sa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Laiturilla, Narink-
ka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla: kohdassa
Paatoksenteko
www.hel.fi/ksv
— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot
— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa
— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12414 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
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Annukka Nikumaa, arkkitehti, puhelin: 310 37291
annukka.nikumaa(a)hel.fi

Pirjo Koivunen, liikenneinsin®dri, puhelin: 310 37128
pirjo.koivunen(a)hel fi

Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta
IImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12414 kartta, paivatty 20.9.2016
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12414 selostus, paivatty
20.9.2016

Havainnekuva, 20.9.2016

Tilastotiedot

Kustannukset

Vuorovaikutusraportti 20.9.2016 ja asukastilaisuuden (6.6.2016) muistio
Osa paatoshistoriaa

AOWON -

© 00 ~NO W,

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 7

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia, joka sijaitsee
Malminkartanon pohjoisosan kerrostaloalueella osoitteessa Rukkilan-
rinne 6. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuinkerrostalon rakentami-
sen nykyisin liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi osoitetulle
tontille.

Uutta asuntokerrosalaa on tontille merkitty 1680 k-m?.
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Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta tontin
kayttétarkoitus muuttuu. Tontin rakennusoikeus kasvaa 480 k-m2. Ny-
kyinen tontilla oleva rakennus puretaan.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdo on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on tarkistetun yleiskaavaehdotuksen tavoit-
teiden mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalue sijaitsee Malminkartanossa. Alueen lansipuolitse kul-
kee keharata lentokentalle. Kaava-alueen lahiympariston rakennuskan-
ta on rakentunut paaasiassa 1980-luvulla. Rakennukset ovat punatiili-
sia tai betonielementtipintaisia. Tontilla, jota muutos koskee, sijaitsee
nykyisin yksikerroksinen rapattu asuinrakennus, joka on rakennettu
vuonna 1958. Asuinrakennus on rakentunut ennen nykyisen asema-
kaavan laatimista ja poikkeaa kaavassa esitetysta rakennusalasta, ker-
rosalasta seka tontin kayttétarkoituksesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1987) alue on merkitty liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Tontille merkitty rakennusoi-
keus on 1 200 k-m2. Rakennuksissa saa olla kaksi kerrosta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— kaupunginmuseo

— kiinteistoviraston tilakeskus

— kiinteistoviraston tonttiosasto

— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

Postiosoite
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

— varhaiskasvatusvirasto
— ymparistokeskus.

Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui asemakaavassa purettavaksi
esitetyn asuinrakennuksen kulttuurihistorialliseen arvoon ja Malminkar-
tanossa toimineen maatalouden opetus- ja tutkimustoiminnan histori-
aan. Kiinteistoviraston tonttiosasto huomauitti, etta kaavamuutos korot-
taa tontin arvoa merkittavasti, joten maapoliittiset neuvottelut tulee
mahdollisesti kdyda tontin omistajan kanssa. Helen Sahkoverkko Oy
nosti esille kannanotossaan, etta Rukkilanrinne 6 uudisrakennus on lii-
tettavissa nykyisiin muuntopiireihin. Muilla viranomaisilla ei ollut huo-
mautettavaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluai-
neistoa koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatydssa siten, ettda kaavamaarayksissa velvoitetaan so-
peuttamaan uudisrakennus materiaaleiltaan ja vareiltaan ymparistoon-
sa. Kaavamuutoksen tueksi on teetetty kuntoraportti purettavaksi esite-
tysta asuinrakennuksesta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeita ei tullut.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Jatkotoimenpiteet

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— kaupunginmuseo

— kiinteistolautakunta/kiinteistovirasto

— pelastuslautakunta

— rakennuslautakunta/rakennusvalvontavirasto
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— varhaiskasvatuslautakunta/varhaiskasvatusvirasto
— yleisten téiden lautakunta/rakennusvirasto

— ymparistolautakunta/ymparistokeskus

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulu-
matonta aluetta.

Kiinteistovirasto kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685)
tekeman paatdoksen mukaisen maankayttosopimusmenettelyn yksityis-
ten maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Annukka Nikumaa, arkkitehti, puhelin: 310 37291
annukka.nikumaa(a)hel.fi
Pirjo Koivunen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37128
pirjo.koivunen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
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sianto

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Liite 7

Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Hyttinen, Hakola, Villeneuve
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski

Paatoshistoria

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 27.6.2016

HEL 2016-000439 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto6 24.5.2016

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa uuden neliker-
roksisen asuinkerrostalon rakentamisen tontille 33288/3 osoitteessa
Rukkilanrinne 6. Nykyinen yksikerroksinen asuinrakennus puretaan.
Kaavamuutoksen myota tontin kayttotarkoitus muuttuu asuinkayttoon ja
tontin rakennusoikeus kasvaa, uusi rakennusoikeus on 1700k-m?2. Voi-
massa olevassa asemakaavassa vuodelta 1987 alue on merkitty liike-
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K).

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty asumiseen tai toimitiloina kaytet-
tavaksi kerrostalovaltaiseksi alueeksi. Helsingin uudessa yleiskaavaeh-
dotuksessa (2015) alue on merkitty asuntovaltaiseksi A3-alueeksi, jon-
ka korttelitehokkuus tulee paaasiallisesti olla 0,4—-1,2.

Rukkilanrinne 6 on rakennettu Maatalouden taloudellisen tutkimuslai-
toksen asuntorakennukseksi vuonna 1958. Kaupunginmuseo katsoo,
ettd Rukkilanrinne 6 rivitalon kulttuurihistoriallinen merkitys liittyy siihen,
etta se on ollut Malminkartanossa toimineen valtion maatalouden tutki-
muskeskuksen rakennuskantaa. Helsingin yliopiston yhteyteen perus-
tettiin vuonna 1898 Suomen maanviljelys-taloudellinen koelaitos. Tutki-
mustoiminta irrotettiin 1920-luvulla yliopistosta ja vuonna 1922 perus-
tettiin Maatalouskoelaitos, josta tuli 1956 Maatalouden tutkimuskeskus,
MTTK. Vuonna 1946 Maataloudellinen konekoetuslaitos kaynnisti tutki-
mustoiminnan Malminkartanossa professori Alpo Reinikaisen johdolla.
Viereisilla Tolfmansin ja Gamlasin vanhoilla pelloilla toiminta jatkui eri
nimilla aina vuoteen 1972. Vuonna 1952 maatalouden taloudellisen tut-
kimuslaitoksen ja Maatalouskoneiden tutkimuslaitos eli Vakolan kayt-
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toon rakennettiin yhteinen kolmikerroksinen kivitalo Malminkartanoon.
Luutnantintie 13 rakennuksen suunnitteli arkkitehti Jalmari Peltonen.
Rakennus on hiljattain suojeltu asemakaavassa ja se tullaan kunnosta-
maan asuinkayttoon. Entinen Malminkartanon tila toimi pitkdan Helsin-
gin yliopiston maatalous-metsatieteellisen tiedekunnan opetus-, koe- ja
kurssipaikkana.

Nama muistumat entisista maatalouden opetus- ja tutkimustoiminnoista
ovat pitkalti kadonneet Malminkartanosta voimakkaan rakentamisen
tielta 1980-luvulla. Myos Rukkilanrinteen muu rakennuskanta rivitalon
ymparilla on peraisin 1980-luvun lopulta. Rukkilanrinne 6 rivitalo edus-
taa oman aikansa hyvaa suunnittelua ja rakentamista. Kaupunginmu-
seo katsoo, etta rakennuksen purkaminen ei edista kestavaa kehitysta.
Jos rakennus kuitenkin puretaan, on olennaista, etta uusi asuinkerros-
talo sovitetaan massoittelultaan ja julkisivumateriaaleiltaan ymparis-
toonsa. Viitesuunnitelma esittaa vain asemapiirroksen, joten talon tar-
kemmasta asusta ei ole tietoa. Museolla ei ole osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta muuta huomautettavaa.

Lisatiedot

Johanna Bj6érkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Rakennusvirasto 14.6.2016
HEL 2016-000439 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa Ruk-
kilanrinne 6:n osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka viitesuunni-
telmasta Asunto Oy Rukkilanrinne 6, asemakaavan muutoshakemuk-
sesta Kaarelan, Malminkartanon tontille 33288/3, Rukkilanrinne 6.
Maaraaika on 17.6.2016 mennessa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden neliker-
roksisen asuinrakennuksen rakentaminen. Nykyisen yksikerroksinen
asuinrakennus puretaan.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta.

Rakennusviraston yhteyshenkildina kaavahankkeessa ovat lisatiedo-

nantajat.
Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
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Olli Haanpera, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi
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