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§ 287
Malminkartanon alueen (Rukkilanrinne 6) asemakaavaehdotus (nro 
12414) ja sen asettaminen nähtäville

HEL 2016-000439 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0740_45, karttaruutu 682492

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti 

 asettaa 20.9.2016 päivätyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 
12414 julkisesti nähtäville 30 päiväksi maankäyttö- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 33. kau-
punginosan (Kaarela) korttelin 33288 tonttia 3

 antaa vuorovaikutusraportista ilmenevät vastineet esitettyihin kan-
nanottoihin. Päätösasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavis-
sa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja näyttelytila Laiturilla, Narink-
ka 2, sekä kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla: kohdassa 
Päätöksenteko

www.hel.fi/ksv

 että kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

 valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemään ehdotukseen vä-
häisiä muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivät olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisältöä

 kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja käsittelykus-
tannukset asemakaavan hyväksymisen jälkeen.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle 

 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12414 hyväksymistä, mikäli 
ehdotuksesta ei tehdä maankäyttö- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia 
muistutuksia eivätkä ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta 
asian käsittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot

http://www.hel.fi/ksv
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Annukka Nikumaa, arkkitehti, puhelin: 310 37291
annukka.nikumaa(a)hel.fi

Pirjo Koivunen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37128
pirjo.koivunen(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12414 kartta, päivätty 20.9.2016
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12414 selostus, päivätty 

20.9.2016
5 Havainnekuva, 20.9.2016
6 Tilastotiedot
7 Kustannukset
8 Vuorovaikutusraportti 20.9.2016 ja asukastilaisuuden (6.6.2016) muistio
9 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 7

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia, joka sijaitsee 
Malminkartanon pohjoisosan kerrostaloalueella osoitteessa Rukkilan-
rinne 6. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuinkerrostalon rakentami-
sen nykyisin liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi osoitetulle 
tontille.

Uutta asuntokerrosalaa on tontille merkitty 1680 k-m². 

http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B1D36BD41-4367-CDC8-8458-56FFF6D00000%7D&vsId=%7B55F3F489-C4A4-CD17-84DA-56FFF6D00000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7BFBEBDF6B-D75A-CE8D-86BB-56FFF3200000%7D&vsId=%7B65F07E35-7F71-C94C-ACFD-56FFF3200002%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7BA75C4CCB-F879-C1C4-856A-56FFF3100000%7D&vsId=%7B654A9125-08B7-CD6D-8998-56FFF3100000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B821A828F-1937-C824-845B-57000AD00000%7D&vsId=%7B029F058D-6783-CAAC-A3C2-57000AD00000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B821A828F-1937-C824-845B-57000AD00000%7D&vsId=%7B029F058D-6783-CAAC-A3C2-57000AD00000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7BA857D904-85BC-C499-8DCB-56FFF3100000%7D&vsId=%7B8676D9A3-E6C0-CFD2-A0FE-56FFF3100004%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7BCC4CBDB8-2949-C32E-872D-57000B900000%7D&vsId=%7BEC4C4EA2-6DA7-CBD8-84D4-57000B900000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B6434AED1-249A-C290-857B-570009F00000%7D&vsId=%7B42C0F9DD-4A2E-CADD-8565-570009F00000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7BF1068DC7-E501-CB22-8401-57000C200000%7D&vsId=%7B9D748F96-79BD-C4C7-87DE-57000C200000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B3C80787C-7210-CC7D-8548-57000D700000%7D&vsId=%7B63FD13DC-6D4E-C447-85D6-57000D700000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
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Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, että tontin 
käyttötarkoitus muuttuu. Tontin rakennusoikeus kasvaa 480 k-m². Ny-
kyinen tontilla oleva rakennus puretaan.  

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisältö on neuvoteltu hakijan kanssa.

Esittelijän perustelut

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on tarkistetun yleiskaavaehdotuksen tavoit-
teiden mukainen. 

Alueen lähtökohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalue sijaitsee Malminkartanossa. Alueen länsipuolitse kul-
kee kehärata lentokentälle. Kaava-alueen lähiympäristön rakennuskan-
ta on rakentunut pääasiassa 1980-luvulla. Rakennukset ovat punatiili-
siä tai betonielementtipintaisia. Tontilla, jota muutos koskee, sijaitsee 
nykyisin yksikerroksinen rapattu asuinrakennus, joka on rakennettu 
vuonna 1958. Asuinrakennus on rakentunut ennen nykyisen asema-
kaavan laatimista ja poikkeaa kaavassa esitetystä rakennusalasta, ker-
rosalasta sekä tontin käyttötarkoituksesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1987) alue on merkitty liike- ja 
toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Tontille merkitty rakennusoi-
keus on 1 200 k-m². Rakennuksissa saa olla kaksi kerrosta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Viranomaisyhteistyö

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä seuraavien 
viranomaistahojen kanssa: 

 Helen Oy 
 Helen Sähköverkko Oy
 Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) vesihuolto
 kaupunginmuseo
 kiinteistöviraston tilakeskus
 kiinteistöviraston tonttiosasto
 pelastuslaitos
 rakennusvalvontavirasto
 rakennusvirasto
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 varhaiskasvatusvirasto
 ympäristökeskus.

Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui asemakaavassa purettavaksi 
esitetyn asuinrakennuksen kulttuurihistorialliseen arvoon ja Malminkar-
tanossa toimineen maatalouden opetus- ja tutkimustoiminnan histori-
aan. Kiinteistöviraston tonttiosasto huomautti, että kaavamuutos korot-
taa tontin arvoa merkittävästi, joten maapoliittiset neuvottelut tulee 
mahdollisesti käydä tontin omistajan kanssa. Helen Sähköverkko Oy 
nosti esille kannanotossaan, että Rukkilanrinne 6 uudisrakennus on lii-
tettävissä nykyisiin muuntopiireihin. Muilla viranomaisilla ei ollut huo-
mautettavaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä valmisteluai-
neistoa koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu 
huomioon kaavatyössä siten, että kaavamääräyksissä velvoitetaan so-
peuttamaan uudisrakennus materiaaleiltaan ja väreiltään ympäristöön-
sä. Kaavamuutoksen tueksi on teetetty kuntoraportti purettavaksi esite-
tystä asuinrakennuksesta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa. 

Kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteenä.

Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeitä ei tullut. 

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevät liitteenä olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää kaavaehdotuksesta lausunnot seu-
raavilta tahoilta: 

 Helen Oy 
 Helen Sähköverkko Oy
 Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY)
 kaupunginmuseo
 kiinteistölautakunta/kiinteistövirasto
 pelastuslautakunta
 rakennuslautakunta/rakennusvalvontavirasto
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 varhaiskasvatuslautakunta/varhaiskasvatusvirasto
 yleisten töiden lautakunta/rakennusvirasto
 ympäristölautakunta/ympäristökeskus
 sekä muut mahdolliset tahot.

Kaavaehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulu-
matonta aluetta.

Kiinteistövirasto käynnistänee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) 
tekemän päätöksen mukaisen maankäyttösopimusmenettelyn yksityis-
ten maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyväksymisestä päättää kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Annukka Nikumaa, arkkitehti, puhelin: 310 37291

annukka.nikumaa(a)hel.fi
Pirjo Koivunen, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37128

pirjo.koivunen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094

jarkko.nyman(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12414 kartta, päivätty 20.9.2016
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12414 selostus, päivätty 

20.9.2016
5 Havainnekuva, 20.9.2016
6 Tilastotiedot
7 Kustannukset
8 Vuorovaikutusraportti 20.9.2016 ja asukastilaisuuden (6.6.2016) muistio
9 Osa päätöshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen tiedok-

http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B1D36BD41-4367-CDC8-8458-56FFF6D00000%7D&vsId=%7B55F3F489-C4A4-CD17-84DA-56FFF6D00000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7BFBEBDF6B-D75A-CE8D-86BB-56FFF3200000%7D&vsId=%7B65F07E35-7F71-C94C-ACFD-56FFF3200002%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7BA75C4CCB-F879-C1C4-856A-56FFF3100000%7D&vsId=%7B654A9125-08B7-CD6D-8998-56FFF3100000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B821A828F-1937-C824-845B-57000AD00000%7D&vsId=%7B029F058D-6783-CAAC-A3C2-57000AD00000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B821A828F-1937-C824-845B-57000AD00000%7D&vsId=%7B029F058D-6783-CAAC-A3C2-57000AD00000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7BA857D904-85BC-C499-8DCB-56FFF3100000%7D&vsId=%7B8676D9A3-E6C0-CFD2-A0FE-56FFF3100004%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7BCC4CBDB8-2949-C32E-872D-57000B900000%7D&vsId=%7BEC4C4EA2-6DA7-CBD8-84D4-57000B900000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B6434AED1-249A-C290-857B-570009F00000%7D&vsId=%7B42C0F9DD-4A2E-CADD-8565-570009F00000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7BF1068DC7-E501-CB22-8401-57000C200000%7D&vsId=%7B9D748F96-79BD-C4C7-87DE-57000C200000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B3C80787C-7210-CC7D-8548-57000D700000%7D&vsId=%7B63FD13DC-6D4E-C447-85D6-57000D700000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
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sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
Liite 7

Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Hyttinen, Hakola, Villeneuve
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski

Päätöshistoria

Kaupunginmuseo Kulttuuriympäristöyksikkö 27.6.2016

HEL 2016-000439 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntö 24.5.2016

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa uuden neliker-
roksisen asuinkerrostalon rakentamisen tontille 33288/3 osoitteessa 
Rukkilanrinne 6. Nykyinen yksikerroksinen asuinrakennus puretaan. 
Kaavamuutoksen myötä tontin käyttötarkoitus muuttuu asuinkäyttöön ja 
tontin rakennusoikeus kasvaa, uusi rakennusoikeus on 1700k-m². Voi-
massa olevassa asemakaavassa vuodelta 1987 alue on merkitty liike- 
ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K).

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty asumiseen tai toimitiloina käytet-
täväksi kerrostalovaltaiseksi alueeksi. Helsingin uudessa yleiskaavaeh-
dotuksessa (2015) alue on merkitty asuntovaltaiseksi A3-alueeksi, jon-
ka korttelitehokkuus tulee pääasiallisesti olla 0,4–1,2. 

Rukkilanrinne 6 on rakennettu Maatalouden taloudellisen tutkimuslai-
toksen asuntorakennukseksi vuonna 1958. Kaupunginmuseo katsoo, 
että Rukkilanrinne 6 rivitalon kulttuurihistoriallinen merkitys liittyy siihen, 
että se on ollut Malminkartanossa toimineen valtion maatalouden tutki-
muskeskuksen rakennuskantaa. Helsingin yliopiston yhteyteen perus-
tettiin vuonna 1898 Suomen maanviljelys-taloudellinen koelaitos. Tutki-
mustoiminta irrotettiin 1920-luvulla yliopistosta ja vuonna 1922 perus-
tettiin Maatalouskoelaitos, josta tuli 1956 Maatalouden tutkimuskeskus, 
MTTK. Vuonna 1946 Maataloudellinen konekoetuslaitos käynnisti tutki-
mustoiminnan Malminkartanossa professori Alpo Reinikaisen johdolla. 
Viereisillä Tolfmansin ja Gamlasin vanhoilla pelloilla toiminta jatkui eri 
nimillä aina vuoteen 1972. Vuonna 1952 maatalouden taloudellisen tut-
kimuslaitoksen ja Maatalouskoneiden tutkimuslaitos eli Vakolan käyt-

http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7BD6A560EF-D761-CF76-B784-559116200004%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
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töön rakennettiin yhteinen kolmikerroksinen kivitalo Malminkartanoon. 
Luutnantintie 13 rakennuksen suunnitteli arkkitehti Jalmari Peltonen. 
Rakennus on hiljattain suojeltu asemakaavassa ja se tullaan kunnosta-
maan asuinkäyttöön. Entinen Malminkartanon tila toimi pitkään Helsin-
gin yliopiston maatalous-metsätieteellisen tiedekunnan opetus-, koe- ja 
kurssipaikkana. 

Nämä muistumat entisistä maatalouden opetus- ja tutkimustoiminnoista 
ovat pitkälti kadonneet Malminkartanosta voimakkaan rakentamisen 
tieltä 1980-luvulla. Myös Rukkilanrinteen muu rakennuskanta rivitalon 
ympärillä on peräisin 1980-luvun lopulta. Rukkilanrinne 6 rivitalo edus-
taa oman aikansa hyvää suunnittelua ja rakentamista. Kaupunginmu-
seo katsoo, että rakennuksen purkaminen ei edistä kestävää kehitystä. 
Jos rakennus kuitenkin puretaan, on olennaista, että uusi asuinkerros-
talo sovitetaan massoittelultaan ja julkisivumateriaaleiltaan ympäris-
töönsä. Viitesuunnitelma esittää vain asemapiirroksen, joten talon tar-
kemmasta asusta ei ole tietoa. Museolla ei ole osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta muuta huomautettavaa.

Lisätiedot
Johanna Björkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473

johanna.bjorkman(a)hel.fi

Rakennusvirasto 14.6.2016

HEL 2016-000439 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää rakennusviraston kannanottoa Ruk-
kilanrinne 6:n osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä viitesuunni-
telmasta Asunto Oy Rukkilanrinne 6, asemakaavan muutoshakemuk-
sesta Kaarelan, Malminkartanon tontille 33288/3, Rukkilanrinne 6. 
Määräaika on 17.6.2016 mennessä.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden neliker-
roksisen asuinrakennuksen rakentaminen. Nykyisen yksikerroksinen 
asuinrakennus puretaan.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta.

Rakennusviraston yhteyshenkilöinä kaavahankkeessa ovat lisätiedo-
nantajat.

Lisätiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857

jere.saarikko(a)hel.fi

http://ahjo/WorkplaceXT/getContent?id=%7B4FA9991E-7B94-CFDC-87B4-55580C000000%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
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Olli Haanperä, suunnitteluinsinööri, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi


