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Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

10. kaupunginosan (Sérnainen)

korttelin 10575 tontteja 3, 4, 5, 27 ja 28,
korttelin 10576 tontteja 7 ja 8 seka katualuetta
(muodostuvat uudet korttelit 10591 ja 10592)

Kaavan nimi:
Tyopajanpiha

Laatija:
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Alue on itaista kantakaupunkia, etaisyys keskustasta on noin 3,0
km. Aluetta rajaavat Tyopajankatu, Hermannin rantatie, Verkko-
saarenkatu ja Vanha talvitie.

KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Hankesuunnittelu
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee osaa kortteleista
10575 ja 10576. Tavoitteena on mahdollistaa kaupungin teknisen
viraston, asuntojen ja toimitilojen rakentaminen alueelle. Entisen
makkaratehtaan rakennus osoitteessa Tyopajankatu 6, toimitilara-
kennus osoitteessa Vanha talvitie 5 ja varastorakennus osoit-
teessa Hermannin rantatie 4 puretaan uuden rakentamisen tielta.

Tavoitteena on keskustakorttelit, joissa yhdistyvat julkiset toimin-
not, toimitilat, liiketilat seka asuminen. Monipuolisten toimintojen
ja tehokkaan maankayton yhdistelmalla tavoitellaan aamusta il-
taan aktiivista ja elavaa aluetta, joka toimii osana Kalasataman
keskustaa. Alueen keskiosa avataan julkiseen kayttoon katuau-
kiona.

Alueelle arvioidaan tulevan noin 650 uutta asukasta ja 2 100 uutta
tyopaikkaa.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Korttelin rakennukset ovat yk-
sityisessa omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty tontin 10575/30
osalta nykyisten tonttien 272/1 ja 33 osalta tontin haltijan hake-
muksen johdosta ja muilta osin kaupungin aloitteesta. Ratkaisun
sisallosta on neuvoteltu alueen rakennusten omistajien ja rakenta-
mattomien tonttien osalta tontinvarauksen saaneiden kanssa.




5 (25)

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa kaupungin teknisen
viraston, asuntojen ja toimitilojen rakentaminen. Entisen makkara-
tehtaan rakennus osoitteessa Tyodpajankatu 6, toimitilarakennus
osoitteessa Vanha talvitie 5 ja varastorakennus osoitteessa Her-
mannin rantatie 4 puretaan uuden rakentamisen tielta.

Tavoitteena on keskustakorttelit, joissa yhdistyvat julkiset toimin-
not, toimitilat, liiketilat seka asuminen. Monipuolisten toimintojen
ja tehokkaan maankayton yhdistelmalla tavoitellaan aamusta il-
taan aktiivista ja elavaa aluetta, joka toimii osana Kalasataman
keskustaa. Alueen keskiosa avataan julkiseen kayttéon katuau-
kiona.

Suunnittelualueen pinta-ala on 29 225 m?.

Kaavaratkaisussa alueen kokonaiskerrosala on 84 236 k-m?, josta
55 836 k-m? on toimitilarakennusten korttelialueella ja 28 400 k-m?
on asuinkerrostalojen korttelialueella. Kaupungin teknisen viras-
ton osuus suunnitellusta rakentamisesta on 30 000 k-m?. Alueelle
arvioidaan tulevan noin 650 uutta asukasta ja 2 100 uutta tyopaik-
kaa. Kaavaratkaisun myota alueen rakennusoikeus vahenee 194
k-m?.

Korttelitehokkuus ex = 3,9.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Sornaisten teollisuusalue perustettiin yli 130 vuotta sitten silloisen
kaupunkirakenteen reunalle. Teollisuusalueen kehittymiselle oli
ratkaisevaa satamaradan rakentaminen Pasilasta Sornaisiin
1860-luvun lopulla. Kalasataman metroaseman ymparistd on pe-
rinteisesti ollut elintarviketeollisuuden tyyssija ja laheinen teuras-
tamo ja kalasatama tuottivat raaka-aineet muullekin tuotannolli-
selle toiminnalle.

Kaavamuutosalueen lansipuolella on tukkutorin alue ja itapuolelle
nousee lahivuosina Kalasataman alueen ensimmaiset Kulosaaren
sillan pohjoispuolelle rakennettavat asuinkorttelit. Kalasataman
metroasema seka rakenteilla oleva Kalasataman keskus ovat alu-
een valittdbmassa laheisyydessa.

Kaavamuutosalue on pitkan ajan kuluessa osittain rakentunut,
mutta suurelta osin alue on rakentumatonta tonttimaata jota kay-
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tetdan valiaikaisena pysakointikenttana. Olemassa olevista raken-
nuksista osa on tarkoitus purkaa ja osa tulee muodostamaan ko-
konaisuuden uusien rakennusten kanssa.

Osoitteessa Hermannin rantatie 2 sijaitsee Patrick Erikssonin
1989 suunnittelema 6/7-kerroksinen tiilipintainen toimistoraken-
nus, jota kutsutaan Yrittajataloksi.

Osoitteessa Tydpajankatu 6 sijaitsee vuonna 1946 suunniteltu tiili-
pintainen entisen makkaratehtaan rakennus seka siihen laajen-
nuksena liittyva R. Lansteen 1960 suunnittelema 7-kerroksinen,
tiilipintainen teollisuus- ja varastorakennus. Rakennukset on
1990-luvun puolivalissa saneerattu teollisuus- ja varastotiloiksi
seka toimisto- ja koulutustiloiksi. Rakennusten kerrosala on yh-
teensa 19 327 k-m2. Rakennukset on perustettu puupaaluille ja
niiden kerroskorkeus on vain 3 metria. Puupaalut vaikeuttavat
maanalaisten tilojen rakentamista alueelle ja olisivat esimerkiksi
asuinkayttoon muutetulle rakennukselle liian epavarma perusta-
mistapa. Puupaalujen korvaaminen betonipaaluilla olisi puoles-
taan erittain kallis toimenpide. Rakennusten rajallinen kerroskor-
keus muodostaisi haasteen uuden kayttotarkoituksen ja taloteknii-
kan suunnittelussa. Naista lIahtokohdista kaavamuutoksen valmis-
telussa on lahdetty siita, etta nykyiset rakennukset puretaan ja
korvataan uudisrakentamisella.

Osoitteessa Verkkosaarenkatu 1 sijaitsee taitelijoiden tiloina toi-
miva J. Saaren 1939 suunnittelema kaksikerroksinen teollisuus- ja
varastorakennus, joka on suojeltu asemakaavamerkinnalla sr-2.

Osoitteessa Vanha talvitie 5 sijaitsee lainvoimaisessa asemakaa-
vassa purettavaksi osoitettu Irmeli ja Markus Visannin 1955 suun-
nittelema tiili- ja betonipintainen 4-kerroksinen toimistorakennus.
Rakennus on perustettu puupaaluille.

Osoitteessa Hermannin rantatie 4 sijaitsee lainvoimaisessa ase-
makaavassa purettavaksi osoitettu 1-kerroksinen kevytrakentei-
nen varastorakennus.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet
Kaavaratkaisussa rakentaminen jakautuu kolmeen kortteliin, joista
jokainen on jo osittain rakentunut. Kortteleiden keskelle rajautuu

julkinen katuaukio.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelissa 10575 sijaitseva nykKyisin arkistona toimiva entisen
makkaratehtaan rakennus on suunniteltu purettavaksi ja tilalle ra-
kennetaan asuinkerrostaloja jotka yhdessa kaava-alueen ulko-
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puolella sijaitsevan toimitilarakennuksen kanssa muodostavat sul-
jetun kehan, jonka rakennusten korkeudet vaihtelevat voimak-
kaasti neljasta kuuteentoista kerrokseen.

Kortteliin 10592 rakennetaan kolme asuinrakennusta joiden kor-
keus vaihtelee voimakkaasti kolmesta kuuteentoista kerrokseen.

Rakennusten korkeuksia varioimalla on pyritty varmistumaan riit-
tavasta luonnonvalon maarasta erittain tehokkaasti rakennettujen
kortteleiden pihoilla ja julkisivuilla. Samalla matalat osat sitovat
kortteleita ympariston rakennuskantaan ja antavat kortteleille mie-
lenkiintoisen ja helposti [ahestyttavan ilmeen. Alle 6 kerrosta kor-
keiden rakennuksen osien katot tulee rakentaa pihakantena, te-
rassina tai viherkattona. Rakennusten julkisivut tulee muurata tii-
lesta. Parvekkeet on rakennettava sisaanvedettyina ja oleskeluti-
lojen ikkunat tulee toteuttaa siten, etta niiden alareuna on lattian
tasossa. Lisaksi osa asunnoista tulee rakentaa tavallista korke-
ampina loft-asuntoina. Maarayksilla tavoitellaan kantakaupunkiin
ja entiseen teollisuusymparistoon sopivaa arkkitehtonista yksin-
kertaisuutta ja suurpiirteisyyttd. Samalla maarayksilla pyritdan var-
mistumaan siita, etta kortteleiden asunnoista tulee houkuttelevia
ja erityisia.

Vanhan talvitien suurista liikennemaarista, tukkutorille suuntautu-
vasta yOllisesta raskaasta liikenteesta ja tukkutorin aiheuttamista
meluhaitoista johtuen Vanhaan talvitiehen rajautuvissa rakennuk-
sissa asuntoja ei saa suunnata yksinomaan Vanhalle talvitielle
pain.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Kortteliin 10575 rakennetaan purettavaksi suunnitellun toimistora-
kennuksen tilalle 3-9-kerroksinen toimistorakennus. Kaavamuu-
tosaluetta palvelevien maanalaisten pysakaintitilojen ajoyhteys on
jarjestetty tontille rakennettavan yhteiskayttdisen ajorampin
kautta.

Korttelissa 10592 sijaitsee suojeltu toimitilarakennus. Tontin ra-
jausta kasvatetaan kaavamuutoksessa vahaisesti itdan. Lisaksi
tontilla sallitaan vahainen taiteilijatalon toimintaan liittyva asumi-
nen.

Korttelissa 10591 sijaitsee olemassa oleva Yrittajatalo. Lisaksi
kortteliin on suunniteltu tontti kaupungin teknisten virastojen yh-
teishanketta varten. Tekninen virasto avautuu katuaukion suun-
taan ja sen maantasokerros koostuu paaosin yleisolle avoimista
palvelutiloista. Paaosa kokoustiloista sijoittuu rakennuksen toi-
seen kerrokseen ja toimistotilat 2-6. kerrokseen. Seitsemas kerros
sisaltaa paaosin teknisia tiloja. Rakennuskokonaisuus muodostuu
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erikorkuisista osista. Ratkaisulla pyritdan sovittamaan suuriko-
koista rakennusta ympariston kaupunkirakenteeseen.

Alle kuusi kerrosta korkeiden rakennuksen osien katot tulee ra-
kentaa pihakantena, terassina tai viherkattona. Rakennusten julki-
sivut tulee muurata tiilesta.

Katualue

Alueen keskiosa avataan julkiseen kayttoon katuaukiona. Aukio
pyritaan tekemaan elavaksi houkuttelemalla katutason yrityksia ra-
kentamaan terasseja ja muutoinkin laajentamaan toimintaansa au-
kiolle. Aukiolle laaditun alustavan maisemasuunnitelman mukaan
aukio suunnitellaan puistomaisen vehreaksi. Osana aukiosuunni-
telmaa on hulevesipainanteita joiden luonne vaihtelee sadetilan-
teen mukaan.

Maanalaiset tilat

Kaavamuutosalueelle saa seka katualueiden, etta kortteleiden
osalta rakentaa enintaan nelja kellarikerrosta. Tarkoituksena on
rakentaa koko kaavamuutosalueelle yhteiskaytossa toimivat pysa-
kointitilat. Rakenteiden kantavuuden suunnittelussa tulee huomi-
oida pelastustoiminnan vaatimukset. Kaupungin katualueen alle
sijoitettavien tilojen rakenteet tulee tasausten, pinnoitteiden, ra-
kenteiden ja kadun kantavuuden osalta suunnitella rakennusviras-
ton ohjeiden mukaan.

Lahtokohdat

Aluetta reunustaa idassa Hermannin rantatie, joka on luokituksel-
taan paakatu. Kaupunkisuunnittelulautakunta on 4.6.2013 hyvak-
synyt Sérnaistentunnelin asemakaavan muutosehdotuksen, jonka
mukaan Hermannin rantatien ja Sornaisten rantatien valinen paa-
katuliikenne johdetaan niiden valiseen tunneliin. Hermannin ranta-
tiella tunnelin sisaanajokohta on n. 500 m asemakaavan muutos-
alueelta pohjoiseen. Tunnelin rakentamisen myo6ta Hermannin
rantatie ei olisi kaava-alueella enaa paakatu vaan se palvelisi
joukkoliikenteen lisaksi autoliikenteen alueellisena kokoojakatuna.

Lannessa aluetta reunustaa vilkasliikenteinen Vanha talvitie,
jonka kautta ohjataan tukkutorin liikenne, myos sen yOaikaiset
raskaan liikenteen kuljetukset. Vanha talvitie toimii lisaksi paaka-
tuyhteyden varareittina pohjoisesta keskustan suuntaan ennen
Kalasataman alueen ja Sornaistentunnelin valmistumista.

Pohjoisessa ja etelassa aluetta reunustavat vahaliikenteinen
Verkkosaarenkatu ja vilkasliikenteisempi Tyopajankatu, jotka ovat
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lapi ajettavia tonttikatuja. Tyopajankadulla kulkee myds alueen ul-
kopuolista liikennetta.

Lainvoimaisessa asemakaavassa alueen lapi johtavaa Tukkuto-
rinkujaa ei ole viela rakennettu. Tukkutorinkuja tulee olemaan ja-
lankululle ja pyorailylle varattu katu, jolla huolto- ja pelastusajo on
sallittu.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa Tukkutorinkujan katualuetta on laajennettu au-
kiomaiseksi. Lisaksi korttelin |api kulkee Tyopajanpiha, joka on
Tukkutorinkujan kaltainen jalankululle ja pyorailylle varattu katu.
Ty6pajanpiha monipuolistaa Kalasataman keskeisimman osan
reitistda ja osaltaan muokkaa sita entista jalankulkupainotteisem-
paan suuntaan.

Pysakointi

Pysakaointi sijoitetaan maanalaisiin pysakaointitiloihin, jotka tulee
rakentaa siten, etta tilat ovat yhdistettavissa toisiinsa. Maanalaiset
tilat saa rakentaa tontille tai katualueelle enintdan neljaan kellari-
kerrokseen. Katualueen alle sijoitettavien tilojen rakenteet tulee
tasausten, pinnoitteiden, rakenteiden ja kadun kantavuuden
osalta suunnitella rakennusviraston yleisten alueiden alle tehta-
vien rakenteiden suunnitteluohjeen mukaan. Tonttien 10575/29,
10575/30, 10592/2 ja 10591/1 yhteiskayttdisten maanalaisten py-
sakointi- ja huoltotilojen sisdanajo sijaitsee Vanhalla talvitiella ton-
tin 10575/29 kohdalla.

Lahtokohdat

Alueen rakennuksissa on muutamia ravintoloita.

Kaavaratkaisu

Kaupungin teknisen viraston ensimmaiseen kerrokseen tulee kau-
punkilaisia palvelevia nayttelytiloja seka ravintola. Asuinkorttelei-
hin tulee asemakaavan maarayksen mukaisesti rakentaa yh-
teensa vahintaan 1 300 k-m? liiketilaa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.
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Ekologinen kestavyys

Alue sijaitsee erittain hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja
mahdollistaa kestaviin liikkumistapoihin pohjautuvan elamantavan
ja tyoskentelyn.

Vesikattoja koskevalla maarayksella "Alle kuusi kerrosta korkei-
den rakennuksen osien katot tulee rakentaa pihakantena, teras-
sina tai viherkattona." edistetaan viherkattojen toteutumista alu-
eelle. Viherkatot viivyttavat osaltaan hulevesia ja lisaavat alueen
kasvillisuuden maaraa.

Vaikeista perustamisolosuhteista ja tehokkaasta maankaytosta
johtuen alueen esi- ja pohjarakentaminen vaatii lahes koko alueen
kattavia terasbetonisia perustusrakenteita. Lisaksi alueella joudu-
taan tekemaan laajoja maamassojen vaihtoja ja tayttoja pilaantu-
neiden maiden kunnostuksen yhteydessa. Nama seikat lisaavat
rakentamisaikaista energiankulutusta ja hiilidioksidipaastoja.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Alueen luoteiskulmassa, Vanhan talvitien ja Verkkosaarenkadun
risteyksessa on J. Saaren 1939 suunnittelema 2-kerroksinen teol-
lisuus- ja varastorakennus, joka on suojeltu asemakaavassa mer-
kinnalla sr-2 historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas ra-
kennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtévien korjaus- tai
muutostoéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti
arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittavéa luonne séilyy tai
palautuu.

Kaava-alueen muita nykyisia rakennuksia ei ole suojeltu.

Kaavaratkaisu

Suojellun 2-kerroksisen rakennuksen suojelumaarays on muutettu
muotoon sr-2 historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtévien korjaus-
tai muutostoéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historialli-
sesti arvokkaat tai kaupunkikuvan kannalta merkittédvéat ominais-
piirteet séilyvét tai palautuvat.

Muita kaava-alueella olevia rakennuksia ei ole esitetty suojelta-
vaksi.
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Yhdyskuntatekninen huolto ja tulvasuojelu

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaava-aluetta ymparoivat kadut jaavat nykyiselleen tai ovat par-
haillaan rakennettavina Kalasataman keskuksen rakentamisesta
johtuen.

Kaavaratkaisu

Kaavaan on pp/h-alueelle merkitty pintakuivatuksen kannalta
oleelliset likimaaraiset korkeusasemat.

Kaava-aluella Ymparistooppaan 2014, Tulviin varautuminen ra-
kentamisessa, mukainen ns. alin suositeltava rakentamiskorkeus
on +2,8 m (N2000). Taman alapuoliset tilat tulee rakentaa vesitii-
viina ja estaa veden paasy tiloihin viemardinnin kautta.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Alueen maanpinnan korkeus nykyisellaan on +3,0 tai hieman sen
ylapuolella. Kaava-alue on paaosin savialuetta, alueen koillispuo-
lella on moreenialue. Korttelin 10591 keskiosalta itaan pain on ka-
pea-alainen moreenialue, jossa savikerros puuttuu kokonaan ja
kallionpinta on lahella maanpintaa. Muualla maapera on pinnasta
tayttdmaata, jonka alapuolella on savikerrostuma, siltti/hiekkaker-
ros ja moreenikerros. Tayttokerroksen paksuus on noin 1...4 met-
rid ja se sisaltaa soraa, hiekkaa, silttia, savea, kivia ja lohkareita.
Tayttokerroksessa on rakennusjatetta ja siina saattaa olla purku-
toiden yhteydessa jaaneita vanhojen rakennusten betoniperustuk-
sia seka vanhoja putkijohtoja. Tayton alapuolella olevan saviker-
roksen paksuus paaosin on 4...7 metria. Savikerrostuma puuttuu
Yrittajatalon pohjoispuolella, lahella Hermannin rantatieta, jossa
kallionpinta nousee lahelle nykyista maanpintaa.

Pohjaveden ja orsiveden korkeustasoa mitataan alueelta useista
pisteista saanndllisesti tehtavin mittauksin. Orsiveden korkeus on
vaihdellut tasovalilla +0,5...+2,1 ja pohjaveden korkeus on vaih-
dellut tasovalilla -0,7...+2,2. Pohja- ja orsiveden luontainen vir-
taussuunta on lannesta itaan.

Alueella ja sen laheisyydessa on puupaaluilla perustettuja ja
maanvaraisesti perustettuja rakennuksia.

Asemakaavan muutosalue ja sen lahiymparistd ovat olleet pitkaan
teollisuuden kaytossa. Asemakaava-alueella on ollut aiemmin
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mm. saha- ja hdyladmaotoimintaa ja elintarviketeollisuutta. Alueen
halki etela-pohjoissuunnassa on kulkenut ainakin kolme pisto-
raidetta. Lahialueilla on ollut mm. pesulatoimintaa. Maaperaa on
taytetty sekalaisella tayttdaineksella. Sornaisissa on vanhoissa
taytoissa kaytetty monin paikoin myos lahella sijainneiden teollis-
ten toimintojen ylijadmajakeita, kuten kaupunkikaasun valmistuk-
sessa syntynytta rautasyanidia. Sita tiedetaan esiintyneen merkit-
tavia maaria esimerkiksi kaava-alueen viereisella Tukkutorin alu-
eella.

Asemakaava-alueen maaperassa on todettu esiintyvan pilaantu-
neisuutta monin paikoin 1ahinna tayttomaakerroksessa. Voima-
kasta pilaantumista esiintyy laajoilla alueilla. Todettuja ohje- tai
raja-arvotason (VnA2007/214) yhden tai useamman yhdisteen
osalta ylittavia haitta-aineryhmia ovat raskasmetallit, polysykliset
aromattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet), syanidi seka oljyhiilivedyt.
Viitearvoihinsa suhteutettuna yleisin ja pitoisuuksiltaan suurin
ryhma ovat PAH-yhdisteet. Raskasmetalleista viitearvonsa suh-
teutettuna suurimmat pitoisuudet olivat arseenilla, kuparilla ja sin-
killa. Maaperassa on todettu merkittavia pitoisuuksia puujatetta
osassa naytepisteista. Muita jatteita on todettu vain pienia maa-
ria.(Vahanen Environment Oy, 2015)

Haitta-aineiden esiintymisesta nykyisten rakennusten alla ei ole
tutkimustietoja.

Alueen pohjavesinaytteissa havaitut merkittavimmat haitta-ainepi-
toisuudet on todettu arseenilla, antimonilla, PAH-yhdisteilla, vinyy-
likloridilla, trikloorieteenilla ja syanidilla. PAH-summapitoisuudet
vesinaytteissa ovat olleet noin kymmenkertaiset talousvesinormei-
hin nahden. Pohjavesien haitta-aineet ovat olleet koholla myos
useissa lahiympariston kohteissa.

Kaavaratkaisu

Uudet rakennukset perustetaan tukipaaluilla kantavan pohjaker-
roksen tai kallion varaan. Olemassa olevien rakennusten lahei-
syydessa tulee kayttaa mahdollisimman vahan hairioita aiheutta-
vaa paalutyyppia kuten porapaaluja. Maanalaisten tilojen perus-
tukset saattavat ulottua kallion korkeustasoa syvemmalle. Nailla
alueilla rakenteet perustetaan suoraan kalliolle tai louhitun kallion
paalle tehtavan tayton varaan.

Rakennuskaivannot edellytetaan rakennettaviksi tuettuina kaivan-
toina. Tuettu kaivanto tulee rakentaa vesitiiviina rakenteena niin,
etta tiivistamistyo tehdaan ennen kaivun aloittamista. Kaivu ei saa
ulottua pohja- tai orsivesipinnan alapuolelle ennen kuin kaikki tii-
vistamistyo on tehty.
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Mikali maanalaisia tiloja toteutetaan vaiheittain, tulee jokaisessa
vaiheessa kaivannot suunnitella ja toteuttaa siten ettei olemassa
oleville rakenteille aiheuteta vaaraa tai riskia vaurioitumisesta.

Mikali kaavassa esitetyille katualueen alla oleville map-alueille ei
tulla toteuttamaan maanalaisia tiloja tulee katualueille suunnitelta-
vaksi pohjanvahvistukset mika lisaa kaupungin yleisten alueiden
kustannuksia.

Ymparoivan alueen pohja- ja orsiveden taso ei saa laskea. Ra-
kennusten vaatimien kaivantojen kaivantoon suotautuvat vedet
edellytetaan imeytettaviksi kaivannon ulkopuolelle rakennettavien
imeytyskaivojen kautta takaisin maaperaan pohjavedeksi ja orsi-
vedeksi. Lopullisessa tilanteessa maanalaiset rakenteet eivat saa
padota orsi- ja pohjaveden luontaisia virtausta. Veden luontaisen
virtauksen sailyttdmiseksi tulee tarvittaessa rakentaa erityisraken-
teita virtaamisen turvaamiseksi.

Orsi- ja pohjaveden tarkkailua varten edellytetdan laadittavaksi
seurantaohjelma. Makkaratehtaan puupaalutalon ja museon puu-
paalutetun osan painumia tulee seurata kaava-alueen rakennus-
ten maanrakennustyon ajan. Mittaukset aloitetaan ennen maanra-
kennustyon alkua ja viimeiset mittaukset tehdaan maanrakennus-
toiden jalkeen. Tarkkailumittauksista edellytetaan laadittavaksi
erillinen suunnitelma, josta tulee ilmeta halytysrajat, yhteyshenki-
|6t ja toimenpiteet vedenpintojen tai painumien halytysrajan ylitty-
essa.

Maaperan puhdistaminen

Alueen ottaminen asemakaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen
edellyttaa pilaantuneen maaperan puhdistamista. Kaavan mukai-
nen rakentaminen edellyttaa myads laajamittaista maankaivua,
mika aiheuttaa pilaantuneen maan kasittelytarpeen myds alueilla,
joissa varsinaista riskeihin perustuvaa kunnostustarvetta ei ole.
Koska alueella on myos kulkeutuvia haitta-aineita, on huolehdit-
tava, ettei haitta-aineita paase kulkeutumaan jo puhdistetuille alu-
eille tai rakennusten sisailmaan. Haihtuvia ja kulkeutuvia haitta-
aineita esiintyy myds asemakaava-alueen lahialueilla. Sisailmaan
kulkutumista voidaan puhdistamisen lisaksi estaa tarvittaessa
my0s rakennusten tuulettuvilla alapohjarakenteilla.

Alueella on todettu merkittavia pitoisuuksia haitta-aineita myos ve-
sissa, joten kaikessa maanrakentamisessa on syyta varautua kai-
vantovesien kasittelytarpeeseen.

Alueelta on suunniteltu purettavaksi osa nykyisista rakennuksista.
Rakennusten alapuolisen maan pilaantuneisuudesta ei ole tutki-
mustietoa. Pilaantuneisuuden esiintymiseen myos rakennusten
alla on syyta varautua.
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Kunnostustdiden vaiheistamisessa ja rakentamisen etenemisjar-
jestyksessa on syyta mahdollisuuksien mukaan pyrkia ratkaisuun,
jossa ymparistoon merkittavasti haittoja aiheuttavat kunnostustoi-
met, kuten haisevien PAH-yhdisteiden pilaaman maan kaivu, voi-
taisiin tehda ennen alueen asuinkayttoa.

Kaavassa on annettu seuraavat maaraykset maaperan ja pohja-
veden haitta-aineiden riskien hallitsemiseksi:

"Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet alueet
on kunnostettava ennen rakentamisen ryhtymista."

"Rakennusten alapohjarakenteet tulee toteuttaa siten, etta ne on
tarvittaessa mahdollista varustaa koneellisella ilmanvaihdolla."

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Melu ja ilmanlaatu seka tarina ja runkoaanet

Aluetta rasittaa liikkenteen aiheuttama melu seka paastot Herman-
nin rantatien, Vanhan talvitien ja Tyopajankadun puoleisilla julkisi-
vuilla. Hermannin rantatien likennemaara kaavamuutosalueen
kohdalla on nykyisin n. 13 500 ajoneuvoa vuorokaudessa, Van-
halla talvitiella vastaava luku on 6 500, Tyopajankadulla 5 600 ja
Verkkosaarenkadulla 2 000. Helsingin kaupungin meluselvitys
2012:n mukaan tieliikenteen aiheuttama paivaajan keskiaanitaso
alueella ylittaa pienia rakennusten suojaan jaavia osia lukuun ot-
tamatta ohjearvotason 55 dB, ollen suurimmillaan Hermannin ran-
tatien varressa yli 65 dB. Tie- ja katuliikenteen yoaikaisen kes-
kiaanitason voidaan tyypillisesti arvioida olevan noin 7 dB paivaai-
kaista alempi. Muita melun lahteita ovat lisaksi tukkutorin alueella
tapahtuva lastaus seka rakennusten lauhduttimet.

Alueelta ei ole tiedossa nykytilanteessa sellaista liikenteen maa-
peraan aiheuttamaa varahtelya, joka ilmenisi hairitsevana ta-
rinana tai runkoaanena suunnittelualueella. Alueelta ei ole tehty
varahtelymittauksia.

Tukkutorin pakastamo

Alueen lansipuolella sijaitsee Helsingin tukkutori, jossa toimii
my0Os pakastamo. Pakastamon jaahdytysaineena on ammoniakki,
jota on laitoksella noin 10 tonnia. Ammoniakin aiheuttamia riskeja
on selvitetty Etela-Hermannin kaavoituksen aikana. Ammoniakin
kaytto tulee suunnitelmien mukaan loppumaan Tukkutorin alu-
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eella, kun suunniteltu uusi pakastamo otetaan kayttoon ja kylma-
aineeksi tulee hiilidioksidi. Uuden laitoksen toteutuksesta ei ole
tehty paatoksia toistaiseksi.

Kaavaratkaisu

Asemakaavaehdotuksen valmistelun aikana on alueesta laadittu
meluselvitys. Meluselvityksessa on tutkittu liikenteen aiheuttamat
ulkoalueille ja julkisivuille kohdistuvat keskiaanitasot vuoden 2035
ennustelikennemaarilla seka Sornaistentunnelin toteuduttua, etta
ilman tunnelia. Asemakaavan laatimisessa on meluntorjunnan
lahtdkohdaksi otettu huonompi skenaarioista eli tilanne jossa Sor-
naistentunnelia ei ole. Suurimmillaan Hermannin rantatien varren
julkisivuille kohdistuu 70 dB paivaajan keskiaanitaso. Lisaksi sel-
vityksessa on huomioitu tukkutorin alueen lauhduttimien aiheut-
tama melu. Kaava-alueen vaikutuspiirissa lauhduttimien aiheut-
tama melu ei ole kapeakaistaista. Selvityksen perusteella on ase-
makaavassa annettu maarayksia julkisivujen daneneristavyy-
desta, parvekkeiden ja viherhuoneiden suunnittelusta seka ilman-
vaihdon jarjestamisesta. Vanhan talvitien suuntaan on asemakaa-
vassa annettu 5 dBA suurempi aaneneristavyysvaatimus kuin pel-
kasta liikenteen ja lauhduttimien melusta aiheutuisi. Lisaksi kaa-
vassa on annettu maarays: "Vanhaan talvitiehen rajautuvissa ra-
kennuksissa asuntoja ei saa suunnata yksinomaan Vanhalle talvi-
tielle pain." Maarayksilla varmistetaan, ettei tukkutorin alueella ta-
pahtuvasta lastauksesta aiheudu haittaa asumiselle. Ennustetilan-
teen edellyttamaa suuremman melusuojavaatimukset Vanhan tal-
vitien suuntaan ovat perusteltuja myds siksi, ettda Vanhan talvitien
osalta ennusteliikennemaariin sisaltyy muita katuja suurempia
epavarmuuksia alueen katuverkon kehityksen eri skenaarioista
johtuen. Kaavaehdotuksen mukaisella rakennusten massoittelulla
asuinkortteleille muodostuu melulta suojaisat piha-alueet.

Kaavamuutosalueelle ei arvioida kohdistuvan liikenteesta merkit-
tavaa tarinaa tai runkomelua. Kaavassa Hermannin rantatien var-
teen ei sijoitu asumista ja toisaalta uusi raitiotie tulisi rakentaa si-
ten, ettei sen liikkenne aiheuta ymparistoon merkittavaa tarina- tai
runkomeluhaittaa.

Tukkutorin pakastamo
Tukkutorin pakastamolle on Etela-Hermannin asemakaavoituksen

yhteydessa tehtyjen turvallisuustarkastelujen perusteella esitetty
Tukesin ja pelastuslaitoksen lausunnoissa (17.10.2005 ja
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7.10.2005) vahimmaisetaisyydeksi asutukseen 100 metria. Ase-
makaavamuutoksen lahin kortteli sijaitsee noin 250 metrin etai-
syydella pakastamosta.

Hanasaaren voimalaitoksen etaisyys asemakaava-alueeseen on
suurempi kuin konsultointivydhykkeen laajuus. Asemakaava-alu-
eelle ei arvioida aiheutuvan merkittavia vaikutuksia myoskaan
energiahuoltoalueen normaalista toiminnasta

Pelastusturvallisuus

Nimisto

Vaikutukset

Alueelle on mahdollista rakentaa enintaan 16-kerroksisia asuinra-
kennuksia. Enintaan 8-kerroksisten asuinrakennusten pelastautu-
minen voidaan toteuttaa esimerkiksi sijoittamalla pelastustiet ja
niiden vaatimat nostopaikat kadulle seka korttelin sisapuolelle.
Pelastusauton toimintamahdollisuudet on esitetty selostuksen liit-
teena olevassa viitteellisessa pelastusajokaaviossa. Pelastami-
nen on suunniteltu paaosin katualueilta ja tonttien 10575/30 ja
10592/2 osalta sisapihalta. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida
pelastusteiden ajoreittien ja nostopaikkojen tarkemmat jarjestelyt.
Kaduilla ja muilla yleisilla alueilla sijaitsevien pelastusteiden ja
nostopaikkojen sijainnista tulee sopia Helsingin rakennusviraston
kanssa. Alueelle on merkitty istutettavia puuriveja. Pelastusteiden
ja pelastusteiden nostopaikkojen sijoituksessa on huomioitava is-
tutettavien puiden sijainti seka katualueelle ja muille yleisille alu-
eille suunnitellut kiinteat rakenteet. Nostopaikkojen sijoituksessa
tulee huomioida riittava etaisyys raitiovaunujen ajolangoista ja nii-
den kannatuksista. Yli 8-kerroksiset rakennukset on varustettava
pelastautumista varten kahdella erillisella porrashuoneella.

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 12.10.2016 esittaa alu-
een pohjois-etelasuuntaiselle kavelykadulle nimeksi Tyopajan-
piha—Verkstadsgarden, viereisen Tydpajankadun mukaan.

Kaavan valmistelun yhteydessa kaupunkikuvaa on arvioitu 3d-
mallilla ja nakymakuvilla. Liikenteen osalta on tarkasteltu erilaisia
maanalaisen pysakadinnin vaihtoehtoja. Meluolosuhteista on laa-
dittu melumallinnus ja selvitys, joka on selostuksen liitteena.

Kaavatalous

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia (Alv 0 %, 04/2016) seuraavasti:
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Pilaantuneiden maiden kunnostus ja kasittely 4 milj. €
Yleiset alueet 3 -7 milj. €
Yhteensa 4 - 11 milj. €

Pilaantuneiden maiden kunnostamisesta ja kasittelysta kaupun-
gille koituvien kustannusten on arvioitu olevan noin 4 miljoonaa
euroa. Asemakaavan yleisten alueiden ja maanalaisen pysakaoin-
nin toteuttamistapa on viela ratkaisematta. Ratkaisulla on suuri
vaikutus tuleviin kaivualueisiin ja -maariin ja siten myos pilaantu-
neisuudesta aiheutuviin kustannuksiin. Kustannuksissa eivat ole
mukana pitkaaikaisesti vuokrattujen tonttien mahdolliset pilaantu-
neisuuden kunnostuskustannukset. Pysakdintiratkaisu vaikuttaa
myos huomattavasti yleisten alueiden kustannuksiin niiden perus-
tamisen osalta. Kustannuksiin ei myoskaan sisally kaava-alueelle
suunnitellun kaupungin teknisten virastojen yhteishankkeen to-
teuttamiskustannuksia.

Kaupunki saa kaavoitetun kerrosalan myynnista ja vuokraami-
sesta tonttituloja, jotka maarittyvat tarkemmin tontinluovutusme-
nettelyjen yhteydessa.

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen

Pohjois-Sornaisten luonne on muuttumassa Kalasataman ja sen
lahiympariston rakentumisen myaota laitakaupungista osaksi ur-
baania kantakaupunkia. Kaavamuutoksen myo6ta Kalasataman
keskusalueena miellettava alue laajenee, kun korttelit rakentuvat
toiminnoiltaan ja jalankulun reitistoltaan entistd monipuolisempina
tukeutuen suoraan Kalasataman keskukseen ja muuhun ydinalu-
eeseen. Samalla Kalasataman uudisalueen ja olemassa olevan
korttelirakenteen integraatio vahvistuu, kun asuntorakentaminen
jatkuu my6s Hermannin rantatien lansipuolelle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksen toteutumisen myo6ta alueelle tulee 16-, 13- ja
12-kerroksiset asuinrakennukset ja muuta nykyista ymparistda
korkeampaa rakentamista. Rakentamisen korkeuden puolesta
alue tulee muodostamaan vaihettumisvyohykkeen tavanomaisen
korttelirakenteen ja Kalasataman keskuksen tornien valille. Kala-
sataman keskusta-alue tulee nayttaytymaan kaukomaisemassa
polveilevana pyramidimaisena rakenteena, jossa rakentamisen
korkeus kasvaa alueen keskustaa kohti.

Entisen makkaratehtaan purkamisen myoéta alueelta poistuu naky-
valta paikalta osa alueen elintarviketeollisuushistoriaan liittyvaa
rakennuskantaa. Lisaksi toteutumisen myota puretaan toimistora-
kennus osoitteesta Vanha talvitie 5 ja kevytrakenteinen teollisuus-
halli osoitteesta Hermannin rantatie 4. Tilalle rakentuu
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2010-2020 -lukujen vaihteen tiiliarkkitehtuuria, joka taydentaa ym-
pariston vanhaa rakennuskantaa seka Kalasataman uusia kortte-
leita.

Vaikutukset liikkenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Alueen rakentuminen ei lisaa liikennetta merkittavasti sen lahika-
tuverkolla. Alueen pysakointiratkaisusta on laadittu erilaisia suun-
nitelmia laajasta yhden kellaritason ratkaisusta erilaisiin usean
kellaritason ratkaisuihin. Pysakdinnin joustavuuden ja taloudelli-
sen toteutuksen kannalta paras olisi koko kaava-aluetta palveleva
keskitetty ratkaisu. Asemakaavalla ei maarata yhteiskayttdiseen
pysakointiin, mutta sita tuetaan maanalaisten pysakaintitilojen
maarayksella, joka edellyttda rakentamaan tilat siten, etta ne ovat
yhdistettavissa toisiinsa. Liikenteellisesti pysakointilaitokselle riit-
taa yksi ajoramppi joka sijoittuu Vanhalle talvitielle. Toinen ajo-
ramppi on mahdollista rakentaa joko tontin 10592/2 tai 10575/30
kautta mikali siihen jatkosuunnittelussa paadytaan. Asemakaavan
muutosehdotus on laadittu pysakoinnin osalta joustavaksi siten,
ettd se mahdollistaa erilaisia maanalaisia pysakointiratkaisuja laa-
jasti.

Lahialueen kavelyn ja pyorailyn yhteydet monipuolistuvat, kun
alueen keskiosa avataan julkiseen kayttoon.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten yhdyskuntateknisen huol-
lon palveluiden tuottamiselle alueelle.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen sopeutumiseen

Alueen korkotasojen ja kunnallistekniikan suunnittelussa on va-
rauduttu merivedenpinnan nousuun seka lisdantyviin myrskyihin
ja rankkasateisiin.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavassa on maarays pilaantuneen maan tutkimisesta ja
kunnostamisesta ennen rakentamista ja maarays rakennusten
alapohjarakenteiden toteuttamisesta siten, etta ne voidaan tarvit-
taessa varustaa koneellisella ilmanvaihdolla. Maarayksilla varmis-
tetaan, ettd maaperan pilaantuneisuudesta ei aiheudu vaaraa tai
haittaa alueen asemakaavan mukaisessa kayttotarkoituksessa.

Melua, parvekkeita ja viherhuoneita, ilmanvaihdon jarjestamista
seka asuntojen suuntausta koskevilla maarayksilla suojataan
asukkaita liikenteen haitoilta ja turvataan terveelliset ja turvalliset
asumisolosuhteet myos Vanhan talvitien ja Tyopajankadun lahei-
syydessa.
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Tukkutorin pakastamo korvataan uudella pakastamolla, jolloin lai-
toksen nykyiset ammoniakin kayttoon liittyvat riskit poistuvat. Etai-
syys Hanasaaren energiahuoltoalueeseen on riittava. Asema-
kaava luo edellytykset terveellisyyden ja turvallisuuden toetutumi-
seen myos laitosturvallisuuden ja laitosten ymparistovaikutusten
suhteen.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaava mahdollistaa asuntojen rakentamisen n. 650 asukkaalle ja
tyopaikkarakentamisen n. 2100 tyopaikkaa varten.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee seuraavat erityistavoitteet:

— Alueiden kaytdssa on varattava riittavat alueet jalankulun ja
pyorailyn verkostoja varten seka edistettava verkostojen
jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

— Alueidenkayton suunnittelussa pilaantuneen maa-alueen
puhdistustarve on selvitettava ennen ryhtymista kaavan to-
teuttamistoimiin.

— Alueiden kaytdssa on ehkaistava melusta, tarinasta ja il-
man epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava va-
hentamaan jo olemassa olevia haittoja.

Kaavaratkaisua koskee seuraavat Helsingin seudun erityiskysy-
mykset -erityistavoitteet:

— Alueidenkayton mitoituksella tulee parantaa joukkoliiken-
teen toimintaedellytyksia ja hyddyntamismahdollisuuksia.

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu alu-
een suunnittelemista tehokkaaksi ja keskustamaiseksi raken-
teeksi, jolla tuetaan joukkoliikenteen hyodyntamismahdollisuuksia.
Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa asemakaavan kuvaus.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja
tiivistettavaa aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on tyopaikka-alue,
teollisuus-/toimisto-/satama-aluetta. Aluetta kehitetaan tuotannon
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ja varastoinnin, palvelu- ja toimisto seka satamatoimintojen kayt-
toon. Lisaksi alueelle saa rakentaa tiloja julkisten palvelujen, yh-
dyskuntateknisen huollon, virkistyksen ja liikenteen kayttoon. Nyt
laadittu kaavaratkaisu poikkeaa yleiskaavasta siten, etta alueella
on osittain myos asuinrakentamista. Asuinrakentamisen maara on
kuitenkin korttelin kokonaisrakennusoikeuteen nahden vahaista.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto

26.10.2016) alue on liike- ja palvelukeskustan aluetta (C1). Nyt
laadittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavan mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on pienelta osin kan-
takaupungin pintakallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 11626 (tullut voimaan
3.8.2007). Kaavan mukaan alue on toimitilarakennusten kortteli-
aluetta (KTY) ja jalankululle ja polkupydrailylle varattua katua,
jolla huoltoajo on sallittu.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 3.3.2016.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Korttelin rakennukset ovat yk-
sityisessa omistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.




22 (25)

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta
seka tonttien 10575/1 ja 33 osalta tontin haltijan hakemuksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
seuraavien viranomaistahojen kanssa:

e Helen Oy

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e Kiinteistdviraston geotekninen osasto

e Kiinteistdviraston tilakeskus

e Kiinteistdviraston tonttiosasto

e rakennusvalvontavirasto

e rakennusvirasto

e pelastuslaitos

o tukkutori

e ymparistokeskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka luonnosaineiston nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel.fi’ksv

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 21.4.-12.5.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Vallilan kirjastossa, Paijanteentie 5
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kiinteistoviraston geoteknisen osaston kannanotto kohdistui puu-
paaluille perustettuihin rakennuksiin ja alueen orsi- ja pohjaveden
korkeustasoon.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen kannanotossa todetaan, etta tek-
nisen alan toimitilarakennuksen hankesuunnitelma on valmistu-
massa. Korttelin 10591 osalta todetaan, etta suunnitelmaa tulisi
olla mahdollista kehittaa monilta osin seka ehdotusvaiheen, etta
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myohemman rakennussuunnitteluvaiheen aikana. Osa polkupyo-
rapaikoista tulisi voida sijoittaa viereiselle katualueelle. Ajoliitty-
man ja -rampin toteutusedellytykset Vanhan talvitien puolelle,
seka huollon ja poistumisreittien jarjestaminen Yrittajatalon tontin
kautta tulee varmistaa.

Pelastuslaitos toteaa, etta jatkosuunnittelua tulee tehda yhteis-
tyossa pelastuslaitoksen kanssa.

Rakennusvalvontaviraston kannanotossa todetaan, etta kaavan
merkinnat ovat hyvin tarkkoja. Osaa kaavamaarayksista tulisi val-
jentaa (julkisivumateriaalit, raystaskorkeudet, maanalaisten pysa-
kointitilojen laajuus), osa maarayksista poistaa (tonttien rajasei-
nat, varasto- ja huoltotilat ja joitain maarayksia lisata (useamman
kellarikerroksen salliminen, istutettavaksi maarattavien alueiden
selitys). IV-konehuoneet tulee huomioida rakennusten koroissa ja
kerrosluvuissa.

Rakennusviraston kannanotossa todetaan, etta katualueiden ma-
teriaalimaaritykset tulee poistaa ja etta yleiset leikkipaikat sijaitse-
vat aina puistoalueella. Lisaksi asemakaavassa tulee osoittaa ka-
tualueen maanvaraiseksi jatettavat osat.

Tukkutorin kannanotossa tuotiin esiin tukkualueen ymparivuoro-
kautiset suurehkot liikennevirrat.

Ymparistokeskuksen kannanotossa todettiin, etta jatkosuunnitte-
lussa tulee kokonaisvaltaisesti ottaa huomioon ilmastonmuutok-
sen hillinta ja siihen sopeutuminen. Kaava-alueella tulee mahdol-
listaa aurinkoenergian hyodyntaminen. Kaava-alueen hulevesien
hallinnassa tulee varautua lisaantyvien rankkasateiden aiheutta-
miin tulviin. Viherkertoimen kaytosta olisi hyva maarata asema-
kaavassa. Pysakointiratkaisuilla tulee kannustaa kestavien liikku-
mismuotojen kayttoon. Pyodrapysakoinnin maara vaikuttaa pie-
nelta. Meluselvityksessa tulee ottaa huomioon tilanne, jossa Sor-
naistentunneli ei ole toteutunut. Lisaksi tulee arvioida mahdollinen
tarina- ja/tai runkoaaniselvityksen tarve. Entisen makkaratehtaan
osalta tulee varmistua siita, etta rakenteista ei aiheudu tulevassa
kaytdssa terveys- tai viihtyisyyshaittaa.

HSY vesihuollon kannanotto kohdistui vesihuollon huomioimiseen
ja johtosiirtojen kustannusarvioon. Helen Oy:lla ei ollut lausutta-
vaa asiasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavaluonnosta kos-
kevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huo-
mioon kaavatydssa siten, ettd map-merkintaa ja kellarien rakenta-
mista koskevia maarayksia on tasmennetty, julkisivumateriaaleja
koskevaa maaraysta valjennetty, leikkipaikka ja katualueen mate-
riaaleja koskevat maaraykset poistettu, melua ja ilmanlaatua seka
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tontin 10591/1 huoltoa ja pelastusreitteja koskevat maaraykset li-
satty ja selostusta taydennetty.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavaluonnosta kos-
kevia mielipidekirjeita saapui 1 kpl.

Mielipide kohdistui kaavamuutosalueella sijaitsevan taiteilijatalon
huolto- ja pelastusajoneuvoliikenteeseen, ympariston korkotasoi-
hin, korttelin 10592 uudisrakennusten julkisivuvaritykseen seka
taiteilijatalon toimintaan liittyvan asumisen sallimiseen rakennuk-
sessa.

Mielipide on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta kaavakartan
merkintdja korkotasoista on taydennetty, kaavakarttaan on lisatty
maarays "Tontilla 10592/1 saa enintdan 5 % kerrosalasta olla tai-
teilijatalon toimintaan liittyvaa asumista" seka maarays "Raken-
nusten julkisivujen tulee olla paaosin paikalla muurattua poltettua
tiilta ja lasia. Korttelissa 10592 tiilen tulee olla valkoista".

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Asemakaavan muutosehdotus poikkeaa maankaytolliselta ratkai-
sultaan nahtavilla olleesta muutosluonnoksesta siten, etta luon-
noksessa makkaratehtaan rakennus oli purkamisen sijaan esitetty
muutettavaksi asuin- ja toimitilakayttoon. Lisaksi luonnoksessa
Vanhan talvitien varteen oli esitetty hybridikortteleita, joissa Van-
han talvitien varteen sijoittuva toimitilarakentaminen suojasi asuin-
rakennuksia Vanhan talvitien liikenteen seka tukkutorin aiheutta-
milta haitoilta.

Ehdotuksen ratkaisuun paadyttiin entisen makkaratehtaan osalta
sen puupaaluperustuksesta, matalasta kerroskorkeudesta ja julki-
sivurakenteesta johtuen. Vanhan talvitien varressa asuminen ja
toimitila paadyttiin keskittamaan suurempiin yksikoihin, jotta toimi-
tilarakennukseen saatiin suuremmat yhtenaiset kerrostasot. Rat-
kaisussa asumista suojataan Vanhan talvitien hairidilta teknisin
ratkaisuin seka asuntojen suuntaamisen keinoin.

Pysakoinnin osalta on tutkittu vaihtoehtoja joissa rakennettaisiin
yksi laaja pysakointikerros seka erilaisia useampaan tasoon ra-
kennettavia malleja. Pysakadintiratkaisua tullaan tarkentamaan jat-
kosuunnittelun yhteydessa. Asemakaavan muutosehdotus on laa-
dittu pysakoinnin osalta joustavaksi siten, etta se mahdollistaa eri-
laisia maanalaisia pysakointiratkaisuja laajasti.
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Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 8.11.2016

Olavi Veltheim




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

091 Helsinki

Tayttdmispvm

17.10.2016

TYOPAJANPIHA, Kortteli 10575 tontit 3-5,27 ja 28, kortteli 10576 tontit 7 ja 8

katualue

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

2,9225

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

07.04.2016
09112390

2,9225

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%6] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 2,9225 100,0 84236 2,88 0,0000 -194
A yhteensa 0,7326 25,1 28400 3,88 0,7326 28400
|P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteensa
|K yhteensa 1,4330 49,0 55836 3,90 -1,2642 -28594
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensa
|L yhteensi 0,7569 25,9 0,5316
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala[k- |5 00 o0 0 [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 1,7346 59,4 1,7346
__._ISuojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 2,9225 100,0 84236 2,88 0,0000 -194

A yhteensa 0,7326 25,1 28400 3,88 0,7326 28400

AK 0,7326 100,0 28400 3,88 0,7326 28400

|P yhteensa

Y yhteensé

|IC yhteensa

|K yhteensa 1,4330 49,0 55836 3,90 -1,2642 28594

KTY 1,4330 100,0 55836 3,90 -1,2642 -28594

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

|L yhteensa 0,7569 25,9 0,5316

Kadut 0,7569 100,0 0,5316

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala[k- |5 00 o0 0 [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%]
Yhteensa 1,7346 59,4 1,7346
map 1,7346 100,0 1,7346
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KORTTELEIDEN 10575 JA 10576 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hermannin rantatien, Vanhan talvitien, Verkkosaarenkadun ja Tyo-
pajankadun rajaamalle alueelle suunnitellaan toimitiloja ja asun-

toja.
[ i
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Mahdollistetaan arkistona
toimivan entisen makkara-
tehtaan osittainen muutta-

minen asuinkdyttéon.

Mahdollistetaan kaupungin
teknisten virastojen yhteisten
toimitilojen rakentaminen.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan

tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Asemakaavan muutos koskee kortteleita 10575 ja 10576. Tavoitteena
on mahdollistaa kaupungin teknisen viraston, asuntojen ja toimitilojen
rakentaminen. Nykyinen toimitilarakennus osoitteessa Vanha talvitie 5
ja varastorakennus osoitteessa Hermannin rantatie 4 puretaan, lisaksi
mahdollistetaan entisen makkaratehtaan rakennuksen osittainen muut-
taminen asuinkayttoon.

Tavoitteena on keskustakorttelit, joissa yhdistyvat julkiset toiminnot, toi-
mitilat, liiketilat seka asuminen. Monipuolisten toimintojen ja tehokkaan
maankayton yhdistelmalla tavoitellaan aamusta iltaan aktiivista ja ela-
vaa aluetta, joka toimii osana Kalasataman keskustaa. Alueen keskiosa
avataan julkiseen kayttoon katuaukiona.

Alueelle arvioidaan tulevan n. 450 uutta asukasta ja 2 300 uutta tyo-
paikkaa.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(kaavaluonnos ja selostusluonnos) on esilla 21.4.—-12.5.2016 seuraa-
vissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Vallilan kirjastossa, Paijanteentie 5
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnok-
sesta pyydetaan esittamaan viimeistaan 12.5.2016.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kirjipamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset




— Helsingin kaupunginosayhdistykset ry
— Kallio-seura
— Hermanni-Vallila seura
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin Vanhankaupungin Yrittajat ry
— Helsingin seudun kauppakamari
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kiinteistoviraston geotekninen osasto
— Kiinteistoviraston tilakeskus
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— ymparistokeskus
— tukkutori

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan ja liikkenteeseen. Kaupunkikuvaa
arvioidaan 3d-mallilla ja nakymakuvilla. Liikenteen osalta tarkastellaan
vaihtoehtoisia pysakointiratkaisuja. Meluolosuhteita arvioidaan melu-
mallinnuksella. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka melumallinnuksen osalta asi-
aan perehtynyt konsultti.

Suunnittelun taustatietoa
Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavoitus on tullut vireille kaupun-
kisuunnitteluviraston aloitteesta seka tonttien 10575/1 ja 33 osalta ton-
tin haltijan aloitteesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2007) alue on merkitty toimitilara-
kennusten korttelialueeksi.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty tydpaikka-alueeksi, teollisuus/toi-
misto/satama.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (2015) alue on merkitty
liike- ja palvelukeskusta-alueeksi.




Alueella sijaitsee nykyisin Yrittajatalo osoitteessa Hermannin rantatie 2,
arkistokaytdssa oleva entinen makkaratehdas osoitteessa Tyodpajan-
katu 6, taiteilijatiloina toimiva suojeltu entinen teollisuusrakennus osoit-
teessa Verkkosaarenkatu 1 seka purettaviksi suunnitellut rakennukset;
toimitilarakennus osoitteessa Vanha talvitie 5 seka varastorakennus
osoitteessa Hermannin rantatie 4. Alueen keskiosa on paaosin rakenta-
matonta tonttimaata, jota on kaytetty pysakaointikenttana.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Tuukka Linnas, arkkitehti, p. (09) 310 37308, tuukka.linnas@hel.fi

Liikenne
Johanna livonen, insindori, p. (09) 310 37137, johanna.iivonen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat

Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insindori, p. (09) 310 37325,
helena.farkkila-korjus@bhel.fi

Mikko Juvonen, diplomi-insindori, p. (09) 310 37252,
mikko.juvonen@hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insin6ori, p. (09) 310 37251,
jouni.kilpinen@hel.fi

Kaarina Laakso, diplomi- insind06ri, p. (09) 310 37250,
kaarina.laakso@hel.fi

Julkiset ulkotilat
Jouni Heinanen, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37257,
jouni.heinanen@hel.fi

n » P Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
| Qlute lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS ja luonnos

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta seka tonttien 10575 / 1 ja 33
osalta tontin haltijan aloitteesta

esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2015 kaavoituskatsauksessa

svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavaluonnoksen
nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv

*0AS ja kaavaluonnos nahtavilla 21.4.-12.5.2016
*(0AS:sta ja kaavaluonnoksesta on mahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta syksylla 2016

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
starvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
ekaava tulee voimaan.




B = R P o T M Y o = ST
=43 ntre ¥ S » ISk, N8E . P, Forbjudet att réra
Ri"ﬂ"g 2 Klf‘” Kinion) Kumpulan siirtolapuutarha & (2,9, '\\q’g“;v G‘:’Uk\\kipxu’u%”/f;a \
T 3<ips Gumtakts kolonitradgard ‘,\\2 e 6T §m3 72t 2 s = a;,,,/,m i X a
S, B2 P {‘
°% UMPULA O TOUKOLA = *%s, .
UMT AKT 020 (0% ‘&%‘ rablanmski | Kifasto Sy 7 g ' f‘
WV o o o Fradliin sy
i ?‘1 7 A ﬁ MAJS AD% UK ‘Mﬁ,[ 5 *
i 5} O elie Arabi o
5 ofe & ‘94 “?"0 & v £
Vo v NG 5
L EEA) & e g La
o & g RN i '
St ,9 o N oo & . > Ay s
A s 2 Soin. fo ! $ng W0 'Kokkoluoto >
4 sty o> @‘\ aukio Bokilas &' 7%, &' fni * Ljusaréren
m— ) 2 § Olare cwl A »f ‘a ninpuisto. m\w‘-: 4};@ I
[Eabssy | Pkoti & = P‘“’“W”!S’ S Kaoi 4 ‘%: o v Lllkun(aA °é3’£ TS o s
e Kapylan fikuniapuisto | 4| PX21 2o P KOS
I 8 Kottby idrottspark o o2 o g@“.\\ (;}’urlntakts- oy q,s. ja}asgmpaanps ~_
B © W2 o dalen Y. AWK
b il @ A\ > i Arabiariranta S GKu imlj
[ ¥ 5 % i ranholrn]
8 sila 8 s ok, 8 < Arabiastranden
5L Bole G| sofaniehio g, 50055 Paltin Toukolan
o Sord Gkios rantapuisto
folorom, Eg 5100 s
P koti Kumpulan trandpark
Vaugukei? /S"”””!ynk 2 kasvitieieeliinen iF S 4
w\"«“ | 1 pﬁl‘,’;;’;m puutarha Nylanderin

| puisto

nk . velo- |
|elal59 'ﬁF"\ ";,'gm,n,,, | | Vallilanisakso

o8 }Sg,(m:khmﬂ:a Korays| | [[(aloistisen
a3 s Bagh. weloer
e

Kumpulnn Jy

Kylasaan\{y

= 0»;,,
Vallilan
siirtolapuutarha
VALLILA 7/ NN Kyiey ! _
VALLGARD e o 5 ynolmen Vanhankaupungin selkd

D
: = s, : ’Sr o %2 a0 Doy o
2 \ Hiie Eiabath Kochin o T S¥-% &= > Gammelstadsfjirden
G S Hau/rf'fahdeﬁ/(afi, ) . Kylasaari 2 -
432 Asukm § S, 2 il (2 e 72 Byholmen s,
= /1 s
o lor—El TS o @ ol S T S | 8% 5 4 Kylasaaren- Hormannin~. %o, 2%
2,50 Be T, \o P 0§ 5 v(\ o 24 B ntté rantapuisto 5. o
To% o gousk W & ¢¢f aa} Valilan F b R e R anBie 8,
T aayalin- |2 i
wsgka e Q7 e s/ o @ Piisto v,ola ’1,3 Violanpuisto Hormanstads) &
B = lu ”f & Voot P2 2 strandpark
Tl 31 w LA T
mf;l?‘. 3 E b v e 'bo o P 2t
I 0 = i RN w‘“ Lolr Vs, | SHEGE=e Hermanninranta
o dd =2 S RRROR AN \ 1 = S
ol S :Sf,;m; W e .2 m;‘, o (Q.QW\,@;‘ Patian|, B4 Ve Hermanstadsstranden
& NI OGS 2% 5, int 2, variko \BRISTY o
NS W te O S, m,g NN SN 2
S = | RS O om. O8G0 WD, 50 S o % ?@& é\ N o e T ) Verkkosaaren venssatama
& — os/pagﬂ‘" & i o,&f‘(, SN ST e BEETE & Nkitiokniers smibanliann
So- 7o w p S O 2 c_‘xz o, ol 2 CeHauhon S S
(=) pumuq,o & ,;,(w X S\ ?’gw ?O 2 Varke,
& & PRolu® ':]e\\);*' 5 <) a8 k'< )
s :
L alan, :D: A & ok . o s —
’do,Kg,” 7 Vallgdrdsy D N G ermanni, maki~ = ® = ST
AR \ Vmr=sl 513\:¢€ puisio o D =\
Koiraps Y\e;% dijdnnev o; 2'-. sy kol /o o\ ‘g.“\
< \ \ e S
\ )
A|ppl|a i > : ; 0 erkkosaarig|
m vy . & 22 o e atholmen 3
B AIphyddan (ibimes e 5 tae oep, i e
¥ 2 2 3 8 N R @ =
<z i ) ©Lenininpuiste’ = o e a @y B3 5 ol @ e o
Py X lDuklle BN Leninparken puistikko 'F.;-,- Sle 5 9Oty Ppmm A s,
a parken ;7% F‘ Blais- w52y 3@35;"% Kivis ga}a |
= AL HARJU Sl 0, 2, ERY ) LB INIS S,-dpulsm“n‘.— - e
”A OJDEN K"@b W . B ‘“:':Tﬁ" R0t A SHAREE iy g Raitalahti
ol
5

Vaa-Ssan-Skaty
85 ame s g
Borgbacken K%A (\ = Ka;;l- HelsinginkisZ yu ~ 5

Y Linnanmaki £ NG Kalf;:lan-wH a rjli@f‘,’;‘( .

 Venesatama
Pllmkm/\*é‘,z
(\\ /\\ =4

d aliai S gud 5 egatan A ( = e NS ¥
S \)‘ Josafa- =f'"£“’ Hahen) & Helsmgeg el (e w P8, / sKala: anki S Ee. 0]
S 5’\‘ Josafotin- <255 m“ pad"” nk ‘rlu @35 e B 5 [ ? P taa \* = 5§ Ku

" S Totino » | ) R ,of satamaR s’ %o, P _

5 Dikonis- 1 i?;’:ﬁumw“?ﬁff‘ﬁ i ~<<‘z§m° azi,k’ hnk;w fﬁ g Yo" \ SUVI|ahIIm¢-: @9\) s 3”""09/”
Y huisto s‘—" ng Ehe ’@%25"‘1@‘”‘(_* I-qf, o Eﬁj W A W x\:« © TEG A o
1 5 N
«2 a0 Opas o dOrkkelin V|Ihonvuor| & @%\ 4,,.,? 2% °2 R T
S JKAL (:\L.ED/ > dMaki &, @ Q SORNA'NEN A *Ng o %,
3

-
LLI
Lint hl- S
> S 7 0. § .gr{ \Ka«a q}~a°
Q&%ﬁ“ﬁw Agncoian’f atuor?“ <2 ”'ﬂ[‘,ﬂ{;";(e. L Q Parruk SORN.AS W sataman L L5 8
L, U0 u/g e
B

%, 15 puisto Qe
o Y A 8 \ & Hyy,,
RN Hanasaari ity
SE ¥ Hanaholmen Venesatoma M
il N
. 2o, o e = oy 2 A
%, < 5 - “JJeol e L Wmaﬁ
RN | . . =
iy ° 2
'SO &% Isoisanniemi Mrusllkkamasn .
. i & I& 2 e Farfarsudden likuntapuisto
polonlahti s a/ntar hao(. vgﬁ 2% ,_fpﬂ'}ﬂmin- 5%, 4/ suistiko ‘E:;gfn 3% N O i
oloviken Bk W i / o b= i ; & w8 Pagandssigen
o 55
[ LoaT B Mustikkamaa
> g i
3 o Blabarslandet
00, a—"’ s 2
g N p as/ ;g Uimaranta
e =
m Hakame
Téolontanden %’: vuare E ' E ment, anta L__ ag"as'ka’inw Kultui- Wy, o MUSTIKKAN
”/1 N ':J(b:"' ';'“|\I[ML'! Junfﬁ;':f, 3 Hm [(l‘\\[”]([{l 847"/,(};////.'/,///‘.]/ KORKEASA
S\ ita}— tpy, 7 Uiz =
>, w/,//,, oz s 518 ) A i . o, N e SOrmisten sata e BLABARSLAT
7 Ll ore, i Py
& Uik i 4 nLan o. Sérnds hamn _ HOGHOLM
%_ f -\t\ (o) ‘ S
.
== nk > A - f .
; o Krlsnam 252 | enosatama % Palosaari
g

B & 7(
ﬂ E’(’)Q:": 7%3 /((mgr;t Korkeasaarenluoto Korkeasaari = (\—' Paloholmen
£ o 2 ; Haghulmsxkobbe_n ogholmen

0 :
nkatu * Elisabetsg e asan )
%JUNUNHAKA&'% s W"”"@s S Tervasaari
ONOHAGEN paneesik bk oiraps Tjarholmen S
3 f \\:.\
:‘ B 1 5\'“"’37 Hylkysaari
8
T

PUISLO g5t Olssonin i

aﬁm

uoruf
g{_ﬁ; By
1ueLw]|s S‘
s
5
3

é
" meyuiue

Vrakholmen
'S Pohjoissatama
Norra hamnen

Pagsi-NEIMIN: 161 Asern
favan- 20402 p, suk adkio
hiog Raitat

S enm i |

ejeps
=
v

%
u

23
i)

ritullinigituri
Agr;r;u 2 YlmP’Sfﬂﬂkat“ Halli- istullskajen

e ) %vw@ Senaatin- “Vierassata ,ﬁ a)tﬂL satama
‘g%m 15 :v*nu%w 1o

—
o
& | tan S
pan- Aleksanzennka!w o ‘A"e"f”’de’sga .:E’ 1@"3"%‘73”’6 %
5

6 zo

1‘3 7
=2k Sf,ﬁca»:ﬁz o kz : = P B! 15. ‘mest 7”( Latvast‘oka)
" 2 tU o e w3~ i s BRI 530l Klrkkoq'ﬁaha (“« 2 . |3<w
W a a \ =~ Te J. -\ atu A
e, So ) e 9‘%}@% Poh/o:sesplanadl T L @ i o Lm“ 3 : ;)
SRS =T a %
ﬂ?w@%ﬂ?*ﬁu\e e | Etelaes,olanad/ e, e e ,;f'o el p,aank.‘"anps@m %
W, t-a, \ o e = (50 12 S falp o e
X (- ~ R o £ eV ez ol
P 40 g QL3 )KAAR;I'INKAUPUNKI im 15z % Sl B s ,*"
< 3 b o) : Rh s KATAJANOKKA
a0 “5“(0 S Venha2, &My 8 Rikh. Eu= ol-3 e S o Sneling | |‘m“1>\”99@'='%11fa“tM UuSin: o~ pz AT IABERL

0 1000 2000 '3000m

Sijaintikartta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Kalasatama - Malmi-projekti



limakuva
Kaava-alueen nro 12390 rajaus

"’///////,,//I'

L <
s s

300m

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Asemakaavaosasto
Kalasatama - Malmi-projekti



HELSINKI

10. kaupunginosa, Sérnainen
Kortteli 10575

Tontit 3, 4,5, 27 ja 28
Kortteli 10576

Tontit7ja8

Katualue

Asemakaavan muutos /Z T~

\
8 \  Paikoitus

+ 6675300

o886Y5T —

. 2 Ao

ﬁ s AK <o
AL R RN/
% i 26507 mo N /

om

el -\49

2 10u$;11 . \([
gy
7/ ‘ 10K100-601 |/ /

2 /’LT 7
= 10599 |

,/\/100 /

7/ |f | oy
;‘,)‘ . - v
Helsingin kaupungin Kinteistoviraston kaupunkimitiausosasto v 7/ " -4
ki . P . ! <
e T a0 [ 3
b Zom 1:1000 o) 7/ v | g
Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem:  ETRS-GK25 A e 1 /\ /
Korkeusjarjestelmé / Hojdsystem: N2000 / ’
[ aluefornrade: kartojtus: / ‘L [l
:7:4903 artoitus: 32016 o~ /L \ ﬂ
Pohjakartta tiylt3 maankaytts- ja rakennuslaln 54a §in vaatimuksct I/ / \
Baskaran upptyller kraven i 54a § i markanvandnings- och bygglagen 1 | L
[Jkr, .
J<Y 1 0 0 N -
ol / .
et 3.3.2016 Helslngln kauount, Kintelstovl-asto, <aupunkImltausosasto o/ 7/ 410-1-4 Y kr
816 Helsingfors stad, fastighetskontoret, stadsmamingsavdelningen / ?

X \\L,\MO-M-MW //./L 100




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

VA kroo0 | Rakennusalan osa, johon on rakennettava vahin-
-MAARAYKSET

—— —1  t34n kerrosalan osoittavan luvun verran liiketilaa,

joka on varustettava rasvanerottelukaivolla ja ka-
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. ton ylimman tason ylapuolelle johdettavalla iimas-
tointihormilla. Liiketilan saa rakentaa kaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

r

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.

L.

. Rakennusalan osa, johon on rakennettava

i 250 e :
katutasoon vahintaan kerrosalan osoittavan

= ... == 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. luvun verran liiketilaa, Liiketilan saa rakentaa

kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

M

= =} —  Kaupunginosan raja.

™ 7 1 Ajorampin katos. Katoksen rakenteissa tulee
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. L —— —!' huomioida riittdvan paloturvallisuustason
saavuttaminen huomioiden naapuritontin
— . —— — Osa-alueen raja, rakennuksen julkisivun aukotus.
Ohjeellinen tontin raja. ™ = 71 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
L. k. 1 rakennus on rakennettava kiinni.
—x—x— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista. uyl Tonttien 10575/29, 10575/30, 10592/2 ja
10591/1 yhteiskayttdinen pysakainti- ja huolto-
1 O Kaupunginosan numero. tilojen sisaanajo.
M 3548a | Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka
1 0575 Korttelin numero. B puoleisten rakennuksen ulkoseinien seké
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanen-
1 Ohjeellisen tontin numero. eristavyyden liikennemelua vastaan on oltava

i vahintaan merkityn lukeman osoittamalla tasolla.
TYOPAJANPI  Katuaukion nimi.

r— me_! Rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka
5600 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. oA perusteella voidaan maarittad vaatimus ulko-
vaipan kokonaisaaneneristavyydelle.
Vi Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Istutettava alueen osa.

IIII ool IIII Jalankululle ja py6railylle varattu katu, jolla huolto- ja

+4.0 Maanpinnan tai pihakannen ylapinnan likimaa- pelastusajo on sallittu. Alue tulee rakentaa yhtenaisen
rainen korkeusasema. suunnitelman mukaan. Alueelle saa rakentaa liike-,
ravintola- ja kahvilatilojen kayttédn terasseja, katoksia
Tz ' Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan ja enintdan 30 m2 suuruisia rakennuksia yhteensa
L “— suurin sallittu likimaarainen korkeusasema. 100 m2. Alue tulee suunnitella puistomaisena.
— T 3
& _ 1 1 Rakennusala. T Jalankululle ja pyorailylle varatun katualueen
— —— — 0sa, jonka kautta ajo tonteille on sallittu.
— m_ap "1 Alue, jolle saa rakentaa maanalaisia pysa-
L-.—— .1 kdinti- ja huoltotiloja viereisten kortteleiden AR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
kayttoon. Pysakaintitilat tulee rakentaa siten, jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
etté ne ovat yhdistettavissa toisiinsa. Raken-
teiden kantavuuden suunnittelussa tulee huo- ~ — —— —  Historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas
mioida pelastustoiminnan vaatimukset. L 2, rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa
Kaupungin katualueen alle sijoitettavien tehtavien korjaus- tai muutostdiden tulee olla
tilojen rakenteet tulee tasausten, pinnoitteiden, sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti
rakenteiden ja kadun kantavuuden osalta arvokkaat tai kaupunkikuvan kannalta merkittavat
suunnitella rakennusviraston chjeiden mukaan. ominaispiirteet séilyvat tai palautuvat.
o Z __ Rakennukseen jatettava kulkuaukko. O O Tontin rajan osa, jolle on rakennettava julki-

sivujen kanssa kasittelyltaan yhtenainen muuri.




Autopaikat tulee sijoittaa kellariin, pihakannen
alle tai enintdan 500 m paahan pysakaintilai-

tokseen. Pysakaintitilat saa rakentaa asema-

kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Autohallissa tonttien valisia rajaseinia ei
tarvitse rakentaa. Mikali rajaseinaa ei ra-
kenneta, tulee pysakdintilaitos suunnitella
yhtena kokonaisuutena ja toteuttaa tilat siten,
eftd vastaava paloturvallisuustaso on saavu-
tettavissa vaihtoehtoisin keinoin,

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerrok-
sessa saa olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja
seka kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

Alle kuusi kerrosta korkeiden rakennuksen
osien katot tulee rakentaa pihakantena,
terassina tai viherkattona.

Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin
paikalla muurattua poltettua tiilté ja lasia.
Korttelissa 10592 tiilen tulee olla taiteilija-
talon suuntaan valkoista.

Rakennusrungon sisdén on varattava
riittava tila pysakdintihallin poistoilma-
kanavien johtamiseksi katolle.

Rakennusten alapohjarakenteet tulee toteuttaa
siten, etta ne on tarvittaessa mahdollista va-
rustaa koneellisella ilmanvaihdolla.

Kullekin tontille on rakennettava yksi vahintaan

1,2 m syva, 1,8 mlevea ja 2,2 m korkea kadulle
avautuva, ovellinen tila yhdyskuntateknisen huollon
jakokaappeja varten, jossa ei saa olla alapohjaa.
Tilan tulee mahdollistaa putkivedot vahintaan

1 m kadunpinnan tason alapuolelta.

Tontin rajaseinalla saa olla ikkunoita ja muita
aukkoja, jollei naapuritontilla ole tallé kohden
rakennusalaa.

lImanvaihdonkonehuoneet ja muut tekniset
tilat tulee integroida rakennukseen eika niita
saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvasti
alentaa. Olemassa oleville rakennuksille ja
rakenteille ei saa aiheutua haittaa tyonaikai-
sesta pohjavedenalennuksesta.

Maantasokerroksen kerroskorkeuden tulee
olla vahintaan 4,5 m.

Tonteille ja katualueelle saa rakentaa enintaan

4 kellarikerrosta, Kellarikerroksiin rakennettavat
tilat seka niita palvelevat tekniset kuilut saa raken-
taa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

AK-KORTTELIALUEELLA:

- On asukkaiden kayttoon rakennettava
rittavasti varasto- ja huoltatiloja.

- On asukkaiden kayttéon rakennettava riittavasti
yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1 talopesula.

- Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa
asumista palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltoti-
loja seka teknisia tiloja asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

- Ullakkokerrokseen tai ylimpaan kerrokseen
on jokaiselle tontille rakennettava sauna ja
monikayttdtila asukkaiden kayttddn, joka
saadaan rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lis&ksi.

- On parvekkeet rakennettava sisaanvedettyina.

- Vanhaan talvitiehen rajautuvissa rakennuksissa
asuntoja ei saa suunnata yksinomaan Vanhalle
talvitielle pain.

- Vahintdan 10 % asunnoista tulee rakentaa
tavanomaista korkeampina loft-asuntoina.

- Oleskelutilojen ikkunat tulee toteuttaa siten,
etta niiden alareuna on lahes lattian tasossa.

- Vanhaan talvitiehen ja Tydpajankatuun rajoittu-
vissa rakennuksissa tuloilman sisaanotto on jar-
jestettéva suodatettuna rakennusten katolta tai
sisapihan puolelta liikenteen hiukkaspaastdjen
VUOKSi.

- Asuntoihin liittyvat parvekkeet tai viher-
huoneet tulee suunnitella siten, ettei niilla
ylitetd ulko-oleskelutilojen &&nitason ohje-
arvoja, paivaaikaan 55 dB ja yoaikaan 50 dB.

KTY-KORTTELIALUEELLA:

- llmanvaihdon konehuoneet ja muut tekniset
tilat, talotekniikan kuilut seka serveri- ja laitetilat
saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn ra-
kennusoikeuden lisaksi.

- Kellarikerroksiin ja maanalaisiin tiloihin saa
rakentaa pysakdinti-, varasto-, sosiaali- ja
teknisia tiloja asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.




- Ylimpaan kerrokseen tai ullakolle saa raken-

taa enintdan 100 m2 saunaosastotiloja asema-
kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi. Sau-
natilojen yhteydessa on oltava ulkovilvoittelutila.

- Tontilla 10592/1 saa enintdan 5 % kerrosalasta
olla taiteilijatalon toimintaan liittyvaa asumista.

- Tontin 10591/1 huoltoajoa ja poistumisreitteja
saa jarjestaa tontin 10591/2 kautta.

Autopaikkojen maarat ovat:

- Asuinkerrostalojen korttelialueella
vahintaan 1 ap/145 k-m2.

- Toimistot 1ap/280-1 ap/220 k-m2.

- Kadunvarsiliiketilat ja ravintolat
1 ap/280 - 1 ap/220 k-m2 tai 1 aplliiketila.

- Myymalat 1 ap/110 k-m2 - 1 ap/90 k-m2.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
niiden osalta voidaan kayttaa 20 % pienempaa
autopaikkamaaraysta kuin vastaavissa omistus-
asunnoissa.

Mikali tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttdauto-
jarjestelmaan, voidaan autopaikkojen vahimmais-
maarasta vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttdautoa
kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10 %.

Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan keskitetysti
nimeamattdmina, voidaan kokonaispaikkamaarasta
vahentaa 10 %. Jos nimeamattdmia paikkoja toteu-
tetaan yli 200 voidaan kokonaispaikkamaarasta
vahentaa 15 %. Jos autopaikoista vahintaan 60%

on KTY-tontin paikkoja voidaan kayttaa 1,5 ker-
taista vahennysprosenttia.

Polkupydrapaikkojen maara on:

Tontille sijoitettavien polkupyorépaikkojen maara
on 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa. Naista vahintaan
75 % on sijoitettava rakennuksiin.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
maéra on 1 pp/50 m2 toimistokerrosalaa.

Kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1 pp/15
asiakaspaikkaa ja 0,3 pp/tyontekija.

- Asiakaspysakdintiin tarkoitetut pydrapysa-
kéintipaikat saa sijoittaa pp/h-merkitylle katu-
alueelle.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN / TOIMITILA

Toimitilavaltaisena kehitettava alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

I }

TOIMISTO / SATAMA
TEKNISEN HUOLLON ALUE

KAUPUNKIPUISTO

Ymparivuotisena tivolialueena
kehitettava alue. Ekoasumisen
kokeilualue.

VIRKISTYSALUE

o o o o Helsinki-puistona kehitettdva alue.

R LIKENNEALUE

ts SATAMA-ALUE

L/

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS /

Y/

-----------

SOTILASALUE

Alue, joka muutetaan asunto- ja virkistys-
(A alueeksi, jos yleiskaavakartalla osoitettu
muu toiminta siirtyy alueelta pois.
LUONNONSUOJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS-
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

i MAAILMANPERINTOKOHDE

.........

VESIALUE

KESKUSPUISTON ALUE

¢ SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU

PAAKATU

METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN
JOUKKOLIIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERYI, bussi tai raitiotie)
PAALIIKENNEVERKON MAAN-
ALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS

KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta
Liite selostukseen nro 12390

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Kalasatama — Malmi-projekti
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Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama gt Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve
Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue
Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea

Lahikeskusta C3 Virkistys- ja viheralue tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi
Merellisen virkistyksen ja

Asuntovaltainen alue A1 -

matkailun alue Paakatu
Asuntovaltainen alue A2 wmwwwew Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti
) tarkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
Asuntovaltainen alue A3 e ssus) Rantaraitti vardin tai paddkadun maanalainen tai
katettu osuus
Asuntovaltainen alue A4 Vesialue Baanaverkko
Suomenlinnan aluekokonaisuus Ostersundom ei kuulu

Rautatie asemineen kaava-alueeseen

Toimitila-alue

) ————— — Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
_:e': Metro asemineen jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
;(Itiyskuntatekmsen huollon Raideliikenteen runkoyhteys I;z:g;:g: g:ltllegsgl(?:; .alueen
Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaupunkikaava, ehdotus (Kslk 10.11.2015) Asemakaavaosasto

Liite selostukseen nro 12390 Kalasatama—Malmi-projekti
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Taajamatoimintojen alue

l:I:H:H Tiivistettava alue

I [@aiamatoimintojen tai tyopatkia-
alueiden reservialue

Raideliikenteeseen tukeutuva
taajamatoimintojen alue

4’ Raideliikenteeseen tukeutuva
asemanseudun kehittamisalue

Kyla

Palvelujen alue

- Keskustatoimintojen alue,
valtakunnan keskus

. Keskustatoimintojen alue,
seutukeskus

[ Keskustatoimintojenalue

Merkitykseltaan seudullinen
vahittaiskaupan suuryksikkd

Tybpaikka-alue

- Teollisuusalue

Virkistysalue

IRNNENNL Viheryhteystarve

Luonnonsuojelualue

EP Puolustusvoimien alue
Puolustusvoimien alue, jonka
toissijainen kayttotarkoitus on virkistys-,
matkailu- ja/tai koulutustoiminta

EP/u

==== Moottorivayla
= \/g|tatie / Kantatie

— Seututie

Yhdystie

—+— Eritasoliittyma

H= Pasrata

==+ Yhdysrata

J= = Z( Liikennetunneli

Liikennetunnelin ohjeellinen
linjaus

F—

= = = : Liikennevaylan katkoviivamerkinta
H-+-++ ogoittaa vaihtoehtoisen ratkaisun
tai ohjeellisen linjauksen

44— Liikenteen yhteystarve

A Joukkoliikenteen vaihtopaikka

v Liityntapysakointipaikka

Paakaupunkiseudun poikittainen
joukkoliikenteen yhteysvali

Ulkoilureitti

00000

400 kV voimajohto
110 kV voimajohto

_®_
- - 110 kV voimajohdon ohjeellinen
linjaus
—ea— Estlink 1
—e— Estlink 2
<o » 110KkV voimajohdon tai merkittavan
merikaapelin yhteystarve
@—CE®» Energiahuollonalue
@ Siirtoviemari
® Siirtoviemarin ohjeellinen linjaus
—®— Maakaasun runkoputki

fme-14 Lentomelualue M (LAeq 7-22 yli 55db)

Puolustusvoimien melualue
(LAeq 7-22 yli 55 db)

Natura 2000 verkostoon
kuuluva tai ehdotettu alue

Kulttuuriympariston vaalimisen kan-
nalta tarkea alue, tie tai kohde,valta-
kunnallisesti merkittava (RKY 2009)

Arvokas harjualue tai muu
geologinen muodostuma

Kunnan raja 1.1.2013

Ote Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavasta
maaraykset
Liite selostukseen nro 12390

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Kalasatama—Malmi-projekti




Helsingin maanalainen yleiskaava Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Liite selostukseen nro 12390 Asemakaavaosasto
Kalasatama - Malmi-projekti



Maanalainen yleiskaava ei kumoa oikeusvaikutteisen Helsingin Yleiskaava 2002:n ratkaisuja vaan taydentaa niita
maarittelemalld ja tsmentamalld maanalaisten tilojen sijaintia ja laajuutta.

w——wve w30 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella

e

o

oleva viiva.

Kaavakartalla nro 2 esitettivan alueen raja.

Nykyiset rakennetut maanalaiset likennetun-
nelit ja niihin liittyvat tilat.

Suunnitellut likennetunnelit ja tilat.

Nykyiset rakennetut maanalaiset tilat.

Suunnitellut maanalaiset tilat.

Kallioresurssi, joka soveltuu maanalaisten ti-
lojen rakentamiseen.

Raideliikennetunneli ja tarkeimmat asemat.

Katkoviivamerkinnalla osoitetaan suunnitellun
raideliikennetunnelin ohjeellinen linjaus ja ase-
mien sijanti.

Liikenneyhteyden suunnittelutarve alueelta tai
alueiden valilla.

Nykyinen, erityisen tarkead kulkuyhteys teknisen
huollon maanalaiseen tilaan tai tunneliin.

Likimaarainen maanalaisen tilan tai tunnelin
lattian korkeusasema.

Huoltotunneli.

Kaavakartalla 1 esitetty alue, mittakaava
1: 20 000.

Kaavakartalla 2 esitetty alue.

Rajatun kantakaupungin alueen osalta
maanalainen yleiskaava esitetaan kaavakar-
talla 2, mittakaavassa 1:10 000.

MAANALAINEN LIIKENNETUNNELI

Alue osoittaa ohjeellisen tilan ja yhteystarpeen
ajoneuvo-, joukkoliikenne ja kevyen liikkenteen
seka niiden hoidon kannalta tarpeellisille tiloille
ja tunneleille. Raideliikenteen asemia saadaan
kayttaa vaestonsuojina.

MAANALAINEN TILA

Alue osoittaa ohjeellisen tilantarpeen pysakoin-
tiin, yhdyskuntatekniseen huoltoon ja varastoin-
tiin. Tiloja voidaan kayttaa myos julkisten tai yk-
sityisten palvelujen, tuotannon ja hallinnon tar-
peisiin. Tiloja saadaan kayttaa vaestdnsuojina.

KALLIORESURSSIALUE

Tilojen soveltuvuus alueelle ja kayttotarkoitus
tutkitaan tarkemmin asemakaavoituksen yhtey-
dessa. Virkistys-, tydpaikka- ja asuntoalueiden
alle suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota maanpaallisen maankaytdn hairio-
herkkyyteen seka kulku- ja pintayhteyksien
sijoittamiseen.

RAIDELIIKENNETUNNELI
Nykyisen linjauksen sijainti.

Suunnitellun linjauksen sijainti. Linjan ja ase-
mien sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

YHTEYSTARVE

Liikenneyhteyden ja/tai maanalaisten tilojen va-
linen yhteystarve.

Yhteyden sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

NYKYINEN KULKUYHTEYS TEKNISEN
HUOLLON TILAAN TAI TUNNELIIN
Kulkuyhteyttd maanalaiseen teknisen huollon ti-
laan tai tunneliin ei saa heikentaa.

Helsingin maanalainen yleiskaava, maaraykset

Liite selostukseen nro 12390




Kantakaupungin pintakallioalueet.

Esikaupungin pintakallioalueet.

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT
SUUNNITTELUMAARAYKSET

Maanalaista tilaa suunniteltaessa ja raken-
nettaessa on otettava huomioon ympariston
terveellisyys-, turvallisuus- ja viihtyisyysnako-
kohdat. Lisaksi on kiinnitettava erityista
huomiota pohjaveteen, melu- ja iimapaastoihin
seka tulvavaaraan.

Kalliotekninen rakennettavuus tulee varmistaa
riittavin tutkimuksin.

Maanalaisia tiloja suunniteltaessa on kiinni-
tettava erityistd huomiota myds maanalaisten
ja maanpaallisten toimintojen yhteensovitta-
miseen. Maanalaisten tilojen seka niiden pin-
taan tulevien rakenteiden, mm. uloskaytavien,
ilmanvaihtolaitteiden, pelastusyhteyksien

ja savunpoiston suunnittelussa ja sijoittami-
sessa tulee ottaa huomioon ymparistonako-
kohdat, virkistyskayttd, maisema, kaupun-
kuva ja tilaan sopeuttaminen.

Maanalaisten tilojen suunnittelussa on otet-
tava huomioon palo- ja pelastusturvallisuus.
Maanalaista tilaa suunniteltaessa on nor-
maaliajan kayton lisaksi arvioitava vaeston-
suojien tarve alueella.

Maanpintaan johtavien kulkuyhteyksien alin
ohjeellinen korkotaso on + 3,0 metria.

Yleiskaavassa esitettyjen maanalaisten tilojen
ja aluevarausten lisaksi tulee maanalaisia tiloja
suunniteltaessa ottaa huomioon puolustus-
hallinnon maanalaiset tilat ja suunnitelmat.

Esitettyjen varausten lisaksi otetaan huomioon
maanalaisen asukaspysakoinnin lisdystarve
kantakaupungissa, karttalehden 2 alueella.

Maanalaisessa yleiskaavassa esitettyjen tila-
tarpeiden lisaksi sallitaan muutakin maanalais-
ta rakentamista, mikali siita ei aiheudu
olennaista haittaa alueen paaasialliselle maan-
alaiselle toiminnalle tai maanpaalliselle kaytto-
tarkoitukselle.

KALLIOPINNAN SYVYYS

Kallionpinta syvyydella 0-10 m.

Pintakallion arvioitu esiintyminen syvyydella
0-10 m maanpinnasta. Kallioalueen sovel-
tuvuus maanalaiseen rakentamiseen ja
kayttotarkoitus tutkitaan tarkemmin asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Kallionpinta syvyydella 0-20 m.

Pintakallion arvioitu esiintyminen syvyydella
0-20 m maanpinnasta. Kallioalueen sovel-
tuvuus maanalaiseen rakentamiseen ja
kayttotarkoitus tutkitaan tarkemmin asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Helsingin maanalainen yleiskaava, maaraykset
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KORTTELEIDEN 10575 JA 10576
ASEMAKAAVAN MUUTOS
Sornainen

Meluselvitys
13.10.2016

B Helsingin kaupunki DESTIR



ALKUSANAT

Meluselvitys on laadittu kortteleiden 10575 ja 10576 asemakaavan muutok-
sen yhteydessd. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kau-
pungin teknisen viraston, asuntojen ja toimitilojen rakentamisen alueelle. Li-
saksi pyritddn mahdollistamaan entisen makkaratehtaan rakennuksen muut-
taminen osittain asuinkayttoon. Alueen keskiosa avataan julkiseen kayttoon
katuaukiona.

Meluselvityksen tarkoituksena on ollut selvittdd melumallinnuksen avulla lii-
kenteen aiheuttamat keskiaanitasot alueen oleskelupihoilla seka rakennus-
ten julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot julkisivujen aanitasoerojen maarit-
tamiseksi kaavaan.

Kortteleiden 10575 ja 10576 asemakaavamuutoksen meluselvitys on tehty
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston toimeksiannosta. Tilaajan yhteyshen-
kilbna on toiminut arkkitehti Tuukka Linnas. Meluselvityksen projektipdallik-
kona ja kokonaisuudesta vastaavana on toiminut ins. YAMK Taina Mattila ja
melulaskentamallin kokoamisesta on vastannut DI Hannele Sivonen Destia
Oy:n Infrasuunnittelusta.

Vantaalla lokakuussa 2016

Destia Oy
Infrasuunnittelu



SISALLYS

1 SUUNNITTELUKOHDE 1
2 MENETELMAT JA LAHTOTIEDOT 2
2.1 Melutasojen ohjearvot 2
2.2 Melulaskennat 3
2.3 Melulaskennan maastomalli 4
2.4 Liikennetiedot 4
2.5 Melumittaukset 5
3 MELULASKENNAT 6
4 OLESKELUPIHOJEN AANITASOT 7
4.1 Ajoneuvoliikenne 7
4.2 Raitiolilkkenne 8
4.3 Tukkutorin rakennusten [V-koneiden melu 9
5 JULKISIVUILLE KOHDISTUVAT AANITASOT 11
5.1 Ajoneuvoliikenne, kun Sdérnaisten tunneli on toteutettu 11
5.2 Ajoneuvoliikenne, kun Sérnaisten tunnelia ei ole toteutettu 12

5.3 Ajoneuvo- ja raitiolikenne, kun Sérnaisten tunneli on toteutettu 13

5.4 Ajoneuvo- ja raitioliikenne, kun Sdrnaisten tunnelia ei ole toteutettu

13
5.5 Ajoneuvo- ja raitioliikenne, kun Sdrnaisten tunnelia ei ole toteutettu
ja korttelissa 10575 ve 2 16
5.6 Tukkutorin alueen IV-koneet 17
5.7 Raitioliikenne 19
6 JOHTOPAATOKSET 20
KIRJALLISUUS 21
LITTEET
Kuva 1  Ennustetilanne 2035, paiva- ja yéajan keskidanitaso Laeq
Ajoneuvoliikenne, kun Sérnaisten tunneli on toteutettu®
Kuva 2 Ennustetilanne 2035, paiva- ja yéajan keskidanitaso Laeq
Ajoneuvoliikenne, kun Sornaisten tunnelia ei ole toteutettu®
Kuva 3 Ennustetilanne 2035, paiva- ja ydajan keskidanitaso Laeq
Ajoneuvo- ja raitiolikenne, kun Sérnéisten tunneli on toteutettu®
Kuva 4 Ennustetilanne 2035, paiva- ja ydajan keskidanitaso Laeq
Ajoneuvo- ja raitiolikenne, kun Sérnéisten tunnelia ei ole toteutettu®
Kuva 5 Ennustetilanne 2035, paiva- ja ydajan keskidanitaso Laeq

Ajoneuvo- ja raitiolikenne, kun Sérnaisten tunnelia ei ole toteutettu.
Korttelissa 10575 vaihtoehto 2; makkaratehtaan rakennus sailytetaan*



Kuva 6 Tukkutorin rakennusten IV-koneet Vanha talvitie 8 ja 10 rakennusten
katoilla

Kuva 7 Ennustetilanne 2035, raitioliikenne ja Tukkutorin rakennusten IV-
koneet Vanha talvitie 8 ja 10 rakennusten katoilla

* Tukkutorin rakennusten osoitteessa Vanha talvitie 8 ja 10 katoilla olevien IV-
koneiden melu on mukana kaikissa likennemelun melumallinnuslaskelmassa.



KORTTELEIDEN 10575 JA 10576 ASEMAKAAVAN MUUTOS 1
Sornainen

Meluselvitys

13.10.2016

SUUNNITTELUKOHDE

1 SUUNNITTELUKOHDE

Suunnittelukohde sijaitsee Hermannin rantatien, Vanhan talvitien, Verk-
kosaarenkadun ja Tydpajankadun rajaamalla alueella Soérnaisten kaupun-
ginosassa. Alueelle suunnitellaan toimitiloja ja asuntoja. Alueelle arvioidaan
tulevan noin 450 uutta asukasta ja noin 2 300 uutta tydpaikkaa. Suunnittelu-
alueen sijainti on esitetty kuvassa 1.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (© Maanmittauslaitos 2016).

Alueella on talla hetkelld Yrittdjatalo (Hermannin rantatie 2), entinen makka-
ratehtaan rakennus (Tydpajankatu 6), taiteilijatalona toimiva suojeltu entinen
teollisuusrakennus (Verkkosaarenkatu 1) seka purettavaksi suunnitellut ra-
kennukset osoitteessa Hermannin rantatie 4. Alueen lansipuolella sijaitsee
Helsingin Tukkutori. Meluselvityksessa on otettu huomioon Tukkutorille
suuntautuvat liikenteen lisdksi myOs osoitteessa Vanha talvitie 8 ja 10 ra-
kennusten katolla olevien 1V-koneiden tuottama melu.
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Kuva 2. Asemakaavamuutosalueen rajaus ja tavoitteet (OAS Kaupunkisuunnitteluvi-
rasto 7.4.2016).

2 MENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

2.1 Melutasojen ohjearvot

Tulosten tulkinnassa on kaytetty valtioneuvoston paatosta melutasojen oh-
jearvoista (N:0 993/1992). Ohjearvot perustuvat paiva- (klo 07—-22) ja ydajan
(klo 22—07) keskidanitasoihin. Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalu-
eilla taajamissa ja taajamien valittomassa laheisyydessa seka hoito- ja oppi-
laitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona
A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivéaohjearvoa 55 dB eiké ybohjearvoa
50 dB. Alue voidaan katsoa tdydennysrakentamiseksi, joten siihen sovelle-

taan ydohjearoa 50 dB.
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, ettd ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuva melutaso sisalla alittaa A-painotetun keskidanitason (L aeq)

paivaohjearvon 35 dB ja y6ohjearvon 30 dB. Opetus - ja kokoontumistiloissa
sovelletaan ainoastaan melutason paivaohjearvoa ja liike- ja toimistohuo-

neissa paivaohjearvoa 45 dB.
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Taulukko 1. Melutasojen ohjearvot (VNp 993/1992)

Ohjearvot ulkona Paiva Yo

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valitttmassa laheisyydessa seka hoito- ja 55 dB 50 dB
oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taajamissa seka hoitolaitoksia ja oppilaitoksia palvelevat 55 dB 45 dB
alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintaalueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja 45 dB 40 dB
luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla Paiva Yo
Asuin- potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

Melumittaus- tai laskentatuloksen korjaaminen

Jos melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, mittaus- tai lasken-
tatulokseen lisataan 5 dB ennen sen vertaamista melutason ohjearvoihin.
Melu on kapeakaistaista silloin, kun terssikaistan tason ero viereisiin taa-
juuksiin verrattuna on yli 5 dB.

2.2 Melulaskennat

Liikenteen keskiaanitasot on mallinnettu CadnaA -melulaskentaohjelman
versiolla 4.6. Ohjelma kayttda pohjoismaista laskentamallia. Keskidanitasot
(LAeq) on mallinnettu 3D-maastomallia kayttden. Laskentamalli ottaa huo-
mioon maaston muodot ja laadun (akustisesti kova tai pehmea) ja lisaksi ra-
kennusten ja mahdollisten muiden kovien pintojen aiheuttamat heijastukset
seka danta absorboivat elementit. Levidmislaskennoissa heijastusten maara
on ollut kaksi.

Lilkennemaarasta, raskaan liikenteen osuudesta ja ajonopeudesta muodos-
tetaan lahtdmelutaso, joka mallinnetaan kadun geometriaan sidottuna. Oh-
jelma laskee etdisyyden aiheuttaman danen vaimenemisen maaston muodot
ja rakenteen huomioon ottaen. Pohjoismaisen laskentamallin tarkkuus on
13 dB. Lahelld melulahdettd mallin antama tulos on tarkempi. Levidmismal-
linnuksessa laskentahilana on kaytetty 10 x 10 metrin laskentaruudukkoa.
Melun leviamislaskelmat on tehty pohjoismaisen melulaskentamallin mukai-
sesti kahden metrin korkeudella maanpinnasta.

Liikenteen lisdksi meluldhteend on selvityksessa otettu huomioon myds Tuk-
kutorin rakennusten katolla sijaitsevat |V-koneet osoitteessa Vanha talvitie 8
ja 10, koska ne sijaitsevat lahella kortteliin 10592 suunniteltuja asuinraken-
nuksia Vanhan talvitien puolella. IV-koneiden lahtdmelutasoja on mitattu ja
kaytetty melumallinnuslaskelmissa lahtétietoina.
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Melulaskennan tuloksina esitetdan paiva- ja ydajan (Laeq 7-22) keskidanitasot
ennustevuoden 2035 liikennemaaraarvioilla kartoilla 5 dB:n valein. Lisaksi
on tehty laskelmat rakennusten julkisivuille kohdistuvista keskidanitasoista,
joiden perusteella voidaan maarittda tarvittavat julkisivujen &anitasoerovaa-
timukset.

2.3 Melulaskennan maastomalli

Melulaskelmien maastomalli on muodostettu Helsingin kaupungin melu-
selvityksen 2012 yhteydessa laaditusta korkeuskayraaineistosta, jossa kor-
keuskayrat ovat metrin valein. Maastomalliin on lisaksi tuotu nykyiset raken-
nukset, niiden korkeustiedot ja katujen keskilinjat em. aineistosta. Suun-
nittelualueen uudet rakennusmassat on tuotu kaupunkisuunnitteluviraston
suunnitelma-aineistoista.

2.4 Liikennetiedot

Leviamislaskelmissa melulahteina on otettu huomioon Hermannin rantatien,
Vanhan Talvitien, Verkkosaarenkadun, Ty®pajankadun sekd Itavaylan ja
alueen muun katuverkon liikenne seka raitiotien liikenne. Katuliikenteen pai-
vaajan lilkkenteen osuus laskelmissa on ollut 90 % keskimaaraisesta arkivuo-
rokauden liikennemaarasta. Liikennetiedot on saatu Kaupunkisuunnitteluvi-
raston Liikennesuunnitteluosastolta. Raitiotielikenteen melupaasté on mal-
linnettu raskaan liikenteen emissiona siten, ettd malliin sydtetyn raitiovaunun
melupdastd vastaa 1,4 raskaan liikenteen ajoneuvon melupaastéd. Melu-
paastd vastaa nivel- ja Variotram matalalattiavaunujen melupaastéa 40 km/h
nopeudella ajettaessa. Raitiolikenteen maaraan on arvioitu olevan yhteensa
267 vuoroa vuorokaudessa. Taulukkoon 2 ja 3 on koottu skenaarion 2035
likennemaarat katuosuuksittain.

Taulukko 2. Liikennemaéarat ja ajonopeudet (SOTU)

Katuosuus KAVL 2035 Raskas-% Nopeus

ENNUSTETILANNE 2035 Sornaisten
tunneli on toteutunut

Hermannin rantatie

Ty6pajankatu - Verkkosaarenkatu
Ty6pajankatu 7 400 14 % 40km/h
Vanha Talvitie

Ty6pajankatu - Hermannin rantatie

11000 7% 40km/h

6 500 8%/15% 40km/h

Verkkosaarenkatu

2000 8% 40 km/h
Vanha Talvitie - Hermannin rantatie
Verkkosaarenkatu 6000 4% 30 km/h
Hermannin rantatie - Kalasatamankatu
Panimokatu 1700 8% 40km/h
Lautatarhankatu 1600 8% 40km/h
Panimokatu - Tynnyrintekijankatu
Junatie 31000 6% 50 km/h
Lautatarhankatu - SRT:n rampit
Itavayla 70000 6% 60 km/h
Itdvayla Sérnaisten rantatielle 16 400 6% 60 km/h

Sorndisten rantatielta Itdvaylalle 15900 6 % 60 km/h
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Taulukko 3. Lilkkennemaéarét ja ajonopeudet (ei SOTU)

Katuosuus KAVL 2035 Raskas-% Nopeus

ENNUSTETILANNE 2035 Sornaisten
tunneli ei ole toteutunut
Hermannin rantatie

Tyopajankatu - Verkkosaarenkatu
Tyopajankatu 7 400 14% 40km/h
Vanha Talvitie

Tyb6pajankatu - Hermannin rantatie
Verkkosaarenkatu

26000 9% 50km/h

6 500 8%/15% 40km/h

2000 8% 40km/h
Vanha Talvitie - Hermannin rantatie
Verkkosaarenkatu 6000 4% 30km/h
Hermannin rantatie - Kalasatamankatu
Panimokatu 1700 8% 40km/h
Lautatarhankatu 1600 8% 40km/h
Panimokatu - Tynnyrintekijankatu
Junatie 31000 6% 50 km/h
Lautatarhankatu - SRT:n rampit
Itavayla 71000 6% 60 km/h
Itavdyla S6rnadisten rantatielle 16 400 6 % 60 km/h
Sorndisten rantatielta Itavadylalle 15900 6 % 60 km/h

2.5 Melumittaukset

Tukkutorin alueen rakennusten katoilla sijaitsevien IV-koneiden melupaasto
mitattiin 23. - 25.8.2016. Mittauksissa kaytettiin Bruel & Kjeer 2250 1. luokan
melumittari, joka kalibroitiin ennen mittauksia Bruel & Kjaer 4321 aanitasoka-
libraattorilla. Mittauksia tehtiin yhden metrin (1 m) ja 10 metrin etaisyydelta
meluldhteesta yhteensa neljastd mittauskohteesta, joista kaksi sijaitsi kiin-
teiston Vanha talvitie 8 katolla ja kaksi Vanha talvitie 10 kiinteiston katolla.
Melumittauksilla saatuja IV-koneiden meluemissioita (danitehotasoja LWA)
on kaytetty melumallinnuslaskelmissa [ahtéarvoina. Kuvassa 3 on melumit-
tauspisteiden sijainnit.

Melumittausdatan taajuusjakaumien sekd melumittaajan aistinvaraisten ha-
vaintojen perusteella IV-koneiden melu on kapeakaistaista yhden metrin
etaisyydella meluldhteesta. Kapeakaistaisuus haviaa jo kymmenen (10) met-
rin etaisyydella. Nain ollen kapeakaistaisuuskorjausta (+5 dB) ei ole tarpeen
tehda asuinpihojen keskiaanitasoihin eika julkisivuille kohdistuviin keski-
aanitasoihin suunnittelualueella.
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Kuva 3. Mittauspisteet Tukkutorin rakennusten katolla (Kalliotekniikka Consulting
Engineers Oy).

Tehtyjen melumittausten tulosten perusteella yksittaisen IV-koneen melu-
paasté LWA on 83...90 dB. Melumittaukset on raportoitu erillisessa melumit-

tausraportissa Kalliotekniikka Consulting Engineers Oy, Melumittausraportti,
Tukkutori, Vanha talvitie 8 ja 10, 14.9.2016).

Taulukko 4. Rakennusten IV-koneiden &anitehotasot ja mitatut keskidanitasot mitta-
uspisteissa 1...4 (Kalliotekniikka Consulting Engineers Oy 14.9.2016).

1 metrin - PO
s | e | Mgyt | 0mumans | Ky
MPljall 794 90,4 64,5 95,5
MP2ja2.1 72,3 833 57,5 88,5
MP3ja 3.1 77,7 88,7 64,2 95,2
MP4ja4.1 76,7 87,7 59,4 90,4

3 MELULASKENNAT

Liikenteelliset ratkaisut ja niiden toteuttamisaikataulu ovat viela osin avoimia
ja sen vuoksi melumallinnuslaskelmat on tehty Hermannin rantatiella seka

ajoneuvoliikenteelle etta raitioliikenteelle seuraavien skenaarioiden mukai-
sesti:

1) Ajoneuvoliikenne, kun Sdérnaisten tunneli on toteutettu ja osa etela-
pohjois-suuntaisesta liikkenteesta ohjautuu tunnelin kautta (liite 1)
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2) Ajoneuvoliikenne, kun Soérnaisten tunnelia ei ole toteutettu ja etela-
pohjois-suuntainen liikenne ohjautuu pdaosin Hermannin rantatien kautta
(liite 2)

3) Ajoneuvoliikenne ja raitiolikenne, kun Sérnaisten tunneli on toteutettu ja
osa etela-pohjois-suuntaisesta liikenteestd ohjautuu tunnelin kautta (liite
3)

4) Ajoneuvoliikenne ja raitioliikenne, kun Sérnaisten tunnelia ei ole toteutet-
tu ja etela-pohjois-suuntainen liikenne ohjautuu paaosin Hermannin ran-
tatien kautta (liite 4)

5) Ajoneuvoliikenne ja raitiolikenne, kun Sérnaisten tunnelia ei ole toteutet-
tu ja etela-pohjois-suuntainen liikenne ohjautuu paaosin Hermannin ran-
tatielle. Korttelissa 10575 ratkaisu, jossa entinen makkaratehtaan raken-
nus sailytetéaan (liite 5).

6) Tukkutorin alueen muut kuin liikenteen meluldhteet; Vanha talvitie 8 ja 10
rakennusten katolla olevien IV-koneiden aiheuttama melu (liite 6).

7) Tukkutorin alueen muut kuin liikenteen meluldhteet; Vanha talvitie 8 ja 10
rakennusten katolla olevien IV-koneiden aiheuttaman melu ja raitioliiken-
teen melu (liite 7).

Kaikissa edella mainituissa tarkasteluissa Tukkutorin alueella sijaitsevien ja
osoitteessa Vanha talvitie 8 ja 10 sijaitsevien rakennusten katolla olevien V-
koneiden tuottama melu on otettu melumallinnuslaskelmissa huomioon.

Meluselvityksen johtopaatdkset ja tulosten tulkinnat oleskelupihojen meluti-
lanteesta seka julkisivuille kohdistuvista melutasoista ja edelleen ehdotukset
melua koskevista kaavamaarayksistd on tehty melun kannalta pahimman
skenaarion mukaan. Hermannin rantatien liikenteen vaikutukset ovat merkit-
tdvimmat skenaariossa, jossa Sdérndisten tunnelia ei ole toteutettu, ajoneu-
voliikenne ohjautuu pd&osin Hermannin rantatietd alueen lansipuolella ja rai-
tioliikenne on siirtynyt Hermannin rantatielle (em. skenaario 4).

4 OLESKELUPIHOJEN AANITASOT

4.1 Ajoneuvoliikenne

Rakennusmassojen sijoittuminen katualueita rajaavaksi sekd umpinainen
korttelirakenne suojaavat asuinkortteleiden oleskelupihat melulta. Melutason
ohjearvotasot paivalla ja yolla alittuvat alueen kaikilla tarkastelluilla liikkenne-
ratkaisuilla.
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Kuva 4. Paivaajan keskidanitaso (Laeq 7-22) @joneuvoliikenteen melu ja Tukkutorin
rakennusten IV-koneet.

4.2 Raitioliikenne

Meluselvityksessa on tarkastelu Hermannin rantatielle sijoittuvaa raitiotielii-
kenteen meluvaikutuksia seka yhdessa ajoneuvoliikenteen kanssa etta erik-
seen. Tehtyjen melumallinnuslaskelmien tulosten perusteella pelkan raitiolii-
kenteen meluvaikutukset ulottuvat ainoastaan Hermannin rantatiehen rajau-
tuvien rakennusten julkisivuihin, silld umpikorttelirakenne suojaa oleskelupi-
hat liikenteen melulta. Raitioliikenteen vaikutus melutilanteeseen yhdessa
Tukkutorin rakennusten 1V-koneiden kanssa on esitetty kuvassa 5. Tehtyjen
melulaskelmien tulosten perusteella voidaan todeta, ettd sen merkitys jaa
pienemmaksi kuin Hermannintien ajoneuvoliikenne. Meluvaikutusten johto-
paatdksissa ja tulkinnoissa on otettu huomioon seka raitiolikenne ettad ajo-
neuvoliikenne yhdessa.
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Kuva 5. Péivéajan keskidénitaso (Laeq 7-22) raitioliikenteen melu ja Tukkutorin IV-
koneet.

4.3 Tukkutorin rakennusten IV-koneiden melu

Suunnittelualue rajautuu lansipuolella Vanhaan talvitiehen, jonka lansipuolel-
la on Helsingin Tukkutorin alue. Liikenteen lisaksi meluselvityksessa on otet-
tu huomioon Tukkutorin alueen osoitteessa Vanha talvitie 8 ja10 sijaitsevien
kiinteistdjen katolla olevien IV-koneiden melupaastd. Melupaastd on mitattu
Briel & Kjeer 2250 1. luokan melumittarilla, joka kalibroitiin ennen mittausta
Bruel & Kjaer 4321 aanitasokalibraattorilla. Mittari oli mittauksien aikana kiin-
nitettyna teleskooppitripodiin noin 1,5 metrin korkeuteen.

Melumittauksista saatuja meluemissioita kaytettiin lIahtdéarvoina melumallin-
nuslaskelmissa Tukkutorilta kantautuvan melun arvioinnissa. Tulosten pe-
rusteella Tukkutorin alueen IV-koneiden melu ei ylitd asuinkayttoon tarkoite-
tuilla piha-alueilla ohjearvotason ylittavia keskiaanitasoja.
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Kuva 6. Tukkutorin rakennusten IV-koneiden aiheuttaman melun keskiéénitaso péi-
vélla (LAeq 7_22).
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5 JULKISIVUILLE KOHDISTUVAT AANITASOT

5.1 Ajoneuvoliikenne, kun Sornaisten tunneli on toteutettu
Hermannin rantatien liikennemaaran arvioidaan olevan noin 11 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa, josta raskasta liikennetta 7 % ja nopeus 40 km/h.

e Hermannin rantatien puoleisille julkisivuille kohdistuu enimmillaan 65...66 dB
keskidanitaso paivalla ja 58 dB yolla.

e Vanhan talvitien puoleisille julkisivuille kohdistuu enimmillaan 64 dB keski-
aanitaso paivalla ja 57...58 dB yolla.

o Tydpajankadun puoleisille julkisivuille kohdistuu enimmilldan 66...67 dB
keskidanitaso paivalla ja 58...59 dB yolla.

Ajoneuvoliikenteen aiheuttamat keskiaanitasot rakennusten julkisivuilla pai-
valla on esitetty kuvassa 5.

- H.OdB

L1

%00 - sa.0de
250 o0 de
B w00 . 63.0 0B
B 0 TD.O dE
I o0 TR0 dE
B 7so0cE

Kuva 7. Julkisivuille kohdistuvat péivédajan keskidénitasot (Laeq 7-22), kun Sérnéisten
tunneli on toteutettu.
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5.2 Ajoneuvoliikenne, kun Sornaisten tunnelia ei ole toteutettu
Hermannin rantatien liikennemaaran arvioidaan olevan noin 26 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa, josta raskasta liikennetta 9 % ja nopeus 50 km/h.

e Hermannin rantatien puoleisilla julkisivuille kortteleissa rakennusten jul-
kisivuille kohdistuu enimmilldan paivalla 70 dB keskidanitaso ja yolla 63 dB.

e Vanhan talvitien puoleisille julkisivuille kortteleissa rakennusten julkisivuille
kohdistuu enimmilldan paivalla 64 dB keskidanitaso ja yolla 57...58 dB kes-
kidanitaso.

o Tydpajankadun puoleisille julkisivuille rakennusten julkisivuille kohdistuu
enimmilldan paivalla 66...67 dB keskidanitaso ja yo6lla 58...59 dB.

Ajoneuvoliikenteen aiheuttamat keskiaanitasot rakennusten julkisivuilla pai-
valla on esitetty kuvassa 8.

= .. 30.0d8
00 .. 53048
3.0 s0.0 08
o
B 50 . 700 dE
B o0 . TR0 4B

B rsocE

Kuva 8. Julkisivuille kohdistuvat ajoneuvoliikenteen péivdajan melutasot (L aeq 7-22),
kun Sérnéisten tunnelia ei ole toteutettu.
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5.3 Ajoneuvo- ja raitioliikenne, kun Sornaisten tunneli on toteu-
tettu

Hermannin rantatien liikennemaaran arvioidaan olevan noin 11 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa, josta raskasta liikennetta 7 % ja nopeus 40 km/h.

.. HLO 4B

]

00 - 35048
20 .. so.0de
B 200 . 3.0 0B
B 0 . D0 dE
B oo TR0 dE
o

Kuva 9. Julkisivuille kohdistuvat ajoneuvo- ja raitioliikenteen péivdajan melutasot
(Laeq 7-22), kun Sdrnéisten tunneli on toteutettu.

5.4 Ajoneuvo- ja raitioliikenne, kun Sornaisten tunnelia ei ole
toteutettu

Hermannin rantatien liikennemaaran arvioidaan olevan noin 26 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa, josta raskasta liikennetta 9 % ja nopeus 50 km/h.
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Kuva 10. Julkisivuille kohdistuvat ajoneuvo- ja raitioliikenteen péivdajan melutasot
(Laeq 7-22), kun Sérnéisten tunnelia ei ole toteutettu.

e Hermannin rantatien puoleisilla julkisivuille kortteleissa rakennusten jul-
kisivuille kohdistuu enimmilldan paivalla 70 dB keskidanitaso ja yolla 63 dB.

e Vanhan talvitien puoleisille julkisivuille kortteleissa rakennusten julkisivuille
kohdistuu enimmilldan paivalla 64 dB keskidanitaso ja yolla 57...58 dB kes-
kidanitaso.

o Tydpajankadun puoleisille julkisivuille rakennusten julkisivuille kohdistuu
enimmilldan paivalla 66...67 dB keskidanitaso ja yo6lla 58...59 dB.

Katutasoa lahinna oleviin kerroksiin kohdistuu jonkin verran voimakkaammat
keskiaanitasot kuin ylempiin kerroksiin. Kuvissa 11..14 on esitetty julkisivuille
kohdistuvat keskiaanitasot kerroskorkeuksittain.
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Kuva 11. Julkisivuille kohdistuvat keskidénitasot (Laeq 7.22) kerroskorkeuksittain Her-
mannin rantatien puoleisilla julkisivuilla, kun Sérnéisten tunnelia ei ole toteutettu.
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Kuva 12. Julkisivuille kohdistuvat keskidénitasot (Laeq 7-22) kerroskorkeuksittain Ty6-
pajankadun puoleisilla julkisivuilla, kun Sérnéisten tunnelia ei ole toteutettu
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Kuva 13. Julkisivuilla kohdistuvat keskidénitasot (L aeq 7.22) kerroskorkeuksittain Van-
han talvitien puoleisilla julkisivuilla korttelissa 10575, kun S6rndisten tunnelia ei ole
toteutettu.

Kuva 14. Julkisivuille kohdistuvat keskidénitasot kerroskorkeuksittain Vanhan talvi-
tien puoleisilla julkisivuilla korttelissa 10592.

5.5 Ajoneuvo- ja raitioliikenne, kun Sornaisten tunnelia ei ole
toteutettu ja korttelissa 10575 ve 2

Hermannin rantatien liikennemaaran arvioidaan olevan noin 26 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa, josta raskasta liikennetta 9 % ja nopeus 50 km/h. Sen
lisdksi Hermannin rantatielld on raitiolinja, jossa liikenteen maara on noin
240 ratikkaa paivalla ja 27 ratikkaa yolla.

e Hermannin rantatien puoleisilla julkisivuille kortteleissa rakennusten jul-
kisivuille kohdistuu enimmilldan paivalla 70 dB keskidanitaso ja yolla 63 dB.
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e Vanhan talvitien puoleisille julkisivuille kortteleissa rakennusten julkisivuille
kohdistuu enimmilldan paivalla 64 dB keskidanitaso ja yolla 57...58 dB kes-
kidanitaso.

o Tydpajankadun puoleisille julkisivuille rakennusten julkisivuille kohdistuu
enimmilldan paivalla 66...67 dB keskidanitaso ja yo6lla 58...59 dB.

Ajoneuvo- ja raitioliikenteen aiheuttamat keskiaanitasot rakennusten jul-
kisivuilla paivalla, kun korttelissa 10575 makkaratehtaan rakennus on saily-
tetty, on esitetty kuvassa 15.

Kuva 15. Julkisivuille kohdistuvat ajoneuvo- ja raitioliikenteen péivdajan melutasot
(Laeq 7-22), kun Sérnéisten tunnelia ei ole toteutettu ja korttelissa 10575 makkarateh-
taan rakennus séilytetéén.

5.6 Tukkutorin alueen IV-koneet

Tukkutorin alueen osoitteessa Vanha talvitie 8 ja10 sijaitsevien Kiinteistdjen
katolla olevien IV-koneiden melup&astd. Melutilanne maanpinnan taso + 2
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metrid aiheuttaa enimmilldan 56 dB keskidanitason lahimpien asuinraken-
nusten julkisivuille. Mittausten ja kuulohavaintojen perusteella melu ei ole
kapeakaistaista enda 10 metrin etdisyydelld meluldhteesta, joten kapeakais-
taisuuskorjausta ei ole syyta tehda tulokseen.

Vanha Talvitie 10 Vanha Talvitie 8
Katolla MP3 jaMP4 Katolla MP1jaMP2

Poikkileikkauslaskelma Tukkutorin IV-koneiden meluvaikutuksesta, péivédajan keski-
ddnitaso (LAeq 7- 22).
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5.7 Raitioliikenne

Hermannin rantatielld on raitiolinja, jossa likenteen maara on noin 240 ratik-
kaa paivalla ja 27 ratikkaa yolla.
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Kuva 17. Julkisivuille kohdistuvat raitioliikenteen péivdajan melutasot (Laeq 7-22) ja
Tukkutorin IV-koneiden melu.
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6 JOHTOPAATOKSET

Liikenne aiheuttaa melua ja paastdja asemakaavamuutosalueella. Herman-
nin rantatie on vilkasliikenteinen paakatu, johon alue rajautuu idassa. Liiken-
teelliset ratkaisut, erityisesti Sérnaisten tunnelin toteuttaminen, vaikuttavat
merkittavasti Hermannin rantatien likennemaaraan. Mikali Sérnaisten tunneli
toteutuu, liikennemaaran arvioidaan olevan Hermannin rantatielld noin
11 000 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus noin 7 %.
Mikali Sérnaisten tunnelia ei toteuteta, Hermannin rantatien likennemaaran
arvioidaan olevan noin 26 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja raskaan liiken-
teen osuus noin 9 %. Alueen eteldpuolella on Itavayla, jonka likennemaaran
arvioidaan kasvavan yli 70 000 ajoneuvoon vuorokaudessa vuoteen 2035.

Meluselvityksen johtopaatdkset ja melua koskevat kaavamaaraysehdotukset
on laadittu melun kannalta pahimman liikenneskenaarion mukaan (lite 4).
Tehtyjen melulaskentojen tulosten perusteella umpinainen korttelirakenne ja
rakennusmassojen sijoittuminen katualueiden reunoille suojaa oleskeluun
tarkoitetut alueen melulta. Melun ohjearvotaso 55 dB padivalla ja 50 dB
yolla alittuu alueen oleskelupihoilla kaikissa asuinkortteleissa.

Katujen puoleisille asuinrakennusten julkisivuille tulee kaavassa antaa melua
koskevia maarayksia. Hermannin rantatien puoleisille asuinrakennusten
julkisivuille kohdistuu 70 dB keskidanitaso (Lacq), minka mukaan tulee
maarittda vaatimus ulkovaipan kokonaisaaneneristavyydelle.

Tyodpajankadun puoleisille julkisivuille kohdistuu enimmillaan 67 dB
keskiaanitaso (Laeq) ja Vanhan talvitien puoleisille julkisivuille kohdis-
tuu enimmillaén 64 dB keskidanitaso (Laeq), minkd mukaan vahintaan
tulee maarittaa vaatimus ulkovaipan kokonaisdaneneristavyydelle nail-
le julkisivuille.

Tehtyjen melumittausten ja mallinnuslaskelmien tulosten perusteella Tukku-
torin lauhduttimet eivat aiheuta suunnittelualueelle merkittdvaa meluhaittaa.
Mittaustulosten ja kuulohavaintojen perusteella Tukkutorin rakennusten ka-
tolla olevien IV-koneiden melu ei ole kapeakaistaista aivan meluldhteen 1a-
hietaisyytta (1 m) lukuun ottamatta, joten ns. kapeakaistaisuuskorjausta

(+ 5 dB) ei ole syyta tehda tulokseen. Kuitenkin Tukkutorin alueen toiminto-
jen erityisluonne melun kannalta on syyta ottaa huomioon Vanhan talvitien
puoleisten asuinrakennusten danitasoeroa maaritettdessa.

Asuinviihtyvyyden turvaamiseksi tulee kaavassa asettaa melua koskevia
maarayksid mm. asuntojen suuntaamiseen seka parvekkeiden sijoittamiseen
ja lasittamiseen kohdistaen.
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Auringon kierto Helsingissa

Asemakaavan muutosehdotus nro 12390, heittovarjotarkastelu

Kesapaivanseisaus (20-22.6) klo 8.00

Kesapaivanseisauksena pdiva on pohjoisella pallon puoliskolla pisimmillaan.
Helsingissa paivan pituus on n. 19 tuntia ja aurinko paistaa korkeimmillaan 53,5
astetta horisontin ylapuolella.



Kesdpaivanseisaus (20-22.6) klo 10.00 Kesdpaivanseisaus (20-22.6) klo 12.00

Asemakaavan muutosehdotus nro 12390, heittovarjotarkastelu




Kesdpaivanseisaus (20-22.6) klo 14.00 Kesdpaivanseisaus (20-22.6) klo 16.00

Asemakaavan muutosehdotus nro 12390, heittovarjotarkastelu




Kesapaivanseisaus (20-22.6) klo 18.00 Kesapdivanseisaus (20-22.6) klo 20.00

Asemakaavan muutosehdotus nro 12390, heittovarjotarkastelu




Kevat- / syyspaivantasaus (19-21.3 / 22-23.9) klo 10.00 Kevat- / syyspaivantasaus (19-21.3 / 22-23.9) klo 12.00

Kevat- / syyspaivantasaus edustaa vuoden keskimaaraisia varjostusolosuhteita.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12390, heittovarjotarkastelu




Kevat- / syyspaivantasaus (19-21.3 / 22-23.9) klo 14.00 Kevat- / syyspaivantasaus (19-21.3 / 22-23.9) klo 16.00

Asemakaavan muutosehdotus nro 12390, heittovarjotarkastelu




Talvipdivanseisaus (21-22.12) klo 12.00

Asemakaavan muutosehdotus nro 12390, heittovarjotarkastelu

Talvipaivanseisauksena 21-22.12 paiva on pohjoisella pallonpuoliskolla
lyhimmillaan. Helsingissa aurinko nousee talvipaivanseisauksen aikaan
korkeimmillaankin vain noin 6 astetta horisontin ylapuolelle. Samalla valoisan
ajan pituus on alle 6 tuntia.

Auringon paistaessa matalalta valtaosa kantakaupungin kortteleiden valisesta
katuverkosta on jatkuvasti varjossa. Suunnittelualueelle ulottuu lisaksi
Kalasataman keskuksen tornien varjot.

Tilannetta arvioitaessa tulee huomioida tarkasteluajankohdan suoran
auringonpaisteen vahadinen merkitys keskimaaraisiin valaistusolosuhteisiin.
Erityisesti keskitalvella sekd auringonnousun ja -laskun aikaan hajavalon
merkitys korostuu.
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Asemakaavan muutosehdotus nro 12390, kaupunkirakennetarkastelu Hermannista pain
Viistoilmakuva lannest3, kaavamuutosalue korostettu vaaleanpunaisella




I

Perspektiivin vaikutuksesta huolimatta Kalasataman keskuksen tornit (oikealla) nousevat Tyépajanpihan
12-16-kerroksisia rakennuksia (vasemmalla) korkeammalle taivasta vasten.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12390, kaupunkirakennetarkastelu Hermannista pain
Nakyma Teurastamon alueelta




Perspektiivin vaikutuksesta huolimatta Kalasataman keskuksen tornit (oikealla) nousevat ndkymassa Tydpajanpihan 12-16-kerroksisia rakennuksia
(vasemmalla) korkeammalle taivasta vasten. Nykyiset ndkymat Eteld-Hermannin terassipihoilta Kulosaareen peittyvat Kalasataman rakentuessa
rakentamisen korkeudesta riippumatta.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12390, kaupunkirakennetarkastelu Hermannista pain
Nakyma korttelin nro 21010 pihalta



Agroksenmielta tarkasteltuna Tydpajanpihan 12-16-kerroksiset rakennukset (keskelld) toimivat vaihettumisvyéhykkeend matalamman rakentamisen ja
Kalasataman keskuksen tornien valilla.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12390, kaupunkirakennetarkastelu Hermannista pdin
Nakyma Agroksenmaelta
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Kattosauna

Julkisivumateriaali paikalla muurattu vaalea tiili, ikkunat tiilikehyksin.

Koko korttelin muuraus samalla laadukkaalla tiilelli luo urbaanin palatsimaisen
vaikutelman ja juhlistaa suurta mittakaavaa.

Hienovarainen ikkunoiden mittasuhteita varioi- ]u].kisivuslsa tarvlittaessaf Matalissa osissa
va ja vertikaalisuutta korostava julkisivusommit- muurattuja valeikkunoita Kattoterassi tai viherkatto
telu hoikentaa rakennuksen ulkoista olemusta
ja mahdollistaa valoisat loft-asunnot, joissa
normaalia korkeampi kerroskorkeus.
Tontinkiyttotutkielma Tydpajankatu 6
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RAKENNETTAVUUSSELVITYS GEO 12680 /1
TEKNINEN VIRASTO 18.4.2016

Kiinteistovirasto

Tilakeskus

Erja Erra

PL 2000

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Suunnitelmassa kédytetdan koordinaatistona ETRS-GK25 koordinaatistoa ja N2000 korkeus-
Jjarjestelmaa.

1. YLEISTA

Teknisen viraston talo tulee sijoittumaan korttelikokonaisuuteen, jossa on vanhoja rakennuk-
sia ja nyt rakenteilla olevia tai rakennettavia uusia rakennuksia. Uudet rakennukset tulevat
sijoittumaan tiiviisti vanhojen rakennusten laheisyyteen ja monissa paikoissa kiinni vanhoihin
rakenteisiin. Alueelta tullaan purkamaan kaksi rakennusta uusien tieltd. Tekninen virastotalo
rakennetaan kahdelle tontille Yrittdjatalon jaddessa itdpuolelle, Makkaratehtaantalon jd&ddes-
sé lansipuolelle ja Lindstrom Investin autohallin jaddessa pohjoispuolelle. Eteldpuolella on
Tydpajankatu.

2. POHJASUHTEET

Maanpinnan korkeus on +3,0 tai hieman sen yldpuolella. Maapera koostuu tayttdkerroksesta,
savikerrostumasta, siltti’hiekkakerroksesta ja moreenikerroksesta. Tayttokerroksen paksuus
on 1...3 metrid ja se siséltda soraa, hiekkaa, silttid, savea, kivia ja lohkareita. Tayttokerrok-
sessa on rakennusjatetta ja siind saattaa olla purkutéiden yhteydessa jaéneitd vanhojen ra-
kennusten betoniperustuksia seka vanhoja putkijohtoja. Tayttd on alaosaltaan sekoittunut
savikerrostumaan. Tayton alapuolella on savikerrostuma, jonka paksuus paaosin on 4...6
metrid. Savikerrostumaa ei ole Yrittdjatalon pohjoispuolella, lahelld Hermannin Rantatieta,
jossa kallionpinta nousee lahelle nykyistd maanpintaa. Saven siipikairalla mitattu redusoima-
ton leikkauslujuus on s, = 12...25 kN/m?. Saven vesipitoisuus kuivapainosta vaihtelee rajois-
sa noin w = 38...84 %. Savikerrostuman alapuolella on 6...18 metrin paksuinen silt-
ti/hiekkakerros ja 0,5...3 metrin paksuinen tiivis moreenikerros ennen kallionpintaa. Kitka-
maakerros on tata ohuempi Yrittdjatalon pohjoispuolella, jossa kallionpinta nousee lahelle
nykyistd maanpintaa. Kallionpinta viettda pohjoisesta eteldan ja Yrittajatalon suuntaan kalli-
onpinta nousee jyrkasti Iahelle maanpintaa. Kallionpinta on syvimmilldan noin tasolla -25 ton-
tin eteldosalla ja ylimmillaan tontin pohjois- ja itdosalla, jossa sen korkeus vaihtelee tasovalil-
la-1,3...+1,0.

Pohjaveden ja orsiveden korkeustasoa mitataan alueelta useista pisteistda saanndéllisesti teh-
tavin mittauksin. Orsiveden korkeus on vaihdellut tasovalilla +0,5...+2,1 ja pohjaveden kor-
keus on vaihdellut tasovalilla -0,7...+2,2. Pohja- ja orsiveden luontainen virtaussuunta on
lannesta itdan. Taman tyén yhteydessa on asennettu 2 kpl orsivesiputkia ja 2 kpl pohjavesi-
putkia Makkaratehtaan talon laheisyyteen.

1(6)
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Tonttialueen poikki kulkee toiminnassa oleva sdhkokaapelimatto. Tonttialueella on useita
viela kaytdssa olevia tai kéytosta poistettavia lammitystolppien ja valopylvaiden sahkokaape-
leita. Tonttialueella on myds sadevesikaivoja ja —putkijohtoja, jotka eivat ndy virallisissa kaa-
pelikartoissa.

3. KORTTELIN OLEMASSA OLEVAT RAKENNUKSET

3.1 Makkaratehtaan talo, Vanha Talvitie 3/ Tyopajankatu 6

Rakennukset on perustettu puupaaluilla. Rakennuksen pohjoisosan puupaalujen katkaisuta-
so on rakennepiirustusten mukaan +0.61, ja betonisten paaluanturoiden alapinta on tasolla
+0.46. Rakennuksen itdosassa, entisen kattilahuoneen kohdalla puupaalujen katkaisutaso
vaihtelee tasovalilla -0.09...-0.64. Betonisten paaluanturoiden alapinta vaihtelee tasovilillg -
0.24... -0.75.

Rakennuksen pohjoiselle ulkoseinalinjalle on kaivettu koekuoppa syksylld 1980. Koekuoppa
sijaitsi rakennuksen koilliskulmasta 11.5 m lanteen. Betonisen paaluanturan alapinta oli tasol-
la +0.51. Puupaalusta oli otettu yksi kasvukairandyte, joka oli tutkittu VTT: puulaboratoriossa.
Puupaalun halkaisija oli 22 cm. Puupaalun pinnasta 6 cm syvyyteen oli alkavaa lahovikaa.
Puupaalun keskiosa oli téysin tervetta puuta.

Rakennuksen eteldosan puupaalujen katkaisutasot vaihtelevat rakennepiirustusten mukaan
tasovalilld -0.34...-1.54, ja betonisten paaluanturoiden alapinta vaihtelee tasovililla -0.49.. .-
1.69.

Rakennuksen pohjoiselle sisdpihalle on rakennettu lisdrakennus, lastauslaiturin paalle, vuon-
na 1962. Lisarakennus on perustettu terdsbetonipaaluilla.

3.2 Vanha Talvitie 1/ Tyépajankatu 4

Tontin etelareunassa on ollut puupaalutettu teollisuusrakennus, joka on purettu vuonna 1964.
Rakennukset on perustettu terdsbetonipaaluilla.

3.3 Vanha Talvitie 5/ Vanha talvitie 7

Rakennus on perustettu puupaluilla. Puupaalujen katkaisutaso on rakennepiirustusten mu-
kaan -0.19, ja paaluanturoiden alapinnan taso on -0.34. Tdma rakennus tullaan purkamaan
korttelin rakentamisen edetessa.

3.4 Museorakennus, Vanha Talvitie 9/ Verkkosaarenkatu 1

Rakennuksen keski- ja itdosa on perustettu pilarianturaperustuksin kitkamaan varaan, lansi-
kulma on perustettu puupaluilla. Puupaalujen katkaisutasosta on vuoden 1939 rakennepiirus-
tuksissa mainittu: "Paalujen paat vahintdan 0.50 m pohjavesipinnan alapuolella”.
Rakennuksen eteléiselle ulkoseinalinjalle on tehty kaksi koekuoppaa kevaalla 1973. Perus-
tustasot selvitettiin, koska uudisrakennus rakennettiin kiinni nykyisen rakennuksen keski- ja
itdosaan. Toinen koekuoppa on noin rakennuksen ulkoseinan keskikohdalla, jossa maanva-
raisen pilarianturan alapinta on tasolla +0.12. Toinen koekuoppa on noin 11m lénteen raken-
nuksen kaakkoiskulmasta, jossa maanvaraisen pilarianturan alapinta on tasolla +0.83. Uudis-
rakennuksen rakentamisen yhteydessa on mahdollisesti muutamia kaakkoiskulman ulkosei-
nan pilarianturoita jatkettu syvemmalle.
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3.5 Lindstrom Invest autohalli

Autohalli on télld hetkelld rakenteilla. Autohalli on suunniteltu perustettavaksi terasbetonipaa-
luilla. Suunnitelmien mukainen lattian korkeustaso on -1,5.

3.6 Hermannin Rantatie 4, korttelin keskella oleva korjaamorakennus

Rakennus on perustettu anturaperustuksin kivitayton valitykselld luonnonmaan varaan. Ra-
kennukselle on haettu purkulupaa kesakuussa 2008.

3.7 Yrittajatalo, Tyopajankatu 10/Hermannin Rantatie 2

Rakennuksen eteldosa ja pohjoiskulma on perustettu terdsbetonipaaluilla. Rakennuksen poh-
joisosa on perustettu anturaperustuksin luonnontilaisen ja louhitun kallion varaan. Kalliova-
raiset anturat on ankkuroitu kallioon. Rakennuksen lansipuolen lastauslaiturin keski- ja etelé-
osa on perustettu terésbetonipaaluilla ja pohjoiskulma anturaperustuksin kallion varaan. Ra-
kennuksen lansipuolen eteldosassa oleva kellarin ajoluiskan tukimuuri on perustettu terdsbe-
tonipaaluilla.

4. KAIVANNON TUENTA

Kaivannot rakennetaan tuettuina kaivantoina kayttden porapaaluseinaa ja terasponttiseinda.
Tuettu kaivanto rakennetaan vesitiiviina rakenteena niin, etta tiivistamistyd tehdaan ennen
kaivun aloittamista. Kaivu ei saa ulottua pohja- tai orsivesipinnan alapuolelle ennen kuin
kaikki tiivistamisty® on tehty.

Porapaaluseinan liityntdsaumat bitumoidaan ja kallio injektoidaan paalun ja kallion liitynta-
kohdan tiivistdmiseksi. Porapaaluseinda kaytetdan osana tydnaikaista tukiseinda seka osana
lopullista rakennetta. Osalla aluetta kaytetddn terdsponttiseina4, jolloin seinan liityntdsaumat
bitumoidaan ja kallion ja terdspontin alapinnan valinen maaosuus suihkuinjektoidaan. Suih-
kuinjektointi limitetd&n terdspontin kanssa noin 1 metrin matkalta. Terdspontin ja porapaalu-
seinan lityntakohdassa suihkuinjektointi ulotetaan 3 metrid porapaaluseinan alueelle. Tuen-
taseinan kulmakohdissa, joissa seinan linjaus muuttuu, kaytetdan suihkuinjektointia liitoskoh-
dan vesitiiveyden varmistamiseksi. Molemmissa vaihtoehdoissa tulee kiinnittaa erityista
huomiota elementtien saumojen ja ankkurireikien vesitiiveyteen. Rikkonainen kalliopohja in-
jektoidaan kaivannon pohjan vesitiiveyden varmistamiseksi.

Nelikerroksisen autohallin kaivannon syvyys tulee olemaan noin 15 metrid nykyisestd maan-
pinnasta mitattuna. Kaivantoon rakennettavan ajoluiskan sijoittuminen ahtaalle korttelialueel-
le vaatii erikoisjarjestelyja, jotta luiskakaltevuus saadaan rakennettua riittavan loivaksi.

5. POHJAVEDEN HALLINTA

Ymparoivan alueen pohja- ja orsiveden taso ei saa laskea. Tukiseindt rakennetaan vesitiivii-
na rakenteena. Kaivantoon suotautuvat vedet imeytetdaan kaivannon ulkopuolelle rakennetta-
vien imeytyskaivojen kautta takaisin maaperaan pohjavedeksi ja orsivedeksi.
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Lopullisessa tilanteessa maanalainen rakenne ei saa padota orsi- ja pohjaveden luontaista
virtausta. Veden luontaisen virtauksen sailyttdmiseksi rakennetaan tarvittaessa erityisraken-
teita virtaamisen turvaamiseksi.

6. PERUSTAMISTAVAT

Kyseisessd hankkeessa geotekninen luokka on GL2 ja seuraamusluokka on CC3, joten luo-
tettavuusluokkana on RC3: Kr=1,1. RIL254-2011 eurokoodin ohjeiden mukaan (4.7.1.2 Tau-
lukon 4.18) paalutusluokka on PTL3.

Rakennukset perustetaan terdksisten lyontipaalujen valitykselléd kantavan pohjakerroksen tai
kallion varaan. Olemassa olevien rakennusten laheisyydessa kéytetdén porapaaluja. Tuen-
nassa kaytettavaa porapaaluseinaé voidaan kayttda osana perustusrakenteita. Lydntipaalu-
tus toteutetaan PO-2011 paalutusluokan PTL3 mukaisesti. Paalut mitoitetaan saven leikkaus-
lujuudelle 12 kPa.

Osalla aluetta perustukset tulevat ulottumaan kallion korkeustasoa syvemmalle. Naill3 alueil-
la perustaminen tehd&én suoraan kalliolle tai kallion paalle tehtédvan taytén varaan.

Ennen louhintoja tulee suorittaa katselmukset ja laatia louhintariski analyysi seka eristaa ta-
rinaherkat laitteet 100 m:n etéisyydella louhintakohteesta ja iimoittaa louhinnasta. Katsel-
mukset annetaan toimeksi puolueettomalle konsultille. Louhintatérinditd mitataan vahintaan
kolmella mittarilla louhintaa I&hinna olevien rakennusten perustuksista.

Louhintojen térindiden osalta noudatetaan ohjetta RIL 253-2013 Rakentamisen aiheuttamat
tarinat.

Ennen louhintaa urakoitsijan tulee esittda rakennuttajan hyvaksyttavaksi louhintasuunnitelma,
josta kay ilmi mm. suojaus, louhintajarjestys seka poraus ja panostus. Lisaksi kustakin ken-
tasta tulee tyon kuluessa esittda yksityiskohtaiset poraus- ja panostuskaaviot.

Louhinnassa on pyrittava valttdamaan rydstoja. Louhittavaan tilaan péin toleranssi on 0 mm.
Rakennuspohjan louhinnassa toleranssi on 400 mm kallioon péin.

Kaivannon tukiseinén Iaheisyydessa tehdaan irtiporaus.

Rakennuspohjan louhinnoissa tulee varautua rikkonaisesta kalliosta aiheutuviin ongelmiin,
kuten suuri lohkarekoko, rydstét ja kiven huono irtoaminen. Louhittavien kenttien peittami-
seen tulee kiinnittda erityistd huomiota rikkonaisen kallion vuoksi.

Rakennusten alapohjat tehdéan kantavina rydmintétilaisina. Autohallin ja maanalaisten tilojen
alapohja tehd&aan vesitiiviind, kantavina maanvastaisina rakenteina.
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Rakenteet routasuojataan ja rakennukset salaojitetaan. Kaikki rakentaminen tulee toteuttaa
siten, ettei se aiheuta pysyvaéa pohja- ja orsivesipinnan alenemista tai veden virtauksen pa-
toamista.

Kantavien lattioiden alapuolella putkijohdot asennetaan suojaputkiin ja ripustetaan alapohijiin.
Piha-alueilla putkilinjat perustetaan N2-luokan suodatinkankaalla ympardidyn kiviainesarinan
vélityksella maanvaraisesti.

7. YMPARISTON PUHTAUS

Pilaantuneen maan selvityksesté vastaa kiinteistoviraston tonttiosaston Satu Jarvinen, gsm
050 3801 015.

Tayttokerros sisaltad rakennusjatettd. Rakennusjatetta sisaltavaa taytté on arviolta noin 5000
mektr. Rakennusjatetta sisdltavassa taytdssa jatteen maara on arviolta alle 10 %.

8. TARKKAILUMITTAUKSET

Orsi- ja pohjaveden tarkkailua varten tulee laatia seurantaohjelma. Makkaratehtaan puupaa-
lutalon painumia seurataan koko maanrakennustyon ajan. Mittaukset aloitetaan ennen maan-
rakennustydn alkua ja viimeiset mittaukset tehddan maanrakennustdiden jélkeen. Tarkkailu-
mittauksista laaditaan erillinen suunnitelma, josta tulee iimeta halytysrajat, yhteyshenkilét ja
toimenpiteet vedenpintojen tai painumien halytysrajan ylittyessa.

9. JATKOTOIMENPITEET

Pohjatutkimuksia tulee tdydentéda suunnittelutyon aikana. Lisatutkimuksia tarvitaan ainakin
kallion korkeustasosta, kallion rikkonaisuudesta ja tiiviin kallion I&heisyydessa olevan moree-
nikerroksen paksuudesta ja tiiveydesta. Koekuoppatutkimuksilla tulee selvittda tayttékerrok-
sessa olevan rakennusjatteen maara.
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10. MAARAKENNUSTOIDEN KUSTANNUKSET

Kustannukset ovat ns panoshintoja. Kustannuksissa on pyritty huomioimaan kaikki maanra-
kentamiseen liittyvat kustannukset. Kustannusrajauksen ulkopuolelle on jatetty paalutus, tayt-
to yms. perustusrakentamiseen liittyvat kustannukset seka kaivannon vesitiiveyteen liittyvien
toiden vaikutus aikatauluun. Tiivistamistyd tehd&an kokonaisuudessaan ennen kaivua, jolloin
se vaikuttaa aikatauluun. Tiivistamisty6ta ja kaivutyota ei voida tehda yhta aikaa. Maaraken-
nustoiden kokonaiskustannuksen arvio on 7,375 milj. €.

Porapaaluseina
e 3500000¢€
Terasponttiseind
e 200000 €
Terasponttiseinan ja kallion valin suihkuinjektointi
e 650000€
Seinan ankkurointi
e 1500000€
Tarkkailumittaukset ja imeytysjarjestelma
o 25000€
Kaivannon pohjan kallioinjektointi
e 100000 €
Ponttiseinan kalliotapitus
e 30000€
Luiskan erikoisjarjestelyt
e 80000€
Erikoisrakenteet olemassa olevien rakenteiden liitoskohdissa
e 50000¢€
Erikoisrakenteet pohjaveden luontaisen virtauksen turvaamiseksi
e 50000¢€
Maan kaivu, kuormaus ja kuljetus
e 1000000€
Itiporaus ja louhinta
e 190000 €

Mirva Koskinen Jari Haataja
geotekniikkapaallikkd projektipaallikkd

LIITTEET:
Piirustusluettelo
PIIR. GEO 12680.101-108

P:\12680\doc\12680rs1.docx
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