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§ 363
Sornaisten Tyopajanpihan asemakaavaehdotus (nro 12390) ja sen
asettaminen nahtaville

HEL 2016-003052 T 10 03 03
Ksv 0953 2, karttaruutu 675498¢c
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— asettaa 8.11.2016 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12390 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 10. kau-
punginosan (Sornainen) korttelin 10575 tontteja 3, 4, 5, 27 ja 28 ja
korttelin 10576 tontteja 7 ja 8 seka katualuetta (muodostuvat uudet
korttelit 10591 ja 10592).

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuil-
la: kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12390 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Tuukka Linnas, arkkitehti, puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Sijaintikartta
IImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12390 kartta, paivatty 8.11.2016
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12390 selostus, paivatty
8.11.2016
Havainnekuva 8.11.2016
Kuvaliite suojelukohteista
Tilastotiedot
Vuorovaikutusraportti 8.11.2016
Mielipidekirje
0 Osa paatoshistoriaa
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdonpano

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee osaa kortteleista 10575
ja 10576. Tavoitteena on mahdollistaa kaupungin teknisen viraston,
asuntojen ja toimitilojen rakentaminen alueelle. Entisen makkarateh-
taan rakennus osoitteessa TyOpajankatu 6, toimitilarakennus osoittees-
sa Vanha talvitie 5 ja varastorakennus osoitteessa Hermannin rantatie
4 puretaan uuden rakentamisen tielta.

Tavoitteena on keskustakorttelit, joissa yhdistyvat julkiset toiminnot, toi-
mitilat, liiketilat seka asuminen. Monipuolisten toimintojen ja tehokkaan
maankayton yhdistelmalla tavoitellaan aamusta iltaan aktiivista ja ela-
vaa aluetta, joka toimii osana Kalasataman keskustaa. Alueen keskiosa
avataan julkiseen kayttoon katuaukiona.

Alueelle arvioidaan tulevan noin 650 uutta asukasta ja 2 100 uutta tyo-
paikkaa.
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Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Korttelin rakennukset ovat yksityi-
sessa omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty tontin 10575/30 osalta ny-
kyisten tonttien 272/1 ja 33 osalta tontin haltijan hakemuksen johdosta
ja muilta osin kaupungin aloitteesta. Ratkaisun sisallésta on neuvoteltu
alueen rakennusten omistajien ja rakentamattomien tonttien osalta ton-
tinvarauksen saaneiden kanssa.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalueen lansipuolella on tukkutorin alue ja itdpuolelle nou-
see lahivuosina Kalasataman alueen ensimmaiset, Kulosaaren sillan
pohjoispuolelle rakennettavat asuinkorttelit. Kalasataman metroasema
seka rakenteilla oleva Kalasataman keskus ovat alueen valittomassa
laheisyydessa.

Kaavamuutosalue on pitkan ajan kuluessa osittain rakentunut, mutta
suurelta osin alue on rakentumatonta tonttimaata jota kaytetaan valiai-
kaisena pysakointikenttana. Olemassa olevista rakennuksista osa on
tarkoitus purkaa ja osa tulee muodostamaan kokonaisuuden uusien ra-
kennusten kanssa.

Osoitteessa Hermannin rantatie 2 sijaitsee Patrick Erikssonin 1989
suunnittelema 6/7-kerroksinen tiilipintainen toimistorakennus, jota kut-
sutaan Yrittajataloksi.

Osoitteessa Tydpajankatu 6 sijaitsee vuonna 1946 suunniteltu tiilipintai-
nen entisen makkaratehtaan rakennus seka siihen laajennuksena liitty-
va R. Lansteen 1960 suunnittelema 7-kerroksinen, tiilipintainen teolli-
suus- ja varastorakennus. Rakennukset on 1990-luvun puolivalissa sa-
neerattu teollisuus- ja varastotiloiksi seka toimisto- ja koulutustiloiksi.
Rakennusten kerrosala on yhteensa 19 327 k-m?. Rakennukset on pe-
rustettu puupaaluille ja niiden kerroskorkeus on vain 3 metria. Puupaa-
lut vaikeuttavat maanalaisten tilojen rakentamista alueelle ja olisivat
esimerkiksi asuinkayttéon muutetulle rakennukselle liian epavarma pe-
rustamistapa. Puupaalujen korvaaminen betonipaaluilla olisi puoles-
taan erittain kallis toimenpide. Rakennusten rajallinen kerroskorkeus
muodostaisi haasteen uuden kayttotarkoituksen ja talotekniikan suun-
nittelussa. Naista lIahtokohdista kaavamuutoksen valmistelussa on lah-
detty siita, ettda nykyiset rakennukset puretaan ja korvataan uudisraken-
tamisella.
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Osoitteessa Verkkosaarenkatu 1 sijaitsee taitelijoiden tiloina toimiva J.
Saaren 1939 suunnittelema kaksikerroksinen teollisuus- ja varastora-
kennus, joka on suojeltu asemakaavamerkinnalla sr-2.

Osoitteessa Vanha talvitie 5 sijaitsee lainvoimaisessa asemakaavassa
purettavaksi osoitettu Irmeli ja Markus Visannin 1955 suunnittelema tii-
li- ja betonipintainen 4-kerroksinen toimistorakennus. Rakennus on pe-
rustettu puupaaluille.

Osoitteessa Hermannin rantatie 4 sijaitsee lainvoimaisessa asemakaa-
vassa purettavaksi osoitettu 1-kerroksinen kevytrakenteinen varastora-
kennus.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2007) alue on toimitilarakennus-
ten korttelialuetta (KTY) ja jalankululle ja polkupyérailylle varattua ka-
tua, jolla huoltoajo on sallittu.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) vesihuolto
— kiinteistoviraston geotekninen osasto

— kiinteistoviraston tilakeskus

— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— tukkutori

— ymparistokeskus

Kiinteistdviraston geoteknisen osaston kannanotto kohdistui puupaaluil-
le perustettuihin rakennuksiin ja alueen orsi- ja pohjaveden korkeusta-
soon.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen kannanotossa todetaan, etta teknisen
alan toimitilarakennuksen hankesuunnitelma on valmistumassa. Kortte-
lin 10591 osalta todetaan, etta suunnitelmaa tulisi olla mahdollista ke-
hittdd monilta osin seka ehdotusvaiheen, ettd myohemman rakennus-
suunnitteluvaiheen aikana. Osa polkupydrapaikoista tulisi voida sijoit-
taa viereiselle katualueelle. Ajoliittyman ja -rampin toteutusedellytykset
Vanhan talvitien puolelle, seka huollon ja poistumisreittien jarjestami-
nen Yrittgjatalon tontin kautta tulee varmistaa.
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Pelastuslaitos toteaa, etta jatkosuunnittelua tulee tehda yhteistyossa
pelastuslaitoksen kanssa.

Rakennusvalvontaviraston kannanotossa todetaan, ettd kaavan mer-
kinnat ovat hyvin tarkkoja. Osaa kaavamaarayksista tulisi valjentaa (jul-
kisivumateriaalit, raystaskorkeudet, maanalaisten pysakaintitilojen laa-
juus), osa maarayksista poistaa (tonttien rajaseinat, varasto- ja huoltoti-
lat ja joitain maarayksia lisata (useamman kellarikerroksen salliminen,
istutettavaksi maarattavien alueiden selitys). IV-konehuoneet tulee huo-
mioida rakennusten koroissa ja kerrosluvuissa.

Rakennusviraston kannanotossa todetaan, etta katualueiden materiaa-
limaaritykset tulee poistaa ja etta yleiset leikkipaikat sijaitsevat aina
puistoalueella. Lisaksi asemakaavassa tulee osoittaa katualueen
maanvaraiseksi jatettavat osat.

Tukkutorin kannanotossa tuotiin esiin tukkualueen ymparivuorokauti-
nen liikkenne.

Ymparistokeskuksen kannanotossa todettiin, etta jatkosuunnittelussa
tulee kokonaisvaltaisesti ottaa huomioon ilmastonmuutoksen hillinta ja
siihen sopeutuminen. Kaava-alueella tulee mahdollistaa aurinkoener-
gian hyodyntaminen. Kaava-alueen hulevesien hallinnassa tulee varau-
tua lisaantyvien rankkasateiden aiheuttamiin tulviin. Viherkertoimen
kaytosta olisi hyva maarata asemakaavassa. Pysakointiratkaisuilla tu-
lee kannustaa kestavien liikkkumismuotojen kayttoon. Pyorapysakoinnin
maara vaikuttaa pienelta. Meluselvityksessa tulee ottaa huomioon tilan-
ne, jossa Sornaistentunneli ei ole toteutunut. Lisaksi tulee arvioida
mahdollinen tarina- ja/tai runkoaaniselvityksen tarve. Entisen makkara-
tehtaan osalta tulee varmistua siita, etta rakenteista ei aiheudu tulevas-
sa kaytossa terveys- tai viihtyisyyshaittaa.

HSY vesihuollon kannanotto kohdistui vesihuollon huomioimiseen ja
vesihuollon yleissuunnitelman esittdmiseen kustannusarvioineen.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavaluonnosta koskevissa
viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaava-
tydssa siten, ettd map-merkintaa ja kellarien rakentamista koskevia
maarayksia on tasmennetty, julkisivumateriaaleja koskevaa maaraysta
valjennetty, leikkipaikka ja katualueen materiaaleja koskevat maarayk-
set poistettu, melua ja ilmanlaatua seka tontin 10591/1 huoltoa ja pe-
lastusreitteja koskevat maaraykset lisatty ja selostusta taydennetty.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

Kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavaluonnosta koskevia
mielipidekirjeita saapui 1 kpl.

Mielipide kohdistui kaavamuutosalueella sijaitsevan taiteilijatalon huol-
to- ja pelastusajoneuvoliikenteeseen, ymparistdon korkotasoihin, kortte-
lin 10592 uudisrakennusten julkisivuvaritykseen seka taiteilijatalon toi-
mintaan liittyvan asumisen sallimiseen rakennuksessa.

Mielipide on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta kaavakartan mer-
kintdja korkotasoista on taydennetty, seka lisatty kaavamaarays: "Ton-

tilla 10592/1 saa enintdan 5 % kerrosalasta olla taiteilijatalon toimintaan
liittyvaa asumista."

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Mielipidekirje seka vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia (Alv
0 %, 04/2016) seuraavasti:

Pilaantuneiden maiden kunnostus ja kasittely 4 milj. euroa
Yleiset alueet 3 - 7 milj. euroa
Yhteensa 4 - 11 milj. euroa

Pilaantuneiden maiden kunnostamisesta ja kasittelysta kaupungille koi-
tuvien kustannusten on arvioitu oleva noin 4 miljoonaa euroa. Asema-
kaavan yleisten alueiden ja maanalaisen pysakadinnin toteuttamistapa
on viela ratkaisematta. Ratkaisulla on suuri vaikutus tuleviin kaivualuei-
siin ja -maariin ja siten myos pilaantuneisuudesta aiheutuviin kustan-
nuksiin. Kustannuksissa eivat ole mukana pitkaaikaisesti vuokrattujen
tonttien mahdolliset pilaantuneisuuden kunnostuskustannukset. Pysa-
kointiratkaisu vaikuttaa myods huomattavasti yleisten alueiden kustan-
nuksiin niiden perustamisen osalta. Kustannuksiin ei myoskaan sisally
kaava-alueelle suunnitellun kaupungin teknisten virastojen yhteishank-
keen toteuttamiskustannuksia.
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Jatkotoimenpiteet

Kaupunki saa kaavoitetun kerrosalan myynnista ja vuokraamisesta
tonttituloja, jotka maarittyvat tarkemmin tontinluovutusmenettelyjen yh-
teydessa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— tukkutori

— kiinteistélautakunta/kiinteistovirasto

— pelastuslautakunta

— rakennuslautakunta/rakennusvalvontavirasto
— yleisten tdiden lautakunta/rakennusvirasto

— ymparistdlautakunta/ymparistokeskus

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulu-
matonta aluetta.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattada kaupunginvaltuusto.

Esittelija
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Lisatiedot
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Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdéonpano

Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Hyttinen, Villeneuve, Hakola

Paatoshistoria

Tukkutori 12.5.2016

HEL 2016-003052 T 10 03 03

Tukkutorilla ei ole varsinaisesti kommentoitavaa osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaan koskien kortteleiden 10575 ja 10576 asemakaavamuu-
tosta.

Haluamme kuitenkin tuoda esiin tukkualueen ymparivuorokautiset suu-
rehkot liikennevirrat. Tama rasittaa erityisesti Vanhaa talvitieta, joskin
alueen muutkin portit ovat viela kaytossa.

Lahitulevaisuudessa liikennevirta suuntautuu entista enemman Vanhal-
le talvitielle uuden pakastamon rakentamisen alkaessa. Tall6in Sor-
naisten kadun puoleiset portit suljetaan ja kaikki pakastamon tukkulii-
kenne ohjautuu Vanhan talvitien kautta.

Lisatiedot

Elina Siltanen, toimitusjohtaja, puhelin: 310 32500
elina.siltanen(a)hel.fi

Rakennusvalvontavirasto Kaupunkikuvaosasto 9.5.2016

HEL 2016-003052 T 10 03 03

Asemakaavamerkinnoista:

Yleisella tasolla kaavan merkinnat ovat hyvin tarkkoja, nain tiukat kaa-
varajaukset johtavat helposti poikkemistarpeisiin. Parempi olisi jos kaa-
vassa annetut korkeusasemat olisivat "likimaaraisia” ja lisaksi annettai-
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siin laajempia alueita, joissa mahdollistetaan tietty korkeus — vahem-
manhan voi aina tehda. Onhan koroissa tai kerrosluvuissa huomioitu iv-
konehuoneet? Jos ei, sallitaan ne rakennettaviksi ullakoiksi, eli julkisi-
vulinjalta 45 astetta sisdanvedettyina, mika ilmeisesti ei ainakaan kaut-
taaltaan ole ollut ulkonakomielessa tavoiteltava vaihtoehto?

Pilkutettujen alueiden kaavamerkintaselitysta ei 16ydy?

Pyskaintitiloista on maininta, etta ne saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi. Lisaksi tulee ehdottomasti olla maininta etta
kellarikerroksia saa olla useampi kuin yksi. Sama koskee "map”-mer-
kintaa: maininta etta kellaritiloja saa olla useammassa tasossa on syyta
olla jos se halutaan mahdollistaa.

Kaava-alueella on muutama kohta, jotka eivat ole rakennusten alla tai
ovat ilman tuota "map”-merkintaa. Olisiko kuitenkin jarkevaa sallia maa-
nalainen paikotus koko alueella — eli "map” —merkinnat myos niille piha-
alueille, joissa niita ei nyt ole?

Selityksista:

"Tontin rajaseinalla saa olla ikkunoita ja muita aukkoja, jollei naapuri-
tontilla ole talla kohden rakennusalaa”

Kaavamaarays tulisi poistaa, koska se ei tarjoa mitaan lisaarvoa, pain-
vastoin aiheuttaa tulkintaongelmia paloturvallisuuskysymyksissa raken-
nuslupavaiheessa.

"Rakennusten julkisivujen tulee olla paikalla muurattua poltettua tiilta ja
lasia. Korttelissa 10592 tiilen tulee olla valkoista”

Olisi hyva lisata, etta julkisivujen tulee olla "paaosin” tiettya materiaalia.
Korttelin 10592 maarittely tuntuu hyvin irralliselta. Olisi hyva jos tadhan
jaisi tulkintamahdollisuutta myohemmin, olisiko mahdollista maarittaa
hieman valjemmin, esim. etta "korttelin 10592 sisapihalla julkisivujen tu-
lee olla valkoista tiilta tai rappusta.”?

”"On asukkaiden kayttéon rakennettava riittavasti varasto- ja huoltotilo-
ja”

Kaavamaarays ei tuo lisaarvoa, koska ei tasmenna asiaa tarkemmin
vaan jaa yleiselle tasolle.

Lisatiedot

Sofia Amberla, arkkitehti, puhelin: 310 26450
sofia.amberla(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 21.4.2016
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Kohde sijaitsee Sornaisissa, Helsingissa, Tydpajankadun, Vanhan Tal-
vitien Verkkosaarenkadun ja Hermannin Rantatien rajaamalla alueella.
Alueen kaakkoisosalla on Yrittajatalo, joka on perustettu terasbetoni-
paaluilla ja osittain kallionvaraisesti. Alueen lansiosalla on Makkarateh-
taan talo, joka on perustettu puupaaluilla ja alueen pohjoisosalla on
museorakennus, joka on perustettu osittain maanvaraisesti ja osittain
puupaaluilla.

Maanpinnan korkeus on +3,0 tai hieman sen ylapuolella. Maapera
koostuu tayttokerroksesta, savikerrostumasta, siltti/hiekkakerroksesta
ja moreenikerroksesta. Yrittajatalon alueella kallionpinta nousee lahelle
nykyistd maanpintaa. Kallionpinta on syvimmillaan noin tasolla -25 alu-
een etelaosalla.

Puupaalujen terveena pysymiselle on tarkeaa, etta alueen orsi- ja poh-
javeden korkeustaso ja virtaus sailyvat muuttumattomina.

Orsiveden korkeus on vaihdellut tasovalilla +0,5...+2,1 ja pohjaveden
korkeus on vaihdellut tasovalilla -0,7...+2,2. Orsi- ja pohjaveden luon-
tainen virtaussuunta on lannesta itaan.

Lisatiedot
Jari Haataja, projektipaallikkd, puhelin: 310 79709
jari.haataja(a)hel.fi
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