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Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos mahdollistaa olemassa olevan asuinker-
rostalokorttelin taydennysrakentamisen Keski-Vuosaaren pohjois-
osassa osoitteessa Neitsytsaarentie 2-8. Tavoitteena on kaupun-
gin strategian mukaisesti edistaa taydennysrakentamista runko-
linja 560 varrella ja ostoskeskuksen valittomassa laheisyydessa.
Uudet kuusi- ja seitsemankerroksiset lamellimaiset asuinraken-
nukset liittyvat typologialtaan Kallvikintien varressa olevaan muu-
hun kadun suuntaiseen rakentamiseen. Lisaksi Kallvikintien ja
Mustalahdentien risteykseen on tarkoitus rakentaa seitsemasta
viiteen kerrokseen porrastuva rakennus. Uusien asuinrakennus-
ten tdydennysrakentaminen toteutetaan Vuosaarelle tunnus-
omaista 60-luvun arkkitehtuuria kunnioittaen.

Uutta asuntokerrosalaa on 10 650 k-m?2. Asukasmaaran lisdys on
noin 200-220 uutta asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Kall-
vikintien varsi tiivistyy ja rakentuu kaupunkimaisena ymparistona.
AK-korttelin ja Kallvikintien valinen kapea puistoalue on liitetty
osaksi katualuetta ja pienelta osin osaksi AK-korttelia. Mustalah-
dentien ja Kallvikintien risteyksessa oleva entinen huoltoaseman
tontti on muutettu AK-korttelialueeksi.

Helsingin kaupunki omistaa asemakaavan muutosalueeseen kuu-
luvat puisto- ja katualueet. Korttelialueet ovat yksityisomistuk-
sessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavarat-
kaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on monipuolistaa ja vahvistaa alueen
vaestopohjaa runkolinja 560 varrella ja ostoskeskuksen valitto-
massa laheisyydessa. Uusi rakentaminen siistii alueen yleisil-
metta ja parantaa samalla olemassa olevan asuinkorttelin pihojen
melusuojausta.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistaa taydennysrakentamista, kehittaa
Helsinkia raideliikenteen verkostokaupunkina ja edesauttaa AM-
ohjelman mukaisen asuntotuotantotavoitteen toteutumista.
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Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 49 104 mZ.

Kaavaratkaisun myo6ta tontin asuntokerrosala kasvaa

10 650 k- m2. Korttelitehokkuus on 0,7, vanha korttelitehokkuus oli
0,3.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee Keski-Vuosaaren pohjoisosassa. Kaava-
alueella sijaitsee viiden kolme- ja neljakerroksisen asuinkerrosta-
lon yhtié seka puretun huoltoaseman tontti. Kallvikintien ja suun-
nittelualueen asuinrakennusten valinen alue on osittain kadun
varren puistoaluetta, osin rehevoitynytta tonttialuetta. Neitsytsaa-
rentien varsi on pysakointikenttien hallitsema.

Ymparistolle ovat ominaisia valjasti rakennetut suuret asuntokort-
telit ja niiden valissa sijaitsevat laajat viheralueet. Kallvikintie on
luokiteltu arvoymparistokohteeksi. Se on 1960-luvun Iahidideolo-
giaa ilmentava kokoojakatu, jonka ymparistd on osa Keski-Vuo-
saaren metsalahiéta. Sen reunoilla kasvavat kookkaat mannyt
ovat olennainen osa arvokasta rakennettua ymparistoa.

Kaava-alueen etelapuolella sijaitsevat vuonna 1998 kunnostettu
llveskorvenpuisto seka alkuvuonna 2016 laajennettu Vuosaaren
pohjoinen ostoskeskus. Kaava-alueen lansipuolelle on rakentunut
Kurkimoision asuinalue.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Kallvikintien varteen suunnitellaan tasakattoisia, vaaleiksi rapat-
tuja, kuusi- ja seitseman kerroksisia lamellitaloja. Kallvikintien ja
Mustalahdentien risteyksessa suunnitelmassa on seitsemasta vii-
teen kerrokseen porrastuva rakennus. Kaavamuutos mahdollistaa
olemassa olevan ympariston laadun parantamisen. Uudisrakenta-
minen muodostaa kortteliin suojaisan sisapihan ja olemassa ole-
vien asuinpihojen meluisuus vahenee. Autopaikat voidaan sijoit-
taa olemassa olevan parkkialueen yhteyteen. Kaavamaarayksen
mukaan tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat toisiinsa, tulee suun-
nitella ja rakentaa pihan huoltoajo seka leikki- ja oleskelualueet
yhtenaisesti. Leikki- ja oleskelualueiden likimaaraisesta sijainnista
on maaratty kaavassa.
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Lahivirkistysalue (VL)

Lahivirkistysalueeksi merkitylla alueella luonnonymparisto sailyy.
Mustalahdentiehen rajautuva puistokaistaleena toimiva lahivirkis-
tysalue on osa Vuosaaren keskuspuiston arvoymparistokohdetta.
Vuosaaren keskuspuisto muodostaa Vuosaaren alueelle toimin-
nallisen ja visuaalisen selkarangan. Keskuspuisto edustaa 1960-
luvulle ominaista lahioperi-aatteen mukaista metsakaupunki-ihan-
netta.

Liikkenne

Lahtokohdat

Kaava-alueen lansipuolitse kulkee Kallvikintie, joka on alueellinen
kokoojakatu. Kaava-alueen etelapuolella kulkeva Mustalahdentie
on Kallvikintiehen liittyva tonttikatu, jonka paassa sijaitsee Vuo-
saaren pohjoinen ostoskeskus. Suunnittelualueen itapuolinen
Neitsytsaarentie on Mustalahdentiehen liittyva paattyva tonttikatu.

Kallvikintien nopeusrajoitus on 50 km/h, Mustalahdentien ja Neit-
sytsaarentien puolestaan 40 km/h. Vuonna 2015 Kallvikintien lii-

kennemaara oli 7 100 ajoneuvoal/vrk, Mustalahdentien 1 600 ajo-
neuvoa/vrk ja Neitsytsaarentien 600 ajoneuvoal/vrk.

Kallvikintieta kulkee nykyisin kaksi bussilinjaa, runkolinja 560 ja
90N, joiden pysakit ovat aivan suunnittelualueen vieressa. Linjan
90N paatepysakki on Kallvikintiella kaavoitettavan tontin edus-
talla. Lahilinja 813 liikennoi Mustalahdentiella, pohjoiselta ostos-
keskukselta Vuosaaren metroasemalle.

Kallvikintielle on suunniteltu tulevaisuudessa pikaraitioyhteytena
kulkemaan Helsingin poikittainen runkolinja (Jokeri Il). Raidelii-
kennointi alkanee arviolta aikaisintaan vuonna 2030.

Jalankulun ja pyorailyn kannalta kaava-alueen sijainti Kallvikintien
ja Vuosaaren keskuspuiston lahella on hyva. Vuosaaren puisto-
polku on alueen tarkein jalankulku- ja pyorailyreitti ja osa Vuosaa-
ren paareitistoa. Kallvikintieta pitkin on myos hyvat yhteydet Rasti-
lan metroasemalle ja pohjoiseen Mellunmaen suuntaan.

Mustalahdentien varrella pysakoivista kuorma-autoista ja niiden
aiheuttamasta haitasta liikkenteen sujuvuudelle on ajoittain tullut
palautetta.
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Kaavaratkaisu

Katualueella on varattu tarvittava tila tulevaisuuden pikaraitiotielle
ja sen pysakille Kallvikintien ja Mustalahdentien liittyman pohjois-
puolelta. Kallvikintiella on myos linja-autolle pysakkisyvennys,
jotta myds jatkossa ydlinjan (90 N) paatepysakki voi sijaita liki-
main nykyisella paikalla. Muilta osin linja-autopysakit ovat ajorata
pysakkeja.

Ajoyhteys tontille johdetaan Neitsytsaarentien kautta. Raitiotieta
edeltavan toteutuksen vaiheessa poikkeuksellisesti sallitaan uutta
rakentamista varten tarvittavien pelastusteiden sijoittaminen Kall-
vikintien raitiotieta varten varattavalle katualueen osalle. Pelastus-
tieta ei kuitenkaan saa johtaa kadunvarressa olevan linja-auto-
pysakin laiturialueen kautta tai suojatien kohdalta.

Autopaikat voidaan sijoittaa olemassa olevan parkkialueen yhtey-
teen. Autopaikkojen mitoituksessa on huomioitu runkolinja 560.
Kaavamaaraysten mukaiset tonttien 54053/6, 54053/7 ja 54053/8
autopaikat on osoitettava tonteille 54053/4 ja 54053/5. Vieras-
pysakaointi jarjestetaan Neitsytsaarentien ja Mustalahdentien var-
relle. Polkupyorapaikkojen vahimmaismaaran sijoittamisesta ton-
tille on maaratty kaavassa 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa. Naista
vahintaan 75 % on sijoitettava rakennuksiin.

Neitsytsaarentien kdantdpaikalta pohjoiseen tonttien 54053/1 ja
54054/1 valissa oleva puistokaistale on muutettu katualueeksi.
Yhteys on tarkoitettu jalankululle ja pyorailylle, jonka kautta saa
ajaa tontille. Yhteys on tuossa kaytdssa jo nykyisin.

Palvelut

Lahtokohdat

Alkuvuonna 2016 laajennettu Pohjois-Vuosaaren ostoskeskus si-
jaitsee noin sadan metrin paassa suunnittelualueesta. Ostoskes-
kuksessa toimii yksi paivittaistavarakauppa, ravintoloita seka
muita yrityksia ja palveluja, mm. Vuosaaren lahidasema.

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee kaksi paivakotia. Toi-
nen sijaitsee ostoskeskuksen etelapuolella ja toinen suunnittelu-
aluetta vastapaata Kallvikintien lansipuolella.

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee lliveskorvenpuisto, minka
keskella on Kangaslampi. Puistossa on pienille ja isoille lapsille
omat leikkialueensa. Suunnittelualueen pohjoispuolella on Musta-
vuoren laaja ulkoilualue.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei sisalla palveluiden lisaamista alueella.
Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Keski-Vuosaarelle on ominaista vehreat puistomaiset pihat.
Kalllvikintie on 1960-luvun lahidideologiaa ilmentava kokoojakatu,
jonka ymparistd on myds osa Keski-Vuosaaren metsalahiota. Ul-
kosyottoisen liikennemallin mukainen Kallvikintie on linjattu met-
sakaupunkiin maisemarakennetta kunnioittaen. Sen reunoilla kas-
vavat kookkaat mannyt muodostavat maisemassa kiinnekohdan
ja kadun puusto on olennainen osa arvokasta rakennettua ympa-
ristoa.

Suunnittelualueen asuintonteilla ja puistoalueilla on mantyja jotka
ovat vield kasvuvaiheessa. Ne tulevat vuosien my6ta muodosta-
maan uuden mantylatvuston ja mahdollistavat eri-ikaisten, toisi-
aan taydentavien puustoryhmien lomittumisen uuden asuntoalu-
een yhteyteen. Neitsytsaarentien pohjoispuolella sijaitsevalle
puistoalueelle on istutettu jo tiheaksi metsikdksi muodostunut suo-
javyohyke. Kangaslammen puistoa peittaa Kallvikintieta vasten
tiivis lehtipuureuna.

Ymparistokeskuksen luontotietojarjestelman mukaan suunnittelu-
alueella ei ole arvokkaiksi luontokohteiksi luokiteltuja alueita.

Kaavaratkaisu

Lahivirkistysalueeksi merkitylla alueella luonnonymparisto sailyy.
Kaavamaarayksen mukaisesti alueen puusto on hoidettava elin-
voimaisena ja tarvittaessa uudistettava siten, etta sen maisemalli-
nen merkitys sailyy. Asemakaavaan on merkitty tonttien 5,6 ja 7
kulmaan alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti arvokkaat mannyt
tulee sailyttaa. Lisaksi kaavassa on maaratty yksittaisten manty-
jen suojelusta. Mantyjen sailyminen ja niiden kasvuedellytys on
turvattava rakennustoiden aikana. Mantyjen suojelun tavoitteista
selostetaan tarkemmin kohdassa suojelukohteet.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Runkolinja 560 kulkee suunnittelualueen vieresta ja se on poikit-
taisena runkolinjana vahvistamassa alueen ekologista kaupunki-
rakennetta. Kallvikintien mitoituksessa varaudutaan pikaraitio-
tiehen. Joukkoliikenne- ja pyoraily-yhteydet alueella ovat hyvat,
runkolinjalla tavoittaa esimerkiksi metrolinjan. Alueen nykyinen
kaupunkirakenne ja korttelitehokkuus eivat ole tehokkaita. Tay-
dennysrakentamisella voidaan muuttaa Iahtokohtatilannetta asu-
mistiiveyden ja lahipalveluiden sailymisen kannalta ekologisesti
kestavammaksi.

Kaavaratkaisu

Taydennysrakentaminen ja korttelitehokkuuden nosto runkolinjan
valittdmaan laheisyyteen vahvistaa ekologista, joukkoliikentee-
seen turvaavaa ja autoriippuvuutta pienentavaa kaupunkiraken-
netta.

Kaavassa on maarays, jonka mukaan kattopinnat on rakennet-
tava viherkattoina hulevesien hidastamiseksi tai nailta kattopin-
noilta valuvien hulevesien hidastaminen on jarjestettava tontilla
muulla tavalla, esimerkiksi pihalla vesia keraavilla ja valumia hi-
dastavilla painanteilla. Lisaksi kaavassa maarataan, etta kaikkiin
yksikerroksisiin katoksiin tulee rakentaa viherkatto. Rakennusten
viherkatot ja pihan valumavesia keraavat painanteet ovat osaltaan
hidastamassa rankkasateiden aiheuttamia sadekuormia ja ovat
nain osaltaan vahvistamassa alueen sopeutumista ilmastonmuu-
tokseen. Kaavassa on maarays, etta kattopinnoilla on varaudut-
tava uusiutuvan energian hyodyntamiseen.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alue kuuluu yleiskaava 2002:ssa kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi
osoitettuun alueeseen, jota tulee kehittaa siten etta sen arvot ja
ominaisuudet sailyvat. Rakennuksia ympardivat viheralueet ja pi-
hat ovat osa metsalahididen ominaispiirteita.

Mustalahdentiehen rajautuva puisto on osa Vuosaaren keskus-
puiston arvoymparistokohdetta. Vuosaaren keskuspuisto muodos-
taa Vuosaaren alueelle toiminnallisen ja visuaalisen selkarangan.
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Keskuspuisto edustaa 1960-luvulle ominaista Iahidperiaatteen
mukaista metsakaupunki-ihannetta.

Kallvikintie on luokiteltu arvoymparistokohteeksi. Kallvikintien ka-
tuarkkitehtuuri selkedlinjaista ja yksinkertaista, mika edustaa
Keski-Vuosaaren metsalahiota ja 1960-luvun suunnitteluihanteita.
Yksinkertaisimmillaan katuun rajautuva ymparisto koostuu man-
tyja korostavasta matalasta nurmesta, mika rajautuu asfalttitasoon
tai reunakiveen.

Kaava-alueella on sijainnut ensimmaisen maailmansodan aikai-
sen Helsingin maalinnoituksen ltaisen puolustuslohkon, tukikohta
, tykkipatteri 62. Se on merkitty kokonaan tai melkein kokonaan
tuhoutuneeksi maanpinnalta tehdyissa eri inventoineissa. Museo-
viraston muinaisjaannosrekisterissa muinaismuisto on laitettu
luokkaan Il eli sita ei ole merkitty viela kokonaan tuhoutuneeksi.

Kaavaratkaisu

Asemakaavaan on merkitty tonttien 5,6 ja 7 kulmaan alueen osa,
jolla kaupunkikuvallisesti arvokkaat mannyt tulee sailyttaa. Lisaksi
kaavassa on maaratty yksittaisten mantyjen suojelusta. Mantyjen
suojelun tavoitteena on vaalia Kallvikintien arvoymparistda, tuoda
jatkuvuutta metsakaupungin ilmeeseen ja mahdollistaa asukkaille
maisemapuiden sailyminen uuden kaupunkirakenteen keskella.
Mantyjen sailyminen ja niiden kasvuedellytys on turvattava raken-
nustdiden aikana.

Museoviraston Arkeologisten kenttapalveluiden ja Fennopro Con-
sulting Oy:n tutkimuksissa kesakuussa 2016 kaava-alueen luo-
teisosasta I6ytyi maanalainen betoninen suojahuone, joka on liit-
tynyt tykkipatteriin. Suojahuoneen eteldosa ja katto ovat lahes ko-
konaan hajonneet ja romahtaneet. Pohjoisseina on sailynyt suh-
teellisen ehjana. Tontilta ei I0ytynyt muita betonirakenteita. Tontin
omistajalla on dokumentointivelvoite, kohteen dokumentoinnin
loppuraportti tullaan toimittamaan Museovirastolle.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Alueella sijaitsee tarkeita teknisen huollon runkoverkkoja seka ve-
sihuoltoa palveleva tunneli.
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Kaavaratkaisu

Tonteilla sijaitseville teknisen huollon verkoston osille on lisatty
johtokujia seka Kallvikintiella sijaitsevalle tarkealle vesihuoltover-
koston pysty-yhteydelle on lisatty asemakaavaan merkita. Johto-
siirtoihin liittyvat suunnitelmat on hyvaksytettava jatkossa HSY:lla.
Asemakaavan toteuttamista varten on asemakaavaan esitetty He-
len sahkoverkko Oy:lle ET-merkinnalla alue jakelumuuntamoa
varten.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuu-
den kunnostaminen

Lahtokohdat

Suunnittelualueen maapera on paaosin kitkamaata, jossa savi on
10-15 metrin syvyydessa. Alueen koillisosassa on rajattu alue sa-
ven lievealuetta, jossa saven paalla olevan hiekkakerroksen pak-
suus on 1-3 metria. Rakennukset perustetaan anturoilla maan va-
raan.

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella (Pohjavesialuekartta:
Helsinki/Vartiokyla/0109105 |-k ja Vuosaari/0109101 I-Ik);
18.7.2012; SYKE, ELY-keskukset). Kaava-alueen etelaosassa
pohjavesi on tasossa +5.24...+7.25. Pohjavesi on kaava-alueella
keskimaarin noin kymmenen metrin syvyydessa maanpinnan ta-
son alapuolella. Tontille on asennettu kaksi pohjavesiputkea
vuonna 2002. Asemakaavassa on maarays koskien rakentamista
tarkealla pohjavesialueella.

AM-tontilla toimi polttonesteiden jakeluasema vuosina 1971—
2000. Jakeluasematoiminnan jalkeen tiloissa on vuoden 2013 ke-
vaaseen asti toiminut autokorjaamo seka sen yhteydessa ollut
kahvio. Tyhjillaan ollut vanha huoltoasemarakennus on purettu ja
tontin maapera puhdistettu 2016. Jakeluaseman poltto- ja jatedl-
jysailion alueen maaperaan noin 7 metrin syvyyteen jai keskiras-
kaita oljyhiilivetyja jatedljysailididen alueelle hieman alle 3 000
mg/kg pitoisuutena. Alueelle asennettiin eristerakenteeksi muovi-
kalvo, puhdistamista koskevan paatoksen ehtojen mukaisesti,
silla jaannodspitoisuus ylitti alemman ohjearvon.

Polttonesteiden jakeluaseman entisen tontin pohjoispuolella on
tulevan asemakaavamuutoksen mukaisen uuden asuinrakennuk-
sen alalla tehty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia noin 2, 5
metria syvista koekuopista. Tutkimuksissa ei havaittu pilaan-tu-
mista tai merkkeja jatejakeista.
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Kaavaratkaisu

Kaavassa on maaratty, ettei rakentaminen saa aiheuttaa pohjave-
den likaantumista, pinnan alenemista tai virtauksen vahenemista.

Entisen jakeluaseman maapera on puhdistettu ja alueelle on jaa-
nyt pieneksi oletettu maara oljyhiilivetyja noin 7 metrin syvyyteen
eristekalvon alle. Oljyyntynyt kohta jaa asemakaavasuunnitelman
mukaan rakennuksen alle. Rakennuksen perustamistavan vaiku-
tus eristerakenteeseen ja eristerakenteen tarpeellisuus tulee tar-
kastella jatkosuunnittelun yhteydessa. Mikali eristerakenne on tar-
peen ja rakentaminen vaurioittaa eristetta, on esitettava ja toteu-
tettava vaihtoehtoinen tapa riittavalle riskien hallinnalle seka
asuinkayton etta pohjaveden pilaantumisriskin kannalta.

Jakeluaseman pohjoispuolen pintamaa on tutkimusten perusteella
luonnonmaata, joka ei ole pilaantunut. Esitetyista tutkimustulok-
sista (Golder Associates Oy, 2016) ei sen sijaan ole mahdollista
sulkea pois oljyhiilivetyjen kulkeutumismahdollisuutta jakeluase-
man alueelta. Oljyhiilivetyjen kulkeutumismahdollisuus syvem-
missa kerroksissa pohjaveden mukana on syyta selvittaa. Mikali
varmistusta ei ole tehty riittavalla tavalla jo jakeluaseman selvitys-
ten yhteydessa, on talla pohjoisemmalla rakennusalalla tehtava
taydentavia tutkimuksia jakeluaseman puoleisella osalla.

Asemakaavassa on maarays: "Alueen maapera on tutkittava en-
nen rakennusluvan myontamista ja pilaantunut maapera kun-nos-
tettava ennen rakentamiseen ryhtymista".

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Kallvikintielta aiheutuu liikennemelua nykyinen liikennemaara on
noin 7000 ajoneuvoa/vuorokaudessa. Muiden katujen liikenne-
maarat ovat: Mustalahdentie 1 600 ajon./vrk, Niinisaarentie 6 000
ajon./vrk ja Neitsytsaarentie 600 ajon./vrk.

Kaavaratkaisu

Liikkennemaaran on ennustettu kasvavan Kallvikintiella 8 000 ajo-
neuvoon vuorokaudessa. Mustalahdentien ja Neitsytsaarentien
likennemaaran kasvu on vahaista. Mustalahdentien liikenne-
maara on noin 1 800 ja Neitsytsaarentie 700 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Raitiovaunujen maara arvioidaan olevan noin 250 vuo-
roa/paiva. Kaavamaarayksen mukaan raitiotie tulee suunnitella
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siten, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita ta-
voitteena pidettavia enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

A-Insin6orien tammikuussa 2016 laatimassa meluselvityksessa
todetaan ybaikaan parvekkeilla vallitsevan keskiaanitason ylitta-
van valtioneuvoston ohjearvon 45 dB. Kaavassa on annettu maa-
rays, etta kadunpuoleiset parvekkeet on lasitettava liikennemelun
torjumiseksi. Kallvikintien puoleisille julkisivuille ulkovaipan aane-
neristysvaatimukseksi tulee ALA,vaad 28 dB. kaavamaarayksen
mukaan rakennusten ulkovaipan aaneneristavyyden riittavyys lii-
kennemelua vastaan tulee osoittaa rakennusluvassa. Liikenneme-
lua torjutaan muodostamalla mahdollisimman yhtenainen raken-
nusmassa Kallvikintien varteen, joka suojaa taakse jaavaa piha-
aluetta. Kohteen leikkialue voidaan toteuttaa suunnitelman mukai-
sesti ilman erillisia meluntorjuntatoimenpiteita niin, etta valtioneu-
voston ohjearvot tayttyvat.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Tontilla olemassa olevien rakennusten pelastusajo on jarjestetty
Neitsytsaarentien kautta. Nykyiset tonteilla kulkevat ajo- ja kulku-
reitit eivat muutu kaavamuutoksen johdosta. Nain ollen olemassa
olevien talojen pelastusturvallisuuden olosuhteet eivat muutu.

Kaavaratkaisu

Kallvikintien puolelle on suunniteltu uusien asuinkerrostalojen pe-
lastusajoneuvojen nostopaikat. Ennen pikaraitiotien toteutusta
poikkeuksellisesti sallitaan uutta rakentamista varten tarvittavien
pelastusteiden sijoittaminen rakennusviraston sijoitusluvalla Kall-
vikintien raitiotieta varten varattavalle katualueen osalle. Pelastus-
tieta ei kuitenkaan saa johtaa kadunvarressa olevan linja-auto-
pysakin laiturialueen kautta tai suojatien kohdalta. Nostopaikkojen
ja niiden ajoyhteyden paallysteena tulee kayttda nurmikivea tai
muuta arvoympariston vihreytta tukevaa materiaalia.

Alustava pelastustiekaavio on selostuksen liitteena. Kaaviossa
esitetaan yksi mahdollinen tapa, jolla uusien asuinkerrostalojen
tarvittavat pelastustiet on mahdollista suunnitella. Jatkosuunnitte-
lussa asuinrakennusten varateiden ja niiden edellyttamien pelas-
tusteiden suunnitelmat tarkentuvat. Lopulliset suunnitelmat hyvak-
sytetaan rakennuslupavaiheessa.
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Raitiotien johdinlankapylvaat sijaitsevat joko raitiotielle varatun
alueen reunalla tai raiteiden valissa. Tilavaraus on esitetty pikarai-
tiotietilanteen liikennesuunnitelmaperiaatekuvassa. Johdinlan-
kapylvaat eivat ole este pelastusajolle.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Suunnittelualueesta on laadittu likennemeluselvitys, ymparisto-
tekninen tutkimus, puolustusvarustuksen kartoitus ja entisen huol-
toaseman tontista on laadittu pilaantuneen maaperan kunnostuk-
sen toimenpideraportti. Tarkempi luettelo muusta kaavaa koske-
vasta materiaalista on kerrottu selostuksen alussa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia. Tassa kaavassa ei ole suunniteltu pikaraitiotieta. Helen
sahkoverkko Oy:lle aiheutuu asemakaavan toteuttamisen edellyt-
taman jakeluverkon liittamisesta arviolta 120 000 euroa ilman ar-
vonlisaveroa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon
ja kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistaa Keski-Vuosaaren kaupun-
kirakennetta ja vahvistaa poikittaista joukkoliikenneyhteytta, run-
kolinjaa 560. Kaavan toteutuminen muodostaa korttelille uuden
julkisivun ja tiivistaa Kallvikintien pohjoispaan katunakymia.

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriperintéon

Kallvikintien viereen suunniteltu rakentaminen muuttaa maisemaa
huomattavasti. Hajanaisen matalan rakennusryhman reunaan
muodostuu tiivis ja rajaava, kaupunkikuvaan sopiva uusi rakenne,
joka parantaa ympariston mittakaavaa kokonaisuudessaan. Kaa-
vassa suojellut maisemallisesti arvokkaat mannyt lieventavat
muutosta ja jatkavat Kallvikintien arvoympariston yksittaisten
mantyjen sarjaa. Nykyinen puretun huoltoaseman tontti ja osa
Kallvikintien puistokaistaleesta rakennetaan ja ymparisté muuttuu
kaupunkimaisemmaksi. Tama vahentaa kadun metsamaisia suo-
javyohykkeita. Toisaalta kaavassa on suojeltu maisemallisesti ar-
vokkaita mantyja, joiden merkitys osana Kallvikintien arvoymparis-
tdéa korostuu. Muodoltaan selkean yksinkertaiset lamellityyliset uu-
disrakennukset liittyvat Keski-Vuosaaren rakennusperinteeseen,
mutta samalla rajaavat katutilaa.
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Kaupunginmuseo arvio lausunnossaan asemakaavan muutosta
kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja pitaa viitesuunni-
telman mukaista taydennysrakentamista Kallvikintien varteen hy-
vana. Esitetyt asuinkerrostalot sopivat luontevalla tavalla ole-
massa olevien lamellitalojen yhteyteen ja laajemmin Keski-Vuo-
saaren rakennettuun ymparistoon.

Rakentaminen ei aiheuta haittaa pohjavedelle, mikali rakentami-
sessa noudatetaan rakentamistapaohjetta tarkeille pohjavesialu-
eille. Kaavassa on maarays koskien pohjaveden suojelua.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavan toteutuksella ei ole merkittavia liikenteellisia vaiku-
tuksia. Rakennusviraston tulee maaritella tonttikorkeudet siten,
etta raitiotien rakentaminen Kallvikintielle on mahdollista.

Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan teknisen
huollon verkoston kayttoa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavamuutos mahdollistaa asumisen valmiin kaupunkirakenteen,
kunnallisten verkostojen piirissa ja hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien varrella, mika edesauttaa palvelujen sailymista alueella ja va-
hentaa osittain tarvetta yksityisautoiluun.

Suunnittelualueelle rakennettavilla hulevesiratkaisuilla ja viherka-
toilla voidaan edistaa monipuolista kaupunkiluontoa. Viherkatot
ehkaisevat tulvariskia rankkasateiden aikana ja viilentavat pienil-
mastoa hellekausien aikana. Tuuli- ja aurinkoenergian kayton
mahdollistaminen edistaa kestavien energiaratkaisujen hyddynta-
mista.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Taydennysrakentaminen sovittautuu osaksi valmista kaupunkiym-
paristda. Kaavamuutos puretun huoltoasemarakennuksen tilalle
parantaa alueen viihtyvyytta. Tiivis kerrostalorakentaminen paa-
kadun varressa suojaa laheisia rakennuksia ja pihoja liikenneme-
lulta. Kaavan toteuttaminen vaikuttaa myonteisesti kaupallisten
palveluiden alueelliseen toimivuuteen ja sailymiseen.

Asemakaavassa on annettu maaraykset maaperan tutkimisesta ja
kunnostamisesta seka pohjaveden suojelemisesta rakentamisen
haitallisilta vaikutuksilta. Kaava luo hyvat edellytykset seka ympa-
riston etta inmisen riittavalle terveellisyydelle ja turvallisuudelle.
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TOTEUTUS

Vaiheittain toteuttaminen

Kiinteistovirasto kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§
685) tekeman paatoksen mukaisen maankayttdsopimusmenette-
lyn yksityisen maanomistajan kanssa koskien vanhan kaavan mu-
kaista puistoaluetta Kallvikintien ja korttelialueen valissa.
Asuntorakentaminen aloitetaan todennakoisesti kaava-alueen
etelapaasta edeten kohti pohjoista.

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Tontin haltijan tulee huolehtia tontin rakentamiskelpoiseksi saatta-
misesta.

Rakentamisaikataulu

Rakentaminen on tarkoitus aloittaa heti kun kaava on tullut voi-
maan.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee kuusi erityistavoitetta:

- Alueidenkaytossa tulee ehkaista olemassa olevasta yhdyskun-
tarakenteesta irrallista hajarakentamista.

- Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden kaytossa
varmistettava tonttimaan riittavyys.

- Alueidenkayton mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia ja hyddyntamismahdollisuuksia

- Alueidenkaytossa on ehkaistava melusta, tarinasta ja ilman
epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentamaan
jo olemassa olevia haittoja.

- Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien
suojelutarve ja kayttétarpeet.

- Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettava en-
nen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu ole-
massa olevan asuinkorttelin tdydennysrakentamista, mika hajaut-
tamisen sijaan tiivistda yhdyskuntarakennetta ja vastaa myos
osaltaan tarpeeseen tonttimaan riittavyydesta.
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Uuden asuinrakentamisen osoittaminen runkolinja 560-joukkolii-
kenneyhteyden varteen parantaa joukkoliikenteen toimintaedelly-
tyksia. Kokoojakadun varteen sijoittuvat uudet asuinrakennukset
vahentavat myos olemassa olevien asuinpihojen meluisuutta.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa asemakaavan kuvaus.

Pohjaveden suojelu ja pilaantuneiden maa-aineiden puhdista-
mista kasitellaan selostuksen kohdassa Maaperan rakennetta-
vuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnostaminen.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty kerros-
talovaltaiseksi alueeksi seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

|

Helsingin uudessa, tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa (kau-
punkisuunnittelulautakunta 14.6.2016) alue on asuntovaltaista
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aluetta, minka lansireunassa kulkee pikaraitiotie. Pikaraitiotien |a-
heisyydessa, suunnittelualueen lansiosassa korttelitehokkuuden
tulisi olla 1,0-2,0, mika vastaa asuntovaltaisen alueen A2:en ta-
voitetta. Suunnittelualueen itaosassa korttelitehokkuuden tulisi
vastata 0,4-1,2, asuntovaltaisen alueen A3 tavoitetta. Uusi kortte-
litehokkuus on 0,7, vanha korttelitehokkuus oli 0,3. Nyt laadittu
kaavaratkaisu on tarkistetun yleiskaavaehdotuksen asuntovaltai-
sen alueen A3 tavoitteiden mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 8.11.2011) mukaan nyt laadittu kaavaratkaisu
on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 6310 (vahvistettu
1.7.1970), jossa alue on merkitty asuntokerrostalojen seka moot-
toriajoneuvojen huoltoasemien korttelialueeksi. Asuntokerrostalo-
jen korttelialueen rakennusoikeus on 13 120 k-m? ja moottoriajo-
neuvojen huoltoasemien korttelialueen 519 k-m? (tonttitehokkuus
0,3).
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Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatdkset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Keski-Vuosaarta koske-
vat taydennysrakentamisen periaatteet 12.6.2012.

Rakennusvirasto on laatinut Keski-Vuosaaren ja Rastilan alue-
suunnitelman 2008-2017.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 20.4.2016.
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Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa asemakaavan muutosalueeseen kuu-
luvat katu- ja puistoalueet. AK- ja AM-korttelialueet ovat yksityis-
omistuksessa.

Kuvassa sinisella kaava alueen kaupungin maanomlstusalue ja ruskealla yk3|ty|sen maanomlstuk
sen alue.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 tontin omistajan hake-
muksesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Gasum Oy

Helen Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Museovirasto

kaupunginmuseo

Kiinteistoviraston tonttiosasto

pelastuslaitos

rakennusvirasto

sosiaali- ja terveysvirasto

ymparistokeskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel.fi’lksv seka lehti-ilmoituksella Vuosaari-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 25.1.-12.2.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Vuotalon aulassa, Mosaiikkitori 2
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Kaavan valmistelija seka hankkeen suunnittelija olivat tavatta-
vissa 9.2.2016 Keski-Vuosaaren pohjoisen ostoskeskuksen La-
hidasemalla osoitteessa Mustalahdentie 4.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Gasumin kannanotossa oli selvitetty suunniteltujen rakennusten
vaikutus maakaasuputkiston alueluokan vaikutuspiirissa. Helsin-
gin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL) kannanotto kohdistui
runkobussilinjan korvaamiseen tulevaisuudessa raideyhteydella ja
telibussin pysakin tilavaraukseen. Museoviraston ja Helsingin
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kaupunginmuseon valisen yhteistyosopimuksen perusteella Hel-
singin kaupunginmuseo totesi taydennysrakentamisen sopivan
olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon. Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n kannanotto kohdistui
vesihuollon huomioimiseen suunnittelussa. Rakennusvirasto kat-
soi kannanotossaan etta, Kallvikintien pohjoisesta katuosuudesta
olisi tehtava yleissuunnitelma. Sosiaali- ja terveysviraston kan-
nanotto kohdistui vanhan moottoriajoneuvojen huoltoasemien
korttelialueen maaperan terveysvaikutusten arviointiin. Ymparis-
tokeskuksen kannanotto kohdistui likennemeluun, autopaikka-
maarien vahentamiseen yhteiskayttoautojen tai nimeamattomien
pysakointipaikkojen kautta, polkupyorapaikkojen suunnitteluun,
nollaenergiarakentamiseen, hulevesien kasittelyyn ja viherkertoi-
men kayttoon. Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyossa siten, etta liikenteelliset tilavaraukset on
huomioitu kaavan katualuemitoituksen liikennesuunnitelmaperi-
aatteessa, tarvittavat selvitykset (likennemeluselvitys, puolustus-
varustuksen kartoitus, ymparistdotekninen tutkimus ja pilaantuneen
maaperan kunnostuksen toimenpideraportti) on laadittu ja raken-
nusviraston edustajien kanssa on jarjestetty virastojen sisainen
Kallvikintien suunnittelutydpaja yleissuunnitelman pohjaksi.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipidekirjeita saapui 1 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita
on esitetty asukastilaisuudessa.

Mielipiteet kohdistuivat Vuosaaren ominaispiirteet huomioivaan
taydennysrakentamiseen ja eri hallintamuotojen huomioimiseen
alueellisesti. Lisaksi pyydettiin esittamaan havainnekuvia eri
suunnista katunakymat ja aikaisempi rakennuskanta huomioiden.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta kaavassa
on otettu huomioon kulttuuriymparisto ja annettu tahan liittyvat tar-
vittavat maaraykset. Havainnekuvissa suunnittelualue on esitetty
eri perspektiiveissa. Asemakaavat laaditaan niin, ettd ne voidaan
toteuttaa kaikkiin hallintamuotoihin. Tontinluovutus vaiheessa
kaupunki tarkastelee hallintamuotojen kokonaisuuden.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.




25 (25)

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa

jarjestetyssa yhteistyokokouksessa 30.3.2016 esiteltiin suunnitte-
lualueella sijaitseva muinaismuisto ja sovitut jatkotoimenpiteet.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 8.11.2016

Olavi Veltheim




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Neitsytsaarentien 2-8 asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

4,9104
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0131

Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,9104

05.10.2016

13.01.2016
09112429

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 4,9104 100,0 23770 0,48 0,0000 10131
A yhteensa 3,3566 68,4 23770 0,71 0,1274 10131
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1674 3,4 -0,4525
IR yhteensé
|L yhteensa 1,3864 28,2 0,3251
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,0131 0,3 0
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 4,9104 100,0 23770 0,48 0,0000 10131

A yhteensa 3,3566 68,4 23770 0,71 0,1274 10131

AK 3,3566 100,0 23770 0,71 0,3003 10650

AM -0,1729 -519

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1674 3,4 -0,4525

VL 0,1674 100,0 -0,4525

IR yhteenséa

[L yhteensa 1,3864 28,2 0,3251

Kadut 1,2764 92,1 0,2151

Kev.liik.kadut 0,1100 7,9 0,1100

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa:;fxalflset P|r[||:aa-]ala Pm{::iala Kerr?:gla [ lpinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,0131 0,3 0
ma-2 0,0131 100,0 0
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NEITSYTSAARENTIE 2-8 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kallvikintien varteen suunnitellaan tadydentavaa viisi- ja kuusikerroksista
asuinrakentamista. Neljaan asuinkerrostaloon on suunniteltu noin 140
vuokrahuoneistoa. Hankkeen kokonaiskerrosala on noin 8 700 k-m?.
Samassa yhteydessa tutkitaan Kallvikintien katutilan jasentamista run-
kolinja 560-joukkoliikenneyhteyden tulevat raidevaraukset huomioiden.

Hankkeen lahtokohdista keskustellaan 9. helmikuuta Lahioasemalla
osoitteessa Mustalahdentie 4 klo 15-18.

Suunnittelualue ja tavoitteet
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Suunnittelualue

54053 Korttelin- ja tai tontin numero
1

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus

etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetdan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Asemakaavan muutokseen kuuluvat tontit sijaitsevat osoitteessa Neit-
sytsaarentie 2—8. Tonteille suunnitellaan Kallvikintien puoleiselle osuu-
delle kolmea kuusikerroksista ja yhta viisikerroksista asuinkerrostaloa.
Asemakaavan muutos koskee asuinkerrostalojen korttelialueen (AK)
tontteja 54053/1 ja 54053/2, moottoriajoneuvojen huoltoasemien kortte-
lialueen (AM) tonttia 54053/3 seka ympariston katu- ja puistoalueita

(P).

Kaava-alue rajautuu lannessa Kallvikintiehen, eteldssa Mustalahden-
tiehen, idassa Neitsytsaarentiehen seka sen jatkeena olevaan puisto-
kaytavaan ja pohjoisessa Niinisaarentien varressa sijaitsevaan puisto-
alueeseen.

Suunnittelualue sijaitsee Keski-Vuosaaren 1960- ja 70-luvuilla rakenne-
tun asuinalueen pohjoisimmassa osassa. Korttelialueilla sijaitsee viiden
asuinlamellin kerrostaloyhtio seka puretun huoltoasemarakennuksen
tyhja tontti. Kallvikintien ja suunnittelualueen asuinrakennusten valinen
alue on osittain kadun varren puistoaluetta, osin rehevoitynytta tontti-
aluetta. Neitsytsaarentien varsi on tilallisesti jasentymaton ja pysakain-
nin hallitsema.

Kaavan tavoitteena on kaupungin strategian mukaisesti edistaa tayden-
nysrakentamista, kehittda Helsinkia raideliikenteen verkostokaupunkina
ja toteuttaa AM-ohjelman asuntotuotantotavoitetta.

Taydennysrakentamisen tavoitteena on monipuolistaa ja vahvistaa alu-
een vaestdpohjaa runkolinja 560 varrella ja ostoskeskuksen valitto-
massa laheisyydessa. Uusi rakentaminen siistii alueen yleisilmetta ja
parantaa samalla olemassa olevan asuinkorttelin pihojen melusuo-
jausta.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavan valmistelija seka hankkeen suunnittelija ovat tavattavissa
9.2.2016 klo 15-18 Keski-Vuosaaren pohjoisen ostoskeskuksen
Lahidasemalla osoitteessa Mustalahdentie 4.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja viitesuunnitelma ovat esilla
25.1.-12.2.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Vuotalon aulassa, Mosaiikkitori 2
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyviin aineistoihin voi tutustua myés Helsingin kartta-
palvelussa kartta.hel.fi/suunnitelmat.



http://www.hel.fi/suunnitelmat

Osalliset

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 12.2.2016.

Kirjalliset mielipiteet l1ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13)
tai sahkdpostilla helsinki.kirfaamo@hel. fi.

Mielipiteet voi esittda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Vuosaari-toimikunta
— Vuosaari-Seura
— Vuosaari-Saatio
— Vuosaaren lahidasema
— Vuosaaren Pienkiinteistot
— Keski-Vuosaaren aluefoorumi
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin Kaupunginosayhdistykset ry Helka
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Liikennevirasto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— Kaupunginkanslia
— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— kaupunginmuseo
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— opetusvirasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— sosiaali- ja terveysvirasto
— varhaiskasvatusvirasto
— ymparistokeskus



mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi
http://helka.net/index.php?option=com_frontpage&Itemid=497

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistodon, kaupunkiku-
vaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja liikenteeseen ja laaditaan tarvit-
tavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi.

Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kau-

pungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Asemakaavan muutosta on hakenut Keskinainen Elakevakuutusyhtio
lImarinen (taloyhtiot: Asunto Oy Helsingin Neitsytsaarentie ja Kiinteisto
Oy Helsingin Mustalahdentie 3).

Helsingin kaupunki omistaa asemakaavan muutosalueeseen kuuluvat
puisto- ja katualueet. Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1970 alue on merkitty
asuntokerrostalojen seka moottoriajoneuvojen huoltoasemien kortteli-
alueiksi. Muu osa suunnittelualueesta on puisto- ja katualuetta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi
seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittavaksi alueeksi.

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
8.12.2010, tullut kaava-alueella voimaan 10.6.2011) suunnittelualueen
alitse on merkitty kulkevaksi maanalainen liikennetunneli.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan esitys 10.11.2015) alue on asuntovaltaista aluetta.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

o Teemakartta: Kulttuuriymparistét, KSV, yleissuunnitteluosasto
6.10.2015

e Vuosaaren maankayton kehittamisperiaatteet, KSV, yleissuunnitte-
luosaston selvityksia 2014:14

¢ Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Keski-Vuosaarta koskevat
taydennysrakentamisen periaatteet 12.6.2012

o Keski-Vuosaaren renessanssi, Lahtotiedot ja kehittamistavoitteet
KSV, 2012

e Keski-Vuosaari korjaustapaohjeet, KSV 2010:3

e Keski-Vuosaari taydennysrakentamisen mahdollisuudet, KSV 2009

e Keski-Vuosaaren ja Rastilan aluesuunnitelman 2008-2017, HKR
2008




e Keski-Vuosaaren maisema- ja kaupunkikuvallinen selvitys, KSV
2006:4
e Keski-Vuosaari rakennusinventointi 1999, KSV 1999:7

Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen hakijan
kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Pia Sjoroos, projektipaallikko, p. (09) 310 37281,
pia.sjoroos@hel.fi

Jenni Aalto, suunnittelija, p. (09) 310 37225,
jenni.aalto@hel.fi

Liikenne
Jussi Jaaska, likenneinsindori, p. (09) 310 37129,
jussi.jaaska@hel. fi

Teknistaloudelliset asiat
Peik Salonen, insindori, p. (09) 310 37248,
peik.salonen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Mervi Nicklén, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37221,
mervi.nicklen@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37403
juha-pekka.turunen@hel. fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaali-
sen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).



mailto:pia.sjoroos@hel.fi
mailto:jenni.aalto@hel.fi
mailto:jussi.jaaska@hel.fi
mailto:peik.salonen@hel.fi
mailto:mervi.nicklen@hel.fi
mailto:juha-pekka.turunen@hel.fi
http://www.youtube.com/helsinkisuunnittelee
http://www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
https://twitter.com/ksvhelsinki
http://www.youtube.com/user/helsinkisuunnittelee

Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 tontin omistajan hakemuksesta

svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan
valmisteluaineiston nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilld ja verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Vuosaari-lehdessa.

*0AS nahtavilla 25.1.-12.2.2016, kaavoittaja seka suunnittelija ovat tavattavissa 9.2.2016 klo
15-18 Keski-Vuosaaren pohjoisen ostoskeskuksen Lahidasemalla osoitteessa
Mustalahdentie 4.

*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus esitelldan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta syksylla 2016

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
ekaava tulee voimaan
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Taydennysrakentamisprojekti

Asemakaavaosasto

Neitsytsaarentie 2-8
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue. Alue on osa
Keski-Vuosaaren asemakaavahistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti
merkittavaa aluekokonaisuutta.

Lahivirkistysalue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa maan
pinnalle johtavan teknisen huollon verkostoja
palvelevan kuilun suojavy6hykkeineen. Ei saa
sijoittaa kadun pinnan tason ylapuolelle
ulottuvia rakenteita.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa
yhdyskuntateknisen huollon laitteita.

Rakennukseen jatettava sijainniltaan
ohjeellinen kulkuaukko.

Likim&éarainen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu,
jolla tontille ajo on sallittu.

Alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti
arvokkaat mannyt tulee sailyttaa niin, etta
sen merkitys ympéristolle sailyy.

Pysakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa,
jolle ei sallita kiinteitarakenteita eika
maanleikkauksia tai tayttoja, jotka voisivat
aiheuttaa haitan tai riskin johdolle.

Suojeltava puu. Manty on osa Kallvikintien
arvoymparistda. Sen sailyminen on turvattava
rakennustéiden aikana.

Teknisen huollon tunneli. Tunnelin kohdalla ei
saa tehda louhintaa ja rakentamista siten,
etta siita aiheutuu haittaa tunnelille tai sen
kaytolle.




RAKENNUSOIKEUS AK-KORTTELIALUEELLA

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa
rakentaa enintaan 15% sallitusta
asuntokerrosalasta asumista palvelevia asunnon
ulkopuolisia varastoja, teknisia-, huolto-,
harraste-, sauna-, kokoontumis- tai vastaavia
tiloja rakennuksen kaikkiin kerroksiin.

KAUPUNKIKUVA JA LAHIYMPARISTO

Katolle sijoitettavan ilmastointikonehuoneen
on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Kadunpuoleiset ulokkeina rakennettavat
parvekkeet saavat ylittaa rakennusalan rajan 2
m. Ulokkeen alapuolelle tulee jaada vahintaan
4 m korkea kulkutila. Ulokkeita ei saa
kannattaa maasta.

Rakennuksen julkisivut tulee sovittaa alueella
vallitsevaan tyyliin. Rakennuksen
paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa valkoista kiviaineista.

Kattomuodon on oltava laakea.

Kattopinnat on rakennettava viherkattoina
hulevesien hidastamiseksi tai nailta
kattopinnoilta valuvien hulevesien
hidastaminen on jarjestettava tontilla muulla
tavalla, esimerkiksi pihalla vesia keraavilla
ja valumia hidastavilla painanteilla.

Kaikkiin yksikerroksisiin rakennusosiin,
talousrakennuksiin, auto- ja polkupyora- ym.
katoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Kattopinnoilla on varauduttava uusiutuvan
energian hyodyntamiseen.

Tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat
toisiinsa, tulee suunnitella ja rakentaa pihan
huoltoajo seka leikki- ja oleskelualueet
yhtenaisesti.

Tonttia ei saa aidata.

Kallvikintien varressa arvoymparistolle
tyypillinen katuvihrea tulee sailyttaa ennen
raitiotien toteutusta.

Alueen puusto on hoidettava elinvoimaisena ja
tarvittaessa uudistettava siten, etta sen
maisemallinen merkitys sailyy.

PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaarat
AK-korttelialueella:
-asunnot 1 ap/120 k-m2

Tonteille 54053/4 ja 54053/5 on osoitettava
tonttien 54053/6, 54053/7 ja 54053/8
autopaikat.

Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa.
Naista vahintaan 75% on sijoitettava

rakennuksiin.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA

Kadunpuoleiset parvekkeet on lasitettava
likennemelun torjumiseksi.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei
raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Rakennusten ulkovaipan aaneneristavyyden
riittavyys likennemelua vastaan tulee
osoittaa rakennusluvassa.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden
likaantumista, pinnan alenemista tai
virtauksen vahenemista.

Alueen maapera on tutkittava ennen
rakennusluvan myontamista ja pilaantunut
maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.




7
4351217 |
[ |

138

16.1

SRTVKsvAGey e[ Ta o —

L — 15.0 —=

- = T

- - T— —

3 ,»’,' s i == 10 A" . -
[ : Ll N v
[ [ e / ﬁx\ §
1] ! ‘ =
i |
bl j}} Kangaslampi ) / oof “

}1\ ‘l‘l i X K 0] ™ - ﬂ |
k e | .
W, T e 1 o

NYKYTILANNE

NEITSYTSAARENTIE ASEMAPIIRUSTUS 1:1000  VE1 |LMARINEN 7.10.2016



B L2100 41 7

% L amo Al ~
/ 54K\ |\ 8 A y
/ 175 ; /& Rl ¢/ / 4
2 / B
18.6 178 . o f’/
) 200/
54142 N S A2 A f
’ N a bWl - L / —
b \° ¥ / ~ f
181 . a0t 29 / y
y S 3 51 7216 / I~
y —_— “39 5 490 i
/) 1 y B> % 1 / s
72 /) A . g8
g g .
TS pavakoli L,
ESI}?‘ ,f\; e
By "“\‘,v’\\\ y
& J
M3 VUOSAARISA 4
3 . v
h RipNes oy oy
_ 23 1 7 it
X, i f@
- "!

219 X

205

148 jiveskorvenpuisto
s 1

J

Kangaslampi : W\ \

l. 1]
148 \ 3050 |
\ _ vl \ 151 - LIS 1 ‘
A o y

JOKERILINJAN AIKAINEN TILANNE

NEITSYTSAARENTIE ASEMAPIIRUSTUS 1:1000 VE2 ILMARINEN 7.10.2016



KALLVIKINTIEN YLEISSUUNNITELMAN LAHTOKOHTIA — ARVOYMPARISTO JA TAYDENNYSRAKENTAMINEN

NEITSYTSAARENTIE 2-8
ASEMAKAAVAHANKE

TAYDENNYS-
RAKENTAMISEN HANKE
KAYNNISSA TAI
TAYDENNYS-
RAKENTAMISEN PAIKKOJA
TUNNISTETTU
AIKAISEMMISSA

SELVITYKSISSA

{MM. KESKI-VUOSAARI,
TAYDENNYSRAKENTAMISEN
MAHDOLLISUUDET / KSV,
LAHIOPROJEKTI 31. 12.2009)

TAYDENNYS-
RAKENTAMISEN PAIKKOJA
KATULINJAUSTA
MUUTTAMALLA

UUDEN YLEISKAAVAN
MUKAINEN
KESKUSTATOIMINTOJEN
ALUE

12.10.2016
KSV

KALLVIKINTIEN
ARVOLUOKITUKSEN
MUKAISESTI

| TOTEUTETTU

KATUALUEIDEN
REUNAMETSA

HOITOLUOKAN
PAIVITYKSELLA
VOITAISIIN PALAUTTAA
AVOINTA
MAISEMATILAA

RAJAAVIA ISTUTUKSIA,
JOTKA EIVAT OLE ALUEEN

MAISEMAN
OMINAISPIIRTEIDENx
MUKAISIA

ARVOYMPARISTOKOHDE,
VUOSAAREN i H“H
KESKUSPUlSiTiQ‘IIH“H I

\| UUDENWYLEISKAAVAN
MUKAINENVIRERLINJA
TN

UUDEN YLEISKAAVAN
MUKAINEN PIKARAITIOTIE
TAI RUNKOLINJABUSSI

TAYDENNYSRAKENTAMISPROJEKTI

Alueen yleiskuvaus -kartta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kallvikintien kokonaisuus Asemakaavaosasto
Taydennysrakentamisprojekti



ARVOYMPARISTOKOHTEET
Kallvikintie (vanha Vuosaari)




Tayttdpaivamaara

15.10.2007

Kohteen Hkr-numero Hkr lisda
Kadun tai puiston nimi KALLVIKINTIE
Kaupunginosa Hkr lisda
Osa-alue Hkr lisda
Asemakaavatilanne Hkr lisda
Suunnittelu- / rakentamis-
aika
Suunnittelijan nimi
Tyyppi
Tiedon taso Puutteellinen (Linkki lahtei-
siin)
Sailyneisyys ja kunto - Tien pohjoispaa sailynyt varsin hyvin, mutta eteldapaa muuttunut alkuperaisesta
Tilarakenne
- Kohteen perushahmo sailynyt
Rakenteet ja kalusteet
- Paaosin muuttuneet
Kasvillisuus
- Osittain sailynyt
Pinnat
- Osittain sailyneet
Valaistus
- Osittain sailynyt (pohjoisosa)
Kunto
Kohtalainen
Kohteen suojelun vaatimus- | Il
taso
Kohdekohtaiset suositukset | Investointi
ja toimenpiteiden tarve - Kohteesta tulisi tehda perusselvitykset (historia, kasvillisuus ym.)
- Kohteen sailyminen, restauroiminen/kunnostaminen ja yllapito vaatii restaurointisuunni-
telman ja restauroinnin (historiaselvityksen pohjalta)
- Valaistustavan palauttaminen alkuperaisen mukaiseksi muuttuneilta osiltaan koko ka-
dulla
Jaksot Vuosaarentieltd pohjoiseen:
- Alkuperaisen selkean ilmeen palauttaminen; nurmi ja mannyt
- Vélikaistojen istutusten poistaminen ja palauttaminen nurmipintaisiksi
- Uusien materiaalien poistaminen
- Lehtipuuston poistaminen ja mantyjen korostaminen; tdydennysistutukset mannylla
Muita samantyyppisid koh- | X Historiallinen arvo
teita Maisema-arkkitehtoninen arvo
X Kaupunkirakennustaiteellinen arvo
- Aikakauden suunnitteluihanteiden edustava esimerkki
X Kaupunkirakenteellinen arvo
X Kaupunkikuvallinen arvo
Kasvilajistollinen arvo
Harvinaisuusarvo
Alkuperaisyysarvo
Nahtavyysarvo
Muut arvot
Muita samantyyppisia koh- Hkr lisaa

teita

Havaintoja

Jakso Vuotieltd Vuosaarentielle:

- Taysin kunnostettu, alkuperdinen ilme kadonnut

- Kadulle rakennettu keskikaista ajoratojen valiin

- Lehmuksia istutettu katupuiksi seka vali- ettad keskikaistalle

- Valaistustapa ja valaisimet uusia

Jakso Vuosaarentieltd Koukkusaarenpolulle:

- Valaistustapa ja valaisimet séilyneet; vaijerivailaistus

- Vélikaistojen nurmen tilalle vaihdettu puut, pensaat ja betonikivi
- Reunakivet vain ajoradan reunoilla

- Bussipysékeilla ja saarekkeissa uutena materiaalina betonikivi
Jakso Koukkusaarenpolulta Mustalahdentielle:

- Valaistustapa ja valaisimet sailyneet; vaijerivailaistus

- Merikorttitien alikulun kohdalla pylvasvalaisimet

- Vélikaistojen nurmen tilalle vaihdettu pensaat ja betonikivi

- Reunakivet vain ajoradan reunoilla

- Bussipysékeilla ja saarekkeissa uutena materiaalina betonikivi
Jakso Mustalahdentielta Niinisaarentielle:

- Séilynein jakso

- Valaistustapa ja valaisimet sailyneet; vaijerivalaistus

- Vélikaistoilla vain nurmi, ei muita istutuksia

- Reunakivet vain ajoradan reunoilla

- Bussipysakeilla ja saarekkeissa uutena materiaalina betonikivi
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1:3000
—— T —— NYKYINEN TIETOLIIKENNEKAAPELI a UUSI MUUNTAMO
—— 1L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO — 720 = UUSI 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
—— K——  NYKYINEN KAASUPUTKI
——12720 — NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
O NYKYINEN MUUNTAMO
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Neitsytsaarentie 2-8
Maapera

1 : 3000

00000000000
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Kalliopaljastuma

Maalajialueen raja

Saven alapinnan arvioitu
Syvyys maanpinnasta

Ka Kallioinen alue, joka alkaa 0-1m:n etdisyydelld maanpinnasta.
T3 Taytekerroksen paksuus >3m.

a Tayte ulottuu maanpintaan tai sen ldheisyyteen.
Tv Savikerroksen paélld olevan turvekerroksen paksuus onl1-3m.
—_ Savikerroksen paksuus >3m.
Sa Turve ulottuu maanpintaan tai sen Idheisyyteen.
T3 Savikerroksen paalld olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
—_ Savikerroksen paksuus on > 3m.
Sa Tayte on maanpinnassa tai sen ldheisyydessa.

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO /
TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / Peik Salonen / Sanna lhantola / 2016 / 12429

Turvealua, Turvekerroksen
paksuus yli 3m

Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m
ja se ulottuu maanpintaan tai sen ldheisyyteen.

Siltti+hiekkakerroksen paalld olevan savikerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m.
Savikerros ulottuu maanpintaan tai sen ldheisyyteen.

Savikerroksen paalla olevan taytekerroksen paksuus on>3m.
Savikerroksen paksuus on 1-3m.
Tdyte on maanpinnassa tai sen laheisyydessa.

Siltti+hiekkakerroksen paalla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.

Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m.
Tayte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

TEK
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Vesihuolto
1: 3000
——V ——  NYKYINEN VESIJOHTO

——>—— NYKYINEN JATEVESIVIEMARI

—————  NYKYINEN HULEVESIVIEMARI

—>>>——  NYKYINEN PAINEVIEMARI

== ==== NYKYINEN TEKNISEN HUOLLON TUNNELI

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO /
TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / Peik Salonen / Sanna Ihantola / 2016 / 12429

= V=—— UUSI VESIJOHTO
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Pohjavesi

1 : 30000

B  KAAVAALUE

(@) POHJAVEDENOTTAMO

POHJAVESIALUEEN RAJA

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO /
TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / Peik Salonen / Sanna lhantola / 2016 / 12429
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HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
LIKENNESUUNNITTELUOSASTO

Neitsytsaarentien asemakaavan

alustava pelastusajokaavio

LAATINUT Jussi Jaaska PIRUSTUS

PIRTANYT Jussi Jaaska KAUPUNGINOSA 54, Vuosaari

TARKISTANUT MITTAKAAVA 1:2000
PAIVAYS 05.10.2016

HYVAKSYTTY

LIKENNESUUNNITTELUPAALLIKKO oo

0 100 1200 300m

Alustava pelastusajokaavio Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Neitsytsaarentie 2-8 Asemakaavaosasto
Taydentamisrakentamisprojekti
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mmm ¥ I Syunnitelma-alueen raja

Q
E;j Liikennevalot

[ Raitiotie

B pyoratie

[ Jalkakaytava

— Yhdistetty jalankulku ja pyoraily
[ istutuskaista

[ Koroke
[ Ajorata

ISaarentie

@ HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO LIIKENNESUUNNITTELUOSASTO

Kallvikintien liikennejarjestelyt PIIRUSTUS

Raidejokeri 2 alustava tilavaraus vélilla KAUPUNGINOSA 54, Vuosaari
Mustalahdentie Niinisaarentie MITTAKAAVA 1:2000
LAATINUT Jussi Jaaska PAIVAYS 05.10.2016
PIRTANYT Jussi Jadska HYVAKSYTTY
TARKISTANUT.
3
/1 LIIKENNESUUNNITTELUPAALLIKKO Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem: ETRS-GK25
Korkeusjaristeima / Hojdsystem: N2000

1200 300m

Liikennesuunnitelmaperiaate pikaraitiotilanteesta ~ Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Neitsytsaarentie 2-8 Asemakaavaosasto
Taydennysrakentamisprojekti
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Jaakkola, Neitsytsaarentie, Mustalahdentie c012 Nykytilanne
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- OLEMASSA OLEVAT AUTOTALLIPAIKAT
18 AP

UUDET AUTOPAIKAT PIHALLA

NYKYTILANNE

OLEMASSA OLEVAT AUTOPAIKAT PIHALLA

147 AP (137 AP)

58 AP (59 AP)

223 AP

AUTOPAIKKATARVE
13 120 k-m2 :120 = 110 AP

10 650 k-m2 :120 = 89 AP

OLEMASSA OLEVAT RAKENNUKSET:
23 770 k-m2 :1000 = 24 AP

UUDET AUTOPAIKAT :
VIERASPAIKAT 1/1000 k-m2:

YHT: 223 AP

7.10.2016

NEITSYTSAARENTIE

AUTOPAIKKAKAAVIO VE1



%
”
%
| 4

BhHig .‘I*:

.. .

i,

Jaakkola, Neitsytsaarentie, Kallvikintie c006 Jokerilinja www.tietoa.fi
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MERKKIEN SELITYS

MERKITTAVA YKSITTAISPUU

SAILYTETTAVA METSIKKO

ISTUTETTAVA HAVUPUU
(METSAMANTY)

ISTUTETTAVA LEHTIPUU

ISTUTETTAVA KORKEA PENSAS

SAILYTETTAVA
METSAPOHJAKASVILLISUUS/
LUONNONNURMI

KIVITUHKA
ISTUTETTAVA MAANPEITEPENSAS

ISTUTETTAVA KESKIKORKEA
PENSAS

NURMI

VIHERKATTO
ASFALTTI

NURMIKIVEYS

NURMIPAINANNE

—hulevedet ohjataan
nurmipainanteeseen ja edelleen
viivitysaltaaseen

—kattovedet ohjataan putkella
kouruun ja edelleen
viivitysaltaaseen

MATALA VIIVYTYSALLAS
—louhepohjainen viivityspainenne,
painanteen reunoilla
lammikoitumista sietdvdd
kasvillisuutta

—viivytysaltaasta ylivuotoputki
kaupungin hulevesialtaaseen

MAAKIVIRYHMAT

LEIKKIALUE

NEITSYTSAARENTIE, VUOSAARI

PIHAKAAVIO 1:500
JOKERILINJAN AIKAINEN TILANNE
ALUSTAVA LUONNOS 6.10.2016

MAISEMA-ARKKITEHDIT
BYMAN & RUOKONEN OY

Hameentie 133 A, 00560 HELSINKI PUH.09-857 1761
byman.ruokonen@maisema-arkkitehdit.fi




VUOSAARI ALUELEIKKAUS 1 1:500 ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA OY 07.10.2016
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ALUELEIKKAUS 2

1:500
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BETONI, URITETTU, GRAFIITIN HARMAA
BETONI, TEHOSTEVARI

GRAAFINEN BETONI
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NEITSYTSAARENTIE JULKISIVU LUOTEESEEN 1:200 ILMARINEN ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA OY 07.10.2016
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NEITSYTSAARENTIE POHJAPIIRUSTUS 1.KRS 1:200 ILMARINEN ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA OY
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NEITSYTSAARENTIE POHJAPIIRUSTUS 2.-4. KRS 1:200 ILMARINEN ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA QY  7.10.2016
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NEITSYTSAARENTIE POHJAPIIRUSTUS 1.KRS 1:200 ILMARINEN ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA OY 7.10.2016
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NEITSYTSAARENTIE POHJAPIIRUSTUS 2.-56.KRS 1:200 ILMARINEN ARKKITEHTITOIMISTO HANNU JAAKKOLA QY  7:10.2016
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