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§ 378
Pohjois-Haagan tontin 29139/2 (Ida Aalbergin tie 1) asemakaavaeh-
dotus (nro 12431) ja sen asettaminen nahtaville

HEL 2015-007820 T 10 03 03
Ksv:n hankenumero 5314 _1, karttaruutu 679494
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— asettaa 15.11.2016 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12431 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 29. kau-
punginosan (Haaga, Pohjois-Haaga) korttelin 29139 tonttia 2.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin kan-
nanottoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavis-
sa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Laiturilla, Narink-
ka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla: kohdassa
Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot.

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa.

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12431 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
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Esittelijan perustelut

Asemakaavan muutos mahdollistaa Ida Aalbergin tie 1:n tontin tayden-
tamisen uusilla asuinkerrostaloilla. Samalla nykyinen huonokuntoinen
like- ja yhteistilarakennus voidaan purkaa ja vanhojen kerrostalojen
opiskelija-asunnot on tarkoitus korjata vuokra-asunnoiksi.

Nykyisten kerrostalojen yhteinen kerrosalamaara on noin 10 900 k-m2.
Uutta asuntokerrosalaa tulee 5 000 k-m2 ja rakennuksista kaavaillaan

noin kahdeksankerroksisia. Asukasmaaran lisays on noin 100 asukas-
ta. Kaavassa muutetaan opiskelija-asuntojen korttelialue AY asuinker-

rostalojen korttelialueeksi AK.

Ida Aalbergin tie 1:n eteldosassa sijaitsevat naapuritontin (8) pysakadin-
tipaikat on tarkoitus sailyttaa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Pohjois-
Haagaan saadaan lisaa asuntoja hyvien liikenneyhteyksien aarelle.

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaava on tehty Sato Rakennuttajat
Oy:n hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavan tavoitteiden mukai-
nen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue sijaitsee Pohjois-Haagassa. Tontin 29139/2 kahden kerros-
talon ja yhden liikerakennuksen ryhman rakennukset valmistuivat vuo-
sina 1970-71. Korkeissa taloissa on opiskelija-asuntoja ja matalassa
ravintola- ja huoltorakennus.
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Kuva: KSV. Kuvan etualalla yksikerroksinen purettava rakennus, taus-
talla opiskelija-asunnot.

Suunnittelualueen pohjois- ja itapuolelle on valmistunut 4.6.2013 pai-
vatty Pohjois-Haagan itdosan osayleiskaava. Nykyisessa vuodelta
1955 olevassa asemakaavassa Hameenlinnanvaylan ja tontin valinen
alue on puistoaluetta, joka on nykyisin metsapuistoa.

Naapuritontilla lannessa on korkeita 12-kerroksisia asuinkerrostaloja.
Etelapuolen asuinkerrostalotontin rakennukset ovat viisikerroksisia.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kaavamuutoksessa tontin 29139/2 kaavamerkintd AY muutetaan opis-
kelijoille tarkoitetusta asuinrakentamisesta tavalliseen asuinkerrostalo-
rakentamiseen AK ja tontti jaetaan ohjeellisella merkinnalla kahteen
osaan. Kaavamuutos mahdollistaa tontilla sijaitsevan liike- ja yhteistila-
rakennuksen purkamisen ja sen korvaamisen uusilla asuinkerrostaloil-
la. Asukkaiden autopaikat toteutetaan paaosin rakenteellisena pihakan-
nen alle.

Rakennuksen julkisivumateriaalin on oltava paaosin muurattu tiili, sau-
maton rappaus tai puu. Erityisesti on otettava huomioon jalankulkijan
nakokulma. Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa. Maanpaallisen pysakaintitilan ja -rampin julkisivut on kasitel-
tava muun julkisivun tapaan tai vastaavalla laatutasolla. Myos esim.
koynndsistutuksilla saadaan pysakaointitilan julkisivuihin elavyytta.

Talousrakennukset varustetaan viherkatolla. Hulevesia viivytetaan ja
imeytetaan piha-alueella hulevesipainanteiden avulla. Asuinkerrostalo-
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jen korttelialueella vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoi-
men tavoiteluku. Tontin lansireunassa olevat kolme mantya on merkitty
sailytettavaksi puiksi.

e
l I

ey

Kuva: Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy. Nakyma Ida Aalbergin tielta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1970) alue on merkitty opiskelija-
asuntojen ja niihin liittyvien opiskelu- ja palvelutilojen korttelialueeksi
AY. Tonttitehokkuusluku on e=1,0. Rakennusten suurimmat sallitut ker-
rosluvut vaihtelevat liikerakennuksen rakennusalan yhdesta opiskelija-
asuntorakennusten 7-9 kerrokseen.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kaupunginmuseo
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— kiinteistoviraston geotekninen osasto
— kiinteistdviraston tonttiosasto

— opetusvirasto

— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— varhaiskasvatusvirasto

— ymparistokeskus

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL) kannanotossa todettiin,
etta taydennysrakentaminen hyvien jalankulku-, pyoraily- ja joukkolii-
kenneyhteyksien varrella tukee Helsingin seudun liikkennejarjestelma-
suunnitelma HLJ 2015:n tavoitteiden toteutumista. HSL toteaa, etta
suunnittelualue sijaitsee erittain hyvien joukkoliikenteen yhteyksien var-
rella ja alueen lisdasukkaiden matkustustarpeet eivat edellyta erillisia
joukkoliikennejarjestelyita. Helsingin kaupunginmuseon kannanotto
kohdistui asemakaavan muutosalueella ja sen ymparistossa olevaan
muinaismuistolailla suojeltuun 1. maailmansodan aikaiseen maalinnoi-
tukseen, joka on merkitty tuhoutuneeksi muutosalueella. Kannanotossa
todettiin kaupunginmuseon, hakijan ja kaupunkisuunnitteluviraston so-
pineen riittavien tutkimusten ja dokumentoinnin tekemisesta muutosalu-
eella asemakaavan toteuttajan toimesta rakennustoiden aikana. Taman
jalkeen Museovirasto poistaa muinaisjaannoksen rauhoituksen, jonka
jalkeen niihin voidaan kajota. Kiinteistdviraston geoteknisen osaston
lausunnossa todettiin, ettda Gasum Oy:n kaasun siirtolinjan 100 m suo-
javyohyke sivuaa tontin koilliskulmaa. Talla alueella louhinta on luvan
varaista. Taydennysrakentaminen alueella edellyttaa louhintaa. Louhin-
nassa tulee huomioida alueella nykytilassa sijaitsevat rakenteet ja nii-
den tarinarajat seka mahdolliset muut tarinaherkat rakenteet tarinarajoi-
neen. Pelastuslaitos muistutti kannanotossaan, ettd asemakaavan
muutoksessa on otettava huomioon tilavaraukset pelastusteiden ja
nostopaikkojen rakentamiselle seka riittava sammutusveden saanti.
Ymparistokeskus pitaa kannatettavana taydennysrakentamista, jossa
voidaan hyddyntaa jo rakennettua ymparistdda. Kannanotossa ehdote-
taan, etta taman tyyppisessa taydennysrakentamisessa voitaisiin kayt-
taa viherkerrointa, hulevesien hallintaa voisi toteuttaa esim. viherkatoil-
la, seka edellytykset toteuttaa tulevia vaatimuksia nollaenergiarakenta-
misesta tulisi saada kaavaan mm. aurinkoenergian hyédyntamisella ja
rakennusten lampokuorman pienentamisella. Hameenlinnanvaylan lii-
kennemelun vaikutukset tulee arvioida ja ottaa huomioon suunnittelus-
sa. Peruskorjattavia kerrostaloja koskevat vastaavat rakennustekniset
vaatimukset mitd uudisrakennuksia.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
vissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatyossa siten, etta kaavaan on laitettu maarays maanrakennustoi-
den yhteydessa havaittavien linnoitelaitteiden arkeologisesta tutkimuk-
sesta ja dokumentoinnista, koilliskulman louhinnan luvanvaraisuus ja
tarinan huomioiminen louhinnassa on kirjattu selostukseen, pelastustei-
den tilavarauksista on tehty pelastusajoneuvojen ajouratarkastelu seka
vanhojen etta uusien talojen osalta, kaavaan on laitettu maaraykset hu-
levesien hidastamisesta, pihojen pinnoitteista ja viherkertoimen kaytos-
ta tonteilla seka talousrakennukseen on maaratty viherkatto. Tulevaan
nollaenergiarakentamiseen varaudutaan kaavassa sallimalla aurinko-
paneelien ja muiden vastaavien energiakeraimien sijoittaminen raken-
nusten katoille. Meluselvitys on tehty ja sen tulokset on kaavassa otettu
huomioon seka uusiin ettd vanhoihin rakennuksiin kohdistuvissa vaati-
muksissa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kannanotot ja vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeita ei saatu.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Jatkotoimenpiteet

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Gasum Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Uudenmaan ELY-keskus

— kaupunginmuseo

— Kiinteistélautakunta/kiinteistovirasto

— pelastuslautakunta
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— rakennuslautakunta/rakennusvalvontavirasto
— yleisten téiden lautakunta/rakennusvirasto

— ymparistolautakunta/ymparistokeskus

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulu-
matonta aluetta.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 7

Kaupunginkanslia/Hyttinen, Villeneuve, Hakola
Kaupunkisuunniteluivirasto/Koski (laskutus)

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 9.5.2016

HEL 2015-007820 T 10 03 03

Lisatiedot

Ida Aalbergintie 1 sijaitsee kallioisella kitkamaa-alueella, jolla on run-
saasti avokalliota. Kohde sijaitsee likimain alueen korkeimmalla kohdal-
la. Maakerrokset ovat ohuet. Rakennusten ja putkijohtojen kohdalla on
kalliota louhittu, ja tontilla tehty jonkin verran tayttéja. Gasum oy:n kaa-
sun siirtolinjan 100 m suojavydhyke sivuaa tontin koilliskulmaa. Talla
alueella louhinta on luvanvaraista.

Taydennysrakentaminen alueella edellyttaa louhintaa. Louhinnassa tu-
lee huomioida alueella nykytilassa sijaitsevat rakenteet ja niiden tarina-
rajat seka mahdolliset muut tarinaherkat rakenteet tarinarajoineen.

Mirva Koskinen, geotekniikkapaallikkd, puhelin: 310 37821
mirva.koskinen(a)hel fi

Rakennusvirasto 21.4.2016

HEL 2015-007820 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1236-00/16 (Kiinteistd Oy Ida Aal-
bergin tie 1, asemakaavan muutoshakemus Haagan tontille 29139/2),
22.4.2016 mennessa.
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Ida Aalbergin tie 1:n tonttia taydennetaan uusilla asuinkerrostaloilla.
Nykyinen liike- ja yhteistilarakennus on tarkoitus purkaa. Vanhat opis-
kelijoiden soluasunnot korjataan vuokra-asunnoiksi. Ida Aalbergin tien
kaantopaikoille suunnitellaan lisaa vieraspysakointipaikkoja.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta.

Rakennusviraston yhteyshenkil6ina kaavahankkeessa ovat lisatiedo-
nantajat.

Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Olli Haanpera, suunnitteluinsin6ori, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 20.4.2016

HEL 2015-007820 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 15.3.2016

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on taydentaa lda Aalbergin tie
1:n tonttia uusilla asuinkerrostaloilla. Nykyinen liike- ja yhteistilaraken-
nus puretaan. Vanhat opiskelijoiden soluasunnot korjataan vuokra-
asunnoiksi. Uusien rakennusten kerrosluvuksi on merkitty kahdeksan
kerrosta ja niiden yhteenlaskettu kerrosneliomaara on noin 5000. Kaa-
vassa on tarkoitus muuttaa opiskelija-asuntojen korttelialue AY asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi AK. Ida Aalbergin tie 1 tontin etelaosassa
sijaitsevat naapuritontin (8) pysakdintipaikat on tarkoitus sailyttaa. Py-
sakointipaikkojen takia kaavamuutosalueeseen kuuluvat myds tontti 8
(Ida Aalbergin tie 4) ja tontti 7 (Ida Aalbergin tie 2), jonka alueella sijait-
sevan ajoyhteyden kautta pysakointipaikoille ajetaan. Samalla suunni-
tellaan Ida Aalbergin tien kaantopaikoille lisaa vieraspysakointipaikkoja.

Ida Aalbergin tie sijoittuu Pohjois-Haaga lll:n alueelle, jonka alkuperai-
nen asemakaava vahvistettiin vuonna 1955. Pohjois-Haaga Il poikke-
aa seka kaavallisen rakenteensa, topografiansa etta rakentamisen mit-
takaavan osalta Pohjois-Haaga I:n ja ll:n alueista, jotka toteutettiin hie-
man aiemmin. Kun Pohjois-Haaga |:n alueen rakennukset suunniteltiin
yksitellen ja Pohjois-Haaga Il:n rakennussuunnittelu tapahtui suurempi-
na osa-alueina, suunniteltiin ja toteutettiin Pohjois-Haaga Ill yhtena ko-
konaisuutena. Vield asemakaavan luonnosvaiheessa alueelle hahmo-
teltiin paaosin lyhyita lamellikerrostaloja ja pistetaloja. Lopullinen raken-
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Lisatiedot

ne ja huomattavasti korkeampi tehokkuus paatettiin yhteistydssa alu-
een rakennuttajan, Sato Oy:n kanssa.

Tontti 29139, joka on kaavamuutoksen alainen alue, oli alun perin ase-
makaavaan merkitty yleisen rakennuksen tontiksi alakansakoulua var-
ten. Koulu ei toteutunut, ja tontille valmistui 1970-71 kahden kerrosta-

lon ja yhden liikerakennuksen ryhma. Korkeissa taloissa oli opiskelija-

asuntoja ja matalassa ravintola- ja huoltorakennus.

Kaupunginmuseo tarkastelee kaavamuutosta kulttuuriympariston vaali-
misen nakokulmasta esittden kantanaan seuraavan.

Asemakaavan muutosalueella ja ymparistdssa sijaitsee muinaismuisto-
lain (295/1963) perusteella suojeltu 1. maailmansodan aikaisen Helsin-
gin maalinnoituksen Tukikohta XXIIl asema 7 (1000013840), joka on
merkitty tuhoutuneeksi muutosalueella Sirkku Laineen Helsingin raken-
nusvirastolle tekemassa Ensimmaisen maailmasodan maalinnoitus
Helsingissa — raportissa vuonna 1996. Ymparistossa sijaitsevat ase-
man 7 muut linnoitteet viittaavat siihen, ettd yhdyshaudat, suojahuo-
neet ja muut rakenteet ovat hyvin todennakoisesti vain peitettyina piha-
ja paikoitusalueilla. 8.4.2016 pidetyssa kaupunginmuseon, kaupunki-
suunnitteluviraston ja Saton valisessa kokouksessa sovittiin, etta riitta-
vat tutkimukset tehdaan Saton kustantamana ennen asemakaavan val-
mistumista. Linnoitusrakenteet otetaan esille ja dokumentoidaan. Ta-
man jalkeen Museovirasto poistaa muinaisjaannoksen rauhoituksen,
jonka jalkeen niihin voidaan kajota.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Johanna Bj6érkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Pelastuslaitos Pelastuskomentaja 22.03.2016 § 21

HEL 2015-007820 T 10 03 03

Paatos

Asemakaavan muutoksessa on otettava huomioon tilavaraukset pelas-
tusteiden ja nostopaikkojen rakentamiselle seka riittdva sammutusve-
den saanti.

Paatoksen perustelut

Asemakaavan muutos koskee Ida Aalbergin tien paatteena olevaa tont-
tia 29139/2 (Ida Aalbergin tie 1), jossa nykytilanteessa sijaitsevat opis-
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kelijoiden asuntolarakennukset ja niihin liittyva liike- ja yhteistilaraken-
nus. Tavoitteena on mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen rakentami-
nen tontille. Samalla nykyinen huonokuntoinen ja peruskorjauksen tar-
peessa oleva liike- ja yhteistilarakennus voitaisiin purkaa. Vanhojen
kerrostalojen opiskelija-asunnot on tarkoitus korjata vuokra-asunnoiksi.
Uusista rakennuksista kaavaillaan noin kahdeksankerroksisia ja niiden
yhteenlaskettu kerrosneliomaara olisi noin 5000. Uusiin taloihin tulisi
noin 100 asukasta

Markku Holopainen, palomestari, puhelin: 310 30224
markku.holopainen(a)hel.fi
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