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§18
Stansvikinkallion (Laajasalo, Kruunuvuorenranta) asemakaavaehdo-
tus (nro 12410) ja sen asettaminen nahtaville

HEL 2015-004954 T 10 03 03
Ksv 1665_1, karttaruutu 672501
Paitos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— asettaa 24.1.2017 paivatyn asemakaavaehdotuksen nro 12410 jul-
kisesti ndhtaville 30 paivaksi maankaytté- ja rakennusasetuksen 27
§:n mukaisesti. Asemakaava koskee 49. kaupunginosan Laajasalo,
Kruunuvuorenranta kortteleita 49332-49343 ja lahivirkistys- ja ka-
tualueita (muodostuvat uudet korttelit 49332-49343).

— Pa&aatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunki-
suunnitteluviraston info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2, seka
kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla: kohdassa Paatdéksen-
teko.

www.hel filksv

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytéa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisid muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltéa

— merkité tiedoksi laaditut korttelikortit, jotka ovat kaavaselostuksen
litteena.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle

— asemakaavaehdotuksen nro 12410 hyvaksymista, mikali ehdotuk-
sesta ei tehdd maankaytt6- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia muistu-
tuksia eivatkd ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta asian
kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
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Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441
tyko.saarikko(a)hel.fi
Ulla Kuitunen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37293
ulla.kuitunen(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel fi
Aleksi Raisanen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37229
aleksi.raisanen(a)hel fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insindori, puhelin: 310 37251
jouni kilpinen(a)hel.fi
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Paatosehdotus
P&atos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Stansvikinkallion alue sijaitsee Kruunuvuorenrannan itdosassa. Alueel-
le suunnitellaan alueen ominaispiirteita, luontoa, kallioita ja korkeusero-
ja hyédyntavia kerrostalokortteleita. Asuinkortteleiden keskelle j&&
Stansvikinkallion puisto, jota asuinkorttelit ja Stansvikinkallionkatu kier-
tavat kehamaisesti. Rakentamisen korkeus laskee eteldan merelle pain
ja itdan kohti Stansvikin kartanoaluetta. Alue on topografialtaan vaihte-
levaa metsaista kalliota. Pohjois- ja l&ansiosassa on ollut dljysataman
toimintoja, jotka on purettu.
Stanvikinkallio suunnitellaan liittyvaksi luontevalla tavalla osaksi Kruu-
nuvuorenrannan uutta kaupunginosaa. Aluetta suunnitellaan noin 2 000
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Esittelijdn perustelut

uudelle asukkaalle. Asemakaava-alueen kokonaiskerrosala on yhteen-
s& 89 650 k-m2.

Alueen kaakkoiskulmassa sijaitsee Uusikylan kesamaja-alue, jolle ase-
makaavassa on osoitettu kerrostalokortteleita. Uusikylan mokeille on
mahdollistettu Vanhakylasté korvaavat mdkkipaikat. Ne on merkitty
Stansvikin kartanoalueen asemakaavaan, joka on tullut voimaan
23.9.2016.

Kaava-alueen ita- ja kaakkoisalueen AK-korttelit ulottuvat Laajasalon
Tahvonlahdenniemen ja Stansvikin LS-alueelle (arvokas lepakkoalue).
Kaava-alueen rakennettava alue kattaa noin 5% tasta arvokkaasta le-
pakkoalueesta. Nailla alueilla saalistaa ja ruokailee lepakoita. Nama
ruokailu-, eli saalistusalueet eivéat ole luonnonsuojelulain nojalla rauhoi-
tettuja. EU:n luontodirektiivin mukaiset suojeltavat lisdantymis- ja levah-
dyspaikat eivat sijaitse Stansvikinkallion asemakaavoitettavalla alueel-
la. Kaavassa on lepakoita koskeva maarays, joka koskee valaistuksen
suuntaamista ja rajoittamista.

Alue on asemakaavoittamatonta. Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaava ei ole voimassa paaosassa suun-
nittelualuetta vaan Yleiskaava 2002. Osayleiskaava on voimassa kaa-
va-alueen Haakoninlahdenkadun viereisten kortteleiden osalla, joka on
merKkitty osayleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi seké kerrosta-
lovaltaiseksi asuntoalueeksi, sekd vahaisilta osin kaava-alueen etela-
reunassa, joka on merkitty osayleiskaavassa uimaranta-alueeksi. Ui-
maranta ja sen pohjoispuoleinen viheralue on suunniteltu kokonaisuu-
dessaan lainvoimaisen rannat, puisto ja palvelukorttelit asemakaavan
alueelle.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) lansiosa on merkitty kerrostaloval-
taiseksi alueeksi asumiselle/toimitilalle seka pientalovaltaiseksi alueek-
si asumiselle. ltdinen osa suunnittelualueesta on yleiskaavassa merkit-
ty virkistysalueeksi ja kaupunkipuistoksi. Kruunuvuorenranta on rajattu
suunnittelualueeksi, jossa yleiskaava osoittaa suunnittelualueen maan-
kayttdmuodot ja niiden véliset suhteet. Niiden sijainti ja rajaukset rat-
kaistaan yksityiskohtaisella kaavoituksella.
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Helsingin uudessa yleiskaavassa (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
26.10.2016) alue on kokonaisuudessaan asuntovaltaista aluetta A3.
Aluetta kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikun-
tapalveluiden sekéa lahipalvelujen kayttéén. Korttelitehokkuus on paa-
asiassa 0,4-1,2. Perustellusti korttelikohteinen tehokkuus voi olla tata
suurempikin. Alueen pinta-alasta keskimééarin 60 % tai enemman on
korttelimaata. Asemakaavaehdotuksessa korttelimaata on noin 61 % ja
korttelitehokkuuksien keskiarvo on noin 1,4 (0,7-2,2). Nyt laadittu kaa-
varatkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavaluonnok-
sen 1.12.2015 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

P&aaosa suunnittelualueesta on metsaista ja korkeuseroiltaan vaihtele-
vaa kalliomaastoa. Alue rajautuu pohjoisessa Koirasaarentiehen ja lan-
nessa uuteen Haakoninlahdenkatuun ja sen varrelle rakennettaviin uu-
siin asuinkortteleihin. Idésséa alue rajautuu Stansvikin kartanoalueeseen
ja sen reuna-alueilla kasvavaan sekametsaan. Stansvikin kartanoym-
paristd on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakult-
tuurin kannalta merkittavaa aluetta. Etelassa on yleiseksi uimarannaksi
muuttuva ranta ja sen metsadinen rakentamattomaksi jaava rantavyohy-
ke.

Alueen pohjois- ja luoteisosat ovat olleet dljysatama-aluetta, jossa on
sijainnut sen toimintaan liittyvia huolto-, varasto, toimisto- ja tehdasra-
kennuksia. Naiden alueiden ymparistdéa on runsaasti muokattu 6ljysata-
man tarpeisiin. Oljysataman toiminta Kruunuvuorenrannassa on loppu-
nut ja kaikki siihen liittyvat rakennukset ja rakenteet on alueelta purettu.

Suunnittelualueen kaakkoisosassa on pienisté kesdmajoista koostuva
lomakyla, Uusikyla. Alueen rakentaminen on kdynnistynyt 1957 ja silla
sijaitsee nykyisin 30 mékkia, joista 26 sijaitsevat Stansvikinkallion ase-
makaava-alueella. Uusikyléssa sijaitseville kesdmajoille on Stansvikin
asemakaavaa (nro 11960) laadittaessa osoitettu korvaavat paikat
Stansvikin kartanoalueen itdrannalla sijaitsevaan Vanhakylan lomaky-
|&an. Stansvikin asemakaava on lainvoimainen.

Suunnittelut vaiheet ja vuorovaikutus

Viranomaisyhteistyd

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydesséa on tehty yhteistyéta seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel fi www.hel.fi/kaupunkisuunnittelu F102012566



v Helsingin kaupunki
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Poytkirja 2/2017 5 (8)

Akp/1
24.01.2017

Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

— Helen Sahkéverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto

— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— kiinteistdviraston geotekninen osasto

— Kiinteistdviraston tonttiosasto

— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— ymparistdkeskus

— kaupunginmuseo

— asuntotuotantotoimisto

— kaupunginkanslia

— Uudenmaan ELY-keskus

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
asemakaavaluonnoksesta on otettu huomioon suunnittelussa ja vasti-
neet kannanottoihin on esitetty liitteend olevassa vuorovaikutusraportis-
sa.

Asemakaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa on pidetty kaavan
esittelyd ja kommentointia varten yhteistydkokouksia ELY:n, rakennus-
viraston, rakennusvalvontaviraston, kiinteistéviraston, ymparistdkes-
kuksen, pelastuslaitoksen ja kaupunginkanslian kanssa. Liséksi ase-
makaavoituksen tueksi teetettiin konsulttityénéa katuaukioiden ja vihera-
lueiden yleissuunnitelma (Loci maisema-arkkitehdit Oy, 2016), jonka
ohjausryhmaan kuului myés yhteistyéhenkilét rakennusvirastosta.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 15 mielipidettd, joista 8 koski osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa ja 7 asemakaavaa- ja asemakaavanmuutosluonnosta. Liséksi
suullisia mielipiteitéd on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Asemakaava ei ole ollut nahtavilld asemakaavaluonnoksen hyvaksymi-
sen jalkeen eika siita ole esitetty mielipiteita.

Mielipidekirjeet seka vastineet mielipiteisiin on esitetty litteena olevas-
sa vuorovaikutusraportissa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.
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Kaavaratkaisun kustannukset

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille investointikustan-
nuksia noin 13 miljoonaa euroa (alv 0%). Merkittavimmat investointi-
kustannukset ovat katu- ja aukioalueet seka yleisten alueiden ja tont-
tien esirakentaminen, siséltden louhinnan, joka on kustannuslasken-
nassa arvioitu aluelouhintana. Asemakaava luo edellytykset toteuttaa
AM-ohjelman mukaista asuntotuotantoa. Uudesta kaavoitettavasta ker-
rosalasta kaupungille on arvioitu kertyvan tonttien rakennusoikeuden
myymisesta sekd vuokraamisesta noin 50-55 miljoonaa euroa (alv 0%).

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytda kaavaehdotuksesta lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkéverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyméa (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

— Uudenmaan ELY-keskus

— asuntotuotantotoimisto (ATT)

— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— kaupunginmuseo

— kiinteistdlautakunta/kiinteistévirasto

— pelastuslautakunta

— rakennuslautakunta/rakennusvalvontavirasto
— yleisten téiden lautakunta/rakennusvirasto

— ymparistélautakunta/ymparistékeskus

Kaavaehdotus koskee valtion yllapitdméaan kiinteistdrekisteriin kuulu-
matonta aluetta.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441
tyko.saarikko(a)hel.fi
Ulla Kuitunen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37293
ulla.kuitunen(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel fi
Aleksi Raisanen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37229
aleksi.raisanen(a)hel fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insindori, puhelin: 310 37251
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jouni kilpinen(a)hel.fi
Liitteet
86412.201-

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano

Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Hyttinen, Villeneuve, Hakola

Paatoshistoria

HEL 2015-004954 T 10 03 03

Ksv 1665 _1, Kruunuvuorenranta, Laajasalo
Paatoés

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti hyvaksya 24.11.2015 paivatyn
Stansvikinnummen asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen
laadittavan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksi.

— Asemakaavaluonnos koskee 49. kaupunginosan (Laajasalo, Kruu-
nuvuorenranta) kortteleita 49331-49345 seka lahivirkistys- ja katua-
lueita. Asemakaavan muutosluonnos koskee 49. kaupunginosan
(Laajasalo, Kruunuvuorenranta) korttelia 49280 seka katualuetta.
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Esittelija

Lisatiedot

Samalla lautakunta paatti antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vasti-
neet esitettyinin mielipiteisiin.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Ulla Kuitunen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37293
ulla.kuitunen(a)hel.fi

Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441
tyko.saarikko(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni kilpinen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi

Sanna Ranki, liikkenneinsinddri, puhelin: 310 37146
sanna.ranki(a)hel fi
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