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1
TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa Koivusaaren metroaseman raken-
tamisen vaiheittain siten, etta Lauttasaaren puoleinen sisdankayntira-
kennus rakennetaan valmiiksi ja Koivusaaren puoleiset osat sellaiseen
vaiheeseen, ettd metroasema voidaan ottaa kayttoon. Koivusaaren si-
saankayntirakennus suunnitellaan myéhemmin Koivusaaren asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty Helsingin kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtadvana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa, kaupungin ilmoitustaululla, Punaisessa Huvilassa ja Laut-
tasaaren kirjastossa. Muutosluonnoksesta on jatetty 6 mielipidetta ja 5
viranomaiskannanottoa, joka on otettu kaavoitustytssa huomioon.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Asemakaavan muutos on tarkoitus toteuttaa niin, ettd Lansimetro ase-
mineen voidaan Helsingin puolella ottaa kayttdon suunnitellusti vuonna
2015.

2
LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Asemakaavan muutosta koskee 6 erityistavoitetta:
Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympéariston laatu

- Alueiden kayton suunnittelulla on huolehdittava, ettéd asun-
to- ja tyopaikkarakentamiseen on tarjolla riittavasti tontti-
maata.

- Alueidenkaytdn suunnittelussa uusia huomattavia asuin-,
tyOpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa ir-
ralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.



Helsingin seudun erityiskysymykset

- Alueidenkaytdn suunnittelussa merkittava rakentaminen tu-
lee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen pal-
velualueelle.

- Alueidenkaytdon mitoituksella tulee parantaa joukkoliiken-
teen toimintaedellytyksia ja hydodyntamismahdollisuuksia.

- Alueidenkaytdssa tulee ehkaista olemassa olevasta yh-
dyskuntarakenteesta irrallista hajarakentamista.

- Uusien asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueiden
kayttoonotto ja olevien alueiden huomattava taydennysra-
kentaminen tulee ajoittaa siten, ettd mahdollisuudet jouk-
kolilkenteen hyddyntamiseen varmistetaan.

Naistad kaavan valmistelussa on erityisesti painotettu joukkoliikenteen
toimintaedellytysten ja hyodyntamismahdollisuuksien parantamista.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on moottoritiealuetta ja sen ymparistoé on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi. Ranta-alueen kautta on merkitty
viheryhteystarve.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) Yleiskaava 2002:ssa alue on mer-
Kitty virkistysalueeksi ja vesialueeksi ja sen kautta kulkee moottorikatu
ja metro tai rautatie. Koivusaari ja sitda ymparoivaa vesialuetta on yleis-
kaavassa merkitty selvitysalueeksi (S), jonka maankaytto ratkaistaan
osayleiskaavalla tai yleiskaavalla.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.
Koivusaaren osayleiskaavaluonnos

Koivusaaren osayleiskaavaluonnos hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelu-

lautakunnassa 28.4.2011. Osayleiskaavaluonnoksessa Koivusaaren

metroaseman sisaankayntien kohdat Koivusaaren ja Lauttasaaren puo-
lella on merkitty metroliikenteen alueeksi (LR).



Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 4866 (vahvistettu 28.4.1961),
nro 5192 (vahvistettu 20.7.1962), nro 7575 (vahvistettu 12.10.1977), ja
nro 11800 (tullut voimaan 21.12.2009).

Kaavan nro 4666 mukaan Lansivaylan alue on kauttakulku- ja sisaantu-
lotieté suoja-alueineen. Lansivaylan poikki on merkitty pohjois- etela-
suuntainen eri tasossa jarjestettava vahintaan 4 m levea jalankulku- ja
polkupyoratie. Asuinkorttelin 31 067 tontti 7 on asemakaavassa rajattu
uudelleen.

Kaavan nro 5192 mukaan Sotkatien katualuetta on jatkettu rannassa ja
Lansivaylan reunassa Koivusaaren suuntaan ja sen ymparille on mer-
kitty kaistaleet puistoaluetta.

Kaavan nro 7575 mukaan asemakaavan muutosalue on venesatama-,
katu- ja puistoaluetta ja sen kautta kulkee katu Koivusaareen.

Lansimetroa varten on laadittu maanalainen asemakaava nro 11800,
joka on vahvistunut Helsingin puolella 22.12.2009. Asemakaava mah-
dollistaa maanalaisen rakentamisen lisdksi metron vaatimien teknisten
kuilujen rakentamisen maan pinnalle. Vaskilahden alueelle Koivusaa-
ren ja Lauttasaaren véliselle alueelle saa rakentaa metrotunnelin suo-
javyohykkeineen ja maanalaisen metroaseman suojavythykkeineen.
Alueelle saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavia kaytava-, porras- ja
hissiyhteyksia sek& maanpintaan johtavan seké maanpinnalle raken-
nettavan ilmanvaihtokuilun ja/tai hatapoistumistien maanalaisista tilois-
ta suojavythykkeineen.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin
ja valtion yllapitamaan kiinteistérekisteriin.

Rakennuskiellot
Tontilla 31067 on voimassa maankaytt6- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-

mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi. Tontti
kuuluu laajempaan rakennuskieltoalueeseen joka kasittaa paaosin



asuinrakennuksista muodostuvan pienimittakaavaisen ja vehrean kau-
punkiympariston Lauttasaaren lansiosassa.

Saadut lausunnot

Kaupunginmuseo on antanut 25.5.2000 lausunnon Lauttasaaren lansi-
osan rakennetun ymparistdn rakennustaiteellisista ja kulttuurihistorialli-
sista arvoista. kaupunginmuseo toteaa, etta Lansi-Lauttasaaren raken-
nuskannassa on joitain yhteisia piirteitd. Rakennusmateriaalit ovat hillit-
tyja ja laadukkaita yleensa muurattuja tai rapattuja ja yksityiskohdissa
on kaytetty usein esimerkiksi erilaisia jalopuulajeja, luonnonkivea, ku-
paripeltid ja lasitiilta. Piha-alueet ja rakennusten véliset tilat ovat run-
saasti istutettuja ja vehreita. Paaosin 1960-1960-luvulla valmistunut
rakennuskanta on yleisilmeeltd&n arkkitehtuuriltaan poikkeuksellisen
korkeatasoista. Merellisyys ja alueen topografia ovat niin ikaan alueelle
ominaisia piirteita. Kaupunginmuseo esittaa, etta lantisen Lauttasaaren
uuden asemakaavan lahtékohdaksi otetaan alueen yleispiirteiden vaa-
liminen ja etta erikseen luetellut rakennukset suojellaan asemakaaval-
la.

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluvan tontin 31067 rakennukset
eivat kuulu alueella suojeltavaksi esitettyihin rakennuksiin.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Koivusaaren osayleiskaavaluonnos hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelu-
lautakunnassa 28.4.2011. Osayleiskaavaluonnoksessa Koivusaaren
metroaseman sisaankayntien kohdat Koivusaaren ja Lauttasaaren puo-
lella on merkitty metroliikenteen alueeksi (LR).

Koivusaaren metroaseman tyémaan vaatimat jarjestelyt on aloitettu
Etel&d-Suomen aluehallintoviraston vesilain mukaisella paatoksella kos-
kien Koivusaaren metroaseman sisaankaynnin ja ilmanvaihtokuilun
edustan merialueen ruoppausta ja tayttoa seka ruoppausmassojen lajit-
tamista mereen ja tdiden aloittamista ennen paatdksen lainvoimaiseksi
tulemista.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 28.10.2011.



Maanomistus

Kaupunki omistaa asemakaavan muutosalueeseen kuuluvat maa- ja
vesialueet. Lansivaylan tiealue on Uudenmaan ELY-keskuksen hallin-
noima.

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Vaskilahden venesatama-altaan pohjukassa Lansivaylan
vieressa. Katajaharjun littymaramppi Lansivaylalta Lauttasaareen on
valittdmasti asemakaavan muutosalueen pohjoispuolella. Alueen kautta
kuljetaan Koivusaareen, jossa toimii nykyisin kaksi pursiseuraa ja joita-
kin veneilyalan yrityksia. Alueen kautta kulkee myos tarkea Lansivaylan
alittava kevyen likkenteen yhteys Katajaharjuun.

Rakennettu ymparisto

Monikaistainen Lansivayla liittymaramppeineen ja penkereineen muo-
dostaa mittakaavaltaan suuren ja aluetta hallitsevan rakennetun ele-
mentin alueen maisemassa ja kaupunkikuvassa. Asemakaavan muu-
tosalue ulottuu osittain Lansivaylan pientareena olevalle tiealueelle.

Katajaharjun rinteen suuntaiset asuinkorttelit asemakaavan muutosalu-
een vieressa ulottuvat suunnitellun metroaseman kohdalla lahelle ran-
taa, mutta rantaviivan ja tonttien valiin jaa katu ja kapea puistoalue, jo-
ka jatkuu Lauttasaaren etelaosan ympari kiertavana rantapuistona.
Asuinrakennukset ovat paaosin 2—3-kerroksisia. Asuinymparistd on
vehred, tonteilla kasvaa suurehkoja puita. Asemakaavan muutosaluee-
seen kuuluvalla tontilla 31067/7 sijaitsee arkkitehti Toivo Korhosen
suunnittelema rivitalo ja pienkerrostalo, jotka on rakennettu vuonna
1970.

Suunnittelualueen kohdalla on jalankulkijoita ja pyorailijoita palveleva
Lansivaylan alittava alikulkuyhteys, joka kapeudestaan ja mataluudes-
taan huolimatta on erittain tarkea sailytettava kevyen lilkenteen yhteys
vaylan jakaman kaupunkirakenteen puolelta toiselle.

Suunnittelualueen kautta kulkee katuyhteys Lauttasaaresta Koivusaa-
reen (Sotkatie). Katu on kapeahko ja seurailee rantaviivaa ja nykyisin
sitd kayttavat ennen kaikkea Koivusaaren venekerhojen jasenet ja alu-
een yritykset. Sotkatie on pyoraverkoston osana toimiva katu Espoon ja
Helsingin valisessa pydréaliikenteessa.



Suunnittelualueen rantaviiva on paaosin rakennettua, mutta viimeiste-
lematdnta tayttorantaa. Vaskilahden venekerhon pistolaiturit ulottuvat
melko lahelle Vaskilahden pohjukkaa.

Vaskilahdensalmessa ovat Lansivaylan ja Vaskilahdentien sillat. Ve-
siyhteys on veden vaihtuvuuden ja vesilla liikkujien kannalta tarkea yh-
teys tiekannaksen poikki.

Palvelut
Asemakaavan muutosalueella ei ole julkisia tai kaupallisia palveluja,
mutta Koivusaaressa Vaskilahden satama-altaan reunassa on venei-
lyyn liittyvaa lilketoimintaa vanhassa 1960-luvulla rakennetussa teolli-
suusrakennuksessa.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole luonnontilaista ymparistoa. Kaava-alueen
rannat ovat ihmisen muokkaamia. Alue kuitenkin liittyy etelassa Vas-
kinimeen, joka on sailynyt luonnonrantaisena metsaisena saarekkeena
Lauttasaaren lansiosassa.

Alueella on paikallisesti arvokkaita luontoarvoja, jotka Helsingin kau-
pungin luontotietojarjestelméasséa on nimetty ja luokiteltu seuraavasti:
Vaskilahti, arvoluokka 111, paikallisesti arvokas lepakkoalue seké Laut-
tasaari, moreeniharjanne, arvoluokka Ill, pieni arvo. Liséksi alueeseen
rajautuva Vaskiniemi, arvoluokka Il on linnustollisesti arvokas kohde.

Alueella esiintyva lepakkolaji on vesisiippa. Lauttasaaren rannoilla on
useita lepakkoalueita, joiden muodostamaan kokonaisuuteen Vaskilah-
den alue kuuluu. Koivusaaressa ei ole tiedossa lepakkokolonioita, eika
alueen merkitys Helsingin mittakaavassa ole suuri.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Alueella
sijaitsee vesihuollon, energia- ja tietoliikenteen johtoja.

Alue on paaosin taytemaa-aluetta. Koivusaaren teollisuuskorttelin alu-
eella tdytemaassa voi olla purkujatteitd ja korttelissa on harjoitettu toi-
mintaa, joka on voinut aiheuttaa maaperan pilaantumista.



Ymparistohairiot
Asemakaava-alue on kokonaisuudessaan Lansivaylan melualueella.

3
TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suunnitella ja toteuttaa Koivu-
saaren metroaseman Lauttasaaren puoleinen sisaankaynti ymparistoi-
neen niin, ettd uusi metroasema voidaan ottaa kayttoon. Koivusaaren
puolelle suunnitellusta sisaankaynnista toteutetaan valttamattomat tek-
niset rakenteet kuten poistumistiet ja ilmanvaihtokanavat.

Koivusaaren ja Katajaharjun suunnittelun tavoitteena on, etté Koivu-
saaren metroasema palvelee tulevaisuudessa Koivusaaren ja Kataja-
harjun suunnitelmien toteuttamisen jalkeen kavelyetaisyydella yhteensa
n. 7 000 asukasta ja n. 2 000 ty6paikkaa Lauttasaaressa ja Koivusaa-
ressa. Koivusaarta on suunniteltu n. 4 000 asukkaan ja n. 2 000 tydpai-
kan metroaseman ymparille rakentuvana kaupunginosana.

4
ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksessa on suunniteltu Koivusaaren metroaseman
itdinen sisdankaynti ja sen ymparilla oleva julkinen puisto-, katu- ja ran-
ta-alue. Kavelyetaisyydella metroasemasta asuu nykyisin n. 3 000 asu-
kasta Lauttasaaressa ja itdisen sisaankaynnin kautta metroasema voi-

taisiin ottaa kayttoon jo ennen Koivusaaren rakentamista.

Metroaseman laiturialueen sijainti ja vaadittavien liukuportaiden pituus
laiturialueen tasolta -30,0 tasolle +3,5 maarittelee osaltaan metroase-
man sijaintia ja sen vaatimaa tilaa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on, etta Koivusaaren metroase-
ma voidaan ottaa kayttéon heti, kun metro alkaa liikenndida. Asema-
kaavan muutos mahdollistaa Koivusaaren maanalaisen aseman itaisen
sisaankaynnin rakentamisen itsenaisena sisaankayntirakennuksena
Vaskilahden venesataman tuntumaan. Lisaksi kaavan mukaan voidaan
rakentaa Koivusaaren puoleisen metroaseman valttamattomat tekniset
rakenteet kuten poistumistieportaat seka ilmanvaihto- ja savunpoisto-
kuilut.



Asemakaava mahdollistaa metroaseman ensimmaisen vaiheen ja
aseman ympariston toteuttamisen. Koivusaaren kaavoituksen yhtey-
dessa suunnitellaan yksityiskohtaisesti aseman Koivusaaren puoleinen
sisdankaynti ymparistéineen.

Mitoitus
Muutosalueen pinta-ala on 1,94 ha.
Metroasema

Metroaseman sisaankayntirakennus on sijoitettu asemakaavassa katu-
aukioksi merkitylle alueelle (asemakaavamerkinta meip). Maanalaisen
metroaseman sisaankaynti on suunniteltu erilliseen asemarakennuk-
seen. Tasolla +3,5 Vaskilahden satama-altaan puolella sijaitsee itdisen
sisaankaynnin sisaantuloaula, josta on liukuporras- ja hissiyhteys met-
roaseman laituritasolle -30,0. Maanpaallisten néakyvien osien lisaksi
metroasema sisaltdd runsaasti maanalaisia teknisia tiloja joiden toteut-
taminen on mahdollista metron maanalaisen asemakaavan nro 11800
mukaisesti. Itdisen aseman toinen sisdankaynti tehdaan rakennuksen
pohjoispuoliselle julkisivulle sitten kun Lauttasaaren ja Koivusaaren va-
linen uusi katu myéhemmin toteutetaan.

Metroaseman sisaankayntirakennus on pienehko julkinen rakennus ja
rakennuksen arkkitehtuuri ja asema kaupunkirakenteessa ilmentaa sen
julkista tehtavaa. Rakennus avautuu suurin lasipinnoin Vaskilahdelle ja
merimaisemaan.

Sisdankayntirakennus on sijoitettu niin, etta se ottaisi mahdollisimman
hyvin huomioon nykyiset kevyen liikenteen reitit Lansivaylan alittavan
tunnelin kautta ja toisaalta Lauttasaaren rantapuistoreitiltd etelasta.
Rakennukseen ei tule tyopaikkoja.

Metroasema sisaltaa sisaantulo- ja lippuhallin ja aulatilojen lisaksi tek-
nisia tiloja ja varsinkin ilmanvaihtokuilujen, liukuportaiden, poistumistei-
den ja hissien vaatima tila méaéarittelee rakennuksen mitoitusta. Metro-
aseman maanpaadllisen osan kerrosala on 1 500 k-m?.

Asuinrakennusten korttelialue (A)
Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu tontti nro 31067/7, jolla sijait-

see v. 1970 rakennettu rivitalo ja pienkerrostalo. Tontti on rakennuskiel-
lossa asemakaavan muuttamista varten.



Puisto (VP)

Katualue

Tonttiin liitetddn 115 m? suuruinen kaistale Sotkatien ja tontin valissa
olevaa puistoaluetta. Alue on nykyisinkin vuokrattuna asunto-
osakeyhtion kayttoon ja aidattu Sotkatiesta puuaidalla. Tontin raken-
nusoikeudeksi on merkitty 1 369 k-m? asuinkerrosalaa nykytilanteen
mukaisesti. Koska vuonna 2000 voimaan tulleen maankaytto- ja raken-
nuslain mukaan kaikki tilat luetaan kerrosalaan kayttétarkoituksesta
riippumatta, asemakaavaehdotukseen on tehty lisdmerkinnat ja maara-
ys, jossa erikseen ilmoitetun luvun osoittaman maaran saa kayttaa ra-
kennuksen alimmasta kerroksesta (l) asuntojen aputiloiksi ilmoitetun
rakennusoikeuden liséksi.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikki- ja oleskelualueina
tai pysakointialueina on istutettava.

Tontin rajalle rakennetaan korkeintaan 1,5 metria korkea kivi- tai teras-
rakenteinen aita.

Metroaseman rannan puoleiselle edustalle on suunniteltu pieni ranta-
puisto, jonka on tulevaisuudessa tarkoitus liittya kiinteaksi osaksi Koi-
vusaaren osayleiskaavaluonnoksen mukaista Vaskilahden satama-
allasta kiertavaa julkista ranta-aluetta. Ranta muuttuu jaksottaisesti
Vaskiniemeen liittyvalta osuudeltaan luonnonmukaisesta Koivusaareen
pain mentaessa rakennetuksi. Kulkureittien linjaukset ja aukiomaiset
osat on suunniteltu niin, etta ne liittyvéat jouhevasti Lauttasaaren rantoja
kiertavan puiston kulkureittiin seka Lansivaylan alittavaan jalankulku-
tunneliin.

Koivusaareen johtava Sotkatie on suunniteltu ajoradaltaan mahdolli-
simman kapeaksi rantakaduksi niin, etta kevyelle liikenteelle jaa rannan
puolella ja metroaseman kohdalla kadun pohjoispuolella mahdollisim-
man paljon tilaa. Saattoliikenne ja huoltolikenne metroasemalle on jar-
jestetty Sotkatien kautta. Metroaseman edustalle on suunniteltu katu-
alueen aukiomainen laajennus, joka toimii kdéntdpaikkana metroase-
man huolto- ja saattoliikenteelle sek& mahdolliselle palvelulinjan bussil-
le.

Suunnitelmassa on varauduttu rakentamaan myéhemmin uusi katu si-
saankayntirakennuksen pohjoispuolelle. Kadulta on yhteys rakennuk-
seen. Metroaseman rakenteissa ei ole varauduttu kadun aiheuttamiin
kuormiin ja tama tulee ottaa huomioon kadun rakenteissa.



10

Vesialue (W)

Vaskilahden venesatama-allasta joudutaan aseman rakentamisen joh-
dosta jonkin verran muuttamaan lisataytoin. Vesipinnan ala pienenee
nykytilanteesta n. 760 m2. Rannan muotoilu suunnitellaan niin, etta
Vaskilahden venekerhon satama on edelleen nykyisilla laiturirakenteilla
toimiva. Asemakaavan muutoksessa vesialueeksi merkittavasta alu-
eesta suurin osa on voimassa olevassa asemakaavassa puistoaluetta,
mutta suunniteltuja maatayttoja ei ole tehty kaavan sallimassa laajuu-
dessa.

Ylin havaittu merenpinnan taso Helsingissa on ollut MW +1,51, joka to-
teutui tammikuussa 2005. Korkeustaso vastaa kaavasuunnitelman ta-
soa NN+1,40. Suunnitelman l&ahtékohdaksi on otettu, ettd meriveden
pinta voi nousta hetkellisesti tasolle NN +3,0 ilman etta se aiheuttaa
haittaa rakenteille, turvallisuudelle tai terveydelle. Rannan tuntumassa
oleva sijaitsevan ulkoilutien pinta on tata tasoa alempana ja mitoitusti-
lanteessa sité ei voi kayttaa ulkoilutiena.

Yleinen tiealue (LT)

Yleinen tiealue kaventuu vahaisesti. Muutos ei vaikuta tien toiminnalli-
suuteen. Yleiselle tiealueelle on merkitty voimassa olevan kaavan ta-
voin Lansivaylan alikulutunnelille johtava kevyen liikenteen yhteys met-
roaseman edustan katuaukiolta sekéd osa metroaseman maanalaisten
vedenpitavien patoseinarakenteiden rajaamaa aluetta (asemakaava-
merkinta mar).

Liikenne ja pysakointi

Asemakaavan muutoksessa yhteys Lauttasaaresta Koivusaareen saily-
tetdan edelleen Sotkatien kautta kulkevaksi, kadun linjausta muutet-
taan hieman metroaseman kohdalla ja aseman edustalle on suunniteltu
kaantopaikka.

Lansivaylan alittava kevyen liikenteen yhteys Katajaharjun pohjois-
osaan sailytetaan nykyisella paikallaan ja johdetaan metroaseman si-
saankaynnille. Kevyen liikenteen yhteys etelasté rantapuistoa pitkin
johdetaan metroaseman sisaankaynnille.

Koivusaaren metroasemalle ei suunnitella liityntapysakdintipaikkoja au-
toille. Sen sijaan polkupyorien pysakdintia varten on suunniteltu n. 50
polkupyoérapaikkaa. Rakennuksen huolto jarjestetdan asemarakennuk-
sen itdpaadyn kautta.
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Sotkatien katualueelle metroaseman etelapuolelle on suunniteltu 12
yleistd pysékdintipaikkaa kadun varteen nykyisinkin pysékdintikaytossa
olevalle katualueen osalle. Aluetta on jasenndity istutuksin.

Palvelut
Suunniteltu Koivusaaren metroasema tulee palvelemaan Lauttasaaren
asukkaita ja Koivusaaren venesatamia heti metron alkaessa likkennéida
Luonnonymparisto

Rantaan istutetaan uutta puustoa. Rantaviiva muotoillaan nykyista mo-
nimuotoisemmaksi. Ranta muuttuu ensin loivasti porrastetuksi tulvanii-
tyksi ja sen jalkeen tasaisesti laskevaksi jyrkaksi rannaksi. Rannan
muotoilulla voidaan edesauttaa valumavesien viivytysta seké ranta-
vyohykkeen kasvillisuuden kehittymistéd monimuotoisemmaksi.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lansivaylan pohjoispuolelta johdetaan jatevesia alikulkukaytavan poh-
jalla sijaitsevalla jatevesiviemarilla. Metroaseman kaivannon takia jate-
vesiviemari, samoin kuin hulevesiviemari, siirretdan kaivannon ulko-
puolelle. Viettokaltevuuden riittAmattomyyden takia kaivannon lansi-
puolelle rakennetaan jateveden pumppaamo. Sen paineviemari pure-
taan nykyiseen jatevesiviemariin ja tata ensimmaista rakennusvaihetta
varten on jatetty johtokuja tontille. Sotkatiella sijaitsevaa vesijohtoa jat-
ketaan sisaankayntirakennukselle ja jateveden pumppaamolle.

Koivusaaren rakentaminen seuraavassa rakennusvaiheessa edellyttaa
mittavampaa vesihuoltoverkon tdydentamista. Sotkatielle rakennetaan
Koivusaaren eteldosaa palveleva jatevesiviemari ja vesijohto. Koivu-
saaren ja Sotkatien vdlille rakennetaan Vaskilahden vesialueen kautta
vesijohto ja jateveden paineviemari. Namé&, samoin kuin suurempilapi-
mittaisen vesijohdon rakentaminen Sotkatielté Isokaarelle suunnitellaan
mydhemmin.

Sisdankayntirakennuksen ja asuntokorttelin vélissa on varaus tulvarei-
tille seka vesihuollon johdoille sisaankayntirakennuksen ja Katajaharjun
sillan valille my6hemmin suunniteltavien kortteleiden tarvetta varten.
Sotkatielle rakennetaan my6s hulevesiviemarainti.

Sotkatielld sijaitsee tietoliikennekaapeleita ja 10 kV sahktkaapeleita.
Ensimmaisessa vaiheessa kaapelit siirretd&dn metronaseman kaivan-
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non ulkopuolelle. Pitkan aikavélin ratkaisu suunnitellaan Koivusaaren
katuverkon suunnittelun yhteydessa.

Maaperan rakennettavuus ja pilaantuneisuus

Maapera on paaosin tdytemaata. Sisddnkayntirakennusten ja metron
maanalaisen laiturihallin valisten yhteyksien rakentamista varten ra-
kennusalueet ympardidaan kallion ulottuvilla vedenpitavalla tukiseinilla.
Rakenne jaa pysyvaksi ja kaavassa maarataan tukiseinaan myéhem-
min tehtavien lapaisyjen vaativan rakennusvalvontaviranomaisen lu-
van.

Koska alue on taytemaata, on kaavassa maarays pilaantuneen maape-
ran kunnostamisesta rakennustyon yhteydessa. Talla hetkella ei ole
tiedossa pilaantuneisuutta.

Kaavan toteuttaminen edellyttda vesialueella tehtavaa ruoppaus- ja
tayttotyota. Etela-Suomen aluehallintovirasto on tehnyt vesilain mukai-
sen paatoksen naista toista seka paatoksen ruoppausmassojen lgjitta-
mista mereen kauempana sijaitsevalle ldjitysalueelle.

Ymparistohairiot

Nimist®

Metroaseman suunnitelma ei Lansivaylan likennemelun suhteen hei-
kenna nykytilannetta. Koivusaaren osayleiskaavaan liittyen Lansi-
vaylasta tehdaéan yhteistydssd Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa
aluevaraussuunnitelma. Sen yhteydessa laaditaan meluselvitys ja
suunnitellaan tarvittavat uudet meluesteet.

Kaavamaarayksella varmistetaan, ettéd sisaankayntirakennuksen ja
muiden yleisétilojen ulkoilmaa ei saa ottaa Lansivaylan puolelta, jossa
sen laatu on heikompaa pakokaasujen ja pienhiukkasten takia. llman-
vaihtolaitteiden melutaso saa olla enintaan 45 dB(A) viereisten asunto-
jen ulkoseinélla. Tata ei pysty téalla hetkella varmistamaan Lansivaylan
meluhaitan takia, mutta se on hyva suunnittelun tavoite tulevaisuutta
varten. Metroaseman varavoiman pakoputki maarataan johdettavaksi
viereisten asuinrakennusten kattotason ylapuolelle hajuhaitan mini-
moimiseksi.

Alueella jo oleva Sotkatie sailyy edelleen saman nimisené Lauttasaa-
resta Koivusaareen johtavana katuna.
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5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Koivusaaren ja Lauttasaaren koillisosan joukkoliikenne tehostuu kun
Koivusaaren metroasema otetaan kayttéon. Alueella asuu nykyisin ka-
velyetdisyyden padssa asemasta n. 3 000 asukasta ja sekd Katajahar-
jussa, ettd Koivusaaressa on suunniteltu kaupunkirakenteen tiivistamis-
td. Myds alueen vapaa-ajan toiminnot kuten venesatamat ja saunaseu-
ra tulevat nykyista paremmin joukkoliikenteen piiriin.

Metron sisaankayntirakennus sijoittuu kaupunkirakenteessa alueen ny-
kyisten kulkureittien risteyskohtaan niin etta sisaankaynti on helposti
tavoitettavissa kevyen liikenteen reiteiltd. Uudisrakennuksen paaty tu-
lee suhteellisen lahelle lahimpana rantaa ja Lansivaylaa sijaitsevia 2-
kerroksisia asuinrakennuksia, mutta asemarakennus on kaannetty
Lansivaylan suuntaiseksi niin, ettéd ndkyma Vaskilahden satama-
altaaseen sailyy asuinrakennuksista.

Ranta-alue on nykytilassaan viimeistelematonta taytdin syntynytté ran-
ta-aluetta joka aseman ja sen ympariston rakentamisen my6ta muotou-
tuu kaupunkimaisemmaksi ja viimeistellymmaksi. Rakennus vaikuttaa
nakymiin l&ahiympariston asuintonteilta, mutta nakyma tonteilta ja asun-
noista Vaskilahdelle ei merkittavasti muutu. Tontin ja julkisen tilan raja
viimeistellaan uusin istutuksin ja tukimuurein, koska tontin 31067/7 ala-
vimmat osat ovat n. metrin uuden puisto- ja katualueen tasoa +3,0
alempana.

Vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan

Suhteellisen pienikokoinen yksittdinen rakennus ei merkittavasti muuta
alueen maisemaa ja kaupunkikuvaa. Kaavan toteuttaminen vaikuttaa
Vaskilahden pohjukan kaupunkikuvaan niin, ettd alue muuttuu metro-
aseman kohdalla nykyista rakennetummaksi ja kaupunkimaisemmaksi
julkiseksi ranta-alueeksi. Rakennuksen kaartuva kattomuoto ja sisaéan-
tuloaulasta voimakkaasti merelle avautuva eteldjulkisivu antavat sille
julkisen rakennuksen ilmeen. Asemarakennus nayttaytyy myos Lansi-
vaylalle arkkitehtuuriltaan asuinrakennuksista poikkeavana julkisena
rakennuksena, vaylan suuntaan sen julkisivu on suurpiirteisempi ja
umpinaisempi.

Koivusaaressa rakennetaan poistumisteista ja ilmanvaihtokuiluista
koostuva rykelma teknisié rakenteita, joiden ymparisto kasitellaan
mahdollisimman hyvin paikkaan sopivaksi. Tilanne on véliaikainen en-
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nen metroaseman lantisen sisaankaynnin valmiiksi rakentamista. Lo-
pullisessa tilanteessa aseman tekniset rakennelmat asettuvat osaksi
Koivusaaren uutta korttelirakennetta.

Aseman ja maanalaisten yhteyksien rakentaminen aiheuttaa tydmaa-

aikaisia hairidita ja maisemavaurioita tontin 31067/7 vieressé, venesa-
tama-alueella ja rantapuiston kevyen liikenteen yhteyksien jarjestami-

sessa. Tyomaan aitaamisella ja tilapaisten suojattujen kulkureittien ra-
kentamisella pyritddn vahentdmaan naita haittoja.

Vaskilahden pohjukan vesialue pienenee aseman rakentamiselle valt-
tAmAttdoman tayton myota n. 760 m?. Rantaviivan paikan ja luonteen
muutoksella on maisemakuvallisia vaikutuksia pohjukassa. Vesipinta
pienenee, mutta ranta muuttuu rakentamisen myoéta viimeistellymmaksi
ja kevyen lilkkenteen yhteydet paranevat nykyisestaan. Samalla Vaski-
lahden sataman vesialue pienenee, mutta venekerhojen satamia voi-
daan edelleen kayttaa nykyisilla laiturijarjestelyilla.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Sotkatien liikenneméaara ei juuri lisdanny metroaseman rakentamisen
myo6ta. Kevyen liikenteen yhteys Lansivaylan alitse kunnostetaan ny-
kyista viihtyisammaksi ja valaistaan nykyistd paremmin. Rantaraitin jat-
kuvuus ympari Koivusaaren paranee kaavan toteuttamisen myotéa.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen parantaa |&ahiympériston
asukkaiden joukkoliikenneyhteyksia Helsingin keskustaan ja Espoon
suuntaan. Metrolla matka-aika Koivusaaresta Rautatientorille on vain n.
5 minuuttia. Tapiolan, Otaniemen, Keilaniemen, Lauttasaaren keskus-
tan, Ruoholahden ja Helsingin keskustan palvelut ja tyopaikat ovat met-
ron ansiosta nykyista paremmin saavutettavissa.

Metron tehokkuus joukkoliikennevéalineena vahentaa tarvetta omalla
autolla matkustamiseen.

Bussiliikenne poistuu Lansivaylaltéd suurimmaksi osaksi, miké vahentaa
paastéja ja melua Lansivaylan tuntumassa.

Rantareitin jatkuvuus paranee, koska Sotkatien varteen rakennetaan
jalkakaytava.

Muutokset teknisen huollon verkostoihin on kuvattu edelléa ja ne ovat
metroaseman rakentamisen kustannuksia.



15

Vaikutukset luontoon

Rakentamisen aikaiset meluhaitat voivat hairita linnustoa erityisesti pe-
sintaaikana.

Ruoppauksilla ja taytoilla on rakentamisen aikaisia vaikutuksia, joita on
Koivusaaren suunnittelun yhteydessa arvioitu matemaattisella virtaus-
mallilla. Ruoppaus aiheuttaa lyhytaikaista samenemista, jonka maaraa
ei voi pitdd merkittavana ruoppauksen pienen laajuuden ja kohteen si-
jainnin perusteella. Taytemaan rakentaminen ei vaikuta veden vaihtu-
vuuteen alueella vahaista enempaa. Rakennustoista aiheutuvia vaiku-
tuksia pohjaelaimistoon ja -kasvillisuuteen ja sitd my6ten kalastoon ja
linnustoon voidaan pitdd vahaisina.

Rakentamisen jalkeen mahdolliset tayttdalueet voivat edesauttaa uusi-
en kalastuspaikkojen syntymista.

Todennakdisesti Koivusaaren metroaseman tai edes Koivusaaren
asuinalueen rakentamisella ei ole merkittavaa vaikutusta Vaskiniemen
linnustoon, vaan sen linnustoarvojen sailymiseen vaikuttaa maankaytto
Vaskiniemea ymparoivalla alueella ja puuston kasittely. Vaskiniemen
rantapuusto sailyy ennallaan.

Lepakoiden kannalta olennaista on my6s se, miten esimerkiksi Lautta-
saaren Vaskiniemen puustoa sailytetaan tulevaisuudessa, silla pdéosa
Helsingissa tavattavista lepakkolajeista viihtyy paremmin hamarissa
metsalaikuissa kuin avoimilla alueilla. Ranta-alueista parhaiten saalis-
tusalueiksi sopivat rauhalliset, valaisemattomat rannat.

Vaskilahden paikallisesti arvokkaaseen lepakkokohteeseen ei kohdistu
merkittévia vaikutuksia. Lepakoiden kannalta olennaista on metsaalu-
eiden sadilyminen, koska paaosa Helsingissa tavattavista lepakkolajeis-
ta viihtyy paremmin hamarissa metsalaikuissa kuin avoimilla alueilla.
Kaavamuutoksessa Vaskiniemen puusto sdilyy entisellaan.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Metroaseman sisdankayntirakennus ei rajoita melun leviamista ympa-
ristoon niin paljon, etta melutilanne vaylan ymparistéssa paranisi. Met-
roaseman jateilma ei sisalla epapuhtauksia. Ilmanvaihtolaitteiden melu-
taso on rajoitettu kaavamaarayksella haitattomalle tasolle.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaupungille tulee kustannuksia metroaseman rakennusvaiheessa noin
1,5 miljoonaa euroa (alv 0), jotka koostuvat noin 3 500 mtr alueella
tehtavista Sotkatien, viheralueen, pysakdintialueen ja rantaluiskan ra-
kennustdista. Kustannukset voivat muuttua kun metroasemaan sisalty-
vat osat tarkentuvat. Lahtékohtana on, ettd metroaseman pohjoispuo-
lelle tulevan Vaskilahdenkadun alueelle ei rakenneta tédssa vaiheessa
erikoisempia rakenteita. Alikulkukaytavan kunnostuksen laajuus sovi-
taan ELY-keskuksen kanssa.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Koivusaaren metroaseman itdinen sisaankaynti ja aseman rakentami-
sen kannalta valttAméattomat tekniset rakenteet Koivusaaressa on tar-
koitus rakentaa niin, ettd asema voidaan ottaa kaytt6én metron alkaes-
sa liikkennoida vuonna 2015.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle ollaan laatimassa julkisten ulkotilojen yleissuunnitelmaa, jonka
pohjalta laaditaan yksityiskohtainen katu- ja puistosuunnitelma.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeella (paivatty 2.12.2011), jonka mukana lahetet-
tiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké asemakaava- ja asema-
kaavan muutosluonnos.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos ovat
olleet nahtavilla 12.12.2011-10.1.2012.
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Koivusaaren suunnittelutilanteesta, metroaseman suunnittelusta ja Koi-
vusaaren metroaseman asemakaavasta keskusteltiin Lauttasaari-
Seuran kanssa 29.11.2011 jarjestetyssa keskustelutilaisuudessa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
t& Helsingin Energia -liikelaitoksen, pelastuslaitoksen, Helsingin kau-
pungin ymparistokeskuksen, rakennusviraston, kiinteistoviraston tontti-
osaston ja geoteknisen osaston, Turvatekniikan keskuksen sekd Uu-
denmaan ymparistokeskuksen kanssa.

Viranomaisten kannanotot (5 kpl) kohdistuivat alueen tyémaa-aikaisiin
likennejarjestelyihin, riittdvaén varautumiseen saan aari-ilmiéihin ja
merenpinnan odotettua suurempaan nousuun, melun ja tarindn huomi-
oimiseen suunnittelussa ja metroaseman lahiympariston toteuttamisen
laatutasoon niin, etté se on kustannuksiltaan kohtuullista.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle saapui kir-
jeitse 6 mielipidetta. Lisaksi asemakaavan muutoksesta on esitetty
suullisia mielipiteita.

Kaavaluonnoksesta saaduissa mielipiteissa oltiin huolestuneita metro-
aseman rakentamisen myota lisdéntyvasta liikenteesté ja sen aiheut-
tamista hairidista Sotkatien varren taloyhtiéille.

Lahialueen asukkaiden mielesta metroaseman rakentamisen takia teh-
ty taytto ja tybmaakaivanto pilaa alueen maisemaa ja lahiymparistoa.

Sotkatien korkeusaseman nostoa metroaseman edustalla pidettiin on-
gelmallisena suhteessa asuinkorttelin 31067 alhaisiin korkeusasemiin.

Ranta-alueen kunnostamista metroaseman ymparistossa pidettiin kan-
natettavana. Vaskilahden venekerhon nykyisten laituripaikkojen sailyt-
tamista pidettiin tarkeana.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, ettd Sotkatien ja
asuinkorttelin valinen raja ja tasoero suunnitellaan huolellisesti tuki-
muurin ja tonttia rajaavan aidan seka istutusten avulla, lisaksi maanpin-
taa on mahdollista tontin puolella vahaisesti muokata niin, ettei jyrkkia
tasojen valisia kynnyksia synny. Hulevesia ei johdeta kadulta tontille.
Metroaseman sisaankaynti ja vetta eristava seina on nostettu tasolle
+3,5 niin etta estetdaan veden paasy metrotunneliin.
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Alueen suunnittelussa on tavoitteena lahiympariston ja metroaseman
arkkitehtuurin korkea laatu niin etta ranta-alue kokonaisuutena paranisi
ymparistona nykytilanteeseen nédhden. Alueelle on laadittu julkisten ul-
kotilojen yleissuunnitelma yhteisty6ssa kaupungin, Lansimetro Oy:n ja
LOCI maisema-arkkitehdit Oy:n kanssa.

Vaskilahden satama toimii edelleen nykyisin laiturijarjestelyin.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunki-
suunnittelulautakunnalle 7.2.2012 ja se paatti puoltaa asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista.

Helsingissa 7.2.2012

Olavi Veltheim
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LAUTTASAARI, KOIVUSAAREN METROASEMA

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Lauttasaaren lan-
siosassa noin viiden kilometrin paassa Hel-
singin ydinkeskustasta. Suunnittelualuee-
seen kuuluu kortteli-, katu-, tie-, puisto- ja
vesialuetta seka venesatama-aluetta Lansi-
vaylan etelapuolella Vaskilahden ympaéris-
tdssa. Lansimetron maanalainen asema on
suunniteltu rakennettavaksi alueen kohdalla
tunneliin tasolle -30.0.

Nykytilanne

Alue on nykyisin Vaskilahden ranta-aluetta
ja alueen maisemaa hallitsee Lansivayla liit-
tymaramppeineen. Alueen kautta kulkee
Koivusaaresta alkava Vaskiniementie, joka
littda alueen Sotkatien kautta Lauttasaa-
reen. Katajaharjun tontit korttelissa 31067
sijaitsevat suunnittelualueella. Alueen maas-
to kohoaa rantapenkereen tasosta suhteelli-
sen jyrkasti itdan Katajaharjulle ja asuinra-
kennukset porrastuvat rinteeseen.

Moottoritien alikulkukaytava on tarkea osa
Lauttasaaren lansi- ja etelarantoja kiertavaa
virkistysreittia.

Metsaisessé ja luonnonrantaisessa Vaski-
niemesséa alueen etelapuolella sijaitsee
Vaskilahden venekerhon laituri seka Sauna-
seura.

Vaskilahdensalmessa on Lansivaylan ja
Vaskiniementien sillat. Niiden lansipuolella
on Koivusaari, joka on suunnittelualueella
entista teollisuuskorttelia ja nykyista venesa-
tama-aluetta.

Vaskilahden pohjukasta l&htee Lansivaylan
alittava kanava satama-altaasta Vaskilah-
densalmelle.

Mitd alueelle suunnitellaan

Asemakaavan muutos mahdollistaa Koivu-
saaren metroaseman rakentamisen vaiheit-
tain siten, ettd Lauttasaaren puoleinen si-
saankayntirakennus rakennetaan valmiiksi
ja Koivusaaren puoleiset osat siihen vaihee-
seen, ettd metroasema voidaan ottaa kayt-
toon. Koivusaaren puolelle suunnitellusta
sisddnkaynnista toteutetaan valttamattomat
tekniset rakenteet kuten esimerkiksi poistu-
mistiet ja ilmanvaihtokuilut.

Metroaseman edustan ranta-alueen kautta
suunnitellaan katuyhteys Koivusaareen
(Sotkatie). Jalankulun ja pyorailyn yhteydet
suunnitellaan liittyviksi nykyisiin reitteihin
Lauttasaaren l&ansirannan puistoon ja Lansi-
vaylan alittavaan kevyen liikenteen tunneliin
seka Koivusaareen.

Ranta-alueesta metroaseman tuntumassa
suunnitellaan nykyista viimeistellympi ja
kaupunkimaisempi. Metroaseman edusta
suunnitellaan pieneksi sisdaankayntiaukioksi,
jonka kautta asemalle kuljetaan. Metroase-
man edustalle varataan riittava maara pol-
kupyorapaikkoja ja reitit aseman huolto- ja
saattoliikenteelle.

Tavoitteena on, ettd Koivusaaren metro-
asema palvelee tulevaisuudessa kavelyetai-
syydella yhteensa n. 7000 asukasta ja
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n. 2000 tyopaikkaa Lauttasaaressa ja Koi-
vusaaressa. Koivusaarta on suunniteltu n.
4000 asukkaan ja n. 2000 tyOpaikan metro-
aseman ymparille rakentuvana kaupungin-
osana.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Asuintontin 31067/7 omistaa As. Oy Sotka-
tie 9 ja Helsingin kaupunki omistaa muun
osan alueesta. Lansivaylan aluetta hallinnoi
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskus

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat nro
4866 (vahvistettu 28.4.1961), nro 5192
(vahvistettu 20.7.1962), nro 7575 (vahvistet-
tu 12.10.1977) ja nro 11800 (tullut voimaan
21.12.2009).

Kaavan 4866 mukaan Lansivaylan alue on
kauttakulku- ja sis&antulotieta suoja-
alueineen. Lansivaylan poikki on merkitty
pohjois- etelasuuntainen eri tasossa jarjes-
tettava vahintaan 4 m levea jalankulku- ja
polkupyoéréatie. Asuinkorttelin 31 067 tontti 7
on asemakaavassa rajattu uudelleen.

Kaavan 5192 mukaan Sotkatien katualuetta
on jatkettu rannassa ja Lansivaylan reunas-
sa Koivusaaren suuntaan ja sen ymparille
on merkitty kaistaleet puistoaluetta.

Kaavan 7575 mukaan asemakaavan muu-
tosalue on venesatama-, katu- ja puistoalu-
etta ja sen kautta kulkee katu Koivusaareen.

Lansimetroa varten on laadittu maanalainen
asemakaava nro 11 800, jonka mukaan alu-

eelle saa rakentaa metrotunnelin ja maan-
alaisen metroaseman. Alueelle saa sijoittaa
maanalaisiin tiloihin johtavia kaytava-, por-
ras- ja hissiyhteyksid sekd maanpintaan joh-
tavan sekd maanpinnalle rakennettavan il-
manvaihtokuilun ja/tai hatapoistumistien
maanalaisista tiloista. Asemakaava on tullut
voimaan 21.12.20089.

Koivusaaren osayleiskaavaluonnos hyvak-
syttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
28.4.2011. Osayleiskaavaluonnoksessa
Koivusaaren metroaseman sisdéankayntien
kohdat Koivusaaren ja Lauttasaaren puolella
on merkitty metroliikenteen alueeksi (LR)

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty virkis-
tysalueeksi ja vesialueeksi. Koivusaari ja si-
ta ymparoivaa vesialuetta on yleiskaavassa
merkitty selvitysalueeksi (S), jonka maan-
kaytto ratkaistaan osayleiskaavalla tai yleis-
kaavalla.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Eteld-Suomen aluehallintoviraston vesilain
mukainen paatds koskien Koivusaaren met-
roaseman sisaankaynnin ja ilmanvaihtokui-
lun edustan merialueen ruoppausta ja tayt-
to6a seka ruoppausmassojen lgjittamista me-
reen ja téiden aloittamista ennen paatoksen
lainvoimaiseksi tulemista.

Tehdyt selvitykset
Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Lansivaylan alustava aluevaraussuunni-
telma (Ksv, Espoon kaupunki, Ramboll
Oy, ELY-keskus) 2010

e Lansimetron hankesuunnitelma 2010

e Koivusaaren metroaseman luonnos- ja
paapiirustusaineisto (Helin & CO Arkki-
tehdit 2011)
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Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia yhdyskuntaraken-
teeseen, teknisen huollon jarjestamiseen,
yhdyskuntatalouteen, liikenteeseen, luon-
toon ja luonnonvaroihin sekd maisemaan ja
kaupunkikuvaan kaavan valmistelun yhtey-
dessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on la-
hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu
valmisteluaineisto on esilld 12.12.2011—
10.1.2012:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 6. krs

e Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahdentie
10 A

e Punaisessa Huvilassa, Kauppaneuvok-
sentie 18

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupunginta-
lo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi/ksv (kohdassa "N&ahtavana
nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittdd mielipiteen
viimeistaan 10.1.2012 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Lauta-
kunnan puoltama ehdotus asetetaan julki-
sesti nahtaville ja siita pyydetaan (tarvittaes-
sa) viranomaisten lausunnot. Kaavaehdo-
tuksesta voi tehd& muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punkisuunnittelulautakunnan kasiteltavana
tammi-helmikuussa 2012.

Ketka ovat osallisia

Osallisia ovat kaavoitettavan alueen maan-
omistajat, asukkaat ja naapurit, yritykset ja
tyontekijat eli kaikki ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
vaikuttaa. Osallisia ovat my6s viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa kaava koskee.

Metroaseman suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,

asukkaat ja yritykset

Lauttasaari-seura — Drumso-Sallskapet

Lauttasaaren saatio

Helsingin Yrittajat

Lauttasaaren yrittajat

Koivusaaren pursiseura r.y, Nylandska

Jaktklubben r.f., Vaskilahden venekerho

e Helsingin kaupunginosayhdistykset ry,
Helsingin luonnonsuojeluyhdistys, Suo-
men saunaseura ry

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistbvirasto/tonttiosasto, rakennusvi-
rasto/katu- ja puisto-osasto, rakennus-
valvontavirasto, liikuntavirasto, pelastus-
laitos, liikennelaitos, kaupunginmuseo,




Helsingin kaupunki

Kaupunkisuunnitteluvirasto
2.12.2011

Hankenro 0845 3
HEL 2011-009157
Oas 1013-00/11

4 (4)

Helsingin ymparistokeskus, Helsingin
Energia, Helen sdhkdverkko Oy

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskus, Helsingin kihlakunnan poliisilai-
tos, Helsingin seudun liikenne, Helsingin
seudun ymparistbpalvelut -kuntayhtyma,
Lansimetro Oy

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetdén isannoitsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Lauttasaari- lehdessa

e www.hel.fi’/ksv (kohdassa Nahtavana

nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

projektipdallikkd Mikko Reinikainen
puhelin 310 37 206
sahkdposti mikko.reinikainen(a)hel.fi

arkkitehti Valtteri Heinonen
puhelin 310 64795
sahkdposti valtteri.heinonen(a)hel.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

Koivusaaren metroasema

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

1,9508

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

09.02.2012

09112075

0,1060
1,8448

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 1,9508 100,0 2869 0,15 0,7063 1543

A yhteensia 0,3431 17,6 1369 0,40 0,0115 43

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensia 0,2154 11,0 0,2154

R yhteensi

IL yhteensi 1,1845 60,7 1500 0,13 0,2716 1500

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi 0,2078 10,7 0,2078

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 1,9508 100,0 2869 0,15 0,7063 1543

A yhteensi 0,3431 17,6 1369 0,40 0,0115 43

A 0,3431 100,0 1369 0,40 0,0115 43

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi 0,2154 11,0 0,2154

VP 0,2154 100,0 0,2154

R yhteensi

IL yhteensi 1,1845 60,7 1500 0,13 0,2716 1500

Kadut 0,9129 77,1

Katuauk./torit | 00,2592 21,9 1500 0,58 0,2592 1500

Kev.liik.kadut | 0,0124 1,0 0,0124

|[E yhteensi

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensi 0,2078 10,7 0,2078

W 0,2078 100,0 0,2078
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SOTKATIE
1500
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Puisto.

Yleisen tien alue.

Vesialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna ilmoittaa kerrosalan
maardn. Ensimmainen luku osoittaa asuinkerrosalan
enimmaismaaran ja toinen luku kuinka suuren

osan rakennuksen alimmasta kerroksesta (I)

saa ensimmaisen luvun iimoittaman kerrosalan
liséksi kdyttaa asuntojen ulkopuolisiin aputiloihin.

Lukusarija, joka yhteenlaskettuna ilmoittaa kerrosalan
maaran. Ensimmainen luku osoittaa asuinkerrosalan
enimmaismaaréan ja toinen luku kuinka suuren

osan rakennuksen alimmasta kerroksesta (l)

saa ensimmaisen luvun iimoittaman kerrosalan
liséksi kdyttda asuntojen aputiloihin.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Tontin raja, jolle saa rakentaa
enintdan 1,5 m korkean kivi- tai
terdsrakenteisen aidan.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Alueen osa, jolle saa rakentaa metron
sisdankayntirakennuksen ja ilmastointi-
kuilun.Rakennuksen lattiatason kor-
keusaseman tulee olla vahintaan +3.0.
Rakennusten sovittamiseen kaupunki-
kuvaan on kiinnitettava erityistd huomiota.

Rakennuksen maantien puoleisessa seinassa
tulee varautua maanpinnan korottamiseen
vahintaan tasolle NN +4,0 saakka. Raken-
nuksessa on varauduttava sisdankaynnin
jarjestdmiseen maantien puolella rakennuksen
toiseen kerrokseen.

1 Alueen osa, johon saa sijoittaa metron hata-

poistumistie- ja ilmastointikuilurakennuk-

sen. Rakennuksen tulee ulottua véhintaan
3 metria ja korkeintaan 7 metrid maanpin-
nan ylépuolelle.

1 Alueen osa, johon saa sijoittaa metron haté-

poistumistie- ja ilmastointikuilurakennuk-
sen. Rakennuksen tulee ulottua vahintaén
3 metria ja korkeintaan 9 metria maanpin-
nan ylapuolelle.

I Yhdyskuntateknisté huoltoa varten varattu

alueen osa.

Tulvareitti. Alueelle ei saa tehdé veden
virtausta estavaa rakenteellistad estetta.

Maanalaisten vedenpitdvien patoseinaraken-
teiden rajaama alue. Rakenteisiin saa tehda
muutoksia vain rakennusvalvontaviraston |u-
valla.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
Katu.
Katuaukio.

Katuaukiolle on sijoitettava vahintaan 50
polkupydrien pysakdintipaikkaa.

Katuaukio on toteutettava korkeatasoisesti.
Aukiolle on istutettava puita ja pensaita.

Maanalaisista tiloista rakennettavat yhteydet
on ulotettava korkeustasoon NN +3,0 tai yla-
puolelle.

Uloskaytavat ja pelastusyhteydet maanalai-
sista tilosta tulee suunnitella ja jarjestaa
pelastusviranomaisten hyvéksymalla tavalla.

llImanvaihtolaitteiden keskimelutaso ei saa ylit-
taé 45 dB(A) viereisten asuntojen ulkoseinalla.

llImanvaihtokuilujen alapinnan tulee sijaita va-
hintdan 2,0 m korkeudella maanpinnasta.
Ulkoilmaa ei saa ottaa maantien puolelta.

Sprinklerilaitteiston pakoputki tulee ulottaa
korttelin 31067 rakennusten vesikaton yla-
puolelle.

Pilaantuneet maa- ja vesialueet on kunnos-
tettava ennen rakentamista.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Pysakoimispaikka.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

A-korttelialueella:

- tulee asuinrakennusten korttelialueen tontille
rakentaa vahintdan 1 autopaikka / 100 k-m2.

- tulee rakentamattomat tontinosat joita ei
kayteta kulkutein tai leikki- ja oleskelualueina
istuttaa.

Talla asemakaava-alueella on voimassa

maanalainen Lansimetron asemakaava
nro 11800.

Talla asemakaava-alueella on korttelialu-
eelle laadittava erillinen tonttijako.

Kolvusaaren metroasema
Méaaraysosan pienennds
kaavakartasta nro 12075
Kslk 7.2.2012
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Taajamatoimintojen
alue

Keskustatoimintojen
alue

Virkistysalue
Viheryhteystarve
Luonnonsuojelualue

Puolustusvoimien
alue

EP/u

:

Puolustusvoimien alue,
jonka toissijainen kéytts-
tarkoitus on virkistys-,
matkailu- ja/tai koulutus-
toiminta

Energia- ja/tai jitehuol-
toon varattu alue

Y hdyskuntateknisen
huollon alue

Satama
Moottoriviylid
Valtatie / kantatie

Eritasoliittymi

1

==y

Pddrata

Yhdysrata
Liikennetunneli
Laivaviyla

Veneviylid

400 kV voimalinja
Maakaasun runkoputki
Raakavesitunneli
Jitevesitunneli

Natura 2000
-verkostoon kuuluva
tai ehdotettu alue

jaidnnos

Kulttuuriympériston
tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tirked
alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti
merkittdvd muinais-

UNESCO:n
maailmanperinté-
kohde

Piikaupunkiseudun
rannikko- ja saaristo-
vybhyke -rajaus

Kunnan raja

Ote maakuntakaavasta
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- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

T Toimiiiavaiteisona kehiteffavé alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTOYSATAMA

TEKNISEN HUQLLON ALUE

KAUPUNKIPUISTO

HUV Ympérivuolisena tivolialusena kehifefiéva alus.

EA Ekoasumisen kokeifualue.
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VIRKISTYSALUE
Helsinki-puistona kohifettava alue.
LIIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alus, joka muufslaan asunfo- ja virkistys-
aiuooksl jos yieiskaavakeriaila osoiteitu
mudu foiminta siirtyy alueelia pois.
LUONNONSUOJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISEST], RAKENNUS-
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

MAAILMANPERINTOKOHDE

VESIALUE
KESKUSPUISTON ALUE

SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERY, bussi tai raitiolis)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

Ote Yleiskaava 2002:sta
Koivusaaren metroasema
Liite kaavaan nro 12075/ 7.2.2012
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KOIVUSAAREN OSAYLEISKAAVALUONNOKSEN 28.4.2011
KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

HELSINGIN

A

P/A

P/A

P/C

P/C

PY

TP

TP

LT

LR

LV

8 m osayleiskaava-alueen ulko-
puolella oleva viiva.

Kunnan raja.
Kunnan nimi.

Asuntoalue.

Alueelle saa rakentaa myos yksi-
tyisten ja julkisten palvelujen ja
hallinnon tiloja sekd asuinymparis-
to6n soveltuvia lilke- ja tyétiloja.

Liikennealueen osa, jonka ylapuo-
lelle saa sijoittaa asuntoalueen.
Alueelle saa rakentaa myos yksi-
tyisten ja julkisten palvelujen ja
hallinnon tiloja seka asuinymparis-
té6n soveltuvia liike ja tydtiloja.

Palvelujen ja hallinnon alue seka
asuntoalue.

Liikkennealueen osa, jonka ylapuo-
lelle saa sijoittaa palvelujen ja hal-
linnon seka asuntoalueen.

Palvelujen ja hallinnon alue seka
keskustatoimintojen alue.

Liikennealueen osa, jonka ylapuo-
lelle saa sijoittaa palvelujen ja hal-
linnon seka keskustatoimintojen
alueen.

Julkisten palvelujen ja hallinnon
alue.

Tyopaikka-alue.

Liikennealueen osa, jonka ylapuo-

lelle saa sijoittaa tyopaikka-alueen.

Virkistysalue.

Yleisen tien alue.

Metrolilkenteen alue.

Vesiliikkenteen alue.

EV

S-1

W

W/LV

W/A

W1

000000

Suojaviheralue.

Suojelualue.
Luonnonsuojelulain 29 §:n perus-
teella suojeltu merenrantaniitty.

Vesialue.

Venesatama-alue.

Kelluvien rakennusten alue.

Vesialue, jolle saadaan raken-
taa siltoja, jotka eivat saa haita-
ta veden virtausta.

Alueen raja.
Osa-alueen raja.
Katualue.

Kevyen liikenteen reitti.
Ulkoilureitti.

Katuaukio / tori.

Maanalainen metroliikenteen alue.

Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta tarkea alue.

Uimaranta.

Pilaantuneet maa-alueet on kaa-
voituksen ja muun suunnittelun
yhteydessa selvitettava ja ennen
rakentamiseen ryhtymista kun-
nostettava.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus
on selvitettava alueilla, joilla on
kaavan mukaisesta rakentamises-
ta johtuva merkittdva ruoppaustar-
ve.

Ennen alueella tehtavaa tayttoa
tai muuta vesirakennustyéta on
oltava yhteydessa museoviras-
toon vedenalaisinventoinnin or-
ganisoimiseksi.

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

osayleiskaavaluonnoksesta 28.4.2011
Koivusaaren metroasema
Liite kaavaan nro 12075/ 7.2.2012
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Koivusaaren metroasema
Vesihuolto
1 : 3000
O NYKYINEN JATEVESIPUMPPAAMO ® UUSI JATEVESIPUMPPAAMO
——V——  NYKYINEN VESIJOHTO —— V=—— UUSI VESIJOHTO
——>—— NYKYINEN JATEVESIVIEMARI ——>—— UUSI JATEVESIVIEMARI
——>—— NYKYINEN HULEVESIVIEMARI ————  UUSI HULEVESIVIEMARI
—>»——  NYKYINEN PAINEVIEMARI —M——  UUSI PAINEVIEMARI
——>———  NYKYINEN SEKAVESIVIEMARIN YLIVUOTO 3% KAYTOSTA POISTUVA
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Koivusaaren metroasema
Energahuolto ja tietoliikenne

1:3000
—— T —— NYKYINEN TIETOLIIKENNEKAAPELI
—— 210 —  NYKYINEN 10 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
——L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO

O NYKYINEN MUUNTAMO

UUSI TIETOLIKENNEKAAPELI

UUSI 10 kV:n SAHKOMAAKAAPEL|

KAYTOSTA POISTUVA

NYKYISET 10kV SAHKOKAAPELIT JA
TIETOLIIKENNEKAAPELIT
SIIRRETAAN UUTEEN KAIVANTOON.
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