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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Tontilta 41200/20 puretaan kaksi Helsingin kaupungin asunnot Oy:n
(Heka-Jakoméaki Oy) omistamaa huonokuntoista lamellitaloa (Jakoma-
entie 6 a ja b) sekd pohjoisempaan asuinrakennukseen liittyva pysa-
kointilaitos. Asemakaavan muutos mahdollistaa naiden tilalle rakennet-
tavaksi kolme uutta 4-5-kerroksista asuinrakennusta. Uudisrakennus-
ten koko on 16 600 k-m?ja purettavien rakennusten 13 490 k-m?. Uutta
asuinkerrosalaa syntyy siis noin 3 100 k-m?.

Tontilta 41209/3 on kesélla 2011 purettu huonokuntoinen péivakotira-
kennus. Tontti muutetaan kehitysvammaisten asumiseen. Uuden 2-
kerroksisen asuinrakennuksen koko on 1 800 k-m?.

Jakoméentietd kavennetaan tontin 41200/20 kohdalla ja osa nykyista
leveaa katualuetta litetaan asuinrakennuksia palvelevaksi pysakainti-
alueeksi. Koko alueen pysakaointi sijoitetaan maan tasoon rakennettavil-
le pysakaintialueille.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Talous- ja suunnit-
telukeskus laati vuosina 2009-2010 yhteistydssa kaupunkisuunnittelu-
viraston, kaupungin kiinteistdyhtididen ja asuntotuotantotoimiston
kanssa Helsingin kaupungin asuinkiinteistoyhtididen tadydennysraken-
tamisselvityksen. Selvityksessa todettiin Jakoméentie 6 kiinteiston osal-
ta, ettéa peruskorjauksen suunnittelussa voidaan tutkia osittaiseen pur-
kamiseen perustuvaa ratkaisua. Kaupunginhallitus merkitsi ko. selvi-
tyksen tiedoksi 29.3.2010, todeten ettd kohdekohtaiset viitesuunnitel-
mat laaditaan kaupungin asuinkiinteistoyhtididen toimesta.

Kaavoituksen pohjaksi jarjestettiin talvella 2010—-2011 suunnittelu- ja
tarjouskilpailu koskien Jakomé&entie 6 a- ja b-talojen purkamista ja kor-
vaamista uudisrakennuksilla. Kilpailu jarjestettiin yhdessa Helsingin
asuntotuotantotoimiston ja Jakoméaen Kiinteistot Oy:n (nykyisin Heka-
Jakomaki Oy) kanssa. Kaavasuunnittelua on jatkettu kilpailun voitta-
neen ehdotuksen (arkkitehtitoimisto Pirkko ja Pekka Piirta/arkkitehti
Petri Piirta) pohjalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-



suunnitelmasta on esitetty yksi mielipide, joka on otettu kaavoitustyts-
s& huomioon.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa, kaupungintalolla ja Jakomaen kirjastossa. Muutosluon-
noksesta on jatetty yksi mielipide, joka on otettu kaavoitustytssa huo-
mioon.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Aluetta koskevaa asuinrakennusten suunnittelua voidaan jatkaa ja ka-
tusuunnitelman laadinta kaynnistaa asemakaavan muutoksen hyvak-
symisen jalkeen.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta:
- Uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei
tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittavaa meluntor-

juntaa.

- Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkay-
tosséa varmistettava tonttimaan riittavyys.

Tavoitteitten huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa
"Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset".

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista asuin-
aluetta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.



Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 9065 vuodelta 1986. Asema-
kaavan mukaan tontti 41200/20 on asuinrakennusten korttelialuetta
(AK). Asemakaavan mukainen koko tontin kerrosala on 35 770 k-m?,
jonka liséksi rakennusoikeutta on varattu kortteliin sijoitettaville kerhoti-
loille kaikkiaan noin 600 m?.

Tontti 41209/3 on julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta (YL),
jonka rakennusoikeus on 1 000 k-m?. AK- ja YL-tonttien valissa oleva
kulkureitti on asemakaavassa lahivirkistysaluetta (VL). Jakoméaentie on
katualuetta ja sen lansipuolinen maakaistale Lahdenvéylan varressa
suojaviheraluetta (EV).

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 10.4.2012.

Maanomistus
Kaupunki omistaa suunnittelualueen maa-alueet.
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Jakomaen etelaosan kerrostaloalueen lansi-
laidalla. Suunnittelualueen lansiosassa kulkee Jakoméen asuinalueen
kokoojakatu, Jakomé&entie. Jakomé&entien lansipuolella kulkee Lahden-
vayla. Suunnittelualueen tontit 41200/20 ja 41209/3 rajautuvat pohjois-
reunastaan Jakoméen vanhusten palvelutalon tonttiin 41200/19 ja
Kankarepolun pihakatualueeseen. Tonttien itdpuolella on Helsingin
kaupungin asunnot Oy:n (Heka-Jakomé&ki Oy) hallinnoimia asuinkerros-
taloja ja etelapuolella Jakoméenkallion puistoalue.



Rakennettu ymparisto

Palvelut

Liikenne

Tontilla 41200/20 on kaikkiaan 9 kerrostalorakennusta. Kerrostalot on
rakennettu 1960-luvun loppupuolella ja niista 5 on peruskorjattu 2000-
luvulla. Rakennuksissa asuu yhteensa noin 900 asukasta.

Tontin eteldosassa olevat kaksi 3-kerroksista asuinkerrostaloa (Jako-
maentie 6 c ja d) ovat 3-kerroksisia rinteeseen istutettuja kytkettyja pis-
tetaloja. Naissa rakennuksissa on yhteensa 63 asuntoa ja 7 porras-
huonetta. Rakennukset ovat peruskorjaustarpeessa ja ne tullaan kor-
jaamaan lahiaikoina.

Tontin lansi- ja pohjoisreunassa on kaksi pitkaa (120-140 m) 4-kerrok-
sista lamellitaloa (Jakomaentie a ja b), jotka rajaavat korttelipihoja ja
suojaavat niita myos Lahdenvaylan liikenteen melulta. Rakennuksissa
on yhteensé 216 asuntoa ja 18 porrashuonetta. Naiden kerrostalojen
pohjakerros on varattu paaasiassa autotallitiloille. Pohjoiseen lamellita-
loon liittyy rakennuksen pohjoispuolella myds huonokuntoinen kaksi-
tasoinen pysakaintilaitos. Muut autopaikat on sijoitettu pihalla oleviin
pysakointikatoksiin. Nama rakennukset on suunniteltu kaavaehdotuk-
sessa purettavaksi ja korvattaviksi uudisrakennuksilla.

Tontilta 41209/3 on kesalla 2011 purettu huonokuntoinen paivakotira-
kennus. Tontti on nykyisin rakentamaton.

Suunnittelualue sijaitsee noin 200-300 metrin paassa Jakomaéaen lilke-
keskuksesta, jonka lahiymparistossa sijaitsevat alueen kaupalliset ja
julkiset palvelut.

Tontilla 41200/20 E-talon maantasokerroksessa toimii yksityinen paiva-
koti Toimela. Tontilla on my6s useita Helsingin kaupungin asunnot
Oy:n (Heka-Jakomaki Oy) asukkaita palvelevia kerhotiloja.

Alueelle tullaan autolla pd&asiassa Jakoméentien puolelta. Tontille
41209/3 seka tontin 41200/20 itdosaan on yhteys Kankarepolun kautta
idasta. Sujuva kevyen liikkenteen yhteys ostoskeskukselle kulkee suun-
nittelualueen pohjoisosasta asuinkorttelien suojassa Kankarepolkua
pitkin. Julkisen liikenteen osalta bussilinja 77 kulkee Jakoméaentien
kautta ja sen pysakki on alueen lounaisreunassa.

Jakoméentie on aikanaan mitoitettu varsin valjaksi. Katualueen leveys
on noin 19 metria ja katualueella on nykyisin molemmin puolin kadun-
varsipysakaintia. Katualue on mahdollista suunnittelualueen kohdalla

kaventaa nykyisesta noin 8 metria liikenteen sujuvuuden karsimatta.



Luonnonymparisto ja suojelukohteet

Suunnittelualue sijaitsee Jakomaenkallion pohjoisrinteessa. Jakoma-
enkallion lakialue on geologisesti arvokasta avokallioaluetta. Jakoma-
enkallio nousee 62 m merenpinnan ylapuolelle ja on Helsingin kor-
keimpia luonnonmukaisia kohtia.

Jakomaenkalliolla on edelleen ndhtavissa n. 10 000 vuotta vanhaa
Yoldianmeren muinaisrantakivikkoa, joka erottuu maastossa pyoreiden
kivien vy6hykkeena kallion laen pohjois- ja luoteispuolella. Helsingin
alueella muinaisrantakivikko on harvinainen ja arvokas geologinen
kohde. Helsingin alueella on kaksi Yoldianmeren muinaisrantakivikkoa,
joista Jakomé&en muinaisrantakivikko on paremmin sailynyt kuin Kivikon
ulkoilupuistossa sijaitseva muinaisrantakivikko. Jakomaen muinaisran-
takivikko on vuonna 2011 muutettu luonnonsuojelualueeksi.

Jakoméaenkalliota kiertaéd paikallisten paljon kayttama jalankulkureitti.
Peruskallion ollessa l&hella maan pintaa on puusto paaosin kallioisessa
maastossa viihtyvaa mantymetsaa. Korttelipihoille on istutettu lehtipui-
ta. Kalliomaastossa kasvillisuus on herkkaa kulutukselle.

Jakoméen kerrostaloalue edustaa 1960-luvun lahidrakentamista, mutta
yksittaisiin asuinrakennuksiin ei voida katsoa kohdistuvan erityisia ra-
kennussuojelutavoitteita.

Alueen kerrostalokanta on 1990-luvun puolivélin jalkeen Jakomé&entie 6
a—d rakennuksia lukuun ottamatta peruskorjattu ja mm. alkuperéinen
julkisivumateriaali (pesubetoni) on jo suurelta osin saanut vaistya vaa-
lean tiilimuurauksen tieltd. Myds esimerkiksi raystasdetaljeihin on tehty
muutoksia. Rakennukset ovat alun perin olleet hissittémia ja niihin on
peruskorjauksien yhteydessa jalkiasennettu useita hisseja.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maapera on suurimmaksi
osaksi kalliota, jota paikoin peittaa ohut hiekkakerros. Suunnittelualu-
een ithosassa maan alla sijaitsee tunneli Jakomé&enpolulta Jakoméen
kalliosuojaan.



Ymparistohairiot
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TAVOITTEET

Suunnittelualueen lansipuolella on Lahdenvayla, jonka nykyinen liiken-
nemaara Jakomaen kohdalla on noin 55 000 ajoneuvoa/ vuorokaudes-
sa ja ennusteliikennemaara noin 86 000 ajoneuvoal/vrk. Jakomaentien
likennemaaré on noin 4 500 ajoneuvoa/vrk. Suuret liikennemaarat ja
kova kalliopinta muodostavat yhdesséa akustisen ympariston, jossa lii-
kenteen melu on ilman asianmukaista melusuojausta merkittdva asu-
misen ymparistohaitta.

Suunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella. Lentoreittien l&heisyydes-
ta johtuen yksittaiset lennot saattavat ajoittain aiheuttaa melua alueelle.

Lahdenvaylan valittomassa laheisyydessa ilman laatu on huono liiken-
teen aiheuttamien paastdjen vuoksi.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Jakoméen esikaupunki- ja |a-
hiorakentamisen henkeen seka nykyisen rakentamisen mittakaavaan
sopivan modernin asuinkorttelin rakentaminen nykyisten huonokuntois-
ten rakennusten tilalle. Tavoitteena on uudisrakentamisella monipuolis-
taa alueen pienasuntovaltaista asuntokantaa ja saavuttaa parempaa
asuinymparistéa kuin kalliisti korjaamalla nykyisia rakennuksia.

Nykyinen 41200/20 jaetaan kahdeksi uudeksi kerrostalotontiksi
41200/24 ja 25 seké autopaikkojen korttelialueiksi 41200/26 ja 27. Ton-
tilla 41200/24 kaksi nykyista kerrostaloa puretaan ja ne korvataan kol-
mella uudisrakennuksella. Tontin 41200/25 rakennuksista c- ja d-talot
peruskorjataan. Muut tontin asuinrakennukset on peruskorjattu jo aikai-
semmin. Tontti 41209/17 muutetaan kehitysvammaisten asumiseen
sosiaaliviraston esittamien tarpeiden mukaisesti.

Jakoméentietd kavennetaan tontin suunnittelualueen kohdalla ja osa
nykyisté leveaa katualuetta litetd&n asuinrakennuksia palvelevaksi au-
topaikkojen korttelialueeksi. Samalla pyritaan liikenneturvallisuuden pa-
rantamiseen Jakomaentiella ajonopeuksia alentamalla.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksen mydta tontilta 41200/24 puretaan kaksi Hel-
singin kaupungin asunnot Oy:n (Heka-Jakomaki Oy) omistamaa huo-
nokuntoista lamellitaloa (Jakomaentie 6 a ja b) sekd pohjoisempaan
asuinrakennukseen liittyva pysakointilaitos. Asemakaava mahdollistaa
naiden tilalle rakennettavaksi kolme uutta 4-5-kerroksista asuinraken-
nusta. Uutta asuinkerrosalaa syntyy noin 3 300 k-m?.

Tontti 41209/17 muutetaan kehitysvammaisten asumiseen. Uuden 2-
kerroksisen rakennuksen koko on 1 800 k-m?. Voimassa olevan kaavan
mukaisten tonttien 41200/20 ja 41209/3 vélinen puistokaistale liitetaan
paaosin tonttiin 41200/25 ja osittain tonttiin 41209/17. Koko alueen py-
sakaointi sijoitetaan maan tasoon rakennettaville pysakointialueille.

Muutosalueen pinta-ala on 7,66 ha. Asuinkerrostalojen korttelialueen
(AK) kokonaisrakennusoikeus on 38 880 k-m? ja sosiaali- ja terveyden-
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen rakennusoikeus on

1 800 k-m?. AK-tonteilla tulee olemaan noin 500 asuntoa, joista noin
210 on uusia asuntoja. Lisaksi rakennetaan noin 15 uutta kehitysvam-
maisten asuntoa Y SA-tontille.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kolme uudisrakennusta on merkitty rakennusalamerkinngilla tontille
41200/24. Ne muodostavat kaarevan, viuhkamaisen sommitelman kort-
telin lansi- ja pohjoissivulle. Rakennusten kerroskorkeus vaihtelee 4-5
kerroksen valilla. Uudisrakennuksissa voidaan julkisivumateriaalina
Lahdenvaylan puolella kayttaa uritettua betonia. Pihajulkisivut sommi-
tellaan lasiparvekkein tai vihnerhuonein, joiden takaseina on verhottu
lAmminséavyisella puulla.

Asuinrakennusten ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa asemakaa-
vassa merkityn kerrosalan liséksi asumista palvelevia asunnon ulko-
puolisia varasto-, huolto-, askartelu, sauna- yms. tiloja seka véaes-
tosuojia ja teknisia tiloja. Ensimmaisessa kerroksessa olevia asuinhuo-
neistoja voidaan myos kayttaa valiaikaisesti sosiaalipalvelun tiloina.
Uudisrakennuksissa asukkaiden kayttoon tulee rakentaa vahintaan 3
talosaunaa ja 3 talopesulaa seké tonteille 41200/24 ja 25 muita harras-
te- ja kokoontumistiloja yhteensa vahintaan 1,5 % kerrosalasta. Ylim-
paan kerrokseen rakennetut talosaunat saa rakentaa kerrosalan liséksi.



Kaikissa porrashuoneissa tulee olla lapi talon yhteys maantasokerrok-
sessa.

Jatehuolto jarjestetaan alueella keskitetysti jatehuoneisiin, jatekatoksiin
tai syvakeraysastioihin. Tontteja ei saa aidata. Asuntojen yksityispihat
saa aidata vain pensasaidoilla tai kivimuureilla, joihin liittyy istutuksia.
Tontin 41200/24 lansireunalle on merkitty suojeltava piha-alueen osa,
joka tulee sdilyttaa luonnonmukaisena. Tama luonnonkallioalue tulisi
suojata uudisrakennusten rakentamisen yhteydessa ja pyrkia sailytta-
maan alueella olevaa taysikasvuista puustoa.

Autopaikat sijoitetaan autopaikkojen korttelialueille (LPA) tontin
41200/24 lansi- ja pohjoisreunaan seka Jakoméaentien varteen. Tontin
l&pi on merkitty tarvittava huoltoajoyhteys tontille 41200/25 sek& ajoyh-
teys autopaikkojen korttelialueelle 41200/27. Polkupydrapaikkoja on 1
pp/30 M2 ja ne sijoittuvat paaosin rakennusten pohjakerroksiin seké si-
saankayntien yhteyteen rakennettaviin polkupyérasuojiin.

Tontin 41200/25 asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on paivitetty
vastaamaan nykyisia kaytantoja seka rakennettua ymparistdd. Raken-
nusten paaasiallisina julkisivumateriaaleina on kaytettava vaaleaa rap-
pausta tai puhtaaksimuurattua tiiltd, kuten koko etelaisen Jakomaen
peruskorjatuissa kerrostaloissa.

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YSA)

Entinen paivakotitontti 41209/3 on muutettu sosiaali- ja terveydenhuol-
toa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (41209/17), johon saa si-
joittaa kehitysvammaisten asuntoja. Tarkoituksena on osana kehitys-
vammaisten henkildiden yksildllisen asumisen kehittamishanketta
(ASU-hanke) toteuttaa tontille kaavan kayttotarkoituksen mukainen ra-
kennus.

Tontin pohjoisosaan on merkitty rakennusala, jolle saa sijoittaa 2-
kerroksisen rakennuksen, jonka rakennusoikeus on 1 800 k-m?. Ra-
kennukseen tulee noin 15 kehitysvammaisten asuntoa, henkiléston tilo-
ja seka yhteistiloja asukkaille. Pysakadintipaikat (8—10 ap) sijoittuvat si-
saantulon yhteyteen Kankarepolun varteen. Tontin rakentamatta jaavat
osat, joita ei kayteta kulkuteind, leikki- tai oleskelualueena, on istutetta-
va.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Suunnittelualueelle on muodostettu 4 autopaikkojen korttelialuetta.
Kaavan mukainen asuinkerrostalojen korttelialueen kerrosala edellyttaa



autopaikkamitoituksella 1 ap/120 k-m? alueelle rakennettavaksi kaikki-
aan 324 autopaikkaa. Pysakaointimitoitus perustuu selvitykseen pysa-
kointipaikkojen tarpeesta ja kayttbasteesta Heka-Jakomaki Oy:n Kiin-
teistdjen alueella. Autopaikoista 66 sijoittuu Kankarepolun varteen ton-
teille 41192/1 ja 41200/27. LPA-tontille 41200/26 Jakomaentien itareu-
naan sijoitetaan 170 autopaikkaa, tontille 41200/27 74 autopaikkaa ja
Jakoméaentien varteen kadunvarsipysakaointind kortteleihin 41283 ja
41284 yhteensé 14 autopaikkaa. LPA-tontti 41200/23 tulee Jakomé&en-
tien puolelta aidata matalalla kivirakenteisella muurilla, jota tulee tay-
dentaa istutuksin.

Suojaviheralue (EV)

Liikenne

Lahdenvaylan ja Jakomaentien valiin jaava kapea, kallioinen kaistale
on merkitty suojaviheralueeksi. Suojaviheralueelle on merkitty raken-
nusala sahkdmuuntamolle.

Alueelle tullaan autolla paaasiassa Jakomaentieltd, jonka yhteydessa
my0Os suurin osa pysakointipaikoista sijaitsee. Ajonopeuksia Jakomaen-
tiella pyritaan hillitsemaan kaventamalla ajorataa suunnittelualueen
kohdalla nykyisesta noin 12,5 metrista 7 metriin seka toteuttamalla
bussipysakit ajoratapysakkeind. Kaavamuutosalueella pyoraily osoite-
taan ajoradalle Jakomaentiella. Jakomaentielle on suunnittelualueen
etelapuolella toteutettu yksisuuntaiset pyorékaistat Kaivantokujasta
itddn. Yksisuuntainen pyorakaistaratkaisu on esitetty myds Jakomaen
ostoskeskuksen asemakaavamuutoksen liikennesuunnitelmassa Vuo-
rensyrjasta pohjoiseen. Pyorareitin jatkuvuuden ja sujuvuuden kannalta
yksisuuntainen ratkaisu on toimivin Jakomé&entiella my6s suunnittelu-
alueen kohdalla. Pyoraliikenteen verkkotason suunnitteluperiaatteiden
mukaan pyO0raily voidaan ohjata ajoradalle perusverkolla, kun nopeus-
rajoitus on 40 km/h ja likennemaaréat ovat kohtuulliset.

Jalkakaytava vain kadun itapuolella palvelee tdssa kohdassa Jakoma-
entieta asukkaita riittavasti. Bussipysakit sijoittuvat jatkossa suunnilleen
nykyisille paikoilleen Jakomaentien varteen keskimmaisen tonttiliitty-
man kohdalle. Bussipysékin kohdalla rakennetaan jalankulkualuetta
myo6s kadun lansireunaan. Jakoméaentie 6 tonteille on osoitettu kaikki-
aan 3 ajoneuvoliittymé&éa kavennetulta katuosuudelta. Uudisrakentami-
nen ei kaytanndéssa muuta Jakoméaentien likennemaaria, koska alueen
asuntojen lukumé&ara ei merkittavasti muutu.

Tontille 41209/17 seka tontin 41200/25 itdosaan on ajoyhteys Kanka-
repolun kautta idasta.
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Palvelut Tontilla 41200/25 toimivan yksityisen paivakoti Toimelan seka Helsin-
gin kaupungin asunnot Oy:n (Heka-Jakomaki Oy) asukkaita palvelevien
kerhotilojen toimintaan ei asemakaavan muutoksella vaikuteta. Uudis-
rakennuksiin rakennetaan asianmukaiset kerhotilat ja pesulat maan-
tasoon seka talosaunat rakennusten ylimpiin kerroksiin.

Luonnonympaéristo ja suojelukohteet
Tontin 41200/24 lansireunaan on merkitty suojeltava piha-alueen osaa,
joka tulee sdilyttaa luonnonmukaisena. Nailla kohdilla on nykyisin avo-
kallioalueita seka taysikasvuista puustoa. Kaavamuutoksella ei ole vai-
kutuksia suunnittelualueen etelapuoliseen muinaisrantakivikkoon.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon piirissa. Sahkémuuntamo,
joka toimii nykyisin Jakomé&entie 6 b rakennuksessa, puretaan kaava-
muutoksen yhteydessa. Muuntamolle on varattu rakennusala Jakoma-
entien lansipuoliselta suojaviheralueelta.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus
Alueen maaperé on kalliota ja rakennettavuus on hyva. Tontin
41200/25 alla kulkee maanalainen kaynti Jakomaen kalliosuojaan. Yh-
teys on merkitty asemaakaavaan.

Ymparistohairiot

Liikenteen aiheuttama melu ja iimansaasteet

Uudisrakennusten Lahdenvaylan puoleisille julkisivuille on merkitty jul-
Kisivujen aaneneristavyydelle likenteen melua vastaan tarvittavat aa-
neneristysvaatimukset (35-40 dBA). Tontilla 41200/24 asunnot eivat
saa avautua vain Lahdenvaylan suuntaan ja parvekkeita ei saa sijoittaa
Lahdenvaylan puolelle. Lisaksi on maaratty, etta parvekkeet tulee lasit-
taa sellaisissa kohdissa pihajulkisivuja, joissa paivan keskiaanitaso ylit-
taa 55 dBA.

Uudisrakennusten ja Lahdenvaylan véalinen minimisuojaetéaisyys on
noin 58-60 metrid, joka tayttaa ilmanlaadun osalta ohjeiden mukaisen
minimietéisyysvaatimuksen. Raitis ilma tulee Lahdenvaylan puoleisissa
rakennuksissa ottaa rakennusten pihan puolelta.
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Lentoestekorkeuden ylittAminen

Uudisrakennukset ulottuvat ilmailumaarays AGA M3-6:ssa saadettyjen
Malmin lentokentan esterajoituspintojen alueella sallittua enimmaiskor-
keutta (+62.00) korkeammaksi. Uudisrakennusten 5-kerroksisten osien
kattopinta tulee olemaan noin 63—64 metrin korkeudessa merenpinnas-
ta. Katolla tulee lisdksi olemaan ilmastointijarjestelmia ja antenneja, joi-
den korkein kohta on noin 65 metrin korkeudessa merenpinnasta, joten
rakennusosat ym. kohoavat 3 metria yli sallitun korkeusrajan.

Lentoestekorkeuden ylittamisesta on Helsingin asuntotuotantotoimiston
toimesta haettu lentoestelausuntoa Finnavialta 30.11.2011. Finnavia on
antanut rakennusten rakentamista puoltavan lausunnon Liikenteen tur-
vallisuusvirasto Trafille 23.2.2012 todeten, etta turvallisuustarkastelun
perusteella esteella on hyvin vahan merkitysta lentoturvallisuudelle ja
korotus on perusteltu. Esterajoituskorkeuden ylittavéat rakennusten osat
on varustettava lentoestevaloin. Lentoliikenteen sujuvuuden osalta Fin-
navia toteaa lausunnossaan, etta esteella ei ole vaikutuksia Helsinki-
Malmin lentoaseman mittarilentomenetelmiin haetulla korkeudella 18 m
maanpinnasta (65 m meren pinnasta).

Trafi on 2.3.2012 myontéanyt luvan lentoesteen pystyttdmiseen. Lupa-
ehtona on rakennusten varustaminen pienitehoisin lentoestevaloin.

Kaavakarttaan on merkitty uudisrakennuksien ja rakenteiden korkeim-
maksi sallituksi korkeusasemaksi lentoestealueella +65.00. Lentoeste-
valojen asentamisesta huolehditaan rakennusluvan yhteydessa.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympéaristoon

Jakoméen kerrostaloaluetta on peruskorjattu 1990-luvulta lahtien laa-
dukkaalla ja kaupunkikuvaa parantavalla tavalla. Lahdettaessa valmis-
telemaan kaavamuutosta peruskysymys Jakoméaentie 6 nykyisten, noin
120-150 metria pitkien lamellitalojen osalta oli, etté voidaanko purka-
malla ja uudisrakentamisella saavuttaa selvasti parempaa asuinympé-
ristoa kuin kalliisti korjaamalla nykyisia rakennuksia. Jarjestetty suunnit-
telukilpailu ja sen voittaneen ehdotuksen pohjalta laadittu kaavamuutos
osoittavat, ettda em. tavoite on mahdollista saavuttaa siten, ettd myds
rakennushankkeen kaupunkikuvalliset ja taloudelliset reunaehdot tayt-
tyvét. Kaupunkikuva ja lahiympaéristd paranee ja eteldinen Jakomaki
saa uuden kaupunkikuvallisesti mielenkiintoisen ja tuoreen tulkinnan
2010-luvun kerrostaloasumisesta.
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Nykyisen 2-tasoisen pysakaointilaitoksen seka rakennuksiin sijoitettujen
autotallien purkaminen ja pysakdintialueiden sijoittaminen maanvarai-
sesti LPA-alueille 41200/26 ja 27 lisda pysakaointiin kaytettavad maa-
alaa alueella. Toisaalta sosiaalinen kontrolli autopaikkojen suhteen pa-
ranee, kun asunnoista on kaikille pysakdintialueille nakoyhteys. Nykyi-
nen pysakointilaitos on liséksi niin huonokuntoinen, etta se on osittain
asetettu kayttokieltoon. Rapautunut betonirakenne on myds ympariston
kannalta merkittava epaviihtyvyystekija, jonka purkaminen parantaa
ymparistoa merkittavasti.

Vaikutukset liikenteeseen

Jakoméentien kaventaminen laskee ajonopeuksia uuden asutuksen
tuntumassa ja parantaa nain liikenneturvallisuutta. Liikennemaarat ei-
vat kasva merkittavasti, koska asuntojen lukumaaré alueella ei kasva.

Vaikutukset ympéariston asukkaiden asumisolosuhteisiin

Uudisrakentaminen ja nykyisten rakennusten peruskorjaus parantaa
asukkaiden asumisolosuhteita. Asunnot peruskorjataan tai niiden tilalle
rakennetaan uudet. Asuntotarjonta alueella monipuolistuu, kun puretta-
vien pienasuntovaltaisten rakennusten tilalle rakennetaan uudisraken-
nukset, joihin on suunniteltu myds suurempia asuntoja. Esteettomyys
paranee merkittavasti, kun kaikkiin asuinrakennuksiin rakennetaan his-
sit. Yhteistilat seka pihat kunnostetaan. Asukkaille jarjestetdan raken-
tamisen ajaksi korvaavat asunnot.

Pohjoispuolella sijaitsevan vanhustentalon valaistusolosuhteet eivat
heikkene merkittavasti, vaikka pohjoisin uudisrakennus on n. 2 metria
korkeampi kuin nykyinen suunnilleen samalla paikalla oleva rakennus.
Pysakointipaikat tulevat hieman lahemmaksi vanhustentaloa, mutta ne
sijaitsevat jatkossa maantasossa, kun nykytilanteessa naapuria vas-
taan oleva kaupunkikuvallisesti tympe& noin 4 m korkea pysékointilai-
toksen betonirakenne puretaan.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman

arvonlisaveroa Jakomaentien katutilan uudelleen jarjestelyista 40 000
euroa ja sahkbmuuntamon siirtdmisesta 100 000 euroa.
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6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Autopaikkojen korttelialueiden toteuttaminen edellyttdd Jakomé&entien
katusuunnitelman laatimista. Uudisrakennusten rakentaminen voi
kaynnistyd kaavamuutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Rakennussuunnittelua on tehty samanaikaisesti kaavoituksen kanssa.
Suunnitelmien toteuttamiskelpoisuutta arvioidaan jatkossakin yhteis-
tydssa kaupunkisuunnitteluviraston, asuntotuotantotoimiston ja Helsin-
gin kaupungin asunnot Oy.n (Heka-Jakomaki Oy) edustajien kanssa.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 20.4.2011).

Vireilletulosta ilmoitettiin myds vuoden 2011 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitd seké kaavan lahtokoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin yleisttilaisuudessa 11.5.2011.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat nahtavana kau-
punkisuunnitteluvirastossa, kaupungintalolla ja Jakomaen kirjastossa
28.3.-18.4.2012. Kaavoittaja esitteli kaavaluonnosta Jakoméaen kirjas-
tossa 4.4.2012.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
ta Helsingin Energian, rakennusviraston, sosiaaliviraston, talous- ja
suunnittelukeskuksen, asuntotuotantotoimiston, ymparistokeskuksen ja
Helsingin seudun ymparistopalvelut Vesihuollon kanssa.
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Liséksi on asuntotuotantotoimiston toimesta pyydetty lausunnot Finna-
via Oyj:Ita ja Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi:lta koskien Malmin len-
tokentan lentoestekorkeuksien ylittdmista. Trafi on kaavaluonnosvai-
heessa (29.3.2012) todennut, etta kaavaluonnoksessa on varmistettu
ja huomioitu lentoesterajoituspintojen vaikutus alueella ilmailulain 165
8:n mukaisesti. Lentoestelupaprosessi on selostettu aiemmin kohdassa
"Ymparistohairiot".

Sosiaalivirasto antoi 16.6.2011 lausunnon, jossa todettiin tarve selvittaa
mahdollisuutta muuttaa entinen paivakotitontti palvelemaan kehitys-
vammaisten henkildiden yksiléllisen asumisen kehittdmishanketta
(ASU-hanke). Jatkokeskustelujen jalkeen tontti 41209/17 on kaavaeh-
dotuksessa muutettu kehitysvammaisten asumiseen sosiaaliviraston
esittdmien tarpeiden mukaisesti.

Ymparistokeskus totesi kannanotossaan kaavaluonnoksesta
23.4.2012, etta kaavaluonnoksessa tulee huomioida Lahdenvaylan il-
manlaatu- ja meluhaitat seka varmistaa, etteivat asunnot suuntaudu
yksinomaan Lahdenvaylélle pain. llmanlaadun suhteen tulee tarkistaa
etaisyysvaatimukset Lahdenvaylaan. Kaavaehdotus on laadittu ympa-
ristokeskuksen esittdmien vaatimusten mukaisesti.

Rakennusvirasto totesi kannanotossaan kaavaluonnoksesta 2.5.2012
mm., ettd Jakoméentien ajoradan osalta esitetty tilavaraus on riittava,
mutta jatkosuunnittelussa tulee arvioida molemminpuolisen kevyen lii-
kenteen yhteyden tarve seka varmistaa autopaikkojen riittavyys ottaen
huomioon myds vieraspysakadinnin tarve. Matala muuri katualueen ja
LPA-tontin 41200/26 valissa tulee rakennusviraston mukaan osoittaa
selkeasti LPA-tontin rakennettavaksi ja yllapidettavaksi. Kadun varren
kaksi erillistéa autopaikkojen korttelialuetta (41283 ja 41284) on raken-
nusviraston ndkokulmasta ongelmallisia toteuttaa ja yllapitaa.

Tarkennukset Jakoméentien kevyen liikkenteen jarjestelyjen osalta on li-
satty selostuksen kohtaan "Liikenne". Vieraspysakaointi on edelleen
mahdollista Jakomaentien molemmin puolin suunnittelualueen etela-
puolella. Matala muuri sijoittuu tontille ja sen yhteyteen pysékointialu-
een puolelle tulee myds katutilaa jasennoivia istutuksia. Kahden erilli-
sen LPA-alueen rakentaminen kadun varteen on kiinteistoéyhtion vas-
tuulla. Vastaavan tyyppinen pysakointijarjestely on myds alueen ita-
laidalla Kankaretiella.

Asuntotuotantotoimiston edustajien kanssa jarjestettiin kaavoituksen
aikana useampia suunnittelukokouksia. Kaavaluonnoksen nahtavaolon
jalkeen huoltoajoyhteyksia tontilla tarkistettiin siten, ettd huoltoajoyhte-
ys etelaisimman uudisrakennuksen etelapuolelta Jakoméaentielle lisat-
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tiin kaavakarttaan. Suojeltavaa piha-aluetta tontin lansireunassa suu-
rennettiin ja vastaavasti pienesta, suojeltavaksi esitetysta piha-alueen
osasta korttelin sisapihalla luovuttiin huoltoajoyhteyden ja oleskelupi-
han jarjestelyjen vuoksi. Liséksi kaavakarttaan seké kaavamaarayksiin
tehtiin teknisluonteisia tarkistuksia.

Esitetyt mielipiteet

8
KASITTELYVAIHEET

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kaksi mielipidetta, joista yksi koski osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa ja toinen asemakaavan muutosluonnosta. Liséksi suulli-
sia mielipiteitéa on esitetty keskustelutilaisuuksissa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat asukkaiden harrastustilojen riittdvyyteen ja laa-
tuun, Lahdenvaylan melusuojaukseen, autopaikkojen sijoittamiseen
seka opastuksen parantamiseen alueella.

Mielipiteet on kaavoitusty0ssa otettu huomioon siten, etta rakennusten
ja pihan melusuojausta on tutkittu huolellisesti kaavan suunnittelurat-
kaisua laadittaessa. Rakennusten ryhmittely ja kaavassa esitetyt ra-
kennuksia koskevat aaneneristysvaatimukset tuottavat ratkaisun, jolla
melusuojausvaatimukset suunnittelualueen osalta toteutuvat vaatimus-
ten mukaisesti. Asukkaiden harrastustilojen osalta on kaavassa esitetty
minimivaatimus 1,5 % kerrosalasta.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 5.6.2012 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Helsingissa 5.6.2012

Olavi Veltheim
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JAKOMAKI, JAKOMAENTIE 6 JA KANKAREPOLKU 9

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluu tontit 41200/20
ja 41214/2, tonttien valinen puistokaistale,
Jakomaentien katualuetta ja Lahdenvaylan
suojaviheraluetta. Suunnittelualue on kool-
taan noin 7,6 ha. Tontit sijaitsevat osoitteis-
sa Jakoméentie 6 ja Kankarepolku 9.

Nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee Jakomaen etela-
osan kerrostaloalueen lansilaidalla. Suun-
nittelualueen lansiosassa kulkee Jakoméaen
asuinalueen kokoojakatu, Jakoméaentie. Ja-
koméentien lansipuolella kulkee Lahden-
vayla. Suunnittelualueen tontit 41200/20 ja
41214/2 rajautuvat pohjoisreunastaan Ja-
koméaen vanhusten palvelutalon tonttiin
41200/19 ja Kankarepolun pihakatualuee-
seen. Tonttien itdpuolella on Jakomaen Kiin-
teistot Oy:n hallinnoimia asuinkerrostaloja ja
eteldpuolella Jakoméaenkallion puistoalue.

Tontilla 41200/20 on 9 kerrostalorakennus-
ta, joista viisi on peruskorjattu viime vuosien
aikana. 3—4-kerroksiset kerrostalot on ra-
kennettu 1960-luvun loppupuolella. Tontilla
41214/2 on vuonna 1968 rakennettu huono-
kuntoinen paivakotirakennus, joka on tarkoi-
tus purkaa lahiaikoina.

Mitd alueelle suunnitellaan

Tontilla 41200/20 tutkitaan kahden Jakoma-
en Kiinteistdt Oy:n omistaman huonokuntoi-
sen lamellitalon (Jakoméaentie 6 a ja b) pur-
kamista ja ko. tontinosan uudisrakentamista
asuinkaytt6on. Jakoméaentieta kavennetaan

tontin kohdalla ja katualuetta liitetd&n tontin
pyséakadintialueeksi. Kaavoituksen pohjaksi
on jarjestetty suunnittelukilpailu yhdessa
Helsingin asuntotuotantotoimiston ja Jako-
maen Kiinteistot Oy:n kanssa. Suunnittelua
jatketaan kilpailun voittaneen ehdotuksen
pohjalta.

Tontilla 41214/2 tutkitaan elinkaarensa paa-
han tulleen, jo kaytdsta poistetun, paivakoti-
rakennuksen purkamista ja tontin muutta-
mista asuin- ja pysakointikayttoon.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta. Kaavamuu-
tosta valmistellaan yhteistydssa Helsingin
asuntotuotantotoimiston ja Jakoméen Kiin-
teistot Oy:n kanssa

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualu-
een maa-alueet.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaava nro 9065
vuodelta 1986. Asemakaavan mukaan tontti
41200/20 on asuinrakennusten korttelialu-
etta (AK). Asemakaavan mukainen koko
tontin kerrosala on 35 770 kerrosnelidmet-
rid, jonka lisaksi rakennusoikeutta on varattu
kortteliin sijoitettaville kerhotiloille kaikkiaan
noin 600 kerrosnelibmetria. Tontti 41214/2
on julkisten lahipalvelurakennusten kortteli-
aluetta (YL), jonka rakennusoikeus on

1 000 k-m?. Tonttien vélissa oleva kulkureitti
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on asemakaavassa lahivirkistysaluetta (VL).
Jakomaentie on katualuetta ja sen lansipuo-
linen maakaistale suojaviheraluetta (EV).

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi asuinalueeksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Talous- ja suunnittelukeskus on vuosina
2009-2010 laatinut yhteistydssa kaupunki-
suunnitteluviraston, kaupungin kiinteistoyh-
tididen ja asuntotuotantotoimiston kanssa
Helsingin kaupungin asuinkiinteistdyhtididen
taydennysrakentamisselvityksen. Selvityk-
sessa todetaan Jakoméaentie 6 kiinteiston
osalta, ettéa peruskorjauksen suunnittelussa
voidaan tutkia osittaiseen purkamiseen pe-
rustuvaa ratkaisua. Kaupunginhallitus mer-
kitsi ko. selvityksen tiedoksi 29.3.2010.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Jakomaentie 6, suunnittelu- ja tarjouskil-
pailu, kilpailuohjelma 22.11.2010 (Ksv ja
ATT)

e Jakomaentie 6, suunnittelu- ja tarjouskil-
pailu, arvostelupdytakirja 14.4.2011 (Ksv
jaATT)

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan,
liikenteeseen, ympariston asukkaiden asu-
misolosuhteisiin ja yhdyskuntatalouteen
kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
esittda viimeistaan 1.6.2011.

Kaavamuutosta ja Jakoméaentie 6:a koske-
van suunnittelukilpailun tuloksia koskeva
yleisdtilaisuus on 11.5.2011 klo 17.30-19.00
Jakomaen kirjastossa, Jakomaenkuja 3.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
suunnittelukilpailun ehdotukset ovat esilla
9.5.-1.6.2011:

e Jakomaden kirjastossa, Jakomaenkuja 3

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 4. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupunginta-
lo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi/ksv kohdassa Nahtavana nyt.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan kesén 2011
aikana. Luonnoksen nahtavillaolosta ilmoite-
taan kirjeilla, lehti-ilmoituksella seka viraston
internet-sivuilla ja siitd on mahdollisuus esit-
taa mielipiteensa. Viranomais- ja muu asian-
tuntijayhteistyo jarjestetaan erillisin neuvot-
teluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettd ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle talvella 2011-2012.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehdd muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana syksylla 2012.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e seurat, yhdistykset




Helsingin kaup_unki . .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

20.4.2011

Hankenro 2102_1
Kslk 2011-412
Oas 986-00/11 33

- Suurmetséa-Jakomaki -seura ry
e Helsingin Yrittgjat
e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
- kiinteistOviraston tonttiosasto
- kiinteistoviraston tilakeskus
- pelastuslaitos
- rakennusvalvontavirasto
- rakennusviraston katu- ja puisto-osasto
- sosiaalivirasto
- ymparistokeskus
- Stara
- Helsingin Energia
- asuntotuotantotoimisto
- talous- ja suunnittelukeskus
e muut asiantuntijaviranomaiset:
- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)
Vesihuolto
- Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ympa-
ristokeskus, liikkenne ja infrastruktuuri

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

o Kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetdén isannoitsijille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Pohjois-Helsingin Uutiset lehdessa

o www.hel.fi/ksv kohdassa Nahtavana nyt

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783.

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Tuomas Eskola
puhelin 310 37285
sahkdposti tuomas.eskola(a)hel.fi

arkkitehti Elias Rainio
puhelin 310 37275
sahkoposti elias.rainio(a)hel.fi

likennesuunnittelija Olga Bernitz
puhelin 310 37128
sahkdposti olga.bernitz(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta %9ellsinki Tayttimispvm 16.05.2012
Kaavan nimi Jakoméentie 6 ja Kankarepolku 9

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 20.04.2011
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus 12134
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,6625 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha] [ha] 7,6625

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 7,6625 100,0 40680 0,53 0,0000 3910

A yhteensia 5,8727 76,6 38880 0,66 -0,3802 3110

[P yhteensi

Y yhteensi 0,4556 5,9 1800 0,40 0,0069 800

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 0,0000 -0,0726

R yhteensi

IL yhteensi 1,1370 14,8 0,4787

IE yhteensi 0,1972 2,6 -0,0328

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,1650 2,2 0 0,0000 0
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 7,6625 100,0 40680 0,53 0,0000 3910

A yhteensi 5,8727 76,6 38880 0,66 -0,3802 3110

AK 5,8727 100,0 38880 0,66 -0,3802 3110

[P yhteensa

Y yhteensi 0,4556 5,9 1800 0,40 0,0069 800

YL 0,0000 -0,4487 -1000

YSA 0,4556 100,0 1800 0,40 0,4556 1800

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensia 0,0000 -0,0726

VP 0,0000 -0,0726

[R yhteensi

IL yhteensi 1,1370 14,8 0,4787

Kadut 0,4184 36,8 -0,2399

[LPA 0,7186 63,2 0,7186

|[E yhteensi 0,1972 2,6 -0,0328

EV 0,1972 100,0 -0,0328

S yhteensé

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Y hteensi 0,1650 2,2 0 0,0000 0

ma 0,1650 100,0 0 0,0000 0




ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnlitteluvirasto

Asemakaavaosasto

Kaava-alueen nro 12134 rajaus Lantinen toimisto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Soslaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa

kehitysvammaisten asuntoja.

Autopaikkojen korttelialue, Suluissa clevat
numerot osoittavat korttelin ja ohjeelliset tontit,
joiden autopaikkoja saa sijoittaa aluselle.

Sucjaviheralue,

2 m kaava-aluean rajan ulkopuolella cleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alusen raja.

Osa-alueen raja.

Kahden korttslin vilinen raja.

Ohjesllinen tontin raja.

Hiq‘ti megidnnun pislli osoittaa merkinnén
poistamista.

Korttelin numero,

JAKOMAENTIE Kadun nimi.

24

16600
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Ohjesilisen tontin numero.

Rakennusolkeus kerrosalanelibmetrelng,

Roomalainen numero oscittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosiuvun.

Allevilvattu roomalainen numero osoittaa ra-
kennuksessa ehdottomasti kaytettiviin kemos-
luvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennuksen ja rakentaiden korksin sallittu
korkeusasama lentoestealusalla metreind.

Rakennusala.

Maanalainen viastbnsuoja.

Rakennukseen [Atettiva kulkuaukko.
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Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka
pucleisten rakennuksan ulkoseinien seki ikku-
noiden ja muiden rakenteiden aéneneristévyy-
-:Ierr::I E:.mnomslua vastaan on oftava vahintfién
36

Merkinta oscittaa julkisivun osan, jonka kohdal
la parvekkeet on lasitettava.

Yhdyskuntateknistd huoltoa varten varattu
glusen osa.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla tal pensasaidalla istutettava
alusan osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupybréilylle varattu aluean
08a.

Alueslla cleva ajoyhteys.

Huoltoajoyhteys.

Pysdkdimispaikka.

Katualuesan rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jrjestad ajoneuvolittymas,

Suojeltava piha-alusen osa. Alue tules slilyitBs
luonnonmukaisena.

AK- ja YSA-korttelialueilla:

- on rakentamatta jadviit tontin 0sat, joita ei
kitytetd kulkuteing, leikki- tal oleskelualueena,
istutettava.

- on tonteilla 41200/25 seki 4120917 raken-
nuksien padasialiisina Julkisivumateriaalelna
kiiytettivel vaaleaa rappausta tal puhtaaksimuu-
rattua tiilti.

-tontilla 41200/24 voidaan julkishumateriaalina
kiiyttd8 arn. materiaalien lisiksi uritettua batonia.
Pihajulkisivut tulee sommitella lasiparvekkein tai
viherhuonein, joiden takasaing on verhottu lAm-
mins&vyiselld puulla,

Ak-orttelialuedlla:

- on tontille sijoitettavien polkupydripaikkojen
vihimmaéisméari 1 pp/30 m2 asuntckerrosalaa.
Niista 75 % on sijoitettava rakennuksiin,

- 583 ensimmadisessi kerroksessa olevia asuin-
huoneistoja kiyttas valiaikaisesti sosiaalipalve-
lun tilcina.



- saa asuinrakennusten ensimmaiseen kerrok-
seen rakentaa asemakaavassa merkityn kerros-
alan liséksi asumista palvelevia asunnon ulko-
puolisia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, sau-
na yms. tiloja seké véestdsuojia ja teknisié tiloja.

- on irtaimistovarastoja varattava 2 m2/asunto ja
ulkoiluvélinevarastoja 1 % kerrosalasta.

- tulee asukkaiden kayttéon tontilla 41200/24
rakentaa vahintdédn seuraavat yhteistilat:

- 3 talosaunaa ja 3 talopesulaa.

Ylimpaan kerrokseen sijoitettavat talosaunat
saa rakentaa asemakaavassa merkityn ker-
rosalan lisdksi.

- on tonteille 41200/24 ja 25 yhteenséa rakennet-
tava harraste- ja kokoontumistiloja vahintaén
1,6 % kerrosalasta.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20
m2 ylittdvaa tilaa rakentaa asemakaavaan mer-
kityn kerrosalan lisdksi, mikéli se lis&4 viihtyi-
syytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali ku-
kin kerrostasanne saa riittdvasti luonnonvaloa.
Sisaantulokerroksien yldpuolella olevissa ker-
roksissa tdstd johtuva rakennusoikeuden ylitys
ei kuitenkaan saa olla yhteensa enempaa kuin
b % asemakaavaan merkitysts kerrosalasta.
Ylitys voi olla tatd suurempi, mikali silla saavu-
tetaan erityistd hydtyd rakennus- tai asunto-
tyyppien kehittdmisessa.

- tulee kaikissa porrashuoneissa olla lapi talon
yhteys maantasokerroksessa.

- tulee jétehuolto jarjestdd keskitetysti jatehuo-
neisiin, jatekatoksiin tai syvakeraysastioihin.

- tontilla 41200/24 ei parvekkeita saa sijoittaa
rakennusten Lahdenviyldn puoleisille julkisivuil-
le. Asunnot eivit saa avautua vain Lahden-
vaylan suuntaan.

- on tuloilman sisdanotto jarjestettava rakennus-
ten vesikatolta tai rakennusten niilté sivuilta,
joilla ei ole d&neneristysvaatimuksia.

- tontteja ei saa aidata. Asuntojen yksityispihat
saa aidata vain pensasaidoilla tai kivimuureilla,
joihin liittyy istutuksia.

LPA-korttelialueilla:

- tulee tontti 41200/26 kadun puolelta aidata
matalalla kivirakenteisella muurilla, jota tulee
téydentaa istutuksin.

- tulee pysakaintipaikat tontilla 41200/27 rajata
istutuksin.

- ei saa rakentaa autosuojia tai autokatoksia.

- tontille saa sijoittaa teknista huoltoa palvelevia
johtoja.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

AK-korttelialueslla:
-asunnot 1 ap/120 k-m2

YSA-korttelialueella:
-1 ap/250 k-m2.

T&ll3 asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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JAKOMAKI Havainnekuva

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Jakomaentie 6 ja Kankarepolku 9 Asemakaavaosasto/ Lantinen toimisto
Kslk 5.6.2012/12134 Tuomas Eskola/ JF



MERKINNAT

Wiastikkam
Bisbarslandet

easaari
holmen

Taajamatoimintcjen alue

Keskustatoimintojen alue

Virkistysalue
Viheryhteystarve

Luonnonsugjelualue

Energia- jaftai jatehuoltoon varattu alue

Yhdyskuntateknisen huolloh alue

Moottorivayld

Valtatie/Kantatie
Eritasoliittyma

Paarata

Lardba

Ostersur

Gumbdle
Itédsalmi

Keflahdenselka *
Kailviksfiarden

L]

Yhdysrata

Liikennetunneli
Liikennevaylan katkoviivamerkintd osoittaa vaihto-
ehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

400 kV voimalinja

Raakavesitunneli
Jatevesitunneli

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu
alue

Kulttuuriympdristdn tai maiseman vaalimisen
kannalta tarked alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti merkittava muinaisjgannos

Ote maakuntakaavasta
Jakomaentie 6 ja Kankarepolku 9
Liite kaavaan nro 12134 /5.6.2012



KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
o ASUMINEN/TOIMITILA

Toimitilavaitaisona kehilotfava aiue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTO/'SATAMA
TEKNISEN HUOLLON ALUE

KAUPUNKIPUISTO

Ymparivuotisena th

Ekoasumisen kokeilualue.
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Ade
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VIRKISTYSALUE

Hbalginki-puistone kehiteitava alus.

1 LIKENNEALUE
s SATAMA-ALUE
7
” SOTILASALUE
4

Alue, joke muutefaen asunlo- ja virkistys-

(A) j, jos osoifeifu — -
muu foiminte siiflyy alueslie pois.
- LUONNONSUQJELUALUE
/ > KULTTUURIHISTORIALLISEST!, RAKENNUS- £ b o
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE 0

I MAAILMANPERINTOKOHDE

W a9

AT

v

VESIALUE
KESKUSPUISTON ALUE
SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YIEISKAAVALLA TAI

OSAVLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU LA
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN S

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raitiotie)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN YARAUS
KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta
Jakomaentie 6 ja Kankarepolku 9
Liite kaavaan nro 12134/ 5.6.2012
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Ote ajantasa-asemakaavasta
Jakomaentie 6 ja Kankarepolku 9
Liite kaavaan nro 12134/ 5.6.2012




ceean

JAKOMAENTIE 6

Maapera
1:2000
KALLIOPALJASTUMA
CXLITITTITLY MAALAJIALUEEN RAJA
— 5 SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU
SYVYYS MAANPINNASTA
H k HIEKKA-ALUE, MAANKERROKSEN

PAKSUUS YLI3m

M MOREENIALUE, MAANKERROKSEN
r PAKSUUS YLI 1

Hk LIEVEALUE, SAVEN PAALLA

g OLEVAN HIEKKAKERROKSEN

PAKSUUS YLI 3m

Iv_ TURVEALUE, TURVEKERROKSEN
Sa PAKSUUS 1-3m

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / PS /S| /06.2012 /12134



JAKOMAENTIE 6
Energiahuolto ja tietoliikenne

1:2000

—— T ——  NYKYINEN TIETOLIIKENNEKAAPELI

—— L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO

——1220 —  NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPEL|
u} NYKYINEN MUUNTAMO

a UUSI MUUNTAMO

w 22280

e S— L : [y T, T

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / PS /S| /06.2012 /12134
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JAKOMAENTIE 6

Vesihuolto
| \\ 1:2000
. ——V —— NYKYINEN VESIJOHTO

\ | ——>—— NYKYINEN JATEVESIVIEMARI
————  NYKYINEN HULEVESIVIEMARI
—>»——  NYKYINEN PAINEVIEMARI

m—— \/ = UUSI VESIJOHTO

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / PS /S| /06.2012 /12134
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LIITE

Liikenteen meluselvitys,
KSV/Los, Heikki Halva

Noise level
Day

in dB(A)
i <=55

<= B0

mi
> 65

Jakomaentie 6:n
meluselvitys

AURA
Paivan Leq, 7 m korkeus
ennusteliikenne,

ei meluesteita.

KSV/LS HH&/15.3.2011

W




LIITE

Liikenteen meluselvitys,
KSV/Los, Heikki Halva

Noise level
Day

in dB(A)
i <=55

==60

e
> 85

Jakomaentie 6:n
meluselvitys

AURA
Paivan Leq, 2 m korkeus,
ennusteliikenne,

ei meluesteita.

KSV/LS HH&/15.3.2011

Tt




Viitesuunnitelma - julkisivut

JULKISIVUMATERIAALIT

1 uritettu valkobeatoni

2 writettu varibetoni

3 puukuvioinen varibetoni
4 kivikorimuurit

£ lasl

€ lositetw parveke

7 siimaltiva puusElaikka

JAKOMAENTIEG C

PIHA JAKOMAENTIE = —
ALUELEIKKAUS L—_;

LAHDENVAYLA

ALUEJULKISIVU JAKOMAENTIELLE

ALUEJULKISIVU FIHALLE

JAKOMAEN KIINTEISTOT OY ALUFLEIKKAUS ALUEJULKISIVUT JAKOMAENTIELLE JA PIHALLE 1:800 ARKKITEHTITOIMISTO PIRKKO JA PEKKA PIRTA
JAKOMAENTIE 6 AB 10 112011 SUVIKUJA 4 D2120 ESPOO 0041263688 ork.pli-ta@<olumbus.fi



Viitesuunnitelma — Talo A
- Pohjapiirrokset
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Viitesuunnitelma - Leikkaukset
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