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Ymparistolautakunta

Ypst/3
13.11.2012

§ 318
Lausunto kaupunkisuunnitteluvirastolle Toukolan Arabiankatu 8
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12122

HEL 2011-009456 T 10 03 03
Paatos
Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Tontti sijaitsee Arabian tehtaan korttelialueella littala Oy:n
keramiikkatehtaan vieressa. Uusi asuinrakennus sijoittuu vain noin
kahdeksan metrin etaisyydelle laitoksesta. Meluselvityksen mukaan
ilmanvaihtolaitteiden melutaso ylittda suunnitellun asuinrakennuksen
julkisivuilla enimmillaan 50 dB. Kiinteiston katolla on yhteensa 22
erilaista melua tuottavaa ilmanotto-, poistoilmakoje- ja
huippuimuriyksikkoa ja lauhdutinsarjaa. Laitteet toimivat myos oGisin.

Alueelle aiemmin kaavoitettuja asuinrakennuksia koskevassa
asemakaavassa on kaavamaarays, jonka mukaan asuintonteille
tehdastontilta 23669/12 kantautuva LVIS-melu tulee vaimentaa
asuntojen uudisrakentamisen yhteydessa siten, ettei laitteiden
aiheuttama aanitaso asuinrakennusten tuuletusikkunoiden ulkopuolella
eika parvekkeilla ylita 45 dB rakennusten kayttoonottovaiheessa. Tama
maarays on tarpeen myos tassa asemakaavassa asumisterveyden ja
viihtyvyyden turvaamiseksi tehtaan viereen tulevissa asunnoissa.
Riittavasta meluntorjunnasta seka sen toteutuksesta ja rahoituksesta
tulee sopia etukateen laitoksen edustajien kanssa, koska
rakennuslupavaiheessa ei ole mahdollista velvoittaa
uudisrakentamisen ulkopuolisia tahoja kaavamaaraysten mukaisiin
toimiin.

Kasittely

Vastaehdotus:
Lauri Alhojarvi: Lisataan kappaleen 3 jalkeen omaksi kappaleekseen:

Ymparistolautakunnan mielesta rakennus on toteutettava enintaan
kahdeksankerroksisena.

Ehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Esittelija
ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi
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Paatosehdotus

Esittelija
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1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12122 selostus, paivatty
25.9.2012, paivitetty Kslk:n pdatdksen 25.9.2012 mukaiseksi
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12122 kartta, paivatty 25.9.2012
3 lImakuva
Ote

Kaupunkisuunnitteluvirasto
Ymparistonsuojelu- ja
tutkimusyksikko

Ymparistolautakunta paattanee antaa seuraavan lausunnon.

Tontti sijaitsee Arabian tehtaan korttelialueella littala Oy:n
keramiikkatehtaan vieressa. Uusi asuinrakennus sijoittuu vain noin
kahdeksan metrin etaisyydelle laitoksesta. Meluselvityksen mukaan
ilmanvaihtolaitteiden melutaso ylittda suunnitellun asuinrakennuksen
julkisivuilla enimmillaan 50 dB. Kiinteiston katolla on yhteensa 22
erilaista melua tuottavaa ilmanotto-, poistoilmakoje- ja
huippuimuriyksikkoa ja lauhdutinsarjaa. Laitteet toimivat myos oisin.

Alueelle aiemmin kaavoitettuja asuinrakennuksia koskevassa
asemakaavassa on kaavamaarays, jonka mukaan asuintonteille
tehdastontilta 23669/12 kantautuva LVIS-melu tulee vaimentaa
asuntojen uudisrakentamisen yhteydessa siten, ettei laitteiden
aiheuttama aanitaso asuinrakennusten tuuletusikkunoiden ulkopuolella
eika parvekkeilla ylita 45 dB rakennusten kayttoonottovaiheessa. Tama
maarays on tarpeen myos tassa asemakaavassa asumisterveyden ja
viihtyvyyden turvaamiseksi tehtaan viereen tulevissa asunnoissa.
Riittavasta meluntorjunnasta seka sen toteutuksesta ja rahoituksesta
tulee sopia etukateen laitoksen edustajien kanssa, koska
rakennuslupavaiheessa ei ole mahdollista velvoittaa
uudisrakentamisen ulkopuolisia tahoja kaavamaaraysten mukaisiin
toimiin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ymparistélautakunnan lausuntoa
14.12.2012 mennessa.

Alue sijaitsee Arabianrannassa, Arabian tehdaskorttelin itaisella
reunalla ja Kaj Frankin aukion valittbmassa laheisyydessa osoitteessa
Arabiankatu 8. Asemakaavan muutos mahdollistaa
toimitilarakennusten korttelialueen muuttamisen asuinkayttéon.
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Tontille voi kaavamuutoksen jalkeen rakentaa 12-kerroksisen
asuinrakennuksen, joka jatkaa Arabiankadun varteen rakentuvaa
asuinkerrostalojen rivistda. Muuttamalla tontti toimitilakaytosta
asuinkayttoon sen toteutumisen realistiset mahdollisuudet paranevat
huomattavasti ja tehdaskorttelin itdreunan asuinrakentaminen voidaan
toteuttaa kerralla valmiiksi. Arabianrannassa sailyy kaavamuutoksen
jalkeenkin runsaasti erilaisia mahdollisuuksia monipuolisen
toimitilarakentamisen toteutumiselle.

Muutosalueen uusi rakennusoikeus on 4 300 k-m2.

Esittelija
ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot
Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12122 selostus, paivatty
25.9.2012, paivitetty Kslk:n paatdksen 25.9.2012 mukaiseksi
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12122 kartta, paivatty 25.9.2012
3 llImakuva
Otteet
Ote

Kaupunkisuunnitteluvirasto
Ymparistonsuojelu- ja
tutkimusyksikko

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.09.2012 § 319
HEL 2011-009456 T 10 03 03

Ksv 0944 _9, Arabiankatu 8, karttaruutu H5

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 25.9.2012 paivatyn 23.
kaupunginosan (Toukola) korttelin 23669 tontin 21 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12122 kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista.
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Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus
— hallintokeskus/Kaj:n rooteli
— laskutus, hallintokeskus
— laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto
Kasittely
25.09.2012 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Olavi Veltheim: Esittelija ilmoitti asemakaavan muutosehdotuksen
selostukseen seuraavan korjauksen: Kohdan "Asemakaavan
muutoksen kuvaus" alakohtaan "Liikenne" ensimmaisen kappaleen
kolmas virke muutetaan kuulumaan seuraavasti: "Kaikki muutosalueen
autopaikat saa sijoittaa sen viereisella tontilla sijaitsevaan
pysakointilaitokseen." Esityslistan liitteena olleessa selostuksessa luki
seuraavasti: "Kaikki muutosalueen autopaikat tulee sijoittaa sen
viereisella tontilla sijaitsevaan pysakointilaitokseen."

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Ulla Kuitunen, arkkitehti, puhelin: 310 37443
ulla.kuitunen(a)hel fi
Kaarina Laakso, diplomi-insind6ri, ymparistohairidt, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi
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