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Aloite suunnitelman laatimisesta kaupungin asuntokannan kunnon
selvittamiseksi
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Paatosehdotus

Ymparistolautakunta paattanee antaa valtuustoaloitteesta seuraavan
lausunnon.

Kosteus- ja homevaurioiden selvittaminen ja korjaaminen,
ilmanvaihdon toiminnan varmistaminen, lampdolojen saato ja vastaavat
asumisterveyteen vaikuttavat tekijat kuuluvat normaaliin kiinteistojen
kunnossapitoon ja hoitoon. Naissa asioissa vastuu kuuluu kiinteiston
omistajalle, kaupungin vuokra-asuntojen osalta kussakin tapauksessa
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n kiinteistoyhtidille. Myds asukkaiden
vaihtuessa em. tekijoiden tarkastamisen ja tarvittavan korjaamisen tulisi
kuulua kiinteistoyhtion normaaliin kaytantéon.

Ymparistokeskuksen tehtavana on asuntojen terveydellisten olojen
valvonta terveydensuojelulain nojalla. Tama tarkoittaa kaytannossa
kuntalaisilta tulevien asuntojen terveyshaittaepailyja koskevien
toimenpidepyyntojen selvittamista yhdessa asukkaiden ja kiinteiston
omistajien kanssa. Vireille tulleiden tapausten maara vuosittain on ollut
viime vuosina 300-400. Valtaosa toimenpidepyynnoista on koskenut
kosteus- ja homeongelmia (noin 40% ), ilmanvaihdon puutteita ja
hajuongelmia (noin 30 %) ja lampodoloja (noin 10 %). Meluvalitusten
osuus on ollut noin 20 %. Ymparistokeskus tarkastaa kyseiset asunnot,
tekee mittauksia ja ottaa tarvittaessa naytteita laboratoriotutkimusta
varten. Jos asunnossa todetaan terveydensuojelulain tarkoittama
terveyshaitta, ymparistokeskus kehottaa kiinteiston omistajaa
tarvittaviin korjauksiin ja valvoo, etta terveyshaitta poistuu. Asuntojen
terveyshaittaepailyja koskevia toimenpidepyyntdja tulee kaikenikaisista
asunnoista ja yhta lailla yksityisista asunto-osakeyhtidista kuin
kaupungin tai muiden tahojen omistamista vuokra-asunnoista.

Aloitteessa esitetty ajatus asiantuntijoiden kanssa laadittavasta
suunnitelmasta kaupungin omistamien asuntojen kunnon
selvittamiseksi ja epakohtien korjaamiseen tahtaavan
toimenpideohjelman laatimiseksi on kannatettava. Suunnitelman
laatiminen ja mahdollisesti jonkinlaisen maaraaikaistarkastuskaytannon
luominen tulisi tehda Helsingin kaupungin asunnot Oy:n toimesta.
Ymparistokeskus voi tarvittaessa toimia asiassa asiantuntijana.

Asukkaiden vaihtuessa tehtavat asuntojen nykyista tarkemmat
kuntokartoitukset ovat myos perusteltuja ja tassa tulisi Helsingin
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kaupungin asunnot Oy:n luoda kiinteistoyhtidilleen menettelyohjeet
tehtaville tarkastustoimenpiteille seka kouluttaa naita kartoituksia
tekevaa henkildkuntaa. Talla hetkelld asunnoissa mahdollisiin
terveyshaittaa aiheuttaviin epakohtiin puututaan lilan usein vasta
uusien asukkaiden tekemien havaintojen tai pidemmalla aikavalilla
ilmaantuvien oireilujen perusteella.

Uudisrakentamisessa vastuu suunnittelusta ja rakentamisen
toteutuksesta on rakentamistoimenpiteeseen ryhtyvalla el
rakennuttajalla. Uudisrakentamista saatelevat maankaytto- ja
rakennuslain lisaksi Suomen rakentamismaarayskokoelman
maaraykset ja ohjeet, joiden toteutumista valvoo rakennusluvat
myontava rakennusvalvontaviranomainen eli rakennusvalvontavirasto/
rakennuslautakunta. Terveydellisilla vaatimuksilla on tarkea osa myos
rakentamislainsdadanndssa ja rakentamismaarayksissa. Terveellinen
rakentaminen ja hyva sisailman laatu tulisi kuitenkin nykyista kaytantoa
konkreettisemmin ottaa tavoitteeksi niin rakennusten suunnittelussa
kuin urakoinnissa. Aloitteessa esitetty ajatus tarpeesta selventaa
uusien rakennuskohteiden tarkastusta on paikallaan. Tarkastuksen
voidaan tassa yhteydessa ajatella tarkoittavan niin suunnitelmien
tarkastusta, rakennusaikaista valvontaa kuin asumisolosuhteiden
terveellisyyden varmistamista asuinrakennuksen valmistuttua. Tassa
tydssa tarvitaan seka rakennusvalvontaviranomaisen etta
rakennuttajan aktiivista valvontaotetta.

Esittelija
Paivi Lipponen ja nelja muuta kaupunginvaltuutettua ovat aloitteessaan
28.11.2012 esittaneet kaupunginvaltuustolle, etta kaupunki laatisi
ymparistokeskuksen asiantuntijoiden kanssa suunnitelman, kuinka
kaupungin asuntokannan kunto kaytaisiin lapi. Samalla myos
laadittaisiin toimenpideohjelma kuka vastaa epakohtien korjaamisesta
ja milla aikataululla. Edelleen aloitteen mukaan olisi my0s syyta
selventaa, kuinka uusien rakennuskohteiden tarkastus tehdaan, jotta
urakoitsijat vastaavat rakennusvirheista, eivatka korjausmaksut kaadu
helsinkildisten veronmaksajien kannettavaksi. Lisaksi on laadittava
suunnitelma, kuinka vuokralaisen vaihtuessa asuntojen kunto
kartoitetaan.

Esittelija
ymparistopaallikko
Pertti Forss

Lisatiedot
Paivi Vepsalainen, johtava ymparistdtarkastaja, puhelin: +358 9 310 64323

paivi.vepsalainen(a)hel fi
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