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Lausunto kaupunkisuunnitteluvirastolle Koivusaaren 
osayleiskaavaehdotuksesta (nro 12180)

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Päätösehdotus

Ympäristölautakunta päättänee antaa seuraavan lausunnon 
kaupunkisuunnitteluvirastolle.

Koivusaaren osayleiskaava tuo Helsinkiin runsaasti uutta merellistä 
asuin- ja työpaikka-aluetta raideliikenneyhteyden varteen. 
Osayleiskaavaa varten on tehty runsaasti ympäristö- ja 
ympäristövaikutusselvityksiä. Tulokset on otettu huomioon 
osayleiskaavan ratkaisuissa, mm. asumista ei ole sijoitettu Länsiväylän 
liikennehaittojen äärelle ja arvokkaat luontoalueet on säilytetty. 

Osayleiskaavaehdotuksen ekotehokkuuden arviointi osoittaa 
suunnitellun alueidenkäytön edullisuuden. Arvioinnin mukaan 
alueellista ekotehokkuutta heikentävät erityisesti maanrakennustyöt ja 
raskaat pohjarakenteet sekä myös runsas pysäköintipaikkojen määrä. 
Arvioinnin perusteella ekotehokkuutta voidaan kuitenkin parantaa 
pohtimalla jatkosuunnittelussa rakennusten matalampaa 
energiankulutuksen tavoitetasoa, paikallista sähkön, lämmön- tai 
jäähdytysenergian tuotantoa sekä ulkovalaistusratkaisuissa. 

Ympäristölautakunta muistuttaa, että uusilla alueilla tulee tavoitteena 
olla 0-energiatavoite, kuten EU edellyttää vuoden 2020 alusta. Tämä 
on otettava huomioon Koivusaaren jatkosuunnittelussa. 
Osayleiskaavassa todetaan, että pysäköintipaikkojen määrä 
määritellään tarkemmin asemakaavoituksessa. Ympäristölautakunta 
toteaa, että kaupunkisuunnitteluvirastossa on valmistumassa 
pysäköintipolitiikkaselvitys, jossa on erinomaisia ehdotuksia 
pysäköinnin järjestämiseksi ja pysäköintipolitiikan uudelleen 
linjaamiseksi. Ehdotukset ovat varmasti käyttökelpoisia myös 
Koivusaaren alueen asemakaavoituksessa. Uudet asuin- ja työpaikka-
alueet tulevat sijaitsemaan metroaseman lähellä. Runsas 
pysäköintipaikkojen määrä ei näin ollen voi olla heikentämässä alueen 
ekotehokkuutta.

Ympäristölautakunnalla ei ole muuta huomautettavaa.

Esittelijä

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ympäristölautakunnan lausuntoa 
11.3.2013 mennessä.
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Suunnittelualue sijaitsee Lauttasaaren länsipuolella noin viiden 
kilometrin päässä Helsingin ydinkeskustasta. Espoon ja Helsingin 
välinen kaupungin raja sijaitsee Koivusaaren ja Hanasaaren välissä. 
Suunnittelualue on osa Lauttasaaren kaupunginosaa. Osayleiskaava-
alueen pinta-ala on noin 86 hehtaaria, josta merialuetta on noin 74 ha. 
Koivusaari sijoittuu sekä Länsiväylän että rakennettavan Länsimetron 
varteen.

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari on merkitty selvitysalueeksi (S). 
Merkintä tarkoittaa, että alueen maankäyttö ratkaistaan yleiskaavalla tai 
osayleiskaavalla. Osayleiskaava-alue noudattaa Yleiskaava 2002:n 
selvitysalueen rajoja. Osayleiskaavan valmistelu aloitettiin vuonna 
2008.

Alueen nykytila

Saarella sijaitsevat rakennukset liittyvät enimmäkseen 
veneilytoimintaan. Osa alkuperäisistä rakennuksista on purettu metron 
työmaan takia. Länsiväylän pohjoispuolella sijaitsevalla osalla on Nokia 
Oy:n omistama edustushuvila rantasaunoineen.

Länsiväylä on valtion hallinnoima moottoritie, jonka liikennemäärä on 
71 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Väylän pohjoisreunassa kulkee 
pyöräreitti. Koivusaari sijaitsee Länsiväylän liikenteen melualueella, ja 
liikenteen pakokaasut heikentävät ilmanlaatua väylän läheisyydessä.

Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain tukimuurein rakennettu, 
osittain luonnonmukainen. Keskiosa on täysin rakennettua. Eteläisin 
kärki on säilynyt lähes luonnontilaisena. Eteläkärjessä sijaitsee 
luonnonsuojelulain mukainen, vuonna 2001 suojeltu merenrantaniitty. 
Koivusaaren eteläkärki on kokonaan luokiteltu arvokkaaksi 
kasvillisuuskohteeksi.

Vaskilahden venesataman alueella sijaitsee paikallisesti arvokas 
lepakkoalue, jolla esiintyvät lajit ovat vesisiippa ja pohjanlepakko. 
Lauttasaaren rannoilla on useita lepakkoalueita, joiden kokonaisuuteen 
tämä alue kuuluu. Porstan saari alueen luoteispuolella on 
linnustollisesti arvokas kohde. 

Alue osayleiskaavaehdotuksen mukaan

Koivusaarta suunnitellaan noin 4000 asukkaan ja 2000 työpaikan 
kaupunginosana, joka tukeutuu uuteen Länsimetron asemaan. 
Koivusaaressa yhdistyvät merellinen, urbaani kaupunkiympäristö, 
venesatamat sekä tehokas joukkoliikenne.

Asunnot sijoittuvat pääosin Koivusaaren pohjois- ja eteläkärkien 
polveileviin niemenkärkiin Ja koivusaaren puistokadun molemmin 
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puolin. Asuntoja ei rakenneta Länsiväylän välittömään tuntumaan. 
Asuinalue voi sisältää myös palveluja, liiketiloja, tonttikatuja, kevyen 
liikenteen katuja, korttelipuistoja sekä yhdyskuntateknisen huollon 
alueita. 

Koivusaaren asuinkortteleiden kokonaissuunnitelma mahdollistaa 
monipuolisen asuinrakennusten tyypistön kaupunkipientaloista ja 
kaupunkivilloista aina tavanomaisempiin kerrostalotyyppeihin. 
Erityisasumisen erilaiset muodot kuten opiskelija-asuminen, 
palveluasuminen tai hotellitoiminta sopivat hyvin Koivusaaren lähellä 
metroasemaa sijaitseviin asuinkortteleihin. Asukkaiden pysäköintipaikat 
sijoitetaan asuinrakennusten pysäköintikellareihin tai kortteleiden 
sisäpihojen alle. 

Koivusaaren keskusta on suunniteltu metroaseman ympärille. 
Työpaikat sijaitsevat pääosin Länsiväylän tuntumassa. Alueen 
autopaikkamäärät määritellään asemakaavassa. 

Länsiväylälle Koivusaareen rakennetaan uusi eritasoliittymä. 
Ennustevuonna 2035 liikennettä Länsiväylällä Koivusaaren itäpuolella 
on 67 000 ja länsipuolella 78 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Koivusaaren eteläkärkeen suunnitellaan keskeisin viheralue. Eteläosa 
säilyy luonnonmukaisena, ja pohjoisosaan rakennetaan puisto 
pelikenttineen ja leikkipuistoineen. Pohjoisosan keskeisin 
viheraluekokonaisuus muodostuu lahden ympärille. Pohjoisrannalle on 
mahdollista rakentaa rantapuisto uimarantoineen. Eteläkärjen suojeltu 
merenrantaniitty ja sen olosuhteet säilyvät. Myös eteläosan avokalliot 
ja suuri siirtolohkare säilytetään.

Koivusaaren eteläosassa on kaksi venesatama-aluetta, jotka on 
tarkoitettu alueella jo nyt toimivien venekerhojen satamiksi. 

Osayleiskaavassa on määräys, jonka mukaan täyttö vesialueilla ja 
täyttöainesten välivarastointi maa-alueilla edellyttävät vähintään 
hyväksyttyä asemakaavaluonnosta. Koivusaaren rakentamisen 
vaiheisuutta tutkitaan tarkemmin jatkosuunnittelussa. 

Kestävän maankäytön ratkaisuja Koivusaaressa ovat suhteellisen 
korkea aluetehokkuus, lähivirkistysalueiden läheisyys, 
joukkoliikenneratkaisut, kävelylle ja pyöräilylle luodut hyvät 
mahdollisuudet ja palveluiden läheisyys. Ekotehokkuutta heikentävät 
maanrakennustöiden suuri määrä, alueen rakentamisessa tarvittavat 
raskaat pohjarakenteet, uusiutuvan sähköntuotannon puuttuminen 
suunnitelmista, runsas pysäköintipaikkojen määrä ja olevan 
rakennuskannan heikko hyödyntäminen.

Esittelijä
ympäristöpäällikkö
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Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Pirkko Pulkkinen, johtava ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 31518

pirkko.pulkkinen(a)hel.fi
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