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Paatosehdotus

Ymparistolautakunta paattanee antaa seuraavan lausunnon
kaupunkisuunnitteluvirastolle.

Koivusaaren osayleiskaava tuo Helsinkiin runsaasti uutta merellista
asuin- ja tyopaikka-aluetta raideliikenneyhteyden varteen.
Osayleiskaavaa varten on tehty runsaasti ymparisto- ja
ymparistovaikutusselvityksia. Tulokset on otettu huomioon
osayleiskaavan ratkaisuissa, mm. asumista ei ole sijoitettu Lansivaylan
likennehaittojen aarelle ja arvokkaat luontoalueet on sailytetty.

Osayleiskaavaehdotuksen ekotehokkuuden arviointi osoittaa
suunnitellun alueidenkayton edullisuuden. Arvioinnin mukaan
alueellista ekotehokkuutta heikentavat erityisesti maanrakennustyot ja
raskaat pohjarakenteet seka myoOs runsas pysakaointipaikkojen maara.
Arvioinnin perusteella ekotehokkuutta voidaan kuitenkin parantaa
pohtimalla jatkosuunnittelussa rakennusten matalampaa
energiankulutuksen tavoitetasoa, paikallista sahkon, lammon- tai
jaahdytysenergian tuotantoa seka ulkovalaistusratkaisuissa.

Ymparistolautakunta muistuttaa, etta uusilla alueilla tulee tavoitteena
olla 0-energiatavoite, kuten EU edellyttaa vuoden 2020 alusta. Tama
on otettava huomioon Koivusaaren jatkosuunnittelussa.
Osayleiskaavassa todetaan, etta pysakaointipaikkojen maara
maaritellaan tarkemmin asemakaavoituksessa. Ymparistolautakunta
toteaa, etta kaupunkisuunnitteluvirastossa on valmistumassa
pysakointipolitikkaselvitys, jossa on erinomaisia ehdotuksia
pysakoinnin jarjestamiseksi ja pysakointipolitikan uudelleen
linjaamiseksi. Ehdotukset ovat varmasti kayttokelpoisia myos
Koivusaaren alueen asemakaavoituksessa. Uudet asuin- ja tyopaikka-
alueet tulevat sijaitsemaan metroaseman lahelld. Runsas
pysakointipaikkojen maara ei nain ollen voi olla heikentamassa alueen
ekotehokkuutta.

Ymparistolautakunnalla ei ole muuta huomautettavaa.
Esittelija

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ymparistdlautakunnan lausuntoa
11.3.2013 mennessa.
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Suunnittelualue sijaitsee Lauttasaaren lansipuolella noin viiden
kilometrin paassa Helsingin ydinkeskustasta. Espoon ja Helsingin
valinen kaupungin raja sijaitsee Koivusaaren ja Hanasaaren valissa.
Suunnittelualue on osa Lauttasaaren kaupunginosaa. Osayleiskaava-
alueen pinta-ala on noin 86 hehtaaria, josta merialuetta on noin 74 ha.
Koivusaari sijoittuu seka Lansivaylan etta rakennettavan Lansimetron
varteen.

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari on merkitty selvitysalueeksi (S).
Merkinta tarkoittaa, etta alueen maankaytto ratkaistaan yleiskaavalla tai
osayleiskaavalla. Osayleiskaava-alue noudattaa Yleiskaava 2002:n
selvitysalueen rajoja. Osayleiskaavan valmistelu aloitettiin vuonna
2008.

Alueen nykytila

Saarella sijaitsevat rakennukset liittyvat enimmakseen
veneilytoimintaan. Osa alkuperaisista rakennuksista on purettu metron
tydomaan takia. Lansivaylan pohjoispuolella sijaitsevalla osalla on Nokia
Oy:n omistama edustushuvila rantasaunoineen.

Lansivayla on valtion hallinnoima moottoritie, jonka likennemaara on
71 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vaylan pohjoisreunassa kulkee

pyorareitti. Koivusaari sijaitsee Lansivaylan likkenteen melualueella, ja
likenteen pakokaasut heikentavat ilmanlaatua vaylan laheisyydessa.

Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain tukimuurein rakennettu,
osittain luonnonmukainen. Keskiosa on taysin rakennettua. Etelaisin
karki on sailynyt lahes luonnontilaisena. Etelakarjessa sijaitsee
luonnonsuojelulain mukainen, vuonna 2001 suojeltu merenrantaniitty.
Koivusaaren etelakarki on kokonaan luokiteltu arvokkaaksi
kasvillisuuskohteeksi.

Vaskilahden venesataman alueella sijaitsee paikallisesti arvokas
lepakkoalue, jolla esiintyvat lajit ovat vesisiippa ja pohjanlepakko.
Lauttasaaren rannoilla on useita lepakkoalueita, joiden kokonaisuuteen
tama alue kuuluu. Porstan saari alueen luoteispuolella on
linnustollisesti arvokas kohde.

Alue osayleiskaavaehdotuksen mukaan

Koivusaarta suunnitellaan noin 4000 asukkaan ja 2000 tyopaikan
kaupunginosana, joka tukeutuu uuteen Lansimetron asemaan.
Koivusaaressa yhdistyvat merellinen, urbaani kaupunkiymparisto,
venesatamat seka tehokas joukkoliikenne.

Asunnot sijoittuvat paaosin Koivusaaren pohjois- ja etelakarkien
polveileviin niemenkarkiin Ja koivusaaren puistokadun molemmin
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puolin. Asuntoja ei rakenneta Lansivaylan valittdmaan tuntumaan.
Asuinalue voi sisaltaa myos palveluja, liiketiloja, tonttikatuja, kevyen
likenteen katuja, korttelipuistoja seka yhdyskuntateknisen huollon
alueita.

Koivusaaren asuinkortteleiden kokonaissuunnitelma mahdollistaa
monipuolisen asuinrakennusten tyypiston kaupunkipientaloista ja
kaupunkivilloista aina tavanomaisempiin kerrostalotyyppeihin.
Erityisasumisen erilaiset muodot kuten opiskelija-asuminen,
palveluasuminen tai hotellitoiminta sopivat hyvin Koivusaaren lahella
metroasemaa sijaitseviin asuinkortteleihin. Asukkaiden pysakointipaikat
sijoitetaan asuinrakennusten pysakaintikellareihin tai kortteleiden
sisapihojen alle.

Koivusaaren keskusta on suunniteltu metroaseman ymparille.
TyoOpaikat sijaitsevat paaosin Lansivaylan tuntumassa. Alueen
autopaikkamaarat maaritellaan asemakaavassa.

Lansivaylalle Koivusaareen rakennetaan uusi eritasoliittyma.
Ennustevuonna 2035 liikennetta Lansivaylalla Koivusaaren itapuolella
on 67 000 ja lansipuolella 78 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Koivusaaren etelakarkeen suunnitellaan keskeisin viheralue. Etelaosa
sailyy luonnonmukaisena, ja pohjoisosaan rakennetaan puisto
pelikenttineen ja leikkipuistoineen. Pohjoisosan keskeisin
viheraluekokonaisuus muodostuu lahden ymparille. Pohjoisrannalle on
mahdollista rakentaa rantapuisto uimarantoineen. Etelakarjen suojeltu
merenrantaniitty ja sen olosuhteet sailyvat. Myos eteldosan avokalliot
ja suuri siirtolohkare sailytetaan.

Koivusaaren etelaosassa on kaksi venesatama-aluetta, jotka on
tarkoitettu alueella jo nyt toimivien venekerhojen satamiksi.

Osayleiskaavassa on maarays, jonka mukaan tayttd vesialueilla ja
tayttdainesten valivarastointi maa-alueilla edellyttavat vahintaan
hyvaksyttya asemakaavaluonnosta. Koivusaaren rakentamisen
vaiheisuutta tutkitaan tarkemmin jatkosuunnittelussa.

Kestavan maankayton ratkaisuja Koivusaaressa ovat suhteellisen
korkea aluetehokkuus, lahivirkistysalueiden laheisyys,
joukkoliikenneratkaisut, kavelylle ja pyoérailylle luodut hyvat
mahdollisuudet ja palveluiden laheisyys. Ekotehokkuutta heikentavat
maanrakennustdiden suuri maara, alueen rakentamisessa tarvittavat
raskaat pohjarakenteet, uusiutuvan sahkontuotannon puuttuminen
suunnitelmista, runsas pysakointipaikkojen maara ja olevan
rakennuskannan heikko hyddyntaminen.

Esittelija
ymparistopaallikkd
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Lisatiedot

Pirkko Pulkkinen, johtava ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31518

pirkko.pulkkinen(a)hel.fi
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