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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Tontilla sijaitsee kaksi rakennusta. Asemakaavan muutos mahdollistaa
tontilla sijaitsevien toimistorakennusten palauttamisen osittain tai koko-
naan asuinkayttoon. Nyt laadittavassa asemakaavan muutoksessa
kayttotarkoitukseksi maaritellaan asuin-, liike- ja/tai toimistokaytto. Ka-
dunvarsirakennuksen ensimmaisen kerroksen tilat tulee kuitenkin sai-
lyttaa liiketiloina.

Asemakaavassa osoitetaan uudet suojelumaaraykset molemmille ra-
kennuksille siten, ettd rakennusten kulttuurihistorialliset, rakennustai-
teelliset ja kaupunkikuvalliset arvot sailyvat kayttotarkoituksen muutok-
sen yhteydessa. Bulevardin kadunvarressa sijaitseva paarakennus on
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti seka kaupunkikuvallisesti
huomattavan arvokas. Piharakennus taas on korttelikokonaisuuden
kannalta arvokas.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty tontin omistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan muutosluon-
nos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja kaupungin-
talolla seka kaupunkisuunnitteluviraston verkkosivuilla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta tai asemakaavan muutosluonnoksesta ei ole
esitetty mielipiteita.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee erityistavoite valtakunnallisesti merkit-
tavien kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvojen sailyttdmisesta.

Tavoitteitten huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa
Asemakaavan muutoksen kuvaus, suojelukohteet.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.



Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta. Lahialueita
on liséksi merkitty kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannal-
ta tarkeiksi.

Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen ja valta-
kunnan keskukseksi merkittya aluetta seka kulttuuriympariston vaalimi-
sen kannalta tarke&a aluetta (valtakunnallisesti merkittava, RKY 2009).

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003) alue
on kerrostalovaltaista asumisen ja toimitilojen aluetta, joka on myos
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kan-
nalta merkittdvaa. Lisaksi alue kuuluu kavelykeskustaksi merkitylle alu-
eelle. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 7474 (vahvistettu 21.10.1976).
Kaavassa tontti kuuluu liikerakennusten korttelialueeseen. Tontin ra-
kennusoikeus on 6 068 kerrosneliometria, josta 550 m? saa rakentaa
osittain maanalaisina lilke- ja ty6tiloina. Kadunvarren kerrostalo on suo-
jeltu asemakaavassa ark-merkinnélla rakennustaiteellisesti ja kulttuuri-
historiallisesti arvokkaana. Rakennusta ei saa purkaa, eikd sen kadun-
puoleisen julkisivun ja vesikaton rakennustaiteellista arvoa tai tyylia saa
tarvella. Piharakennusta ei ole suojeltu, eika sille ole merkitty raken-
nusalaa, vaan kyseinen osa tontista on suurelta osin merkitty asema-
kaavassa istutettavaksi tontin osaksi. Tontille on merkitty my6s maan-
alainen pysakoaintitila. Tontin autopaikkavelvoite on voimassa olevassa
kaavassa enintddn 1 autopaikka / 500 kerrosneliometria ark-merkin-
nalla varustetulla rakennusalalla sijaitsevaa kerrosalaa ja muulle toimis-
totilalle 1 autopaikka / 350 kerrosneliometrid. Tontilla sijaitsee nykyisin
9 autopaikkaa piharakennuksen 1. kerroksen autotalleissa.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.



Muut suunnitelmat ja paatokset

Bulevardin puoleinen osa tontista kuuluu Museoviraston inventoinnissa
Esplanadin ja Bulevardin valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY 2009).

Tontti kuuluu alueeseen, jota koskee kaupunginhallituksessa vuonna
1987 vahvistettu Liikekeskustan kaavoitus- ja kehittdmisperiaatteet
-ohjeistus. Kehittamisperiaatteissa tontti kuuluu liike- ja asuinrakennus-
ten korttelialueeseen, jossa voi sijaita myymala-, toimisto- ja asuintiloja
siten, ettd myymalatilojen ohjeellinen osuus kerrosalasta on 10 %, toi-
misto- ja muiden tilojen enintddn 30 % ja asuntojen 60 %. Kadunvarsi-
rakennuksen ensimmainen kerros on varattava myymala- ja asiakas-
palvelutiloiksi. Lisdksi kadunvarsirakennus on esitetty suojeltavaksi
kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaana. Nyt laadittu
asemakaavan muutos on Liikekeskustan kaavoitus- ja kehittamisperi-
aatteiden mukainen.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 23.1.2014.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparist6

Alue sijaitsee keskeisella paikalla Kampissa, hyvien liikenneyhteyksien
ja keskustan palvelujen vélittdmassa laheisyydessa. Tontti on osa nk.
Korppikotka-korttelia. 1800—1900-lukujen vaihteen arvorakennusten
muodostama yhtenainen kokonaisuus on kulttuurihistoriallisesti ja ra-
kennustaiteellisesti merkittdva koko kaupungin mittakaavassa. Kaikki
korttelin kadunvarsirakennukset ovat suojeltuja.

Ymparoiva rakennuskanta koostuu kantakaupungille tyypillisesta, tiiviis-
ta korttelirakenteesta, jossa yhdistyvat seka toimisto-, liike- etta asuin-
kayttd. Ympariston rakennukset ovat pdéasiassa 4—7-kerroksisia ja ne
muodostavat yhtendisia katujulkisivuja rikkaine koristeaiheineen. La-
hiymparistéssa on myos useita julkisia rakennuksia, kuten samassa
korttelissa sijaitseva, S. Gripenbergin vuonna 1884 valmistunut entinen
koulurakennus Yrjonkatu 18:ssa, jossa toimii nyky&aéan ruotsinkielinen
kulttuuri- ja koulutuskeskus seka C. L. Engelin suunnittelema Vanha



kirkko vastapéisen puiston toisella laidalla. Vanhan kirkon puisto eli nk.
Ruttopuisto on yksi Helsingin tunnetuimpia puistoalueita. Se on saanut
kutsumanimensa siita, etta aluetta kaytettiin tilapaisena hautausmaana
ruttoepidemian aikana 1710-luvulla.

Tontilla, johon asemakaavan muutos kohdistuu, sijaitsee kaksi raken-
nusta; uusrenessanssityylinen paarakennus on rakennettu vuonna
1893 ja matalampi piharakennus on vuodelta 1924. Waldemar Aspelin
suunnitteli paarakennuksen alun perin asuinrakennukseksi, jonka suu-
ret edustushuoneistot olivat vuokrakaytossa. Rakennusta laajennettiin
1920-luvulla piharakennuksella, kellarikerroksella ja korottamalla paa-
rakennusta kahdella kerroksella. Laajennuksia oli suunnittelemassa
mm. arkkitehti V. Vahakallio. Kaikki kiinteiston asunnot muutettiin myo-
hemmin vaiheittain toimistoiksi vuoteen 1981 mennessa. Toimistotilois-
sa toimi mm. Suomi-Filmin konttori ja sittemmin rakennus tuli tunnetuk-
si WSOY:n talona. Ensimmaisessa kerroksessa toimivaa kirjakauppaa
lukuun ottamatta WSOY muultti pois talosta vuonna 2012.

Palvelut
Ydinkeskustan monipuoliset palvelut ovat kavelyetaisyydella.
Luonnonymparisto

Alue on osa tiiviisti rakennettua kaupunkikeskustaa ja lahimmat viher-
alueet ovat pienia kaupunkipuistoja. Vanha kirkkopuisto sijaitsee tontin
vieressa.

Suojelukohteet

Tontilla ja sen lahiymparistossa on lukuisia suojeltuja rakennuksia. Li-
saksi osa tontista seka koko Vanha kirkkopuisto kuuluvat Esplanadin ja
Bulevardin valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympa-
ristoon (RKY 2009). Yleiskaavassa alue on merkitty kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavak-
Si.

Tontin paarakennus on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana; vesikaton ja
kadunpuoleisen julkisivun rakennustaiteellista arvoa ja tyylia ei saa tar-
vella. Rakennuksen arvokkaita sisatiloja ei ole suojeltu voimassa ole-
vassa asemakaavassa ja kaava on siltd osin vanhentunut. Myds kaikki
naapuritonttien paarakennukset on suojeltu joko vastaavalla merkinnal-
|& tai muutoin kaupunkikuvallisesti arvokkaina. Korttelin sisdosan piha-
rakennuksia ei ole suojeltu.



Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Maapera

Tonttialue on kovapohjaista kitkamaata ja hyvaa rakentamisen kannal-
ta. Kallionpinta on noin 7 m maan pinnasta. Vanhan kirkkopuiston lan-
sipuolella alkaa kalliossa ruhjevydhyke ja siella on tayte- ja savialuetta.

Ymparistohairiot

Bulevardin ajoneuvo- ja raitioliikenne aiheuttaa alueella melu- ja ta-
rindhaittoja.

3
TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisin toimis-
tokaytdssa olevien tilojen palauttaminen asuinkayttéon, kuitenkin siten,
ettd myos toimistoja voidaan sailyttad rakennuksessa. Paarakennuksen
ensimmaisen kerroksen tilat tulee sailyttaa liiketiloina. Asemakaavan
muutoksessa maaritellaan uudelleen rakennuksia koskevat suojelu-
maaraykset, jotta kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomat-
tavan arvokkaan paarakennuksen ja korttelikokonaisuuden kannalta
arvokkaan piharakennuksen sailyminen voidaan turvata kayttétarkoi-
tuksen muutoksen yhteydessa. Paarakennuksen julkisivujen ja vesika-
ton lisaksi suojellaan keskeisimpien sisétilojen tarkeimmat yksityiskoh-
dat ja tilajako.

Samalla méaaritellaan tonttia koskevat auto- ja polkupyoréapaikkavaati-
mukset seka yhteistiloja ja pihaa ja koskevat maaraykset.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavassa pyritddn sovittamaan yhteen rakennusten joustava ja
monipuolinen kayttd asuin-, toimisto- ja likekaytossa sekéd huomattavat
historialliset ja rakennustaiteelliset arvot. Tontin uudeksi kayttotarkoi-
tukseksi on maaritelty asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
(AL/s). Koko tontti on maaritelty aluesuojelumerkinnalla kulttuurihistori-
allisesti arvokkaaksi. Paarakennus suojellaan merkinnalla sr-1 raken-



Mitoitus

nustaiteellisesti huomattavan arvokkaana ja piharakennus korttelikoko-
naisuuden kannalta arvokkaana merkinnalla sr-3.

Muutosalueen pinta-ala on 1 517 k-m2. Rakennusoikeutta tontilla on yh-
teensa 6 350 k-m2. Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on maa-
ritelty nykytilanteen mukaan, tontille toteutuneen rakentamisen maaran
perusteella. Tontin tehokkuusluku on 4,2.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, joka on
kulttuurihistoriallisesti arvokas (AL/s)

Liikenne

Rakennuksiin saa sijoittaa asuntoja, liiketiloja ja/tai toimistoja. Paara-
kennuksen ensimmaisen kerroksen katuun rajoittuvat tilat tulee kuiten-
kin sailyttaa liikketiloina tai muina asiakaspalvelutiloina ja sisdankaynti
naihin tiloihin tulee olla suoraan kadulta.

Piha tulee rakentaa ja istuttaa leikki- ja ulko-oleskelualueeksi, eiké pi-
halle saa sijoittaa kiinteita aitoja.

Alueen liikennejarjestelyt pysyvat ennallaan. Hankkeessa on kyse ra-
kennusten palauttamisesta niiden alkuperaiseen asuinkayttoon, joten
autopaikkanormin mukaisia autopaikkoja ei vaadita, koska niita ei ole
edellytetty rakennuksen rakennusaikanakaan. Sen sijaan autopaikka-
velvoite on maaritelty siten, etta tontilla nykyisin sijaitsevien autopaikko-
jen maara (9 ap) sailyy ennallaan. Autopaikkoja ei kuitenkaan tarvitse
sijoittaa tontille, vaan ne voidaan osoittaa lahialueen pysakointilaitok-
sista.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Suojelukohteet

Kadun varressa sijaitseva paarakennus on osoitettu suojeltavaksi ra-
kennustaiteellisesti huomattavan arvokkaana merkinnalla sr-1. Raken-
nuksen alkuperaiset tai niihin verrattavat julkisivut, vesikatto, ikkunat,
ulko-ovet, parvekkeet ja porttikaytava suojellaan. Rakennuksen pihan
puoleiseen julkisivuun saa tehda uusia teraspinnakaideparvekkeita ra-
kennuksen ominaispiirteisiin soveltuvalla tavalla. Arvokkaita sisatiloja
ovat mm. rakennuksen porrashuone A seka 2. ja 4. kerroksen paati-



lasarjojen alkuperéiset osat. Suojeltavien sisatilojen yksityiskohdat on
eritelty asemakaavamaarayksessa.

Suojelumé@arayksissa mainitut kerrosnumerot vastaavat kerrostasojen
teknisen maaritelman sijaan rakennushistoriallisessa selvityksessa kay-
tettyja kerrosnumeroita siten, etta ensimmaista maanpaallista kerrosta
kutsutaan katutasoksi, sen ylapuolella oleva kerros on nimitetty 1. ker-
rokseksi ja niin edelleen.

Korjaamisen lahtékohtana on arvokkaiden rakennusosien, sisatilojen ja
niiden muodostamien tilasarjojen sailyttaminen ja tarvittaessa uusimi-
nen alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Piharakennus suojellaan historiallisesti ja korttelikokonaisuuden kan-
nalta arvokkaana rakennuksena merkinnalla sr-3. Sita ei saa ilman pa-
kottavaa syyta purkaa ja sen ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Lisaksi tontille on annettu alueellinen suojelumerkintéa AL/s, jossa tode-
taan alueen olevan kulttuurihistoriallisesti arvokas.

Myds piha tulee suunnitella ja toteuttaa osana arvokasta kokonaisuutta,
ymparistoon sopivia istutuksia ja materiaaleja kayttaen.

Muut arvokkaat rakennusosat

Paarakennuksen 3. kerroksessa sijaitsevan, entisen Suomi Filmi Oy:n
konttoritilan seka 1. kerroksen aulatilan 1940-luvulla tehtyyn kiinteaan
sisustukseen kuuluvat elementit muodostavat arvokkaan, rakennuksen
uudempia vaiheita edustavan historiallisen kerrostuman. 3. kerrokses-
sa arvokkaisiin osiin kuuluvat mm. puiset sisaovet ja paneloinnit, ovien
vetimet, vastaanottotiski seka maanosia kuvaava seinareliefi. 1. kerrok-
sen arvokkain osa on todennakoisesti Aarne Ervin suunnittelemasta si-
sustuksesta sailynyt aulatila tiililattioineen ja tiilipilareineen.

Edella mainittu kiinte& sisustus tulee pyrkia sailyttamaan ja tarvittaessa
siirtAm&an sen osia esimerkiksi rakennuksen sisalla. Naita arvokkaita
sisétiloja ei kuitenkaan erikseen suojella asemakaavamaarayksella, jot-
ta mahdollistetaan kyseessa olevien tilojen muuntojoustava kaytto
asuintiloiksi. Tilojen korjaus- ja muutostoistad, asianmukaisesta doku-
mentoinnista seka osien mahdollisesta siirtamisesta tulee neuvotella
kaupunginmuseon kanssa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue liitetdan olemassa oleviin kunnallistekniikan verkostoihin.



Ymparistohairiot

Katu- ja raitiolikenteen meluhaittojen ehkaisemiseksi paarakennuksen
Bulevardin puoleiselle julkisivulle on osoitettu maarays, jonka mukaan
rakenteellista meluntorjuntaa tulee pyrkia parantamaan rakennussuoje-
lulliset ndkdkohdat huomioon ottaen.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan suojelumé&araykset edesauttavat rakennusten ja l[&hiympéariston
rakennustaiteellisten, kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvo-
jen sailymista.

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa huomattavan arvokkaan rakennuk-
sen muuntamisen joustavasti eri kayttotarkoituksiin.

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen
tontille. Koska rakennus on alun perin suunniteltu asuinrakennukseksi,
ovat edellytykset asuinolosuhteiltaan hyvien asuntojen rakentamiselle
erinomaiset. Naapureiden asumisolosuhteet eivat muutu kaavan toteut-
tamisen seurauksena.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen
Liikennejarjestelyt pysyvat ennallaan. Asemakaavan muutoksen mu-
kaiset pysékdintipaikat voidaan osoittaa lahialueen pysékdintilaitoksis-

ta.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Kaavan toteuttaminen edellyttd& rakennushistoriallisen selvityksen laa-
timista.



"
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Kiinteisté Oy Bulevardi 12:n (tontin 4/87/4
omistaja) hakemuksen johdosta (saapunut 20.9.2013).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 17.10.2013).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavan muutosluon-
nos ja selostusluonnos ovat olleet nahtavana kaupungintalolla ja kau-
punkisuunnitteluvirastossa 4.11.-25.11.2013.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta rakennusvalvontaviraston ja kaupunginmuseon kanssa. Kaavan lah-
tokohtia on esitelty Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokes-
kukselle.

Ennen lautakuntakasittelya saatiin lausunnot kaupunginmuseolta, ra-

kennusvalvontavirastolta, rakennusvirastolta, pelastuslaitokselta, kiin-
teistvirastolta, ymparistokeskukselta, Museovirastolta, Helsingin seu-
dun ymparistopalvelut -kuntayhtymalta ja Helsingin Energialta.

Museovirasto toteaa, ettd Helsingin kaupunginmuseo antaa kaava-
asiasta lausunnon. Kaupunginmuseo pitéda lausunnossaan valitettava-
na, ettei 3. kerroksen kiinteda sisustusta ole mahdollista asemakaavan
maarayksin merkité suojeltavaksi ja pitdd vaarana, etta sailyneet ra-
kennusosat menetetdadn. Samalla kaupunginmuseo kuitenkin toteaa,
ettei asuinkayton ja nykyisen kiintedn sisustuksen yhteensovittaminen
ole realistinen tavoite, eika siten edellyta rakenteiden kaavallista suoje-
lua. Kaupunginmuseo edellyttaa, ettad 3. kerroksen muutossuunnitelmi-
en yhteydessa kaupunginmuseoon ollaan yhteydessa.

Ymparistokeskus toteaa kannanotossaan, ettd rakennusten muuttami-
nen asuinkayttoon edellyttaa katuliikenteen melun ja raitioliikenteen
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melu-, runko&ani-, ja tarindhaittojen huomioimista kaavoituksen yhtey-
dessa.

Ymparistokeskuksen kannanotto on huomioitu lisaéamalla kaavaehdo-
tukseen maarays kadun puolen julkisivun rakenteellisen meluntorjun-
nan parantamisesta.

Kiinteistdvirasto toteaa kannanotossaan, etta kaavamuutos korottaa
tontin arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 teke-
man maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda tontin
omistajan kanssa.

Pelastuslaitos totesi, ettei se ota kantaa asemakaavan muutokseen
tassé vaiheessa. Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Esitetyt mielipiteet

8
KASITTELYVAIHEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai asemakaavan muutosluon-
noksesta ei esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin 11.2.2014 kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hy-
vaksymista.

Helsingissa 11.2.2014

Olavi Veltheim
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KAMPPI, BULEVARDI 12
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee
yhta tonttia osoitteessa Bule-
vardi 12 (4/87/4).

Nykytilanne

Tontilla sijaitsee Waldemar
Aspelinin suunnittelema, 1893
rakennettu uusrenessanssi-
tyylinen paarakennus. Raken-
nus on historiallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja kaupunki-
kuvallisesti huomattavan ar-
vokas. Kiinteistéon kuuluu
myds vuonna 1924 rakennettu
4-kerroksinen piharaken-
nusosa. Molemmat rakennuk-
set olivat alun perin asuinkay-
tosséd, mutta ne muutettiin
myOhemmin vaiheittain toimis-
toiksi. Paarakennuksen en-
simmaisessa kerroksessa on
liiketiloja.

Mitd alueelle suunnitellaan

Rakennukset on tarkoitus palauttaa osittain asuinkaytt6on, kuitenkin siten, etta kadunvarressa
sijaitsevan paarakennuksen ensimmaisen kerroksen liiketilat sek& mahdollisesti osa toimistoti-
loista sailytetaan. Tavoitteena on my0s laatia rakennuksille uudet suojelumaaraykset, jotta ra-
kennusten ja ympariston kaupunkikuvallisten ja historiallisten arvojen sailyminen voidaan tur-
vata kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa.

e
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Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tontin omis-
tajan hakemuksesta.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa
(1976) tontti kuuluu liikerakennusten kort-
telialueeseen. Tontin rakennusoikeus on
6068 kerrosneliometria, josta 550 m? saa
rakentaa osittain maanalaisina liike- ja
tyotiloina. Kadunvarren kerrostalo on suo-
jeltu asemakaavassa rakennustaiteelli-
sesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana.
Rakennusta ei saa purkaa, eikad sen ka-
dunpuoleisen julkisivun ja vesikaton ra-
kennustaiteellista arvoa tai tyylid saa tar-
vella. Piharakennusta ei ole suojeltu, eik&
sille ole merkitty rakennusalaa, vaan ky-
seinen osa tontista on suurelta osin mer-
kitty asemakaavassa istutettavaksi tontin
osaksi. Tontille on merkitty myds maan-
alainen pysakointitila, jota ei kuitenkaan
ole rakennettu. Tontin autopaikkavelvoite
on voimassa olevassa asemakaavassa
enintdan 1 autopaikka / 500 kerrosne-
limetrida ark-merkinnalla varustetulla ra-
kennusalalla sijaitsevaa kerrosalaa ja
muulle toimistotilalle 1 autopaikka / 350
kerrosnelibmetria.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi asumisen ja toimitilojen
alueeksi, joka on my6s kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja maisema-
kulttuurin kannalta merkittavaa. Lisaksi
tontti kuuluu kavelykeskustaksi merkitylle
alueelle.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Bulevardin puoleinen osa tontista kuuluu
Museoviraston inventoinnissa Esplanadin
ja Bulevardin valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriympéaristéon
(RKY 2009).

Tontti kuuluu alueeseen, jota koskee
kaupunginhallituksessa vuonna 1987
vahvistettu Liikekeskustan kaavoitus- ja
kehittamisperiaatteet -ohjeistus. Kehitta-
misperiaatteissa tontti kuuluu liike- ja
asuinrakennusten korttelialueeseen. Li-
saksi kadunvarsirakennus on ohjeistettu
suojeltavaksi kulttuurihistoriallisesti ja ra-
kennustaiteellisesti arvokkaana.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Kiinteistd Oy Bulevardi 12, Kiinteistbn
rakennushistoriallinen selvitys, DAT
Arkkitehdit Oy, 10.5.2013

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia ympariston kulttuuri-

historiallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoi-
hin sek& asumisolosuhteisiin kaavan val-

mistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
lahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu
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valmisteluaineisto on esilla 4.11.2013—

25.11.2013:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel .fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistdan 25.11.2013 kirjalli-
sesti osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitelladn kau-
punkisuunnittelulautakunnalle kevaalla
2013.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana alkuvuodesta 2014.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

¢ Helsingin kaupunginosayhdistykset ry,
Kampin kaupunginosayhdistys

e Helsingin Yrittgjat, Kanta-Helsingin
yrittajat

e Kkaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, rakennusvalvontavi-
rasto, rakennusvirasto, kiinteistoviras-
to, ymparistokeskus, pelastuslaitos,
Helsingin seudun ymparistopalvelut /
Vesi ja Helsingin Energia

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus, Museovirasto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

e Kkirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan
isdnnoitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

o www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nahtavana
nyt")

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).
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Kaavaa valmistelee

arkkitehti Sinikka Lahti
puhelin 310 37478
sahkoposti sinikka.lahti(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

091 g e
Helsinki Tayttamispvm
Bulevardi 12
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus
0,1517 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
0.0375 Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

16.01.2014

17.10.2013
09112258

0,1517

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,1517 100,0 6350 4,19 0,0000 282
A yhteensia 0,1517 100,0 6350 4,19 0,1517 6350
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi -0,1517 -6068
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,0357 23,5 0,0127
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensi 2 6350 1 1400




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,1517 100,0 6350 4,19 0,0000 282
A yhteensi 0,1517 100,0 6350 4,19 0,1517 6350
AL/s 0,1517 100,0 6350 4,19 0,1517 6350
[P yhteensa
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensa -0,1517 -6068
KL -0,1517 -6068
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensi
S yhteensi
[M yhteensi
W yhteensé
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,0357 23,5 0,0127
ma 0,0357 100,0 0,0375
map -0,0248
IRakennussuojelusuojellm rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 2 6350 1 1400
Asemakaava 2 6350 1 1400




150m

IImakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Bulevardi 12 Asemakaavaosasto
4. Kamppi kortteli 87 tontti 4 Kantakaupunkitoimisto




_\,N

12258 /11.2.2014
A

e

a3
MLA (KYRKOPARKEN 7
/)g

VAN

\







AlL/s

87

6350

+12.1

=
— 7
: sr-1
. -

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten kortteli-
alue, joka on kulttuurihistoriallisesti arvokas.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaardinen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Porrashuoneen tunnus.
Maanalainen tila.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Merkinnan osoittamalla julkisivulla tulee
rakenteellista meluntorjuntaa pyrkia paran-
tamaan rakennussuojelulliset ndkékohdat
huomioon ottaen.

RAKENNUSSUOJELU

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas
rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siina tai sen arvokkaissa sisatiloissa saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdraken-
tamistoita, jotka heikentavat rakennuksen tai
sen arvokkaiden sisatilojen rakennustaiteelli-
sia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja
tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Rakennuksen alkuperaiset tai niihin verratta-
vat rakenteet, julkisivut, vesikatto, ikkunat,
ulko-ovet, parvekkeet, porttikdytava ja yksityis-
kohdat materiaaleineen ja vareineen tulee
sailyttda, minka tulee olla korjaustdiden lahto-
kohtana. Mikali rakennusosia joudutaan pakot-
tavista syistd uusimaan, se tulee tehdéa alku-
peraistoteutuksen mukaisesti.

Rakennuksen arvokkaita sisatiloja ovat 2. ja
4. kerroksen Bulevardin puoleisten péaatila-
sarjojen kiintea sisustus: puinen kasettikatto,
profiloidut kipsikatot, oviaukkojen arkadi-
paneelit, alkuperaiset sisdovet ja alkuperaiset
tulisijat seka rakennuksen porrashuone A,
sen rakenteet, porrassyoksyt seka alkuperai-
set tai niihin verrattavat porraskaiteet, vali- ja
kerrostasanteiden sementtimosaiikkipinnat,
lyijylasi-ikkunat sekéd 1940-luvun ovet vetimi-
neen.

Rakennuksen arvokkaissa sisatiloissa korjaa-
misen lahtdkohtana tulee olla alkuperéisten
ehjien huonemuotojen ja niiden muodosta-
mien tilasarjojen seka rakenteiden, yksityis-
kohtien, materiaalien ja varien sailyttdminen.
Mikali arvokkaita rakennusosia joudutaan
pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Rakennuksen pihan puoleiseen julkisivuun
saa tehda uusia terdspinnakaideparvekkeita
rakennuksen ominaispiirteisiin soveltuvalla
tavalla.

Hankkeeseen ryhtyvan on liitettava rakennus-
historiaselvitys lupahakemukseen.

Vesikaton ylapuolelle ei saa sijoittaa teknisia
laitteita tai muita rakennelmia.

Historiallisesti ja korttelikokonaisuuden
kannalta arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman
pakottavaa syyta. Rakennuksen alkuperaiset
ominaispiirteet tulee sailyttaa ja niiden tulee
olla korjaus- ja muutostdiden ldhtdkohtana.

Bulevardin puoleinen osa kaava-alueesta
kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistdéon

(RKY 2009, Esplanadi - Bulevardi).



TILAT

Kadunvarsirakennuksen ensimmaisessa ker-
roksessa tulee sijaita liike- tai muita asiakas-
palvelutiloja ja sisdankaynti naihin tiloihin
tulee olla suoraan kadulta.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/
keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintadn 80 h-m2.

Asukkaiden kayttédon on rakennettava harraste-
ja kokoontumistiloja vahintaan 1,5 % tontilla
kaytetysta asuinkerrosalasta seka riittavat
varastotilat ja talosauna.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Tontille sijoitettavien polkupyéréapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntokerros-
alaa. Naista vahintaan 50 % on sijoitettava
sisatiloihin.

Kiinteistdon kayttdon tulee osoittaa vahintaan
9 autopaikkaa.

Autopaikkoja ei tarvitse sijoittaa tontille vaan
ne voidaan osoittaa ldhialueen pysakdinti-
laitoksista.

PIHA

Autopaikkoja tai jatehuollon laitteita ei saa
sijoittaa pihamaalle.

Piha-alue on kunnostettava leikki- ja ulko-
oleskelualueeksi ymparistddn sopivia istutuk-
sia ja materiaaleja kayttaen. Pihalle ei saa
rakentaa aitoja vaan piha-alueen rajaaminen
on tehtava ainoastaan istutuksia kayttaen.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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