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Lausunto aluehallintovirastolle ja kaupunginhallitukselle JMV-
Research Oy:n hakemuksesta rakentaa kelluvia taloja  
Verkkosaaren edustalle
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ESAVI/76/04.09/2013

Lausuntoehdotus

Ympäristölautakunta päättänee antaa aluehallintovirastolle ja 
kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon JMV-Research Oy:n 
hakemuksesta rakentaa kelluvia taloja Verkkosaaren edustalle.

Ympäristölautakunta toteaa, että JMV-Research Oy:n hakemuksen 
mukainen kelluvien talojen rakentaminen Verkkosaaren edustan 
vesialueelle ei aiheuta merkittäviä muutoksia vesistön tilaan tai 
käyttöön, koska talot rakennetaan muualla ja tuodaan valmiina paikalle, 
joten rakentaminen voidaan toteuttaa hakemuksen mukaisesti. 

Kelluvien talojen rakentaminen edellyttää kuitenkin vesialueen 
ruoppaamista ja rantarakentamista, johon rakennusvirasto on hakenut 
eri hakemuksella lupaa (ESAVI/74/04.09/2013 ). Lisäksi Sito Oy hakee 
viereiselle vesialueelle samanlaista kelluvien talojen rakentamiseen 
liittyvää vesilupaa (ESAVI/146/04.09/2013). Näistä syistä johtuen 
ympäristölautakunta esittää, että aluehallintovirasto arvioisi kyseisten 
hakemusten ympäristövaikutukset yhtenä kokonaisuutena. JMV-
Research Oy:n ja Sito Oy:n hakemusten lupapäätöksiin tulee antaa 
samansisältöiset lupamääräykset. Lisäksi ympäristölautakunta esittää, 
että laadittava vesistötarkkailuohjelma sisältää kaikkien kolmen 
hankkeen vesistövaikutusten seurannan. 

Esittelijä

JMV-Research Oy hakee Etelä-Suomen aluehallintovirastolta vesilain 
mukaista lupaa rakentaa kelluvia taloja Verkkosaaren edustalle. 
Hakemusta koskeva lausunto tulee jättää aluehallintovirastoon 
31.3.2014 mennessä. 

Suunnitelman mukaan Kalasatamaan, Verkkosaaren edustalle 
rakennetaan 22 kelluvaa taloa. Taloja varten rakennetaan niiden 
välissä kulkevat laiturirakenteet sekä kelluvat  aallonmurtajat 
venelaitureineen. Sito Oy hakee vastaavaa lupaa viereisille tonteille, 
jolloin alueelle tulee yhteensä 41 kelluvaa taloa. Venepaikkoja on 
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suunniteltu 35 kappaletta aallonmurtajan sisäpuolelle. Viereiset tontit 
mukaan lukien alueelle on tulossa yhteensä 65 venepaikkaa. Pienellä 
veneellä pääsee myös talojen viereen. Mahdollisesti meren pohjaan 
asennetaan myös lämmön talteenottoputkistoja, joissa kulkeva neste 
koostuu 50 % vedestä ja 50 % etanolista. Käyttöturvallisuustiedotteen 
mukaan maalämpöputkissa käytettävä neste ei ole ympäristölle 
haitallista. Lisäksi rantaan rakennetaan huoltorakennuksia. Talot 
rakennetaan muualla valmiiksi, kuljetetaan rekoilla rantaan ja uitetaan 
paikalleen. Asennustyöt kestävät arviolta muutamia päiviä.

Rakennettavat talot ovat kolmikerroksisia kelluvan teräsbetonipontin 
päällä olevia rakennuksia. Rakennukset ja laiturit kiinnitetään pohjaan 
kaapeleilla ja betonipainoilla. Toisena kiinnitysvaihtoehtona on pohjaan 
lyötävät teräspaalut. Laiturien kelluntasyvyys on 70 cm. Laiturit 
nousevat ja laskevat vedenpinnan korkeuden mukaan. 
Ponttonirakenteeseen asennetaan vesijohdot, viemärit, sähkö- ym. 
kaapelit. Liitokset rantaan ovat joustavat, ja niissä huomioidaan 
vedenpinnan korkeusvaihtelut. Rakennuksissa on talokohtaiset 
jätevesipumput ja jätevedet johdetaan maalla sijaitsevaan 
viemäriverkostoon. 

Kelluvien talojen rakentamissuunnitelma on voimassa olevan 
asemakaavan mukainen. Talojen asennus on tarkoitus aloittaa vuonna 
2015.

Vesialue on voimakkaasti Vantaajoen vesien vaikutusaluetta ja se on 
luokiteltu luokkaan tyydyttävä. Toimenpidealueen itäpuolella kulkee 
lohikalojen nousun turvaamiseksi ns. Vantaanjoen kalaväylä, missä 
kalastus seisovilla pyydyksillä on kielletty. Vanhankaupunginlahden 
pohjukassa on Vanhankaupunginlahden lintuvesi- niminen Natura-alue 
sekä erillinen luonnonsuojelualue. Alueella on myös venereitti lähinnä 
pienveneille. Nykyinen Verkkosaaren venesatama poistuu käytöstä. 

Ranta-alueen tuleva täyttö kaventaa merialuetta tällä kohdalla noin 20 
metriä, jonka jälkeen salmen leveys on 420 m. Kavennus kasvattaa 
virtaamaa salmessa noin 2-5 %. Vanhankaupunginlahden veden 
vaihtuvuuteen sillä ei arvioida olevan vaikutusta. Hankkeesta ei 
arvioida aiheutuvan merkittävää haittaa vesialueen tilaan tai sen 
käyttöön, virtaamiin, vesiliikenteeseen, kalastukseen, kalakantoihin tai 
luonnonsuojelualueille. Rakennusten asentamisesta saattaa aiheutua 
tilapäistä veden samentumista. Vesistövaikutuksia esitetään 
tarkkailtavaksi hyväksytyn ohjelman mukaisesti. 

Merenpohjaan jäävistä haitta-aineista on tehty erillinen riskinarvio. 
Arvion mukaan sedimenttiin jäävät haitta-ainepitoisuudet eivät aiheuta 
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merkittävää riskiä alueen tulevien asukkaiden terveydelle eikä 
ympäristölle.

Hankkeen toteuttaminen edellyttää ruoppaus- ja täyttötöitä alueella. 
Vesisyvyys talojen alla on noin 2−4 m ja talojen vaatima vesisyvyys on 
noin 3,5 m. Rakennusvirasto on jättänyt aluehallintovirastoon 
rantarakentamista ja ruoppauksia koskevan erillisen lupahakemuksen 
(ESAVI/74/04.09/2013). Samalla rakennusvirasto hakee lupaa 
stabiloitavan sedimentin ja muun jäteaineksen hyötykäytölle alueella. 
Hakemuksessa on selvitetty pohjasedimentin laatua ja sedimentti 
ruopattavalla alueella on todettu suurelta osin pilaantuneeksi etenkin 
PCB- ja PAH- yhdisteillä, metalleilla ja öljyhiilivedyillä. Ruoppaus 
aiheuttaa töiden aikaista samentumista ja haitta-aineiden liukenemista 
veteen. Ruoppausmassoja ei läjitetä mereen. 

Ympäristölautakunta antoi aluehallintovirastolle 8.10.2013 (HEL 2013-
009380) kyseisestä ruoppaushakemuksesta sekä 
sedimentin/jätemateriaalin hyötykäytöstä seuraavan lausunnon.

Hankkeen vaikutuksia ympäristöön ja jätemateriaalin hyötykäytön 
riskejä on tarkasteltu riittävällä laajuudella. Selvitysten mukaan 
ympäristöhaitat ja terveysriskit asukkaille ovat hyvin epätodennäköisiä 
ja pieniä. Ruoppaus- ja täyttötyöt sekä jätemateriaalin hyötykäyttö 
alueella voidaan toteuttaa muutoin suunnitelman mukaisesti, mutta 
ruoppausmassaa ei saa sijoittaa suoraan täyttöön, vaan 
kuivatusaltaiden kautta. Kuivatusaltaissa stabiloitua massan laatua 
tulee valvoa ja vain laadunvalvonnan kautta hyväksyttyä stabiloitua 
sedimenttiä käyttää rakenteissa. Jos ruopattu sedimentti sisältää 
paikoitellen merkittäviä määriä haitta-aineita, laadunvarmistuksen 
kautta selviää, mitä sedimenttiosuutta mahdollisesti ei voi hyötykäyttää 
rakenteissa. Stabiloitua sedimenttiä ei tule käyttää rakennusten alla.

Lupapäätöksessä tulee edellyttää hakemuksessa esitettyjen 
tarkkailujen toteuttaminen sekä tarkkailuohjelmien hyväksyttäminen 
ennakkoon Uudenmaan ELY- keskuksella. Vesistötarkkailut voidaan 
yhdistää olemassa olevaan tarkkailuun. Lupapäätöksessä tulee 
edellyttää rakentamisen jälkeistä tarkkailua täytöstä mahdollisesti 
liukenevista haitta-aineista esim. yhden täyttöön perustettavan 
näytteenottokaivon kautta muutaman vuoden ajan rakentamisen 
jälkeen. Kaikkien tarkkailujen tulokset tulee toimittaa niiden valmistuttua 
Uudenmaan ELY- keskukselle ja Helsingin kaupungin 
ympäristökeskukselle.

Lupapäätöksessä tulee määrätä ruoppaus- ja rakennustyöt tehtäväksi 
kalojen nousuajan ulkopuolella, koska kohteen lähellä sijaitsee 
virallinen kalaväylä, joka turvaa lohikalojen nousun Vantaanjokeen. 
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Ruoppaus- ja rakennustöiden aiheuttama sameus ja melu voivat 
haitata kalojen nousua.

Käytettävässä jätemateriaalissa ei saa olla haitta-aineita 
jätemateriaalille annettuja laatunormeja ylittäviä pitoisuuksia. 
Sedimentin kuivatusaltaista mereen johdettavan veden haitta-
ainepitoisuudet eivät saa ylittää hakemuksessa esitettyjä raja-arvoja. 
Jätemateriaali, joka ei sovellu hyötykäyttöön rannan täyttöön, on 
toimitettava hyväksyttyyn vastaanottopaikkaan. Lupapäätöksessä tulee 
myös edellyttää riittävää kirjanpitoa käytetystä sedimentti- ja 
purkubetonimateriaalista.

Esittelijä
ympäristönsuojelupäällikkö
Päivi Kippo-Edlund
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