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Lausunto aluehallintovirastolle ja kaupunginhallitukselle JMV-
Research Oy:n hakemuksesta rakentaa kelluvia taloja
Verkkosaaren edustalle
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Lausuntoehdotus

Ymparistolautakunta paattanee antaa aluehallintovirastolle ja
kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon JMV-Research Oy:n
hakemuksesta rakentaa kelluvia taloja Verkkosaaren edustalle.

Ymparistolautakunta toteaa, etta JMV-Research Oy:n hakemuksen
mukainen kelluvien talojen rakentaminen Verkkosaaren edustan
vesialueelle ei aiheuta merkittavia muutoksia vesiston tilaan tai
kayttoon, koska talot rakennetaan muualla ja tuodaan valmiina paikalle,
joten rakentaminen voidaan toteuttaa hakemuksen mukaisesti.

Kelluvien talojen rakentaminen edellyttaa kuitenkin vesialueen
ruoppaamista ja rantarakentamista, johon rakennusvirasto on hakenut
eri hakemuksella lupaa (ESAVI1/74/04.09/2013 ). Lisaksi Sito Oy hakee
viereiselle vesialueelle samanlaista kelluvien talojen rakentamiseen
liittyvaa vesilupaa (ESAVI/146/04.09/2013). Naista syista johtuen
ymparistdlautakunta esittaa, etta aluehallintovirasto arvioisi kyseisten
hakemusten ymparistovaikutukset yhtena kokonaisuutena. JMV-
Research Oy:n ja Sito Oy:n hakemusten lupapaatoksiin tulee antaa
samansisaltoiset lupamaaraykset. Lisaksi ymparistolautakunta esittaa,
etta laadittava vesistotarkkailuohjelma sisaltaa kaikkien kolmen
hankkeen vesistovaikutusten seurannan.

Esittelija

JMV-Research Oy hakee Etela-Suomen aluehallintovirastolta vesilain
mukaista lupaa rakentaa kelluvia taloja Verkkosaaren edustalle.
Hakemusta koskeva lausunto tulee jattaa aluehallintovirastoon
31.3.2014 mennessa.

Suunnitelman mukaan Kalasatamaan, Verkkosaaren edustalle
rakennetaan 22 kelluvaa taloa. Taloja varten rakennetaan niiden
valissa kulkevat laiturirakenteet seka kelluvat aallonmurtajat
venelaitureineen. Sito Oy hakee vastaavaa lupaa viereisille tonteille,
jolloin alueelle tulee yhteensa 41 kelluvaa taloa. Venepaikkoja on
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suunniteltu 35 kappaletta aallonmurtajan sisapuolelle. Viereiset tontit
mukaan lukien alueelle on tulossa yhteensa 65 venepaikkaa. Pienella
veneella paasee myos talojen viereen. Mahdollisesti meren pohjaan
asennetaan myds lammaon talteenottoputkistoja, joissa kulkeva neste
koostuu 50 % vedesta ja 50 % etanolista. Kayttoturvallisuustiedotteen
mukaan maalampoputkissa kaytettava neste ei ole ymparistolle
haitallista. Lisaksi rantaan rakennetaan huoltorakennuksia. Talot
rakennetaan muualla valmiiksi, kuljetetaan rekoilla rantaan ja uitetaan
paikalleen. Asennustyot kestavat arviolta muutamia paivia.

Rakennettavat talot ovat kolmikerroksisia kelluvan terasbetonipontin
paalla olevia rakennuksia. Rakennukset ja laiturit kiinnitetaan pohjaan
kaapeleilla ja betonipainoilla. Toisena kiinnitysvaihtoehtona on pohjaan
lyétavat teraspaalut. Laiturien kelluntasyvyys on 70 cm. Laiturit
nousevat ja laskevat vedenpinnan korkeuden mukaan.
Ponttonirakenteeseen asennetaan vesijohdot, viemarit, sahko- ym.
kaapelit. Liitokset rantaan ovat joustavat, ja niissa huomioidaan
vedenpinnan korkeusvaihtelut. Rakennuksissa on talokohtaiset
jatevesipumput ja jatevedet johdetaan maalla sijaitsevaan
viemariverkostoon.

Kelluvien talojen rakentamissuunnitelma on voimassa olevan
asemakaavan mukainen. Talojen asennus on tarkoitus aloittaa vuonna
2015.

Vesialue on voimakkaasti Vantaajoen vesien vaikutusaluetta ja se on
luokiteltu luokkaan tyydyttava. Toimenpidealueen itapuolella kulkee
lohikalojen nousun turvaamiseksi ns. Vantaanjoen kalavayla, missa
kalastus seisovilla pyydyksilla on kielletty. Vanhankaupunginlahden
pohjukassa on Vanhankaupunginlahden lintuvesi- niminen Natura-alue
seka erillinen luonnonsuojelualue. Alueella on myos venereitti Iahinna
pienveneille. Nykyinen Verkkosaaren venesatama poistuu kaytosta.

Ranta-alueen tuleva tayttd kaventaa merialuetta talla kohdalla noin 20
metrid, jonka jalkeen salmen leveys on 420 m. Kavennus kasvattaa
virtaamaa salmessa noin 2-5 %. Vanhankaupunginlahden veden
vaihtuvuuteen silla ei arvioida olevan vaikutusta. Hankkeesta ei
arvioida aiheutuvan merkittavaa haittaa vesialueen tilaan tai sen
kayttéon, virtaamiin, vesiliikenteeseen, kalastukseen, kalakantoihin tai
luonnonsuojelualueille. Rakennusten asentamisesta saattaa aiheutua
tilapaista veden samentumista. Vesistovaikutuksia esitetaan
tarkkailtavaksi hyvaksytyn ohjelman mukaisesti.

Merenpohjaan jaavista haitta-aineista on tehty erillinen riskinarvio.
Arvion mukaan sedimenttiin jaavat haitta-ainepitoisuudet eivat aiheuta
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merkittavaa riskia alueen tulevien asukkaiden terveydelle eika
ymparistolle.

Hankkeen toteuttaminen edellyttaa ruoppaus- ja tayttotoita alueella.
Vesisyvyys talojen alla on noin 2-4 m ja talojen vaatima vesisyvyys on
noin 3,5 m. Rakennusvirasto on jattanyt aluehallintovirastoon
rantarakentamista ja ruoppauksia koskevan erillisen lupahakemuksen
(ESAVI/74/04.09/2013). Samalla rakennusvirasto hakee lupaa
stabiloitavan sedimentin ja muun jateaineksen hyotykaytolle alueella.
Hakemuksessa on selvitetty pohjasedimentin laatua ja sedimentti
ruopattavalla alueella on todettu suurelta osin pilaantuneeksi etenkin
PCB- ja PAH- yhdisteilla, metalleilla ja 6ljyhiilivedyilla. Ruoppaus
aiheuttaa toiden aikaista samentumista ja haitta-aineiden liukenemista
veteen. Ruoppausmassoja ei lgjiteta mereen.

Ymparistélautakunta antoi aluehallintovirastolle 8.10.2013 (HEL 2013-
009380) kyseisesta ruoppaushakemuksesta seka
sedimentin/jatemateriaalin hyotykaytosta seuraavan lausunnon.

Hankkeen vaikutuksia ymparistoon ja jatemateriaalin hyotykayton
riskeja on tarkasteltu riittavalla laajuudella. Selvitysten mukaan
ymparistohaitat ja terveysriskit asukkaille ovat hyvin epatodennakoisia
ja pienia. Ruoppaus- ja tayttotyot seka jatemateriaalin hyotykaytto
alueella voidaan toteuttaa muutoin suunnitelman mukaisesti, mutta
ruoppausmassaa ei saa sijoittaa suoraan tayttéon, vaan
kuivatusaltaiden kautta. Kuivatusaltaissa stabiloitua massan laatua
tulee valvoa ja vain laadunvalvonnan kautta hyvaksyttya stabiloitua
sedimenttia kayttaa rakenteissa. Jos ruopattu sedimentti sisaltaa
paikoitellen merkittavia maaria haitta-aineita, laadunvarmistuksen
kautta selviaa, mita sedimenttiosuutta mahdollisesti ei voi hyotykayttaa
rakenteissa. Stabiloitua sedimenttia ei tule kayttaa rakennusten alla.

Lupapaatoksessa tulee edellyttaa hakemuksessa esitettyjen
tarkkailujen toteuttaminen seka tarkkailuohjelmien hyvaksyttaminen
ennakkoon Uudenmaan ELY- keskuksella. Vesistotarkkailut voidaan
yhdistaa olemassa olevaan tarkkailuun. Lupapaatoksessa tulee
edellyttaa rakentamisen jalkeista tarkkailua taytosta mahdollisesti
liukenevista haitta-aineista esim. yhden tayttoon perustettavan
naytteenottokaivon kautta muutaman vuoden ajan rakentamisen
jalkeen. Kaikkien tarkkailujen tulokset tulee toimittaa niiden valmistuttua
Uudenmaan ELY- keskukselle ja Helsingin kaupungin
ymparistokeskukselle.

Lupapaatoksessa tulee maarata ruoppaus- ja rakennustyot tehtavaksi
kalojen nousuajan ulkopuolella, koska kohteen lahella sijaitsee
virallinen kalavayla, joka turvaa lohikalojen nousun Vantaanjokeen.
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Ruoppaus- ja rakennustoiden aiheuttama sameus ja melu voivat
haitata kalojen nousua.

Kaytettavassa jatemateriaalissa ei saa olla haitta-aineita
jatemateriaalille annettuja laatunormeja ylittavia pitoisuuksia.
Sedimentin kuivatusaltaista mereen johdettavan veden haitta-
ainepitoisuudet eivat saa ylittdd hakemuksessa esitettyja raja-arvoja.
Jatemateriaali, joka ei sovellu hyotykayttoon rannan tayttoon, on

toimitettava hyvaksyttyyn vastaanottopaikkaan. Lupapaatoksessa tulee

myo0s edellyttaa riittavaa kirjanpitoa kaytetysta sedimentti- ja
purkubetonimateriaalista.

ymparistdnsuojelupaallikkd
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