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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Yksityinen tontin omistaja haluaa kayttaméattoman osan hyotykayttoon,
koska teletekniikkaa varten ei tarvitse varautua tilalaajennuksiin. Yleis-
ten rakennusten korttelialue (YT) jaetaan kahteen osaan niin, ett ole-
massa olevalle puhelinkeskukselle muodostetaan nykyista pienempi
yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
(ET). Loppuosa alueesta muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP) tonttitehokkuudella e = 0,25. Puhelinkeskuksen alueen pinta-
alaksi tulee 631 m? ja asuintontin pinta-alaksi tulee 1289 m?. Uudeksi
asuinrakennusoikeudeksi tulee 322 k-m?. Asuintontille saa rakentaa
enintddn kaksikerroksisen rakennuksen. Lisdksi tontille saa rakentaa
autosuoja-, varasto- tms. tiloja sisaltavan yksikerroksisen talousraken-
nuksen.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

2

LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty tontin omistajan Elisa Oyj:n aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos
on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa, esittelytila Laituril-
la ja kaupungin ilmoitustaululla. Muutosluonnoksesta on jatetty yksi
mielipide, joka on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.



Yleiskaava
Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on pientalovaltaista asuin-
aluetta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.
Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 4933 (vahvistettu 16.2.1962).
Voimassa olevassa asemakaavassa alue on yleisten rakennusten kort-
telialuetta (YT). Kiviportintien varressa on levea istutettavaksi merkitty
tontin osa.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 14.5.2014.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparist6

Tontilla sijaitsee vuonna 1953 valmistunut vaaleaksi rapattu puhelin-
keskusrakennus, linkkimasto ja autopaikkoja. Tontilla on taysikasvuista
puustoa. Tontin pohjoispuolella sijaitsee Vartiokylan kirkko ja sen veh-
reé piha-alue leikkipaikkoineen. Kiviportintien eteldpuolella on pienker-
rostaloja. Muualla lahiymparistéssa on pientaloasutusta.

Palvelut

Peruskoulun ala-aste ja paivakoti sijaitsevat vastapaisessa korttelissa
osoitteessa Kiviportintie 10. Lahin paivittdistavarakauppa sijaitsee sa-
dan metrin paassa Itavaylan varressa. Itakeskuksen monipuoliset pal-
velut ovat lahelld helposti saavutettavissa.



Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera
3
TAVOITTEET
4

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maapera on kitkamaata.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa puhelinkeskuksen
laajentamiselle varattu tarpeeton alue asuinrakentamiseen ja edistaa
taydennysrakentamista.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa tontti on jaettu kahteen osaan niin, etté
puhelinkeskukselle muodostetaan nykyista pienempi alue. Loppuosa
tontista muutetaan asuinpientalotontiksi. Asuintontille saa rakentaa
enintaan kaksikerroksisen rakennuksen. Lisaksi tontille saa rakentaa
autosuoja-, varasto- tms. tiloja sisaltavan yksikerroksisen talousraken-
nuksen.

Muutosalueen pinta-ala on 1920 m2. Puhelinkeskuksen alueen pinta-
alaksi tulee 631 m? ja asuintontin pinta-alaksi tulee 1289 m?. Uudeksi
asuinrakennusoikeudeksi tulee 322 k-m? tonttitehokkuudella e = 0,25.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Tontin pohjoisreunaan on merkitty rakennusala, jonka etéisyys kirkon

tontin rajoista on nelja metria ja itdpuolen pientalotonttien rajoista kah-
deksan metria. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Kahden metrin etéi-
syydelle tontin luoteisrajasta on merkitty rakennusala, jolle saa raken-
taa autosuoja-, varasto tms. tiloja sisaltavan yksikerroksisen talousra-

kennuksen (ta).

Tontin Kiviportintien vastaiselle rajalle on merkitty viisi metrid levea is-
tutettava alueen osa.



Tontille saa asemakaavakartassa tehokkuusluvulla osoitetun raken-
nusoikeuden lisdksi rakentaa autotalleja, -katoksia, varastotiloja, lasi-
kuisteja ja kasvihuonetilaa yhteensa enintaan 30 % sallitusta asunto-
kerrosalasta, kuitenkin siten, etta lasikuistien ja kasvihuoneiden ker-
rosala ei ylitd 7 % sallitusta asuntokerrosalasta.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteind

tai pysakointiin, on istutettava, kayttden myds puita ja pensaita, tai pi-

dettdva luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa.
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Alueelle on merkitty yksikerroksinen rakennusala puhelinkeskuksen ra-
kennuksen alaa noudattaen. Kiviportintien ja etdpuolisen naapuritontin
suuntaan on merkitty vahintaan viisi metria levea istutettava alueen
osa. Alueelle sijoittuu olemassa oleva linkkimasto.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on liitettavissa olemassa olevaan teknisen huollon verkostoon.

Asuinpientalojen korttelialueen itareunassa sijaitsevalle tietoliikenne-
kaapelille on asemakaavaan esitetty johtokuja.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alueen maapera on moreenia, maakerroksen paksuus tiiviin kerroksen
ylapuolella on yli metrin. Rakennukset perustetaan anturoilla maan tai
kallion varaan.

Olemassa olevan tiedon mukaan aluetta ei ole kaytetty sellaisiin toimin-
toihin josta olisi aiheutunut maaperan pilaantuneisuutta.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan ja asumisoloihin
Kaavan toteuttaminen tiivistaa Vartiokylan pientaloaluetta. Korttelin

45264 erillispientalotonteilla tonttitehokkuus e = 0,25. Kaavamuutos
noudattaa ympariston rakentamistehokkuutta. Rakentamisen takia ton-



tilta kaadetaan puustoa, joka maisemassa on liittynyt viereisen kirkon
pihaan. Uudisrakennuksen paaty tulee lahelle tontin 45264/11 asuin-
pientaloa ja muuttaa asukkaiden ndkymia luoteeseen. Uudisrakennuk-
sen etaisyys asuinpientalon tonttiin on kahdeksan metria ja lyhin etai-
syys julkisivuun on 12,4 metria.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Suunniteltu lisarakentaminen toteutuessaan vahvistaa olemassa ole-
van teknisen huollon verkoston kayttoa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Elisa Oyj:n (tontin 45264/2 omistaja) ha-
kemuksen johdosta (saapunut 24.10.2011).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos (paivatty
11.9.2014).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja
selostusluonnos ovat olleet ndhtavana kaupungin ilmoitustaululla, kau-
punkisuunnitteluvirastossa, esittelytila Laiturilla ja kaupunkisuunnittelu-
viraston internet-sivuilla 29.9.-13.10.2014.

Viranomaisyhteistyo
Ennen lautakuntakasittelya pyydettiin lausunnot rakennusvirastolta,

kiinteistOvirastolta ja Helsingin Energialta, joilla ei ollut huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai kaavaluonnoksesta.



Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja kaavaluonnoksessa suunni-
teltu tonttitehokkuus oli Elisa Oyj:n kaavamuutoshakemuksen mukai-
nen e = 0,30 ja rakennusala oli neljan metrin paassa korttelin 45264
tontin 13 rajasta. Kaavamuutosehdotuksessa rakennusalan raja on siir-
retty kahdeksan metrin pdéhan naapuritontin rajasta ja tonttitehokkuus
on laskettu e = 0,25:een. Naapurin asuinrakennus ja ulkoterassi ovat
noin kolme metria muutosaluetta alempana. Tontin reuna-alue on naa-
purin suuntaan laskevaa jyrkahkoa rinnetta. Suunnitelmaa on muutettu,
koska neljan metrin paahan rakentaminen olisi haitannut kohtuuttomas-
ti naapurin asuinolosuhteita varjostaen ulko-oleskelualuetta.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yksi mielipide, joka koski osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa ja asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteitd on
esitetty asukastapaamisessa tontilla ja puhelimitse.

Mielipiteessa vastustettiin kaavamuutosta, koska se muuttaa naapuri-
tontin asumisoloja merkittavasti peittaen ilta-auringon ja nakyman Kkir-
kolle. Naapuritontin todettiin olevan 2,5-3 metria alempana Elisan tont-
tia. Neljan metrin pd&héan tontin rajasta rakennettava 7,5 metria korke-
aa rakennusta pidettiin kohtuuttomana. Tonttitehokkuutta e = 0,30 pi-
dettiin liian suurena ottaen huomioon vanhan nykyisen rakennuksen ja
uuden tontin muodon ja sijainnin. Linkkimaston todettiin olevan ulom-
pana kuin 2 metrid puhelinkeskuksen seinasta ja maisemalle haitta.

Mielipide on kaavoitustytssé otettu huomioon siten, etta rakennusalu-
een rajaa on siirretty kaavamuutosehdotuksessa kahdeksan metrin
padhan tontin rajasta. Tonttitehokkuus on laskettu e = 0,25:een. Puhe-
linkeskuksen alueen rajaa on siirretty niin, etta linkkimasto on koko-
naan alueen sisalla.
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KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-

nalle 31.3.2015 ja se paatti esittdd kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Helsingissa 31.3.2015

Olavi Veltheim
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KIVIPORTINTIE 3
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee
Elisa Oyj:n Vartiokylan puhe-
linkeskustonttia osoitteessa
Kiviportintie 3.

L 4

Uusi asuin-
pientalotontti

Uusi
tontinraja

Nykytilanne

Tontilla sijaitsee vuonna 1953
valmistunut vaaleaksi rapattu
puhelinkeskusrakennus, link-
kimasto ja autopaikkoja. Tontil-
la on taysikasvuista puustoa.
Tontin pohjoispuolella sijaitsee
Vartiokylan kirkko ja sen veh-
rea piha-alue. Kiviportintien
etelapuolella on pienkerrosta-
loja. Muualla lahiymparistossa
on pientaloasutusta.

Mita alueelle suunnitellaan

Koska teletekniikkaa varten ei tarvitse varautua tilalaajennuksiin, halutaan tontin kayttamaton
osa hyotykayttoon. Tontti jaetaan kahteen osaan niin, etta puhelinkeskukselle muodostetaan
nykyista pienempi tontti. Loppuosa tontista muutetaan asuinpientalotontiksi tonttitehokkuudel-
la e= 0,30. Puhelinkeskuksen tontin pinta-alaksi tulee 605 m? ja asuintontin pinta-alaksi tulee
1315 m? Uudeksi asuinrakennusoikeudeksi tulee 394,5 k-m?. Asuintontille saa rakentaa enin-
taan kaksikerroksisen rakennuksen. Lisaksi tontille saa rakentaa autosuoja-, varasto-, tms.
tiloja sisaltavan yksikerroksisen talousrakennuksen.
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Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tontin omis-
tajan Elisa Oyj:n hakemuksesta.

Maanomistus
Korttelialue on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1961 alue on yleisten rakennusten

korttelialuetta (YT). Kiviportintien varressa
on levea istutettavaksi merkitty tontin osa.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttosopimuk-
sen hakijan tontinomistajan kanssa kay-
tavissa neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia kaupunkiku-
vaan, asumisoloihin ja teknisen huollon
jarjestamiseen kaavan valmistelun yhtey-
dessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

l&ahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 29.9.-13.10.:

e esittelytila laiturilla, Narinkka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel .fi’lksv (kohdassa "Nahtavana
nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 13.10.2014 kirjalli-
sesti osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty®
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etté ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle joulukuus-
sa 2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan
tarvittaessa viranomaisten lausunnot.
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuk-
sen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana kevaalla 2015.
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Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Puotila-seura ry, Vartio- ja Mellunky-
lan Omakotiyhdistys ry

e Helsingin Yrittgjat, I1td-Helsingin Yritta-
jat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistoviraston tonttiosasto ja ra-
kennusviraston katu- ja puisto-osasto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o kirjeilla osallisille (asunto-osake-
yhtididen kirjeet lahetetaan isannaitsi-
joille, joiden toivotaan toimittavan tie-
don osakkaille ja asukkaille)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
verkkosivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Timo Karhu

puhelin 310 37332
séhkoposti timo.karhu(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm

Kaavan nimi Kiviportintie 3

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvéaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

0,1920

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]0,1920

26.01.2015

11.09.2014
09112337

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,1920 100,0 322 0,17 0,1920 322
A yhteensa 0,1289 67,1 322 0,25 0,1289 322
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa 0,0631 32,9 0 0,0631 0
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

[ha]

-ala

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,1920

100,0

322

0,17

0,1920

322

A yhteensa

0,1289

67,1

322

0,25

0,1289

322

AP

0,1289

100,0

322

0,25

0,1289

322

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

0,0631

32,9

0,0631

ET

0,0631

100,0

0,0631

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Helsingin kaupungin kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto
Helsingfors stads fastighetskontors stadsmétningsavdelning

0 50m 1:1000

Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem: ETRS-GK25

7 |678505

Korkeusjarjestelma / Hojdsystem: N2000
aluefomrade: kartoitus:
kartlaggning: 4/2014

Pohjakartta tayttaa maankaytts- ja rakennuslain 54a §:n vaatimuksst |~
Baskartan uppfyller kraven i S4a § i markanvandnings- och byaglagen

4
13.05.201 Hlelsingin kaupunki, kinteistavirasto, kaupunkimittausosasta
23114 Helsingfors stad, fastighetskontoret, stadsmatningsavdeiningen
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VARTIOKYLA )45

138 S/

HELSINKI, 45. kaupunginosa
Vartiokyla, Vartioharju
Kortteli 45264, tontti 2
Asemakaavan muutos 1:1000

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
vilva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa autosuoja-,
varasto- tms. tiloja sisaltavan yksikerrok-
sisen talousrakennuksen.

Istutettava alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

AP-KORTTELIALUEELLA

Tontille saa asemakaavakartassa tehok-
kuusluvulla osoitetun rakennusoikeuden
lisaksi rakentaa autotalleja, -katoksia, va-
rastotiloja, lasikuisteja ja kasvihuonetilaa
yhteensa enintdan 30 % sallitusta asunto-
kerrosalasta, kuitenkin siten, etta lasikuis-
tien ja kasvihuoneiden kerrosala ei ylita

7 % sallitusta asuntokerrosalasta.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
leikkipaikkoina, kulkuteina tai pysakaintiin,
on istutettava, kayttden mydés puita ja pen-
saita, tai pidettava luonnonmukaisessa puis-
tomaisessa kunnossa.

Rakennusten vahimmaisetaisyys tontin
rajoista on, ellei rakennusrajoin toisin
osoiteta:

- kadun puoleisesta rajasta 5 m

- muista tontin rajoista 4 m.

- autotallin tai -katoksen ja talousrakennuk-
sen vahimmaisetaisyys naapuritontin
puoleisesta rajasta on 2 m.

Rakennusten enimmaiskorkeudet ovat:

- autosuoja tai talousrakennus 3,5 m

- 1-kerroksinen asuinrakennus 5,0 m

- 2-kerroksinen asuinrakennus 7,5 m

Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla on

suurempi luvuista 1 ap/100 k-m2 tai 1 ap
/asunto.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on tehtava erillinen tonttijako.
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Taajamatoimintojen EPlu Puolustusvoimien alue, b= Piddirata Klulttu.uriympﬁristlfin.
i issiiai Avto- tai maiseman vaalimi- |
alue Jonka' tmssual.ncr} kaytto Yhdysrata s tmten
%% tarkoitus on virkistys-, sen kannalta tirked
- Keskustatoimintojen matkailu- ja/tai koulutus- ]: == Liikennetunneli alue, tie tai kohde
alue S
toimint s o
. ST e—e—e-  Laivaviyld Valtakunnallisesti
@—ENE) Energia- Ja/tai jatehuol- Veneviyld merkittdvd muinais-
toon varattu alue jaannos
Viskisbsiue €D Yhdyskuntateknisen 400 kV voimalinja . UNESCO:n
: huollon alue —®——  Maakaasun runkoputki *—*—*—* - B s |
| Viheryhteystarve maailmanperintd-
' i Satama ——@—— Raakavesitunneli kohde
/| Luonnonsuojelualue a ; : .
S— g riviYIE -0 Jatevesitunneli Pédkaupunkiseudun
EP Puolustusvoimien . . Natura 2000 rannikko- ja saaristo-
aliie S Valtatie / kantatie -verkostoon kuuluva vyo6hyke -rajaus
+ Eritasoliittyméa o—o—o o taichdotettualue —--— Kunnan raja

Ote maakuntakaavasta
Kiviportintie 3
Liite kaavaan nro 12337



A Jamfmisalo
- i Tamerehundg

Merkinnat

. imien alue, jonka toissijai
Beteckningar = on virkistys-, matkailu- jatai koulutustoiminta

Forsvarsmaktens omrade, vars sekundara anvandningsandamal

Taajamatoimintojen akwe ar rekreation, turism och/eller utbildning

Omrade fér tatortsfunktioner
Tiivistettava alue m— Moottorivéyld
:H:ttt Omrade som ska fortatas S==== Motorled
" . " " Valtatie / Kantatie
tai lueiden reservial e
LI e Risg) Saman
galii 8 imintojen al Seututie
Omrade for tatortsfunktioner som stoder sig pa spa Reglonal vag
kehit! Yhdystie
L for stati som stoder sig Forbindelsevag
Kyla Eritasoliittyma
By Planskild anslutning
. Paarata
Palvelujen alue L
Omrade for service Huvudbana
o Y
alde, Keskus Forbindelsebana
Omrade for centrumfunktioner, rikscentrum

EP

]_ - _[ Liikennetunneli
Trafiktunnel

imintojen alue,
Omrade for centrumfunktioner, regioncentrum

] Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus

Keskustatoimintojen alue
Omrade for centrumfunktioner

1
¥ althnl
® 110 kV voimajohto

110 kV kraftledning

— ol 110 kV voimajohdon ohjeellinen linjaus
10 kv ing, riktgi i

—@——  Estink 1

==  Estlink 2
110 kV voimaj; tai i il in v ve

- @ qi0kV eller bety
behov av forbindelse

N Energiahuollon alue
Omrade fér energiférsérjning
® Siirtoviemari

Avloppsledning

- Siirtoviemarin ohjeellinen linjaus

iktgis ing for
. .
Naturgashuvudiedning
R Lentomelualue M (L xeq7.22 Yli 55 db )

Lii i osoittaa
i i ittai suuryks ™= = = ! ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
Stor j av regional H-++++  Trafikled betecknad med streckad linje anger en alternativ
Wsning eller riktgivande strackning
Tyopaikka-alue
Arbetsplatsomrade «—> Liikenteen yhteystarve
Behov av trafikforbindelse
Teollisuusalue
Industriomrade A Joukkolilkenteen vaihtopaikka ——
Omstigningplats for kollektivtrafik El
Virkistysalue ” cavei 5
2 Liityntapysakointipaikka 7
Rekreationsomrade v Plats for ansiutningsparkering / %
Viheryhteystarve
Behov av gronférbindelse Tvarga i
Luonnonsuojelualue Ulkoilureitti
Naturskyddsomrade ollurei
ydd: 00000 Lifsled -————

Puolustusvoimien alue

Férsvarsmaktens omrade —@—— 400 kV voimajohto

400 kV kraftiedning

Flygbulleromrade M (L seq7.2; 6ver 55 db)

Puolustusvoimien melualue (L aq7-22 yli 55 db)
Forsvarsmaktens bulleromrade (L asq7-22 6ver 55 db)

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue

Omrade som hor till eller foreslagits hora till natverket Natura 2000

Kulttuuriympaériston vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde,

valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)

Omrade, vag eller object av riksintresse som ar viktigt med tanke

pa kulturmiljon (RKY 2009)

Arvokas harj tai muu i
Vardefull as eller annan vardefull geologisk formation

Kunnan raja 1.1.2013
Kommungréns 1.1.2013

Maakuntakaava-alueen raja
Grans for landskapsplaneomradet

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

Toimitilavaitaisena kehiteftavé alus.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTO/SATAMA

TEKNISEN HUOLLON ALUE
KAUPUNKIPUISTO

Ympérivuotisena tivoliaiusena kehitefiava alus.
Ekoasumisen kokeilualue.

» Y N N N »

o 0o o0

LR

Ls

4

(A)

=]
7/

VIRKISTYSALUE

Holsinki-puistona kehitetiavé aiue.
LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alus, joka muutetaan asunto- ja virkisfys-
alusoksi, jos yleiskaavakartalla osoitettu
muu foiminta siirtyy alueelia pois.

LUONNONSUOQJELUALUE
KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS-
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

MAAILMANPERINTOKOHDE

VESIALUE
KESKUSPUISTON ALUE

SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raitiotie)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

w=% L. [ VNA

Prrasaseiissinisd

[TITITITIITT.
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