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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa tonttien 31119/1 ja 12 tdydennys-
rakentamisen kahdella asuinkerrostalolla asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK) muutettavalla alueella seka lasten paivakodin sijoittamisen.
Tontilla sijaitseva toimistorakennus puretaan. Asemakaavan muutok-
sen rakennusoikeus on 14 700 k-m?, jossa on lisdysta nykyiseen ase-
makaavaan verrattuna 2 542 k-m2. Tonttitehokkuusluku on e =1,53.
Autopaikat sijoitetaan tontin maanalaisiin tiloihin, joihin ajo ohjataan Ita-
lahdenkadulta.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

2

LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty yksityisesta aloitteesta. Osallistuminen ja
vuorovaikutus on jarjestetty liitteend olevan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos
on pidetty ndhtavana kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11—
13), kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Lauttasaaren kirjastossa 14.8.—
5.9.2014 ja viraston internetsivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta ja kaavaluonnoksesta on esitetty nelja mielipidetta, jotka on otet-
tu kaavoitustyéssa huomioon.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta:

- riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkay-
tossa varmistettava tonttimaan riittavyys

- pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvittaminen
ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvat edellytykset toteutua seka valmiiksi rakennetun katu-
ympariston, palveluverkon etté rakentamisvalmiuden osalta.



Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.
Asemakaavan muutos ei ole ristiridassa maakuntakaavan tai 2. vai-
hemaakuntakaavan kanssa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003) kaava-
alue kuuluu kerrostalovaltaiseen alueeseen (asuminen/toimitila), jota
kehitetddn asumisen, kaupan, julkisten palvelujen ja virkistyksen seka
ymparistohairioita aiheuttamattomaan toimitilakaytt6on ja alueelle tar-
peellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kaytt6on. Nyt laadit-
tu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 10217 (hyvaksytty 30.11.1994).
Kaavan mukaan tontit 31119/1 ja 12 ovat asuin- ja liikerakennusten
korttelialuetta (AK), jonka rakennusoikeus on 12 158 k-m? ja tonttite-
hokkuus e =1,26.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Pohjakartta

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.

Helsingin kaupungin kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 27.6.2014.

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa.



Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparist6

Tonteilla on kolme 1980-luvulla rakennettua seitseménkerroksista tiili-
verhoiltua asuinkerrostaloa ja kaksikerroksinen toimistotalo. Autopaikat
ovat maanalaisissa tiloissa. Tontit sijaitsevat Vattuniemen eteldosassa,
joka on paaosin 1980-luvulla rakennettua asuntokerrostaloaluetta. It&-
lahdenkadun puolella on my6s toimitilakiinteistéja. Rantapuistot sijait-
sevat lahella. Palvelut ovat keskittyneet Vattuniemen keskukseen Heik-
kilanaukiolle.

Yhdyskuntatekninen huolto

Liikenne

Maapera

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Italahdenkadun liikennemé&éra on 4 300 ajon./vrk ja ennuste vuodelle
2035 on 4 700/ajon./vrk. Kadulla on myds bussiliikennetta. Nahka-
housuntie 13—-15 kohdalla likennemé&éra on arviolta 300 ajon./vrk ja
sen likennemaara pysyy nykyisellaan. Sarkiniementielld likennemé&ara
on noin 4 300 ajon./vrk ja ennuste vuodelle 2035 on 4 700/ajon./vrk.

Maapera on suurimmaksi osaksi kitkamaata, moreenia ja hiekkaa.
Rakennuspohja on geotekniselta rakennettavuudeltaan hyvaa.

Ymparistohairiot ja maaperan pilaantuminen
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TAVOITTEET

Italahdenkadun liikenne aiheuttaa alueella meluhairiota. Alueen tontilla
12 on aiemmin, ennen nykyista asuin- ja toimistokayttéa, ollut pieni-
muotoista varastointi- tai tuotantotoimintaa. Alueen maaperan pilaantu-
neisuudesta ei ole tutkimuksiin perustuvaa tietoa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on asuinkorttelin tdydennysra-
kentaminen rakentamalla luontevasti korttelia ja katukuvaa taydentavia
asuinkerrostaloja noin 80 asukkaalle ja lasten paivakotipalveluja seka
autopaikkojen sijoittaminen tontille maanalaisiin tiloihin.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa asuin- ja liikerakennusten korttelialueen
tontit 31119/1 ja 12 osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK),
jolle kolmen nykyisen asuinkerrostalon lisdksi saadaan rakentaa kolme-
ja viisikerroksinen asuinkerrostalo ja sijoittaa lasten paivakoti. Asema-
kaavan muutos pohjautuu hakijan viitesuunnitelmaan (Arkkitehtitoimisto
FCG Oy). Tontilla 12 sijaitseva toimistotalo puretaan.

Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 14 700 k-m2, jossa on li-
saysta nykyiseen asemakaavaan 2 542 k-m2. Muutosalueen pinta-ala
on 9 638 m?. Tonttitehokkuus on e = 1,53. Autopaikkoja tulee toteuttaa
vahintaan 1 ap/100 asuntojen ja 1 ap/250 paivakotien kerrosalanelio-
metrid kohden. Yhtdan autopaikkaa ei saa sijoittaa pihalle. Kaikki auto-
paikat tulee sijoittaa tontille maanalaisiin tiloihin.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue liitetd&n olemassa oleviin yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Asemakaavan muutoksessa tontilta puretaan toimistorakennus ja laa-
jennetaan maanalaista pyséakaintilaitosta. Alue muutetaan herkkaan
kayttbmuotoon, asumiseen ja paivakotitoimintaan. Alueen maaperén
soveltuvuus uuteen kayttoon tulee siksi varmistaa, vaikka tiedossa ole-
va, mahdollisesti maaperaa pilannut toiminta, onkin arvioitu pienimuo-
toiseksi. Koska tontilta puretaan rakennuksia, on maaperan pilaantu-
neisuustutkimukset perusteltua tehda purkuvaiheessa, jolloin tutkimus-
tarvetta voidaan arvioida ja tutkimuksia tarvittaessa kohdistaa myos ra-
kennusten alapuoliseen maahan.



Asemakaavassa on annettu maarays maaperan pilaantuneisuuden tut-
kimisesta rakennusluvan myoéntamista ja pilaantuneen maaperan kun-
nostamisesta ennen rakentamiseen ryhtymista.

Ymparistohairiot

Italahdenkadun puoleisten asuinhuoneistojen ulkoseinien, ikkunoiden
ja muiden rakenteiden &&aneneristavyys liikenteen melua vastaan tulee
olla vahintdan 32 dB(LAeq). Kadunpuoleiset parvekkeet tulee lasittaa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Vattuniemen kaupunkirakenne tiivistyy ja muuttuu asuntovaltaisem-
maksi. Lasten paivakotipalvelun sijoittumiselle annetaan edellytykset.
Rakentaminen ei vaikuta merkittavasti naapuritalojen asukkaiden olo-
suhteisiin.

Ymparistohairiot ja maaperan pilaantuneisuus

Asemakaavamaarayksilla varmistetaan, etta alueen maaperan pilaan-
tuneisuus tutkitaan ja mahdollinen pilaantunut maa kunnostetaan en-
nen rakentamiseen ryhtymistd. Asemakaavamaarayksilla varmistetaan,
ettd asuntoja suojataan liikenteen melulta. Asemakaava luo hyvét edel-
lytykset terveelliselle ja turvalliselle asuin- ja toimintaymparistolle.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille kustannuksia.

6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Keskinainen tydelakevakuutus Varman
hakemuksesta (saapunut 18.4.2012).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld 5.8.2014, jonka mukana l&hetettiin osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma. Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden
2014 kaavoituskatsauksessa.



Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavana kaupungin ilmoitus-
taululla (Pohjoisesplanadi 11-13), kaupunkisuunnitteluvirastossa ja
Lauttasaaren kirjastossa 14.8.—5.9.2014 ja viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6téa Helsingin
kaupungin rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon, ymparist6-
keskuksen, rakennusviraston, Helen Oy:n (entinen Helsingin Energia
-liikelaitos) ja Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY)
kanssa.

Saadut kannanotot kohdistuivat naapurikiinteiston mahdollisen melu-
hairion huomioonottamiseen, kaava-alueen viereisten katu- ja puisto-
alueiden kayttoon ja tarpeeseen liittdd ne kaavamuutoksen alueeseen,
paivakodin pysakoéinnin ja saattoliikenteen jarjestdmiseen seka jalanku-
lun ja pyorailyn toimivuuteen.

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon siten, etta
hakija kay tarvittavat neuvottelut naapurikiinteiston mahdollisen hairit-
sevan melun selvittdmiseksi ja tekee maaraysten mukaiset suunnittelu-
ratkaisut. Muilta osin kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavaehdotusta valmisteltaessa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 4 mielipidetta, jotka koskivat osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa ja asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita
on esitetty puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta saadut
mielipiteet kohdistuivat mm. ympariston liialliseen tiivistymiseen, palve-
lujen tarpeeseen, bussilikenneyhteyksiin, lisdéntyvan liikenteen haittoi-
hin, pihan perhepaivakotikayton vaikeutumiseen, paivakodin suunnitte-
luun, asunto-ty6paja -konseptin kayttamiseen, likenne- ja valaistusjar-
jestelyihin viereisilla katu- ja puistoalueilla seka tdydennysrakentami-
sen.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, ettd asemakaa-
van muutoksella tonteille muodostetaan kaksi myos leikkiin ja oleske-
luun soveltuvaa pihaa.
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KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-

nalle 31.3.2015 ja se paatti esittdd kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Helsingissa 31.3.2015

Olavi Veltheim
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VATTUNIEMI, NAHKAHOUSUNTIE 13-15

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee
kahta asuinkerrostalotonttia
Lauttasaaren Vattuniemessa,
osoitteessa Nahkahousuntie
13-15, korttelin 31119 tonteilla
ljal2.

Nykytilanne

Tonteilla on kolme seitseméan-
kerroksista asuinrakennusta ja
kaksikerroksinen toimistora-
kennus. Tontin autopaikat ovat
maanalaisissa tiloissa, jonne
ajo on Nahkahousuntielta.

Mita alueelle suunnitellaan

Alueelle suunnitellaan kahta uutta asuinkerrostaloa ja varausta lasten paivakodille. Tontilla
sijaitseva toimistotalo puretaan. Autopaikat suunnitellaan tontin maanalaisiin tiloihin, joita laa-
jennetaan ja jonne ajo ohjataan uudelta paikalta Itdlahdenkadun puolelta. Tavoitteena on, etta

alueelle rakennetaan asuntoja noin 100 asukkaalle.

Aloite

Alue on yksityisessa omistuksessa. Kaa-
vamuutos on tullut vireille Keskinainen
tyoelakevakuutusyhtio Varman aloittees-
ta.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-

delta 2004 alue on toimisto- ja liikekortteli.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty
asumiseen tai toimitiloina kaytettavaksi
kerrostalovaltaiseksi alueeksi.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Vattuniemen teollisuus-, varasto- ja
toimistorakennusten kulttuurihistorial-
liset ja kaupunkikuvalliset arvot (Ksv,
2010)

Maankayttosopimus
Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
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sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavaa val-
misteltaessa kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia kaupunkikuvaan, Vattuniemen
kaupunkirakenteeseen ja naapuritonttien
olosuhteisiin. Maaperan haitta-aineista on
tehtava tutkimus.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on lahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja

muu valmisteluaineisto on esilla 14.8—

5.9.2014:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi’/ksv (kohdassa
"Nahtavana nyt")

e Lauttasaaren kirjastossa,
Pajalahdentie 10 a

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 5.9.2014 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai séhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana 2014-2015.

Ketkd ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Lauttasaari-Seura ry. - Drumso-
Sallskapet rf

e Lauttasaaren Yrittajat ry

e Helsingin Yrittajat

e rakennusvalvontavirasto, kaupungin-
museo, rakennusviraston katu- ja
puisto-osasto, kiinteistoviraston tontti-
osasto, Helsingin ymparistokeskus,
Helsingin Energia, Helsingin seudun
ymparistopalvelut/Vesihuolto

Mistd saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston verkkopalvelus-

ta: www.hel.fi’lksv kohdassa Suunnitelmat
kartalla.
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Suunnittelusta tiedotetaan

e kirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan
isannoitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Lauttasaari-lehdessa

e www.hel.fi/lksv (kohdassa Nahtavana

nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
verkkosivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Martin Bunders

puhelin 310 37203
séhkoposti martin.bunders(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Lauttasaari Nahkahousuntie 13-15 asemakaaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

20.02.2015

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,9638 14700 1,53 0,0000 2542
A yhteensa 0,9638 100,0 14700 1,53 0,0000 2542
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,4458 0 0,2600 0
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 0 0




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,9638 14700 1,53 0,0000 2542
A yhteensa 0,9638 100,0 14700 1,53 0,0000 2542
AK 0,9638 100,0 14700 1,53 0,0000 2542
|P yhteensa
Y yhteensé
C yhteensi
|K yhteensa
T yhteensé
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maa:il;:::alset P"[:z-]ala Pm{:ziala Kerr(r’:f]Ia [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,4458 0 0,2600 0
ma 0,4458 100,0 0 0,2600 0

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 0 0
Asemakaava 0 0
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkermrostalojen korttelialue.

Tonttien asuntojen huoneistoalasta vahin-

taan 50% tulee toteuttaa asuntoina, joissa

on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuo-
netta tai enemmén. Naiden asuntojen keskipin-
ta-alan tulee olla vahintadn 80 h-m2. Korttelialu-
eelle saa sijoittaa myos lasten paivakotitiloja.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema. Vesikaton nakyvien osien,
teknisten laitteiden ja rakennelmien suun-
nitteluun ja kaupunkikuvalliseen ilmee-
seen tulee kiinnittda erityistd huomiota.

Rakennusala.

Katos.

Maanalainen tila, johon saa rakentaa
autopaikkoja ja teknisia tiloja enin-
taan kahteen kellariin.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varatiu
alueen osa.

Asuinhuoneistojen ulkoseinien, ikkunoiden
ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla Itilahden-
kadun puolella vahintaan 32 dB (ALeq).
Kadun puoleiset parvekkeet tulee lasittaa.

Autopaikkojen vahimmaismaara tontilla:

- Asunnot 1 ap / 100 k-m2
- Lasten paivakotitilat 1 ap / 250 k-m2

Kaikki autopaikat on sijoitettava maanalai-
siin tiloihin tontilla. Mikali korttelialue
jaetaan kahdeksi tai useammaksi tontiksi
saadaan autopaikat rakentaa yhteisina niin,
etta autopaikat sijoitetaan osittain tai koko-
naan toiselle tontille. Maanalaisiin tiloihin
saa tehda enintdan yhden ajoluiskan.
Pysakaintitiloissa tonttien valisille rajoille

ei tarvitse rakentaa rajaseiné3, jos palo-
turvallisuus taataan muilla tavoin.

Ajoluiska maanalaisiin tiloihin tulee sijoittaa
rakennuksen kadunpuoleiseen osaan.

Maanalaisten pysakdintitilojen poistoilma-
hormi on sijoitettava rakennuksen yhtey-
teen ja johdettava rakennusten korkeim-
man kohdan ylapuolelle. Hormi on tehtava
niin, efta se on rakennuksen Kiintea osa.

limastoinnin laitetilat saadaan rakentaa
asemakaavakartassa osoitetun kerros-
alan lisaksi.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riit-
tavat varastotilat seka vahintaan seuraavat
yhteistilat:

- talopesula, vahintaan 30 m2

- kuivaustiloja, vahintaan 40 m2

- talosauna alkavaa 20 saunatonta
asuntoa kohti.

- 1,5 % tontin asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta, kuitenkin vahintaan 20 m2,
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia tiloja.

- tilat saa rakentaa asemakaavakartalle
merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumate-
riaalina on kaytettéva paikalla muurattua
punatiilta ja perinteista kolmikerros-
rappausta. Lampérappausta ei sallita.

Kadunpuoleisen rakennuksen porrashuo-
neeseen tulee jarjestaa sisaankaynti raken-
nuksen molemmilta puolilta.

Parvekkeita ja kylman portaikon saa ulot-
taa tontin sisaisen rakennusrajan ulkopuo-
lelle.

Maahan ulottuvia levymaisia parvekkeiden
kannattimia ei sallita.



Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntoker-
rosalaa. Vahintaan 75% paikoista on sijoi-
tettava sisatiloihin.

Piha-alue on jarjestettava viihtyiséksi istu-
tuksin, kalustein ja korkeatasoisin pinta-
materiaalein. Ma-merkitylla piha-alueella
tulee pintamateriaalina kayttda myés
luonnonkivea.

Autopaikkoja tai jatehuollon tiloja ei saa
sijoittaa pihamaalle.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kay-
teta kulkuteind, leikki- ja oleskelualueina,
on istutettava.

Ellei korkeuseroista johtuva turvallisuus-
tarve muuta edellyt3, tonttien vilisia rajoja
ja katualueita ja yleiselle jalankululle ja
pyorailylle varatun alueen osaa vastaan
olevat rajat saa rajata vain istutuksin.

Tonttien vilille ei maanalaisissa tiloissa
tarvitse rakentaa rajaseinaa, jos palo-
turvallisuus taataan muilla tavoin.

Korttelialueen maapera on tutkittava en-
nen rakennusluvan myontamista ja pilaan-
tunut maaperé on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Taajamatoimintojen alue

Tiivistettava alue

Keskustatoimintojen alue,
valtakunnan keskus

. Keskustatoimintojen alue
@ Merkitykseltdan seudullinen
vahittaiskaupan suuryksikké
pnnpnenl  Viheryhteystarve
Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen
EP/u kayttotarkoitus on virkistys-, matkailu-

jaltai koulutustoiminta

Paérata

Liikennetunneli

Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus

!

Energiahuolon alue

£

5

Lentomelualue M (L aeq 7.22Yli 55 db)

Puolustusvoimien melualue (Laeq7.22yli 55 db)

Liikennevaylan katkoviivamerkinté osoittaa
vaihtoehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

Liikenteen yhteystarve
Joukkoliikenteen vaihtopaikka

P&akaupunkiseudun poikittainen
joukkoliikenteen yhteysvali

Ote 2.vaihemaakuntakaavan kartasta
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Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella, jota paatos koskee. Yieiskaa
alue kattaa kaupungin hallinnollisen alueen.

MAANKAYTTO

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Aluetta kehitetaan hallinnon, kaupan ja julkisten palvelujen, asumi-
sen ja virkistyksen s lueelle tarpeellisen yhdy 2
sen huollon ja liikenteen kayttoon.

KERROSTALOVALTAINEN ALUE, ASUMINEN/TOIMITILA
Aluetta kehitetaa isen, kaupan ja j palvelujen seka virkist)
sen kdyttaon ja ymparistéhaittoja ail imitilakayttGoi

alueelle tarpeellisen vhdvskuntateknisen huollon ja liikenteen kévitoon.

PIENTALOVALTAINEN ALUE, ASUMINEN
Aluetta kehitetaa 2 irkistyk: p Jj
ayitaon seka ymparistohaittoja ail toimitilakayttaon j.
alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen
kayttoon.

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/TOIMISTO/SATAMA

kaupan ja julki:

Aluetta i Jja palvelu- ja
sekd imintojen kayttoon. Liséksi alueelle saa tiloja
palveluje hdy isen huollon, virkistyksen ja
liikenteen kayttaan.
KAUPUNKIPUISTO

Keskustan kulttuuripuistoa ja alueellisia kaupunkipuistoja kel_l‘it_etiﬁn_

2 r aina.
tarpeellisia yhdysk huollon tiloja ja

le saa
liikennevaylia.

0O 00 OO

N

VIRKISTYSALUE
Mais Jjal lueita kehitetaan koko k in k Ita mer-
kittavina virkistys- ja ulkoil ina, jotka jasentavai i

tarpeellisia yhdy

netta. saa
huallon tiloja ja liikennevaylia.
Loma-asuminen

Helsinki-puistona kehitettava alue

LUONNONSUOJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUSTAITEELLISESTI
JA MAISEMAKULTTUURIN KANNALTA MERKITTAVA ALUE

Aluetta kehitetaén siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet
sailyvat.

VESIALUE
Alueelle saa rakentaa tiloja ja laitteita vesiliikenteen ja virkistystoi-
minnan kiytté6n sekd laivavaylia ja liil lle tarpeellisia siltoja.

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO RATKAISTAAN
YLEISKAAVALLA TAl OSAYLEISKAAVALLA

PAALIIKENNEVERKKO

O==

- -

_]_ _E_

MOOTTORIKATU
METRO TAl RAUTATIE ASEMINEEN

PAALIIKENNEVERKON MAANALAINEN OSUUS

Ote yleiskaava 2002:sta
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