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Lausunto kaupunkisuunnitteluvirastolle Etelä-Hermannin korttelin 
21013 tonttien 3 ja 4 asemakaavan muutosehdotuksesta 12283

HEL 2011-007121 T 10 03 03

Lausuntoehdotus

Ympäristölautakunta antaa seuraavan lausunnon. 

Suojeltu asumiskäyttöön muutettava entinen margariinitehdas on 
erittäin huonokuntoinen. Rakennuksen rakenteissa on rakennusaikana 
sekä käyttöhistorian aikana käytetty terveydelle ja ympäristölle 
haitallisia ja vaaralliseksi luokiteltavia materiaaleja. Rakennuksen 
käyttöhistorian ja teollisuusprosessien perusteella voidaan pitää myös 
mahdollisena haitta-aineiden kulkeutumista ja imeytymistä rakenteisiin. 
Margariinin valmistusprosessista on saattanut kulkeutua rasvahappoja 
rakennuksen sisäpintojen rappauksiin ja kantaviin betonirakenteisiin. 
Näistä epäpuhtauksista saattaa aiheutua hajuhaittoja ja kastuessaan 
ne ovat hyvä kasvualusta bakteereille ja mikrobeille. Rakenteissa on 
havaittu myös kosteusvaurioita. Lisäksi purkutöiden yhteydessä voi 
mahdollisesti paljastua rakenteiden sisältä tai uusien materiaalien alta 
haitta-aineita ja materiaaleja, joita ei ole vielä havaittu tai tutkittu. 

Korjausrakentamisessa tulee suojeluarvojen turvaamisen lisäksi 
varmistaa terveellinen ja turvallinen asuminen. Kaavaehdotuksessa 
onkin annettu määräys suojellun rakennuksen tai sen osien 
korjaamiseksi ennen käyttöönottoa siten, että niistä ei aiheudu haittaa 
tai vaaraa terveydelle. 

Ympäristölautakunta kuitenkin korostaa, että suojellussa 
rakennuksessa on tehtyjen haitta-ainetutkimusten mukaan vaikeasti 
korjattavia ja vakavia haitta-aineisiin sekä rakenteiden kuntoon ja 
mahdollisesti mikrobivaurioihin liittyviä ongelmia. Rakennuksen 
säilyttäminen ja asuinkäyttöön kunnostaminen tulee olemaan erittäin 
haastavaa. Rakennuksen riittävän sisäilman laadun varmistamiseksi on 
kohteeseen syytä järjestää koneellinen ilmanvaihto. 

Läheisten katujen liikenne aiheuttaa kaava-alueelle 
ilmanepäpuhtauksia ja melua. Vanha margariinitehdas sijaitsee 
ilmanlaadun arvioinnissa käytettävää minimietäisyyttä kauempana 
Junatiestä ja Lautatarhankadusta. Liikenteestä peräisin olevat 
ulkoilman epäpuhtaudet on hyvä kuitenkin ottaa huomioon 
rakennuksen ilmanvaihdon suunnittelussa. Myös tästä näkökulmasta 
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parhaan ratkaisun sisäilman laatua ajatellen tarjoaa koneellinen 
ilmanvaihto, jossa ulkoilma otetaan ylhäältä ja mahdollisimman etäältä 
Junatiestä ja Lautatarhankadusta. 

Kaava-alueen maaperää on jo tutkittu ja maaperän pilaantuneisuuden 
selvittämisestä ja kunnostamisesta on kaavaehdotuksessa annettu 
kaavamääräys. Maaperän mahdollinen pilaantuneisuus tulee selvittää 
myös asuinkäyttöön muutettavan suojellun rakennuksen alta.

Esittelijän perustelut

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää lausuntoa 3.8.2015 mennessä. 

Alue sijaitsee itäisessä kantakaupungissa Etelä-Hermannissa, etäisyys 
keskustasta on noin 2,2, km. Aluetta rajaavat Lautatarhankatu, 
Sörnäistenkatu, Fenixinmäki, Fenixinrinne sekä tontti 21013/2, jolla 
sijaitsee Senioritalo Hermanni. 

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontilla nykyisellä tontilla 21013/3 
sijaitsevan suojellun entisen Valtion margariinitehtaan muuttamisen 
asuinkäyttöön. Rakennuksen suojelumääräys sr-2 muutetaan muotoon 
"historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa 
purkaa. Rakennuksessa tehtävien korjaus- tai muutostöiden tulee olla 
sellaisia, että rakennuksen historiallisesti arvokkaat tai kaupunkikuvan 
kannalta merkittävät ominaispiirteet säilyvät tai palautuvat".

Asemakaavan muutoksessa tonttien 21013/3 ja 4 välistä rajaa 
muutetaan ja muodostuvat uudet tontit 21013/5 ja 6. 
Toimistorakennuksen tontti 21013/6 säilyy toimitilarakennusten 
korttelialueena (KTY). Entisen Valtion margariinitehtaan tontti 21013/5 
muutetaan toimitilarakennusten korttelialueesta (KTY) 
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Fenixinrinteen katualueesta 
liitetään pieni osa tonttiin 21013/5. Rakennusoikeus on voimassa 
olevan asemakaavan mukaan 11 100 km² + 2 500 k-m² ja 
asemakaavan muutoksessa 11 570 k-m² + 2 500 km². Jälkimmäinen 
luku osoittaa kokonaan tai osittain maanpäälliseen kerrokseen 
sijoitettavien autopaikkojen, varastojen ja sosiaalitilojenkerrosalan. 
Asemakaavan muutoksessa rakennusoikeus kasvaa 470 km².

Esittelijä
ympäristönsuojelupäällikkö
Päivi Kippo-Edlund

Lisätiedot
Anu Haahla, ympäristötarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916

anu.haahla(a)hel.fi
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1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12283 selostus, päivätty 
12.5.2015, päivitetty Kslk:n 12.5.2015 päätöksen mukaiseksi

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12283 kartta, päivätty 12.5.2015
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