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Määräys kuntotutkimuksen tekemiseksi asunnon terveyshaitta-
asiassa

HEL 2015-006202 T 11 02 02 02

Päätösehdotus

Ympäristölautakunta päättää osoitteessa ********** sijaitsevan asunnon 
terveyshaitta-asian ratkaisemisessa seuraavaa:

Päätöksen kohde

Asunto Oy ********** ja asunto **********

Asia

Asia otettiin ympäristökeskuksessa vireille asukkaan pyynnöstä 
5.1.2012. Asiakirjojen mukaan yhtiössä on vaadittu rakennuksen 
rakennevirheiden selvittämistä jo vuonna 1996, jolloin asuntojen A sekä 
B on esitetty olleen asumiskelvottomia. Ympäristökeskuksella ei ole 
tietoa siitä, mitä tuolloin tutkittiin ja korjattiin. Asunto B on ollut 
ympäristökeskuksessa vireillä aiemmin vuonna 1997, jolloin autotallista 
alkunsa saanut vesivaurio korjattiin keittiön lattiasta. 

Nykyisten asukkaiden ja heidän käyttämiensä asiantuntijoiden 
näkemyksen mukaan ongelmana on ollut lähinnä alapohjan 
riskirakenteesta johtuva, purueristeestä viljelyllä löytynyt 
mikrobikasvusto sekä alapohjan betonirakenteesta mitattu kosteus. 
Asian tultua käsittelyyn ympäristökeskuksessa yhtiö on mm. poistanut 
eteisaulan, tuulikaapin ja wc-tilan vanhat lattiarakenteet ja eristeet, 
purkanut terassin sekä asentanut terassin puoleiselle sivulle patolevyt 
ja salaojat, tiivistänyt seinien lattiarajan kahdesti ja korjannut 
yläpohjasta löytyneen paikallisen home-/vesivaurion. Asukkaat ovat 
kyseenalaistaneet taloyhtiön tekemät korjaukset ja niiden laajuuden. 
Asunnon olosuhteiden arviointi terveydensuojelulain tarkoittaman 
terveyshaitan kannalta on ollut vaikeaa rakennuksen monien 
riskirakenteiden ja osapuolten näkemyserimielisyyksien johdosta. 

Tarkastukset ja terveyshaitta

Ympäristökeskus on todennut asunnossa terveyshaittaa aiheuttavia 
olosuhteita asian käsittelyn aikana useamman kerran 
(tarkastuskertomukset: 5.9.2013/kuuleminen, 4.6.2014, 7.10.2014 ja 
2.2.2015). 
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Terveyshaitan mahdollinen olemassaolo on ollut epäselvää asunnossa 
vielä yläpohjakorjauksen jälkeen ajoittain todetun homeenhajun vuoksi.

Sisäilmanäytteiden ja kolmen viimeisen tarkastuskäynnin (4.3.2015; 
5.3.2015 ja 6.3.2015) perusteella ympäristökeskus ei ole voinut 
osoittaa asunnossa terveydensuojelulain 1 §:n mukaista terveyshaittaa. 

Aiemmin 28.11.2014 ja 12.12.2014 asunnossa todetun mikrobimaisen 
hajun lähdettä ei kuitenkaan ole paikallistettu eikä poistettu. 
Ympäristökeskus kehotti 10.4.2015 yhtiötä suorittamaan asunnon 
kuntotutkimuksen. Lisäksi ympäristökeskus totesi, että keittiön 
ilmanvaihto ei toiminut. Asunnon ilmanvaihto on syytä saattaa 
toimivaksi.  

Kuuleminen

Asianosaisia on kuultu 10.4.2015 hallintolain 34 §:n mukaisesti siitä, 
miten ja millä aikataululla yhtiö aikoo teettää selvityksen talon 
riskirakenteiden tämänhetkisestä kunnosta ja niiden korjaustarpeesta 
sekä ilmanvaihdon riittävyydestä, mahdollisesta ympäristölautakunnan 
määräyksestä ja sen tehosteeksi asetettavasta uhkasakosta esim. 
5000 euroa.

Asukkaan pyynnöstä ympäristökeskus on 13.5.2015 toimittanut 
asukkaille yhtiön antaman vastineen kuulemiseen. Yhtiölle on toimitettu 
asukkaiden vastine 20.5.2015. 

Vastineet kuulemiseen

Asukkaiden vastineessa todetaan, että ympäristölautakunnan määräys 
ja uhkasakon asettaminen ovat välttämättömiä, jotta asia etenisi edes 
jossakin määrin neljän vuoden viivyttelyn jälkeen. 

Yhtiön vastineessa todetaan asukkaiden teettämien raporttien ja osin 
ympäristökeskuksen havaintojen olevan ristiriitaisia ja yhtiö 
kyseenalaistaa niiden luotettavuuden. Yhtiö pitää käyttämänsä 
asiantuntijan raporttia luotettavana ja ilmoittaa tehneensä korjaukset 
sen mukaisesti. Yhtiö ei omasta mielestään missään vaiheessa ole 
kieltäytynyt mistään tarpeellisesta korjauksesta, kun korjaustarve on 
asianmukaisesti selvitetty. Näinollen taloyhtiö vastustaa uhkasakon 
asettamista ja pitää sitä paitsi tarpeettomana myös kohtuuttomana. 

Taloyhtiö ilmoittaa, että kunnostustarpeet tulee voida käsitellä 
tavanomaisen vuotuisen asunto-osakeyhtiön 
kunnossapitotarveselvityksen osana. Yhtiö ilmoittaa seuraavansa 
jatkuvasti ja asunto-osakeyhtiölaissa tarkoitetulla tavalla rakennustensa 
kuntoa.
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Yhtiö katsoo korjausten aikataulun pitkittyneen pääosin asunnon 
omistajan toimenpiteistä, jotka ovat estäneet ja viivyttäneet korjausten 
suorittamista aina rahoituksen järjestämisestä kaikkiin 
urakointivaiheisiin.  

Osapuolten antamissa vastineissa ei ollut sellaista lisätietoa, jota 
ympäristökeskuksella ei olisi jo ollut tiedossa ja jolla olisi oleellista 
merkitystä asian ratkaisun kannalta.

Ympäristölautakunnan ratkaisu

Terveydensuojelulain 27 §:n 1.3.2015 voimaan tulleen muutoksen 
mukaan kunnan terveydensuojeluviranomainen voi antaa määräyksen 
rakenteen kuntotutkimuksen suorittamisesta terveyshaitan 
selvittämiseksi.

Ympäristölautakunta päättää, että ympäristökeskuksen suorittamien 
tarkastuskäyntien ja Asumisterveysohjeen mukaisin toimenpitein 
kyseisessä asunnossa osoitteessa ********** ei ole yksiselitteisesti 
osoitettavissa terveydensuojelulain 1 ja 26 §:n mukaista terveyshaittaa. 
Terveydensuojelulain 27 ja 51 §:n mukaisen korjausmääräyksen 
antamiselle ei siten ole perusteita tähän mennessä saatujen tietojen ja 
havaintojen perusteella. Kuitenkin ajoittain todettu mikrobimainen haju 
ja sen lisäksi rakennuksen monet riskirakenteet antavat aiheen 
rakenteiden kunnon ja mahdollisen korjaustarpeen tarkemmalle 
selvittämiselle.

Ympäristölautakunta määrää Asunto Oy ********** teettämään 
rakenteiden kuntotutkimuksen ja toimittamaan siitä tehdyn raportin 
lautakunnalle 31.10.2015 mennessä. Tutkimuksen tekijällä tulee olla 
tarvittava pätevyys (TSL 49 §). Tutkimuksen tulee täydentää 
asunnossa aiemmin tehtyjä kuntotutkimuksia tutkimuksen tekijän 
arvioiman tarpeen mukaisesti siten, että asunnon riskirakenteiden 
kunnosta ja mahdollisesta terveyshaitasta muodostuu luotettava 
kokonaiskuva. Tutkimusraporttiin tulee sisältyä arvio asunnossa 
aiemmin havaitun mikrobimaisen hajun alkuperästä. Lisäksi 
ympäristölautakunta toteaa, että tutkimuksen pohjalta yhtiön tulisi laatia 
AsOyL:n 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2 kohdan mukainen 5-vuotinen 
korjaussuunnitelma (PTS).

Uhkasakon asettaminen

Ympäristölautakunta päättää asettaa Asunto Oy ********** 5000 euron 
uhkasakon määräyksen tehosteeksi (TSL 53 §).
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Terveydensuojelulain 53 §:n 2 momentin mukaan kunnan 
terveydensuojeluviranomainen voi tehostaa tämän lain nojalla 
antamaansa kieltoa tai määräystä uhkasakolla.

Uhkasakkolain 8 §:n mukaan uhkasakon suuruutta harkittaessa on 
otettava huomioon päävelvoitteen laatu ja laajuus, velvoitetun 
maksukyky ja muut asiaan vaikuttavat seikat. 

Uhkasakkolain 10 §:n mukaan uhkasakon asettanut viranomainen voi 
tuomita uhkasakon maksettavaksi, jos lautakunnan määräämää 
velvoitetta ei ole noudatettu eikä noudattamatta jättämiseen ole 
pätevää syytä. 

Perustelut

Terveydensuojelulain 26 §:n mukaan asunnon ja muun sisätilan 
sisäilman puhtauden, lämpötilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, 
valon, säteilyn ja muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, 
ettei niistä aiheudu asunnossa tai sisätilassa oleskeleville 
terveyshaittaa. Asunnossa ja muussa oleskelutilassa ei saa olla eläimiä 
ja mikrobeja siinä määrin, että niistä aiheutuu terveyshaittaa.

Asukkaat ovat kyseenalaistaneet sisäilmanäytteiden merkityksen 
terveyshaitan arvioinnissa. Ympäristölautakunta toteaa, että ennen 
korjauksia otettujen sisäilmanäytteiden mikrobipitoisuus ja -lajisto oli 
selvästi tavanomaisesta poikkeava sekä asunnossa A että B. 
Korjausten jälkeen asunnossa B otetuissa sisäilmanäytteissä 
mikrobipitoisuus ja -lajisto oli tavanomainen.

Lautakunta toteaa, että sahanpuruun ei voida suoraan soveltaa 
Asumisterveysohjeen mukaisia mikrobimäärityksiä, koska 
Asumisterveysohjeen pohjana ovat nykyaikaiset eristeet ja puru 
materiaalina voi jo itsessään sisältää mikrobeja. Lautakunta ei 
myöskään katso riittäväksi näytöksi alapohjan betonirakenteesta 
mitattuja yksittäisiä mittaustuloksia, koska tulos perustuu aineen 
tiheyteen ja mittari reagoi herkästi materiaalimuutoksiin ja lisäksi 
epävarmuutta aiheuttaa mitatun pinnan epätasaisuus. 

Terveydensuojelulain 27 §:n muutoksen mahdollistamalla 
kuntotutkimuksen määräämisellä pyritään siihen, että rakenteiden 
sisällä olevat mahdolliset piilovauriot voidaan selvittää. Rakenteissa voi 
olla vakavia terveyshaittaa aiheuttavia kosteus- ja homevaurioita, 
vaikka rakennuksen sisäpinnoilla ei olisi havaittavissa merkkejä 
terveyshaitasta ja sisäilman mikrobipitoisuudet olisivat pieniä.

Jatkotutkimuksien määräykselle on tarve tarkastusten ja yksittäisten 
asiantuntijoiden tekemien tutkimusten perusteella, koska yhtiölle 
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annettu kehotus jatkotutkimuksiin ei tuottanut tulosta. Ulkopuolisella 
asiantuntijalla teetettävän tutkimuksen halutaan tuovan ratkaisun 
terveyshaitan pitkään jatkuneeseen selvittämiseen.

Kuntotutkimus on syytä teettää niin asukkaiden kuin taloyhtiönkin 
luottamusta nauttivalla asiantuntijalla ja siten, että kaikki asianosaiset 
voivat olla tutkimuksessa läsnä.

Ympäristölautakunta kehottaa taloyhtiötä harkitsemaan, olisiko 
tutkimus syytä ulottaa rakennuksen kumpaankin asuntoon.

Päätöksen perusteena olevat asiakirjat ovat ratkaisun liitteenä ja muut 
asiaa koskevat asiakirjat ovat nähtävänä ympäristölautakunnan 
kokouksessa. 

Esittelijä
ympäristöterveyspäällikkö
Pertti Forss
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