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§ 244
Maarays kuntotutkimuksen tekemiseksi asunnon terveyshaitta-
asiassa

HEL 2015-006202 T 11 02 02 02
Paatos

Ymparistolautakunta paatti osoitteessa ********** sjjaitsevan asunnon
terveyshaitta-asian ratkaisemisessa seuraavaa:

Paatoksen kohde
Asunto Oy khkkkkkkkkk J'a asunto *kkkkkhkkkk
Asia

Asia otettiin ymparistokeskuksessa vireille asukkaan pyynnosta
5.1.2012. Asiakirjojen mukaan yhtidssa on vaadittu rakennuksen
rakennevirheiden selvittamista jo vuonna 1996, jolloin asuntojen A seka
B on esitetty olleen asumiskelvottomia. Ymparistokeskuksella ei ole
tietoa siita, mita tuolloin tutkittiin ja korjattiin. Asunto B on ollut
ymparistokeskuksessa vireilla aiemmin vuonna 1997, jolloin autotallista
alkunsa saanut vesivaurio korjattiin keittion lattiasta.

Nykyisten asukkaiden ja heidan kayttamiensa asiantuntijoiden
nakemyksen mukaan ongelmana on ollut Iahinna alapohjan
riskirakenteesta johtuva, purueristeesta viljelylla 10ytynyt
mikrobikasvusto seka alapohjan betonirakenteesta mitattu kosteus.
Asian tultua kasittelyyn ymparistokeskuksessa yhtio on mm. poistanut
eteisaulan, tuulikaapin ja wc-tilan vanhat lattiarakenteet ja eristeet,
purkanut terassin seka asentanut terassin puoleiselle sivulle patolevyt
ja salaojat, tiivistanyt seinien lattiarajan kahdesti ja korjannut
ylapohjasta I16ytyneen paikallisen home-/vesivaurion. Asukkaat ovat
kyseenalaistaneet taloyhtion tekemat korjaukset ja niiden laajuuden.
Asunnon olosuhteiden arviointi terveydensuojelulain tarkoittaman
terveyshaitan kannalta on ollut vaikeaa rakennuksen monien
riskirakenteiden ja osapuolten ndkemyserimielisyyksien johdosta.

Tarkastukset ja terveyshaitta

Ymparistokeskus on todennut asunnossa terveyshaittaa aiheuttavia
olosuhteita asian kasittelyn aikana useamman kerran
(tarkastuskertomukset: 5.9.2013/kuuleminen, 4.6.2014, 7.10.2014 ja
2.2.2015).
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Terveyshaitan mahdollinen olemassaolo on ollut epaselvaa asunnossa
viela ylapohjakorjauksen jalkeen ajoittain todetun homeenhajun vuoksi.

Sisailmanaytteiden ja kolmen viimeisen tarkastuskaynnin (4.3.2015;
5.3.2015 ja 6.3.2015) perusteella ymparistokeskus ei ole voinut
osoittaa asunnossa terveydensuojelulain 1 §:n mukaista terveyshaittaa.

Aiemmin 28.11.2014 ja 12.12.2014 asunnossa todetun mikrobimaisen
hajun lahdetta ei kuitenkaan ole paikallistettu eika poistettu.
Ymparistokeskus kehotti 10.4.2015 yhtiota suorittamaan asunnon
kuntotutkimuksen. Lisaksi ymparistokeskus totesi, etta keittion
ilmanvaihto ei toiminut. Asunnon ilmanvaihto on syyta saattaa
toimivaksi.

Kuuleminen

Asianosaisia on kuultu 10.4.2015 hallintolain 34 §:n mukaisesti siita,
miten ja milla aikataululla yhtio aikoo teettaa selvityksen talon
riskirakenteiden tamanhetkisesta kunnosta ja niiden korjaustarpeesta
seka ilmanvaihdon riittdvyydesta, mahdollisesta ymparistolautakunnan
maarayksesta ja sen tehosteeksi asetettavasta uhkasakosta esim.
5000 euroa.

Asukkaan pyynnosta ymparistokeskus on 13.5.2015 toimittanut
asukkaille yhtion antaman vastineen kuulemiseen. Yhtiolle on toimitettu
asukkaiden vastine 20.5.2015.

Vastineet kuulemiseen

Asukkaiden vastineessa todetaan, ettd ymparistdlautakunnan maarays
ja uhkasakon asettaminen ovat valttamattomia, jotta asia etenisi edes
jossakin maarin neljan vuoden viivyttelyn jalkeen.

Yhtion vastineessa todetaan asukkaiden teettamien raporttien ja osin
ymparistokeskuksen havaintojen olevan ristiriitaisia ja yhtio
kyseenalaistaa niiden luotettavuuden. Yhtio pitaa kayttamansa
asiantuntijan raporttia luotettavana ja ilmoittaa tehneensa korjaukset
sen mukaisesti. Yhtio ei omasta mielestaan missaan vaiheessa ole
kieltaytynyt mistaan tarpeellisesta korjauksesta, kun korjaustarve on
asianmukaisesti selvitetty. Nainollen taloyhtio vastustaa uhkasakon
asettamista ja pitaa sita paitsi tarpeettomana myos kohtuuttomana.

Taloyhtio ilmoittaa, ettd kunnostustarpeet tulee voida kasitella
tavanomaisen vuotuisen asunto-osakeyhtion
kunnossapitotarveselvityksen osana. Yhtio ilmoittaa seuraavansa
jatkuvasti ja asunto-osakeyhtiolaissa tarkoitetulla tavalla rakennustensa

kuntoa.
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Yhtio katsoo korjausten aikataulun pitkittyneen paaosin asunnon
omistajan toimenpiteista, jotka ovat estaneet ja viivyttaneet korjausten
suorittamista aina rahoituksen jarjestamisesta kaikkiin
urakointivaiheisiin.

Osapuolten antamissa vastineissa ei ollut sellaista lisatietoa, jota
ymparistokeskuksella ei olisi jo ollut tiedossa ja jolla olisi oleellista
merkitysta asian ratkaisun kannalta.

Ymparistolautakunnan ratkaisu

Terveydensuojelulain 27 §:n 1.3.2015 voimaan tulleen muutoksen
mukaan kunnan terveydensuojeluviranomainen voi antaa maarayksen
rakenteen kuntotutkimuksen suorittamisesta terveyshaitan
selvittamiseksi.

Ymparistolautakunta paattaa, etta ymparistokeskuksen suorittamien
tarkastuskayntien ja Asumisterveysohjeen mukaisin toimenpitein
kyseisessa asunnossa osoitteessa ********** gj ole yksiselitteisesti
osoitettavissa terveydensuojelulain 1 ja 26 §:n mukaista terveyshaittaa.
Terveydensuojelulain 27 ja 51 §:n mukaisen korjausmaarayksen
antamiselle ei siten ole perusteita tdhan mennessa saatujen tietojen ja
havaintojen perusteella. Kuitenkin ajoittain todettu mikrobimainen haju
ja sen lisaksi rakennuksen monet riskirakenteet antavat aiheen
rakenteiden kunnon ja mahdollisen korjaustarpeen tarkemmalle
selvittamiselle.

Ymparistolautakunta maaraa Asunto Oy ********** teettamaan
rakenteiden kuntotutkimuksen ja toimittamaan siita tehdyn raportin
lautakunnalle 31.10.2015 mennessa. Tutkimuksen tekijalla tulee olla
tarvittava patevyys (TSL 49 §). Tutkimuksen tulee taydentaa
asunnossa aiemmin tehtyja kuntotutkimuksia tutkimuksen tekijan
arvioiman tarpeen mukaisesti siten, etta asunnon riskirakenteiden
kunnosta ja mahdollisesta terveyshaitasta muodostuu luotettava
kokonaiskuva. Tutkimusraporttiin tulee sisaltya arvio asunnossa
aiemmin havaitun mikrobimaisen hajun alkuperasta. Lisaksi
ymparistolautakunta toteaa, etta tutkimuksen pohjalta yhtion tulisi laatia
AsOyL:n 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2 kohdan mukainen 5-vuotinen
korjaussuunnitelma (PTS).

Uhkasakon asettaminen

Ymparistolautakunta paattaa asettaa Asunto Oy ********** 5000 euron
uhkasakon maarayksen tehosteeksi (TSL 53 §).
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Perustelut

Terveydensuojelulain 53 §:n 2 momentin mukaan kunnan
terveydensuojeluviranomainen voi tehostaa taman lain nojalla
antamaansa kieltoa tai maaraysta uhkasakolla.

Uhkasakkolain 8 §:n mukaan uhkasakon suuruutta harkittaessa on
otettava huomioon paavelvoitteen laatu ja laajuus, velvoitetun
maksukyky ja muut asiaan vaikuttavat seikat.

Uhkasakkolain 10 §:n mukaan uhkasakon asettanut viranomainen voi
tuomita uhkasakon maksettavaksi, jos lautakunnan maaraamaa
velvoitetta ei ole noudatettu eikd noudattamatta jattamiseen ole
patevaa syyta.

Terveydensuojelulain 26 §:n mukaan asunnon ja muun sisatilan
sisadilman puhtauden, lampétilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon,
valon, sateilyn ja muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset,
ettei niistd aiheudu asunnossa tai sisatilassa oleskeleville
terveyshaittaa. Asunnossa ja muussa oleskelutilassa ei saa olla elaimia
ja mikrobeja siind maarin, etta niista aiheutuu terveyshaittaa.

Asukkaat ovat kyseenalaistaneet sisailmanaytteiden merkityksen
terveyshaitan arvioinnissa. Ymparistolautakunta toteaa, etta ennen
korjauksia otettujen sisailmanaytteiden mikrobipitoisuus ja -lajisto oli
selvasti tavanomaisesta poikkeava seka asunnossa A etta B.
Korjausten jalkeen asunnossa B otetuissa sisailmanaytteissa
mikrobipitoisuus ja -lajisto oli tavanomainen.

Lautakunta toteaa, ettd sahanpuruun ei voida suoraan soveltaa
Asumisterveysohjeen mukaisia mikrobimaarityksia, koska
Asumisterveysohjeen pohjana ovat nykyaikaiset eristeet ja puru
materiaalina voi jo itsessaan sisaltaa mikrobeja. Lautakunta ei
myoskaan katso riittdvaksi naytdksi alapohjan betonirakenteesta
mitattuja yksittaisia mittaustuloksia, koska tulos perustuu aineen
tiheyteen ja mittari reagoi herkasti materiaalimuutoksiin ja lisaksi
epavarmuutta aiheuttaa mitatun pinnan epatasaisuus.

Terveydensuojelulain 27 §:n muutoksen mahdollistamalla
kuntotutkimuksen maaraamisella pyritaan siihen, etta rakenteiden
sisalla olevat mahdolliset piilovauriot voidaan selvittaa. Rakenteissa voi
olla vakavia terveyshaittaa aiheuttavia kosteus- ja homevaurioita,
vaikka rakennuksen sisapinnoilla ei olisi havaittavissa merkkeja
terveyshaitasta ja sisailman mikrobipitoisuudet olisivat pienia.

Jatkotutkimuksien maaraykselle on tarve tarkastusten ja yksittaisten
asiantuntijoiden tekemien tutkimusten perusteella, koska yhtidlle
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annettu kehotus jatkotutkimuksiin ei tuottanut tulosta. Ulkopuolisella
asiantuntijalla teetettavan tutkimuksen halutaan tuovan ratkaisun
terveyshaitan pitkdan jatkuneeseen selvittamiseen.

Kuntotutkimus on syyta teettaa niin asukkaiden kuin taloyhtionkin
luottamusta nauttivalla asiantuntijalla ja siten, etta kaikki asianosaiset
voivat olla tutkimuksessa lasna.

Ymparistolautakunta kehottaa taloyhtiéta harkitsemaan, olisiko
tutkimus syyta ulottaa rakennuksen kumpaankin asuntoon.

Paatoksen perusteena olevat asiakirjat ovat ratkaisun liitteena ja muut
asiaa koskevat asiakirjat ovat nahtavana ymparistdlautakunnan
kokouksessa.

Esittelija

ymparistoterveyspaallikkd

Pertti Forss
Lisatiedot

Sinikka Ekroos, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 32018

sinikka.ekroos(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarkastuskertomus 11.6.2012.pdf

2 Asunto Oy:n selvitys 26.6.2012.pdf

3 Asunto Oy:n selvitys 11.2.2012.pdf

4 Asunto Oy:n selvitys 17.7.2012.pdf

5 Selvityspyyntd 17.12.2012.pdf

6 Asunto Oy:n selvitys 12.2012.pdf

7 Asunto Oy:n selvitys 7.1.2013.pdf

8 Selvityspyynto 2.4.2013.pdf

9 Asunto Oy:n selvitys 22.4.2013.pdf

10 Selvityspyynto 18.6.2013.pdf

11 Asunto Oy:n selvitys 25.7.2013.pdf

12 Kuuleminen 5.9.2013.pdf

13 Asunto Oy:n vastaus kuulemiseen 27.9.2013.pdf

14 Kuuleminen 3.10.2013.pdf

15 Asukkaiden vastaus kuulemiseen 16.10.2013.pdf

16 Kuuleminen 21.10.2013.pdf

17 Asunto Oy:n vastaus kuulemiseen 27.11.2013.pdf

18 Selvityspyyntd 10.12.2013.pdf

19 Asunto Oy:n selvitys 7.1.2014.pdf

20 Selvityspyynto 13.1.2014.pdf

21 Asunto Oy:n vastine 24.1.2014 asukkaiden kommentteihin.pdf

22 Asunto Oy:n selvitys 29.1.2014.pdf

23 Selvityspyyntd 5.2.2014.pdf

24 Asunto Oy:n selvitys 5.2.2014.pdf

25 Asunto Oy:n selvitys 12.2.2014.pdf

26 Asunto Oy:n selvitys 16.4.2014.pdf

27 Tarkastuskertomus 4.6.2014.pdf

28 Asunto Oy:n selvitys 2.7.2014.pdf
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29 Selvityspyynt6 21.8.2014.pdf
30 Asunto Oy:n selvitys 10.9.2014.pdf
31 Asunto Oy:n selvitys 6.10.2014.pdf
32 Tarkastuskertomus 7.10.2014.pdf
33 Sisailmakeskuksen muistio 23.9.2014.pdf
34 Asunto Oy:n selvitys 16.10.2014.pdf
35 Lausunto 26.11.2014.pdf
36 Tarkastuskertomus 2.2.2015.pdf
37 Asunto Oy:n selvitys 11.2.2015.pdf
38 Lisaselvityspyyntd 12.2.2015.pdf
39 Asunto Oy:n selvitys 17.2.2015.pdf
40 Asukkaiden kommentit 26.2.2015 yhtion selvitykseen.pdf
41 Homekoiraraportti 28.6.2011.pdf
42 homekoiraraportti 31.3.2015.pdf
43 Kuuleminen 10.4.2015.pdf
44 Asunto Oy:n vastaus kuulemiseen 30.4.2015.pdf
45 Asukkaiden vastaus kuulemiseen 20.4.2015.pdf
46 Asukkaiden vastaus kuulemiseen 13.5.2015.pdf
47 Asunto Oy:n kommentit 28.5.2015.pdf
48 Talokki Oyn raportti 25.8.2011.pdf
49 Talokki Oyn raportti 5.1.2012.pdf
50 Talokki Oyn raportti 18.6.2013.pdf
51 Talokki Oyn raportti 21.5.2014.pdf
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, terveydensuojelulain mukainen paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Hallintovalitus,
terveydensuojelulain mukainen
paatos
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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