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§ 278
Ymparistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnitteluvirastolle
Vartiosaaren osayleiskaavaluonnoksesta

Poydalle 04.08.2015
HEL 2011-007765 T 10 03 02 00

Lausunto
Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Vartiosaareen on tutkittu osayleiskaavan suunnitteluperiaatteiden
laadintaa varten kolmea erilaista maankayttovaihtoehtoa: yhta
virkistyskayttovaihtoehtoa ja kahta asuinaluevaihtoehtoa, jotka eroavat
asukasmaaran, rakentamisen tehokkuuden ja joukkoliikenneratkaisun
puolesta. Osayleiskaavaluonnos on hyvaksyttyjen
suunnitteluperiaatteiden mukainen, Vartiosaaresta suunnitellaan
omaleimainen, monipuolisesti ja tiiviisti rakennettu kaupunginosa.

Vartiosaaren kaavoitusprosessi on toteutettu hyvin ja prosessin aikana
laaditut luontoarvojen ja rakennetun kulttuuriympariston selvitykset ja
arvioinnit ovat laadukkaita. Luontotietojarjestelman tietoja on
taydennetty yksityiskohtaisella lepakkoselvityksella. Myohemmin
valmistunut Helsingin luonnonsuojeluohjelma 2015-2024 ja
metsaverkostoselvitys -ehdotus ei muuta selvitysten ja arviointien
antamaa yleiskuvaa, vaikka tasmentaakin metsansuojelunakokonhtia.
Paatoksentekijoilla on kaytettavissaan riittava tieto kaavoitusratkaisujen
arvioimiseksi.

Vartiosaarta on muiden viheralueiden tapaan tarkasteltu parhaillaan
lausunnolla olevassa luonnonsuojeluohjelma ja metsaverkostoselvitys -
ehdotuksessa. Luonnonarvoiltaan monipuolisessa Vartiosaaressa on
yksi hyvin pieni luonnonsuojelualue, joka kattaa Suomen ainoan
rantaruttojuuren kasvupaikan. Luonnonsuojeluohjelmaa varten
suoritetussa luonnonarvotarkastelussa, jossa luontotietojarjestelmaan
karttunutta tietoa summattiin, mikaan Vartiosaaren osa-alue ei noussut
ehdolle luonnonsuojeluohjelmaan.

Saaren pinta-alasta valtaosa (64 ha) on metsaverkostoon kuuluvaa
arvokasta metsaa. Sen lisaksi saari on keskeinen solmukohta
Laajasalon ja Ramsinniemen valissa. Metsainen yhteys Meri-Rastilaan
asti yllapitaa yhta Helsingin vihersormista. Helsingin laajat, yhtenaiset
yli 40 ha:n kokoiset metsakokonaisuudet muodostavat monimuotoisia
metsaisia luonnon "ydinalueita”, jotka ovat metsaverkoston kannalta
keskeisia.
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Kasittely

Luonnonsuojelulain mukaiset minimiedellytykset luonnonsuojelualueille
ovat niin valjat, ettd Vartiosaari kokonaisuutena tai sen kaikki
metsaalueet tayttaisivat vaatimukset. Vastaava tilanne on myos monilla
muilla varovaisesti ulkoilumetsina hoidetuilla viheralueilla. Vartiosaaren
suurin arvo on luonnonarvojen, kulttuuriarvojen ja maisema-arvojen
muodostama kokonaisuus, mika ei nouse esiin
luonnonsuojeluohjelmassa kaytetylla summamenetelmalla.

Vartiosaari on kokoonsa ja laatuunsa nahden virkistysalueena
alikaytossa. Virkistyskayttoa rajoittaa saaren hankala saavutettavuus.
Uuden yleiskaavaluonnoksen mitoituksen mukaan Laajasalon
asukasluku kaksinkertaistuisi vuoteen 2050 mennessa. Myo6s muualla
Ita-Helsingissa on odotettavissa huomattavia asukasmaarien lisayksia.
Tama kasvattaa Vartiosaaren virkistyskayttéarvoa. Kaupunkiluonnon
ihmisten terveytta edistavasta vaikutuksesta saadaan jatkuvasti
vahvempaa tutkimusnayttéa. Kyseessa on ehka merkittavin
kaupunkiluonnon ekosysteemipalveluista.

Ymparistolautakuntakunnan mielesta Vartiosaari tulisi sailyttaa paaosin
rakentamattomana koillisen, Ramsinniemeen ja Meri-Rastilaan
ulottuvan, vihersormen osana.

Mikali osayleiskaavaluonnoksen mukaiseen asuinrakentamiseen
paadytaan, se tulee ymparistdlautakunnan mielesta toteuttaa
yleiskaavakauden loppupuolella raitiotieverkon toteutumisen
aikataulussa. Saaren virkistyskayttdéa tulee kehittaa jo sita ennen.
Tahan aiemmin tarkastelussa ollut virkistyskayttovaihtoehto antaa
hyvan pohjan. Erityisesti tulisi selvittaa saaren saavutettavuuden
parantamista joko vesiteitse tai kevyella sillalla Laajasalon suunnasta.

Vastaehdotus:

Leo Stranius: Kohta (kappale 3): "Vartiosaaren kaavoitusprosessi on
toteutettu hyvin ja prosessin aikana laaditut luontoarvojen ja
rakennetun kulttuuriympariston selvitykset ja arvioinnit ovat
laadukkaita. Luontotietojarjestelman tietoja on taydennetty
yksityiskohtaisella lepakkoselvityksella."

Muotoon:

"Vartiosaaren kaavoitusprosessin aikana laaditut luontoarvojen ja
rakennetun kulttuuriympariston selvitykset ja arvioinnit ovat
laadukkaita. Luontotietojarjestelman tietoja on taydennetty
yksityiskohtaisella lepakkoselvityksella. Esitetty lopputulos ei
kuitenkaan ole sopusoinnussa selvitysten kanssa. Selvitykset eivat tue
laajemman rakentamisen sijoittamista Vartiosaareen.
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Kannattaja: Timo Pyhalahti

Vastaehdotus:
Leo Stranius: Lisays kappaleen 4 jalkeen:

"Luontotietojarjestelman tietojen valossa toisenlainen ratkaisu olisi
voinut olla perusteltu.”

Kannattaja: Timo Pyhalahti

Vastaehdotus:
Matti Niemi: Poistetaan kappale 8 "Ymparistolautakunnan mielesta..."

Kannattaja: Joona Haavisto

Vastaehdotus:

Leo Stranius: Kappale 9: Muotoon:

"Ymparistdlautakuntakunnan mielesta Vartiosaari tulisi sailyttaa
paaosin rakentamattomana koillisen, Ramsinniemeen ja Meri-Rastilaan
ulottuvan, vihersormen osana. Merkittdvan rakentamisen sijoittaminen
Vartiosaareen eiole perusteltua. Saarta on hyva kehittda luontaisena
virkistysalueena siten, ettd myos erityiset kulttuuriarvot otetaan
huomioon."

Kannattaja: Timo Pyhalahti
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Kohta (kappale 3): "Vartiosaaren kaavoitusprosessi on
toteutettu hyvin ja prosessin aikana laaditut luontoarvojen ja
rakennetun kulttuuriympariston selvitykset ja arvioinnit ovat
laadukkaita. Luontotietojarjestelman tietoja on tdydennetty
yksityiskohtaisella lepakkoselvityksella." Muotoon:

"Vartiosaaren kaavoitusprosessin aikana laaditut luontoarvojen ja
rakennetun kulttuuriympariston selvitykset ja arvioinnit ovat
laadukkaita. Luontotietojarjestelman tietoja on tdydennetty
yksityiskohtaisella lepakkoselvityksella. Esitetty lopputulos ei
kuitenkaan ole sopusoinnussa selvitysten kanssa. Selvitykset eivat tue
laajemman rakentamisen sijoittamista Vartiosaareen.

Jaa-aanet: 6
Joona Haavisto, Timo Latikka, Hanna Lahteenmaki, Matti Niemi, Sirpa
Norvio, Anita Vihervaara

Ei-aanet: 3
Tuula Palaste-Eerola, Timo Pyhalahti, Leo Stranius
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Tyhja: 0
2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Lisays kappaleen 4 jalkeen: "Luontotietojarjestelman
tietojen valossa toisenlainen ratkaisu olisi voinut olla perusteltu.”

Jaa-aanet: 5
Joona Haavisto, Timo Latikka, Hanna Lahteenmaki, Matti Niemi, Anita
Vihervaara

Ei-aanet: 4
Sirpa Norvio, Tuula Palaste-Eerola, Timo Pyhalahti, Leo Stranius

Tyhja: 0
3 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Poistetaan kappale 8 "Ymparistolautakunnan mielesta..."

Jaa-aanet: 5
Sirpa Norvio, Tuula Palaste-Eerola, Timo Pyhalahti, Leo Stranius, Anita
Vihervaara

Ei-aanet: 3
Joona Haavisto, Hanna Lahteenmaki, Matti Niemi

Tyhja: 1
Timo Latikka

4 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Kappale 9: Muotoon:

"Ymparistolautakuntakunnan mielesta Vartiosaari tulisi sailyttaa
paaosin rakentamattomana koillisen, Ramsinniemeen ja Meri-Rastilaan
ulottuvan, vihersormen osana. Merkittavan rakentamisen sijoittaminen
Vartiosaareen eiole perusteltua. Saarta on hyva kehittda luontaisena
virkistysalueena siten, etta myos erityiset kulttuuriarvot otetaan
huomioon."

Jaa-aanet: 4

Joona Haavisto, Timo Latikka, Hanna Lahteenmaki, Matti Niemi
Ei-aanet: 4

Tuula Palaste-Eerola, Timo Pyhalahti, Leo Stranius, Anita Vihervaara
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Tyhja: 1
Sirpa Norvio
Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi
Raimo Pakarinen (luontovaikutukset), ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310
31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vartiosaaren_osayleiskaavaluonnos_selostus_28042015.pdf
2 Osayleiskaavaluonnos_28042015.pdf
3 Paatoshistoria HEL 2011-007765.pdf
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lausuntoa 3.8.2015 mennessa.
Lausunnolle on myonnetty lisaaikaa 31.8.2015 saakka.

Osayleiskaavaluonnoksen paasisaltd

Vartiosaari sijaitsee itdisessa Helsingissa, Laajasalon ja Vuosaaren
valissa, noin 7 km linnuntieta Helsingin keskustasta.
Suunnittelualueeseen kuuluvat Vartiosaari ja sen valittdmassa
laheisyydessa olevat Poikasaari, Kiekko, Ramsinkivi ja Kanasaari,
ymparoivat merialueet seka tarvittavat liittymisalueet mantereeseen
Laajasalon Reposalmentien paassa ja Vuosaaressa Ramsinniemen
karjessa. Suunnittelualue on kooltaan noin 142 ha, josta maapinta-alaa
on noin 82 ha ja merialuetta noin 60 ha.

Vartiosaari osoitettiin vuoden 2002 yleiskaavassa selvitysalueeksi,
jonka maankaytto ratkaistaan yleiskaavalla tai osayleiskaavalla.
Osayleiskaavatyd kaynnistyi vuonna 2011. Osayleiskaavaluonnos on
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymien Vartiosaaren
osayleiskaavan suunnitteluperiaatteiden mukainen. Lautakunta
edellytti, ettd osayleiskaavaan liitetdan maarays, jonka mukaan
rakentamista alueella ei saa aloittaa ennen kuin raitiovaunuyhteydesta
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saareen on tehty sitova paatos, ja etta on selvitettava, onko alueesta
mahdollista tehda vahaautoinen tietyin keinoin.

Osayleiskaava-alueelle sijoittuu rakentamista kaikkiaan noin 300
000-350 000 k-m2. Asuinrakentamista on noin 270 000-320 000 k-m2
ja toimitiloja noin 30 000 k-m2. Alueelle tulee noin 5 000-7 000
asukasta ja noin 500 tyopaikkaa. Rakentaminen jakaantuu kolmeen
kylaan siten, etta kussakin on noin 100 000 k-m2 ja noin 2 000
asukasta.

Vartiosaaren rakentaminen eheyttda kaupunkirakennetta ja tuo uusia
joukkoliikenteen, pyorailyn ja jalankulun yhteyksia seka virkistysreitteja
Ita-Helsinkiin. Uusi asuinalue liittyy osaksi keskustasta Vuosaareen
kulkevaa raitiotieverkostoa ja pyorailyn laatukaytavaa. Sillat liittavat
Vartiosaaren myos osaksi Ita-Helsingin virkistysreitteja.

Suunnittelun tavoitteena on energiatehokas kaupunkirakenne ja
rakentaminen. limastonmuutokseen sopeutumisen vuoksi
suunnittelussa varaudutaan tulva- ja hulevesien seka lumen hallintaan
seka saan aari-ilmidihin. Tavoitteena on monipuolisella kasvillisuudella
kompensoida rakennettujen alueiden tuottamia
kasvihuonekaasupaastoja. Tavoitteena on myds uusiutuvien ja
ymparistda mahdollisimman vahan kuormittavien rakennusmateriaalien
kuten puun kayton edistaminen.

Perustamisolosuhteiltaan ongelmaton, meluton ja saasteeton
Vartiosaari on moniin muihin aluerakentamiskohteisiin verrattuna
helposti ja nopeasti saatavissa rakentamiskelpoiseksi ja
kaavoitettavissa asuinkayttoon.

Vaikutusten arviointi

Osayleiskaavan toteuttamisen vaikutuksia on arvioitu koko
suunnittelutyon ajan. Vaikutuksia muun muassa luontoon ja terveyteen
selostetaan kaavaselostuksessa. Lisaksi Vartiosaareen liittyvat
selvitykset ovat |0ydettavissa Vartiosaaren suunnittelua kasittelevilta
nettisivustoilta.

Viestinta ja vuorovaikutus

Vartiosaaren osayleiskaavoitukseen voi osallistua suunnittelun eri
vaiheissa. Suunnittelun etenemisesta ja
vuorovaikutusmahdollisuuksista seka -tilaisuuksista on tiedotettu
tavanomaisten tapojen lisaksi uutiskirjeilla sen sahkopostiinsa
tilanneille. Virallisten vuorovaikutusmahdollisuuksien lisaksi on
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jarjestetty erilaisia keskustelutilaisuuksia asukkaiden, maanomistajien,
asiantuntijoiden ja erilaisten toimijoiden kanssa. Vuorovaikutuksesta on
laadittu vuorovaikutusraportti, jota taydennetaan suunnitteluprosessin

edetessa.

Aikataulu ja suunnitteluprosessi

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Paatoshistoria

Tavoitteena on, etta osayleiskaavaehdotus hyvaksyttaisiin
kaupunkisuunnittelulautakunnassa syksylla 2015 ja
kaupunginvaltuustossa kevaalla 2016. Asemakaavoitus voidaan
kaynnistaa vuonna 2017. Vartiosaari asemakaavoitetaan vahintaan
kolmessa vaiheessa, kyla kerrallaan.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi
Raimo Pakarinen (luontovaikutukset), ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310
31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi

Vartiosaaren_osayleiskaavaluonnos_selostus_28042015.pdf
Osayleiskaavaluonnos_28042015.pdf
Paatoshistoria HEL 2011-007765.pdf

WN —

Ymparistolautakunta 04.08.2015 § 262

HEL 2011-007765 T 10 03 02 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti panna asian poydalle.
17.6.2013 Lausunto annettu
10.2.2012 Lausunto annettu

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi
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Raimo Pakarinen (luontovaikutukset), ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310
31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 10.6.2015
HEL 2011-007765 T 10 03 02 00

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
17.6.2015 Vartiosaaren osayleiskaavaluonnoksesta.

Rakennusvirastolla ei ole tdssa vaiheessa lausuttavaa. Yhteistyd
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa on ollut vilkasta ja rakentavaa.

Seka rakennusvirastolta etta yleisten téiden lautakunnalta pyydetaan
lausuntoa Vartiosaaren osayleiskaavasta kutakuinkin samanaikaisesti.
Yleisten toiden lautakunta tulee lomien jalkeen elokuussa
lausunnossaan esittaman mielipiteensa Vartiosaaren
osayleiskaavaluonnoksesta.

Rakennusviraston yhteyshenkilot kaavayhteisty0ssa ovat edelleen
lisatietojen antajat.

19.6.2013 Lausunto annettu

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.05.2015 § 134
HEL 2011-007765 T 10 03 02 00

Ksv 1001_2, Vartiosaari

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— hyvaksya 28.4.2015 paivatyn Vartiosaaren
osayleiskaavaluonnoksen osayleiskaavaehdotuksen laatimisen
pohjaksi.

— asettaa osayleiskaavaluonnoksen nahtaville.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

12.05.2015 Ehdotuksen mukaan

Palautusehdotus:

Eija Loukoila: Vartiosaaren osayleiskaavaluonnos palautetaan
uudelleen valmisteluun siten, etta suunnitellusta rakentamisesta
luovutaan ja saarta kehitetaan viher- ja virkistysalueena seka
houkuttelevana matkailukohteena.

Kannattajat: Outi Silfverberg
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Vartiosaaren osayleiskaavaluonnos palautetaan uudelleen
valmisteluun siten, etta suunnitellusta rakentamisesta luovutaan ja
saarta kehitetaan viher- ja virkistysalueena seka houkuttelevana
matkailukohteena.

Jaa-aanet: 7
Hennariikka Andersson, Jape Lovén, Matti Niiranen, Tom Packalén,
Risto Rautava, Osmo Soininvaara, Heta Valimaki

Ei-aanet: 2
Eija Loukoila, Outi Silfverberg

Tyhja: 0

Poissa: 0

Suoritetussa aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti jasen Loukoilan
palautusehdotuksen &anin 7-2.

28.04.2015 Pdydalle
26.11.2013 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
19.11.2013 Poydalle

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Ritva Luoto, projektipaallikkd, puhelin: 310 37294
ritva.luoto(a)hel.fi
Maria Isotupa, arkkitehti, puhelin: 310 37303
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maria.isotupa(a)hel.fi

Anne Kangasniemi-Kuikka, arkkitehti, puhelin: 310 37202
anne.kangasniemi(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi

Terhi Kuusisto, arkkitehti, puhelin: 310 37347
terhi.kuusisto(a)hel.fi

Heikki Palomaki, liikenneinsin6ori, puhelin: 310 37312
heikki.palomaki(a)hel.fi

Sanna Ranki, liikenneinsin®dri, puhelin: 310 37146
sanna.ranki(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Niina Strengell, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37458
niina.strengell(a)hel fi

Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37436
tiina.antila-lehtonen(a)hel.fi

Mikko Uro, viestintasuunnittelija, puhelin: 310 37394
mikko.uro(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 9.8.2013
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Maankaytosta on laadittu kolme erilaista vaihtoehtoa osayleiskaavan
laadintaa varten. Vaihtoehto A on virkistyskayttoon tukeutuva (ei
rakennusoikeutta), vaihtoehto B pientalovaltainen vaihtoehto (2 000 —
4 000 asukasta / 100 000 - 200 000 k-m?) ja vaihtoehto C tiivis
asuinaluevaihtoehto (5 000 — 7 000 asukasta / 250 000 - 300 000 k-m?2.
Vaihtoehtoja B ja C kehitetdan lahtékohtaisesti asuin- ja
virkistysalueena. Vartiosaaren pinta-ala on noin 82 ha. Helsingin
kaupunki omistaa noin 90 % saaren maa-alueesta ja noin puolet sen
rakennuskannasta. Saaren rantavyohykkeella sijaitsee noin 50 huvilaa
ja loma-asuntoa seka satakunta muuta rakennusta. Kaupunki omistaa
huviloita 23 kpl, joista 6 kohdetta palvelee kaupunkia, 17 on vuokrattu
erilaisille yhteisoille. Noin 25 huvilaa on yksityisomistuksessa.

AM-ohjelmassa asuntotuotannon maarallisena tavoitteena on 5 000
asunnon vuotuinen tuotanto, joista 3 600 toteutetaan kaupungin
omistamille tonteille. Tama tarkoittaa muun ohella, etta yleis- ja
asemakaavoituksella tulee turvata riittava lyhyen ja pitkan aikavalin
tonttivaranto. Kaupunginhallitus on nostanut asuntotuotantotavoitetta
maaliskuussa 2013 5 500 asuntoon vuodessa. Myds nykyinen
maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa, etta kaavoituksella turvataan
riittdvan asuntotuotannon edellytykset erityisesti paakaupunkiseudulla.
Tasapainoinen kaupunkikehitys edellyttdaa monipuolista
asuntotuotantoa seka siten rakentamiselta keskenaan erilaista
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rahoitus- ja hallintamuotojakaumaa (kohtuuhintainen tuotanto (Ara),
valimuoto (Hitas, Aso, osaomistus) ja vapaarahoitteinen
asuntotuotanto).

Jotta osayleiskaava tayttaisi valtuuston asettamat maaralliset ja
laadulliset asuntopoliittiset tavoitteet tasapainoisesta
kaupunkikehityksesta, seka mahdollistaisi ekologisen ja
ilmastopoliittisen tavoitteenmukaisuuden, edellytetaan kaavoitukselta
tiivista ja eheada joukkoliikenteeseen perustuvaa kaupunkirakennetta.
Tiivis vaihtoehto C mahdollistaa edellda mainitut tavoitteet parhaiten ja
on vastuullista vahiten ymparistda kuormittavaa maankayttoa seka
vastaa asetettuihin tavoitteisiin tasapainoisesta kaupunkikehityksesta.
Tiivis vaihtoehto jattda muihin vaihtoehtoihin nahden mahdollisuuksia
turvata yleiset ja kaikille mahdollisimman avoimet pihat ja viheralueet
parhaiten. Asukaspohjan tulee myds kokonaisuutena olla riittava, jotta
alueen peruspalvelut ja mahdolliset tyopaikat tulevat turvattua. Myos
siltayhteyden (Kruunusilta) rakentaminen edellyttaa perustellusti
riittdvaa asukasmaaraa Vartiosaaressa laajemman saavutettavuuden
mahdollistamiseksi.

Vaihtoehto B (pientalo) mahdollistaa vajavaisemmin asetetut
maaralliset ja laadulliset tavoitteet kuin tiivis vaihtoehto C.
Pientalovaihtoehdossa B on vaarana ja hyvin ilmeista se, etta alueen
luonne tulee joka tapauksessa muuttumaan hyvinkin oleellisesti
alkuperaisesta. Ympariston muuttuminen rakentamisen myaota on
vahintaankin yhta merkittavaa kuin tiiviissa vaihtoehdossa C, mutta
laadulliset ja maaralliset seka ilmastopoliittiset tavoitteet jaavat
olennaisesti pienemmiksi ja siten osin saavuttamatta. Nain ollen
osayleiskaavan hyodyt ja ymparistostd muodostuva arvo asukkaalle
seka kaupungille jaavat saavuttamatta, eika vaihtoehto edusta siten
vastuullista ja kokonaistaloudellista ekotehokasta maankayttoa.
Pientalovaihtoehto B ei mahdollista myodskaan taysipainoisesti
kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytyksia ja vaarana on myos se,
etta pientalomaisessa rakentamisessa kaikille osoitetut
virkistysmahdollisuusarvot vahenevat pihojen ja alueiden
privatisoitumisen myo6ta. Kohtuuhintainen asuntotuotanto (Ara-tuotanto)
edellyttaa kerrostalomaista rakentamista. Peruspalveluiden
turvaaminen ja tydpaikkojen mahdollistaminen Vartiosaaressa
edellyttaa tarpeeksi laajaa asukaspohjaa. Vaihtoehto B:ssa on suuri
riski, etta palvelut, tydpaikat ja toimiva julkinen liikkenne eivat toteudu
riittavalle tasolle johtuen pientalosegmentoituneesta ja riittamattomasta
asukaspohjasta. limeista on, etta palveluita haetaan kauempaa ja tama
lisaa tassa tapauksessa yksityisautoilua.

Vartiosaari on luonnoltaan herkka ja historialtaan arvokas alue.
Kaavatyoskentelyssa on laadittu hyvin laajat selvitykset alueen
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luonnosta ja kulttuurihistoriasta. Kaupunki tarvitsee tasapainoiseen
kaupunkikehitykseen vaistamatta kuitenkin monipuolista asumista seka
samanaikaisesti riittavia mahdollisuuksia virkistaytymiseen.
Vartiosaaren asumis- ja virkistyskayttdon suuntautuneella
kaavoituksella on potentiaalinen merkitys Helsingin asuntotuotannolle.
Vartiosaaren laajuus on samaa luokkaa kuin Kruunuvuoren ja
Jatkasaaren kaavoitettavat alueet. Lisaksi Vartiosaari sijoittuu
oivallisesti sijaintinsa puolesta Laajasalon ja Kruunuvuoren tadydennys-
ja aluerakentamiseen seka tulevaan kaupunkirakenteeseen.
Vartiosaaren kaavoituksella pystytdan mahdollistamaan
kaupunkirakenteellinen yhteys Kruunuvuoreen ja mahdollisesti
tulevaisuudessa siltayhteyden kautta keskustaan. Vartiosaaren
osayleiskaavan asuinvaihtoehtojen lisaksi tulisi muun ohella tarkastella
my0s koko itaista merellista ranta- ja saariketjua kokonaisuutena.
Itaiset alueet, kuten Meri-Rastila, Ramsinniemi ja Villinki tarjoavat
huomattavia merellisia virkistysarvoja ja mahdollisuuksia myos
asumiseen, tyopaikkoihin ja palveluihin. Esimerkiksi Villinki voisi toimia
hyvin virkistystarkoituksiin, Meri-Rastila ja Ramsinniemi luonnollisena
asumisen ja virkistyksen jatkeena yhdessa Vartiosaaren kanssa.

Virkistysvaihtoehto A:ssa tulee olla kiistattomasti osoitettuna, etta
Vartiosaari jatkosuunnittelussa tayttaa virkistysalueelta odotettavat
tosiasialliset edellytykset ja olosuhteet. Yleisesti puheena oleva
virkistysarvo perustuu pitkalti Vartiosaaren merenrantaviivalle ja sen
mukanaan tuomaan merelliseen vaikutelmaan. Virkistysvaihtoehdossa
A tulee yhtena osayleiskaavan vaihtoehtona olla riittavat edellytykset
rantaviivan yhteyksien avaamiselle ja merellisen miljoon
hyédyntamiseen. liman yhteyksien osoittamista ei saaren keskivaiheen
kaupunkilaispuutarha tuota virkistysmielessa merellista vaikutelmaa ja
virkistysarvo vastaa lahinna tavanomaisen lahimetsan tuottamaa
virkistysarvoa. Virkistysarvon lisaamiseksi tulee kaikissa muissakin
vaihtoehdoissa kiinnittda huomiota myos merellisen saavutettavuuden
parantamiseen. Maankayton vaihtoehdoissa tulee tutkia esimerkiksi
virkistysta palvelevan ja muun muassa veneiden kiinnittaytymisen
sallivan venelaiturin rakentamista tai rantautumisen mahdollistavan
paikan osoittamista. Myos saaren mahdollisen virkistyskayton
voimakkaasti lisaantyessa tulee vaikutuksia luonnon ja elaimiston
kestokyvylle arvioida kriittisesti. Investoinnit julkisiin viheralueisiin ja
kulkuyhteyksiin vaativat julkista kayttda, seka avointa paasya
rantavyohykkeelle ja yleisen saavutettavuuden parantamista.

Osayleiskaavan tulisi myos mahdollistaa ja sallia Vartiosaaressa
sijaitsevien kaupungin omistuksessa olevien rakennusten
tarkoituksenmukaisen kayton maarittamisen, yllapidon ja korjaamisen
tai tarvittaessa rakennuksista luopumisen. Maankayton suunnittelun
yhteydessa tulisi olla mahdollista rakennusten pitkaaikaisen
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Lisatiedot

kayttotarpeen tunnistaminen ja kayttotarkoituksen osoittaminen, jotta
niissa mahdollisesti tapahtuva toiminta olisi kokonaisuutena
taloudellista ja tarkoituksenmukaista. Talta osin rakennusten
pitkdaikaisen investointitarpeen maarittaminen on perusteltua, jotta
rakennuksia voidaan pitaa kayttokelpoisessa kunnossa sailyttaen
rakennushistorialliset arvot. Maankayttdvaihtoehdoissa tulee tutkia
mahdollisuuksia kayttda kaupungin omistamia rakennuksia yhteis- ja
harrastetiloina tai mahdollistaa tarvittaessa niiden maa-alan
kayttaminen esimerkiksi yleisena alueena. Sailytettavat rakennukset on
sijoitettava tonttialueelle, ei puistoon.

Kaikista maankayton tueksi laadituista suunnitelmavaihtoehdoista tulee
laatia jo tassa suunnitteluvaiheessa kaavataloudelliset laskelmat, joissa
laskentaoletukset — ja rajaukset ovat keskenaan yhteensopivat ja
laskelmat siten vertailukelpoisia.

Kiinteistovirasto katsoo, etta jatkosuunnittelussa tulee tutkia tarkemmin
vaihtoehtoa C, joka vastaa parhaiten asetettuihin maarallisiin ja
laadullisiin asuntopoliittisiin tavoitteisin ja tukee myos parhaiten
kaupungin taloutta.

Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 17.6.2013

HEL 2011-007765 T 10 03 02 00

Kaupunginmuseo arvio maankayttovaihtoehtoja kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt alueen maankaytosta kolme
vaihtoehtoista suunnitelmaa. Virkistysvaihtoehdossa (Ve A) aluetta
kehitetaan virkistysalueena. Tavoitteena on virkistyskayton ja -
palvelujen lisddminen seka niiden saavutettavuuden parantaminen.
Saaren lapi kulkisi merellinen jalankulku- ja pyoérailyreitti Vuosaaresta
Laajasaloon kevyen liikenteen siltoineen. Saareen ei kuljettaisi autolla.
Alueelle on tutkittu siirtolapuutarhaa ym. koko kaupunkia palvelevia
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Lisatiedot

virkistyspalveluja. Huvila-aluetta kehitetdan loma- ja virkistyspalvelujen
kayttoon.

Pientalovaltaisessa asuinaluevaihtoehdossa (Ve B) joukkoliikenne
perustuu bussilinjaan. Asukkaita on 2000 — 4000. Tiiviissa
asuinaluevaihtoehdossa (Ve C) on noin 5000 — 7000 asukasta, joka
mahdollistaa raitiotielinjan. Molemmissa asuinaluevaihtoehdoissa
lisattaisiin virkistyspalveluja ja saaren lapi kulkisi merellinen jalankulku-
ja pyorailyreitti. Huvila-aluetta kehitetaan virkistys- ja julkisten
palvelujen lisaksi asumiseen.

Vartiosaari on kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009). Vartiosaaresta tehty
kulttuuriymparistoselvitys kasittaa rakennukset, ymparistorakennelmat
seka saaren huviloihin liittyvan puutarhakulttuurin.

Selvityksen perusteella Vartiosaaren koko ranta-aluetta osana Ita-
Helsingin huvilakulttuuria voidaan pitaa erittain merkittavana.
Vartiosaaren Arts and Crafts-liikkeen kokonaistaideteoksen ihanteen
pohjalta toteutetut jugend-huvilat saaren vanhimpien huviloiden kanssa
kertovat laajemminkin 1900-luvun vaihteen arkkitehtuurin kehityksesta.
Selvityksesta ilmenee myos, ettd saaren sisdosien suoalueet
muokattiin viljelykayttoon 1900-luvun alkuvuosikymmening, joten
vanhempaa peltoviljelyhistoriaa niilla ei ole.

Kulttuuriymparistoselvitys vahvistaa nakemysta Vartiosaaren
kulttuuriymparistosta kokonaisuutena. Maisema, luonto ja
kulttuuriymparistdo muodostavat herkkasuhteisen kokonaisuuden.
Taman vuoksi kaupunginmuseo katsoo, etta tulevan rakentamisen tulisi
jatkaa saarelle vakiintuneen pienimuotoisen rakentamisen ja toiminnan
linjoilla. Arvokkaiden huviloiden sailyminen tulee turvata siten, etta niille
I0ytyy saanndllinen kayttaja ja niiden kunnosta huolehditaan.

Arkeologisista kohteista voidaan todeta, ettei saarella ole ensimmaisen
maailmasodan aikaisia linnoituslaitteita. Sen sijaan kummeli,
Viikinkikallio, louhos ja mahdollinen muinaishauta tulee huomioida
tulevassa suunnittelussa.

Kaupunginmuseo pitaa saaren luonteen, sen kulttuurihistoriallisen ja
maisemallisen arvon kannalta oikeana maankayttovaihtoehtona
virkistyskayttoa.

20.2.2012 Lausunto annettu

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi
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Sosiaali- ja terveysvirasto 17.6.2013
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Kaupunkisuunnitteluvirastossa on tehty kolme erilaista
maankayttovaihtoehtoa Vartiosaaren suunnitteluperiaatteiden laadintaa
varten. Yhdessa vaihtoehdossa saari avataan nykyista aktiivisempaan
virkistyskayttoon, kahdessa muussa vaihtoehdossa Vartiosaareen tulee
seka asumista etta virkistys- ja muita palveluita. Kaikissa
vaihtoehdoissa saari liitetaan silloilla mantereeseen.

Kirjalliset mielipiteet maankayttdvaihtoehdoista tulee toimittaa
viimeistaan 19.6.2013.

Sosiaali- ja terveysviraston lausunto

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluviraston laatimissa kaikissa kolmessa
vaihtoehdossa ranta-alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat huvila-
alueet on sailytetty. Sosiaali- ja terveysvirasto kannattaa Vartiosaaren
luontoarvojen mahdollisimman laajaa sailyttamista.
Kaupunkirakenteeseen tarvitaan rauhallisia meluttomia
luontoymparistoja niiden terveytta edistavien vaikutusten takia.

Vaihtoehto A "virkistysalue” hyodyntaa parhaiten saaren omaleimaista
luontoa, saaren lapi kulkeva kevyen liikenteen vayla siltoineen
mahdollistaa saaren virkistyskayton nykyista paremmin eika saareen
tuoda autoliikennetta.

Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittamisosasto 19.10.2012
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Lisatiedot

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittdmisosasto ei anna asiasta
lausuntoa.

Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121
merja.lehikoinen(a)hel. fi

Kulttuurijohtaja 27.2.2012
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Paatos
Kulttuurikeskuksella ei ole huomautettavaa asiassa.
Lisatiedot
Kajantie Marianna, osastopaallikkd, puhelin: 310 37002
marianna.kajantie(a)hel.fi
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