Helsingin kaupunki Esityslista 16/2015 1(2)
Ymparistolautakunta

Ysp/4
10.11.2015

4

Ymparistolautakunnan lausunto valtuustoaloitteesta kolme vuotta
tyhjillaan olleiden toimistokiinteistojen muuntamisesta
asuinkayttoon

HEL 2015-009515 T 00 00 03
Lausuntoehdotus
Ymparistolautakunta antaa seuraavan lausunnon.

Ymparistoministerid on kaynnistanyt lainvalmistelun, jolla toteutetaan
kaavoituksen ja rakentamisen lupien sujuvoittamiseen tahtaavat
toimenpiteet paaministeri Sipilan hallituksen hallitusohjelman
mukaisesti. Ministeridon asettaman tydéryhman tehtavana on ohjata
asian lakivalmistelua ja sen toimikausi paattyy 31.5.2016. Tyoryhman
tehtavana on mm. lyhentaa kaavoituksen ja rakentamisen
paatosprosesseja seka sujuvoittaa taydennysrakentamista ja
rakennusten kayttdtarkoituksen muuttamista.

Tahan sujuvoittamisprosessiin liittyen lokakuussa 2015 on lausunnolla
ollut luonnos hallituksen esitykseksi maankaytto- ja rakennuslain
muuttamiseksi siten, etta elinkeino,- liikenne- ja ymparistokeskuksille
nykyisin kuuluva poikkeamistoimivalta siirrettaisiin kunnille. Samalla
myos alueellisen poikkeamisen soveltamisalaa ehdotetaan
laajennettavaksi siten, etta se koskee myos asemakaava-alueella
olevien liike- ja toimistorakennusten tilojen muuttamista asuinkayttoon
tai muuhun ymparistohairiota aiheuttamattomaan kayttoon.
Poikkeamisen oikeudellisia edellytyksia ei ehdoteta muutettaviksi
lukuun ottamatta rakennuksen turvallisuuteen ja terveellisyyteen
liittyvaa lisaysta. Poikkeusta ei saa myodntaa, jos se johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistod- tai muita vaikutuksia tai vaarantaa
rakennuksen turvallisuuden tai terveyden.

Kayttotarkoituksenmuutoksiin liittyvien prosessien kehittaminen ja
sujuvoittaminen on kannatettavaa. Ymparistolautakunnan mielesta
muutoksissa tulee kuitenkin aina ottaa huomioon myods paikalliset ja
itse rakennukseen liittyvat nakokulmat siten, etta asumisen
terveellisyysvaatimukset tulevat huomioon otetuiksi. Liike- ja
toimistorakentamisen ja asuinrakentamisen vaatimukset poikkeavat
toisistaan. Rakennusten asuinkayttéa suunniteltaessa tulee huolehtia
siita, etta asumiselle mahdollisesti aiheutuvat ymparisto- ja
terveyshaitat voidaan estaa. Rakennuksen ulkopuolelta tulevia haittoja
voivat olla mm. liikkenteen melu- ja ilmanlaatuhaitat tai muista
mahdollisista ymparistohairioita aiheuttavista toiminnoista aiheutuvat
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haitat. Rakennuksen sisaiset terveellisyysnakokohdat liittyvat mm.
rakenteiden terveellisyyteen seka riittdvaan ilmanvaihtoon ja
aaneneristavyyteen. Tarkeaa on, etta jatkossakin jokaisessa
kayttdtarkoituksenmuutoksessa huomioidaan erityisesti asumiselle
mahdollisesti aiheutuvat haitat ja niiden minimointimenettelyt.

Kaupunginhallitus pyytaa ymparistdlautakunnan lausuntoa
valtuustoaloitteesta 30.11.2015 mennessa.

Pia Pakarinen ja 17 muuta kaupunginvaltuutettua ovat tehneet
26.8.2015 valtuustoaloitteen liittyen siihen, ettd kolme vuotta tyhjillaan
tai selvasti vajaakaytossa olleiden toimistokiinteistdjen omistajille
myonnetaan pyynndsta lahtokohtaisesti aina lupa kiinteiston
muuntamiseen asumiskayttoon.
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