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Ympäristölautakunnan lausunto valtuustoaloitteesta kolme vuotta 
tyhjillään olleiden toimistokiinteistöjen muuntamisesta 
asuinkäyttöön

HEL 2015-009515 T 00 00 03

Lausuntoehdotus

Ympäristölautakunta antaa seuraavan lausunnon.

Ympäristöministeriö on käynnistänyt lainvalmistelun, jolla toteutetaan 
kaavoituksen ja rakentamisen lupien sujuvoittamiseen tähtäävät 
toimenpiteet pääministeri Sipilän hallituksen hallitusohjelman 
mukaisesti. Ministeriön asettaman työryhmän tehtävänä on ohjata 
asian lakivalmistelua ja sen toimikausi päättyy 31.5.2016. Työryhmän 
tehtävänä on mm. lyhentää kaavoituksen ja rakentamisen 
päätösprosesseja sekä sujuvoittaa täydennysrakentamista ja 
rakennusten käyttötarkoituksen muuttamista. 

Tähän sujuvoittamisprosessiin liittyen lokakuussa 2015 on lausunnolla 
ollut luonnos hallituksen esitykseksi maankäyttö- ja rakennuslain 
muuttamiseksi siten, että elinkeino,- liikenne- ja ympäristökeskuksille 
nykyisin kuuluva poikkeamistoimivalta siirrettäisiin kunnille. Samalla 
myös alueellisen poikkeamisen soveltamisalaa ehdotetaan 
laajennettavaksi siten, että se koskee myös asemakaava-alueella 
olevien liike- ja toimistorakennusten tilojen muuttamista asuinkäyttöön 
tai muuhun ympäristöhäiriötä aiheuttamattomaan käyttöön. 
Poikkeamisen oikeudellisia edellytyksiä ei ehdoteta muutettaviksi 
lukuun ottamatta rakennuksen turvallisuuteen ja terveellisyyteen 
liittyvää lisäystä. Poikkeusta ei saa myöntää, jos se johtaa 
vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa 
merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia tai vaarantaa 
rakennuksen turvallisuuden tai terveyden. 

Käyttötarkoituksenmuutoksiin liittyvien prosessien kehittäminen ja 
sujuvoittaminen on kannatettavaa. Ympäristölautakunnan mielestä 
muutoksissa tulee kuitenkin aina ottaa huomioon myös paikalliset ja 
itse rakennukseen liittyvät näkökulmat siten, että asumisen 
terveellisyysvaatimukset tulevat huomioon otetuiksi. Liike- ja 
toimistorakentamisen ja asuinrakentamisen vaatimukset poikkeavat 
toisistaan. Rakennusten asuinkäyttöä suunniteltaessa tulee huolehtia 
siitä, että asumiselle mahdollisesti aiheutuvat ympäristö- ja 
terveyshaitat voidaan estää. Rakennuksen ulkopuolelta tulevia haittoja 
voivat olla mm. liikenteen melu- ja ilmanlaatuhaitat tai muista 
mahdollisista ympäristöhäiriöitä aiheuttavista toiminnoista aiheutuvat 
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haitat. Rakennuksen sisäiset terveellisyysnäkökohdat liittyvät mm. 
rakenteiden terveellisyyteen sekä riittävään ilmanvaihtoon ja 
ääneneristävyyteen. Tärkeää on, että jatkossakin jokaisessa 
käyttötarkoituksenmuutoksessa huomioidaan erityisesti asumiselle 
mahdollisesti aiheutuvat haitat ja niiden minimointimenettelyt.

Esittelijän perustelut

Kaupunginhallitus pyytää ympäristölautakunnan lausuntoa 
valtuustoaloitteesta 30.11.2015 mennessä. 

Pia Pakarinen ja 17 muuta kaupunginvaltuutettua ovat tehneet 
26.8.2015 valtuustoaloitteen liittyen siihen, että kolme vuotta tyhjillään 
tai selvästi vajaakäytössä olleiden toimistokiinteistöjen omistajille 
myönnetään pyynnöstä lähtökohtaisesti aina lupa kiinteistön 
muuntamiseen asumiskäyttöön.
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