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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa hotelli Marskin Lonnrotinkadun
puoleisen siiven korottamisen kolmella kerroksella, ilmanvaihtokone-
huoneen laajentamisen korttelin keskiosassa sekd osan maanalaisista
autopaikoista muutettavan hotellitoiminnan kayttoon. Rakennus merki-
taan liikke- ja hotellirakennusten korttelialueeksi. Kadunvarsien ensim-
mainen kerros varataan myymala-, ravintola-, kahvila- tai muiksi asia-
kaspalvelutiloiksi. Rakennus merkitaan suojeltavaksi rakennukseksi.
Kerrosala kasvaa maan pinnalla 769 k-m2 ja maan alla 2 100 k-m2.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty Valion elakekassan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekéd asemakaavan muutosluon-
nosaineisto on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa, kau-
pungin ilmoitustaululla ja viraston internetsivustolla ja siitd on pyydetty
lausunnot. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja muutosaineistosta
on jatetty kaksi naapurien mielipidetta sek& viranomaisten kannanotto-
ja, jotka on otettu kaavoitustydéssa huomioon.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Hotelli Marskin on tarkoitus aloittaa kiinteiston peruskorjaus- ja lisara-
kentamistyot valittomasti asemakaavan vahvistumisen jalkeen vuonna
2016.

Maankayttosopimus

Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen hakijan kans-
sa erikseen kaytavissa neuvotteluissa.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee seuraavat erityistavoitteet: olemassa
olevan rakennuskannan hyédyntaminen, elinkeinotoiminnan kilpailuky-
vyn tukeminen seka melusta, tarinasta ja ilman epapuhtauksista aiheu-
tuvan haitan vahentaminen seka kulttuuriymparistdjen arvojen sailytta-
misen edistaminen. Hotelli Marski sijaitsee valtakunnallisesti merkitta-
van Esplanadin - Bulevardin rakennetun kulttuuriympariston vieressa
(RKY 2009, Museovirasto).

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa
asemakaavan vaikutukset.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta ja kulttuuri-
historian tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta, val-
takunnan keskusta ja kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkeaa,
valtakunnallisesti merkittavaa aluetta (RKY 2009).

Maakuntakaavojen tavoitteet on otettu huomioon.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on keskustatoimintojen aluet-
ta seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuu-
rin kannalta merkittavaa aluetta. Tontti on my6s osa kavelykeskustaa.
Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut alueella voimaan
10.6.2011) mukaan alue on suunnitellun maanalaisen tilan aluetta. Nyt
laadittu asemakaavan muutos on maanalaisen yleiskaavan mukainen.



Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 4629 (vahvistettu 28.11.1959).
Kaavan mukaan tontti on liiketontti, jolle saa sijoittaa asuntoja ainoas-
taan kiinteiston hoitohenkilokunnalle. Tontille saa sijoittaa 9-kerroksisen
rakennuksen. Asemakaavassa on maaréatty kattolistan enimmaiskor-
keus +35.74. Tontilla tulee kaavan mukaan olla vahintaan 75 autopaik-
kaa. Asemakaava ei maarittele rakennusoikeutta.
Kortteli kuuluu 15.12.2004 hyvaksytyn keskustan maanalaisen huolto-
likenteen ja pysékdinnin asemakaavan nro 11300 alueeseen. Siina on
korttelin kohdalla maanalainen korttelikohtaisia huoltoliikenne- ja las-
taustiloja varten varattu tila suojavyohykkeineen likimaaraisessa huolto-
tunnelin tasossa.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankéaytto- ja rakennuslain 53 8:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Alueella on voimassa maankéayttd- ja rakennuslain 38 8:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto, joka koskee rakennusten 1. kerrosten ja ka-
dunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttoon.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 23.1.2015.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa (Valion elakekassa).
Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Tontti sijaitsee Helsingin keskustassa kaupunkikuvallisesti nakyvalla
paikalla. Rakennus on osa Mannerheimintien kivitalorivistod seka



Esplanadin puistoa rajaavaa tilaa. Rakennus sijaitsee vilkkaasti liiken-
ndityjen Mannerheimintien ja Lonnrotinkadun kulmassa.

Tontilla on arkkitehti Einari Terasvirran suunnittelema ja vuonna 1961
valmistunut toimisto-, hotelli- ja myymalarakennus. Sisustus on laadittu
yhdesséa limari Tapiovaaran kanssa. Aikaisemmin toimistokaytdssa ol-
leet kerrokset 3-5 otettiin 1970-luvulla hotellikayttoéon. Vuonna 1999 toi-
sen kerroksen juhla- ja kokoustilat muutettiin hotellihuoneiksi ja vuosien
varrella on tehty useita muitakin muutoksia. Rakennus on muuttunut
kokonaan hotelliksi lukuun ottamatta pohjakerroksen myymaloita ja ra-
vintolatiloja. Rakennuksen laajuus on 12 931 k-m2.

Korttelialueelle on louhittu koko korttelia palveleva huolto- ja lastaustila
huoltoliikennetunnelin rakentamisen yhteydessé, mutta sita ei ole otettu
kayttoon. Jalankulku- ja ilmanvaihtoyhteydet huoltotilasta on osoitettu
naapuritontin Lonnrotinkatu 3:n (tontin 4/63/2) asemakaavassa nro
12242,

Muutossuunnitelmat on laatinut Arkkitehtitoimisto CJN Oy.
Palvelut

Tontti sijaitsee keskustan palvelujen ulottuvilla.
Suojelukohteet

Mannerheimintie rakennuksen edustalla on osa Esplanadin - Bulevar-
din rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009, Museovirasto).

Kaupunginhallituksen 1987 hyvaksymissa Liikekeskustan kaavoitus- ja
kehittamisperiaatteissa Esplanadin alue on kaupunkikuvan kannalta ra-
kennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparistokokonai-
suus.

Kaupunginmuseo on antanut lausunnon osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta seké asemakaavan muutosluonnosaineistosta 16.4.2015. Sii-
na todetaan muun muassa, etta Hotelli Marskia on pidetty Einari Teras-
virran uran yhtena merkittavimmista tdista, jonka esikuvana voi nahda
pelkistetyn, kansainvéalisen modernismin.

Hotelli Marski oli mukana Helsingin kaupunginmuseon City-inventoin-
nissa 2014 yhtena liikekeskustan sodanjalkeisen rakennuskannan tut-
kimuskohteena. Inventoinnissa todetaan, etta Marskin arvot liittyvat
suomalaisen hotelli- ja ravintolatoiminnan historiaan ja arkkitehtuurihis-
toriaan, mutta rakennuksella on myo6s politiikkaan liittyvid kulttuuri- ja



yhteiskuntahistoriallisia arvoja. Inventoinnissa huomautetaan myds, et-
ta rakennuksen kayttotarkoitus ja julkisivut on syyta sailyttaa ja raken-
nus suojella asemakaavassa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirisséa.

Ymparistohairiot
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TAVOITTEET
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Keskustan liikenne Mannerheimintiella seka Pohjoisesplanadilta Lonn-
rotinkadulle aiheuttaa melua. Ramboll Oy:n 27.4.2015 asemakaavan
muutosta varten laatimissa meluselvityksissa todetaan, etta suurimmal-
le melulle altistuu rakennuksen Mannerheimintien ja Lénnrotinkadun
risteyksen puoleinen kulma, jonka @anitaso 1. kerroksen kohdalla on
enimmilla&n 68 dB. Muulla julkisivulla aanitaso vaihtelee 65-67 dB va-
lill&.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Hotelli Marskin
lisdrakentaminen Lénnrotinkadun puolella, ilmanvaihtokonehuoneen
laajentaminen sekd osan maanalaisista autopaikoista muuttaminen ho-
tellikayttoon. Tavoitteena on rakennustaiteellisesti, kulttuurihistorialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan rakennuksen suojelu ja liséra-
kentamisen sovittaminen suojeltuun rakennukseen. Tavoitteena on
my0s turvata pohjakerrostilojen sailyminen myymala- ja asiakaspalve-
lutilana.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Tontti merkitaan lilke- ja hotellirakennusten korttelialueeksi. Pohjaker-
roksen tilat osoitetaan myymala-, ravintola-, kahvila- tai muiksi asia-
kaspalvelutiloiksi.

Rakennus merkitdan rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaana suojeltavaksi (sr-2).

Muutosalueen pinta-ala on 1 988 m2.



Liike- ja hotellirakennusten korttelialue (KLH)
Tontti on liikke- ja hotellirakennusten korttelialuetta.

Kadunvarsien ensimmainen kerros on varattava myymala-, ravintola-
tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi tasolla +7.9 - +8.5.

Tontin rakennusoikeus on yhteensa 15 800 k-m2, josta 13 700 k-m2 on
maanpinnalla ja 2 100 k-m2 kellarikerroksessa. Tonttitehokkuus on e =
8.0.

Kerrosala kasvaa maan pinnalla 769 k-m2 ja maan alla 2 100 k-m2.
Kaupunkikuva

Lonnrotinkadun lisdrakentaminen seké kattokerrosten ja ilmastointiko-
nehuoneiden kaupunkikuvassa nakyvat rakenteet on kéasiteltava osana
rakennuksen julkisivujen arkkitehtuuria, sovittaen ne suojeltaviin raken-
nuksiin ja ymparoivan keskustan kaupunkikuvaan ja pitkiin nakymiin.

llImanvaihtohormit seka lauhdittimet, hajoittajat, puhaltimet, piiput, hor-
mien ylaosat ja muut kalusteet on suunniteltava niin, ettd ne sopivat ra-
kennuksen arkkitehtuuriin, eivatkd ne ndy kaupunkindkymissa ja pi-
hanakymissa.

Tontille on laadittava valaistuksen ja mainosten kokonaissuunnitelma.
Suojelukohteet

Rakennus suojellaan merkinnalla sr-2. Rakennus on rakennustaiteelli-
sesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina tai sen arvokkaissa
sisatiloissa saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita,
jotka heikentavat rakennuksen tai sen arvokkaiden sisatilojen raken-
nustaiteellista, kulttuurihistoriallista tai kaupunkikuvallista arvoa tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Hankkeeseen ryhtyvan on liitettdva lupahakemukseen rakennushistori-
an selvitys.

Kaava-alueen ita- ja etelapuolella sijaitseva Mannerheimintien, Espla-
nadin ja Bulevardin alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan raken-
nettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009).



Palvelut

Rakennus sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla Manner-
heimintien rakennusrivistossa ja Esplanadin valtakunnallisesti arvok-
kaan kulttuuriympariston reunalla. Rakennus néakyy pitkélle puistoon,
mika tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa. Lisarakentamisen arkki-
tehtuurin tulee olla mittakaavaltaan ja jasentelyltdan pienipiirteista ja
sen tulee sovittautua arkkitehti Einari Terasvirran arkkitehtuuriin.

Tontti sijaitsee keskustan palvelujen ulottuvilla.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta perustason aluetta.

Liikenne ja pysakointi

Huolto

Keskiarkivuorokausilikennemaara on Mannerheimintiell& noin 15 900
autoa ja raitiovaunua sekéa Lonnrotinkadulla noin 11 100 autoa vuoro-
kaudessa. Mannerheimintiella liikenndi 750 raitiovaunua, mika sisaltyy
yll& mainittuun arkivuorokausilikenneméaaraan.

Asemakaavaméaarayksen mukaan tontin autopaikkamaaré on véahin-
taan 32 ja enintddn 48 autopaikkaa.

Suunnitelman toteuttamisen yhteydessa kellarikerroksista poistetaan
56 autopaikkaa ja tilat muutetaan hotellikayttoon. Kellariin on tarkoitus
jaada yhteensa 48 autopaikkaa. Autopaikkojen minimiméaara 32 ap tu-
lee ydinkeskustan autopaikkojen laskentaohjeesta hotelleille (1 ap /
500 k-m2).

Autopaikat tulee sijoittaa yleiseen pysakointilaitokseen tai rakennuksen
kellarikerroksiin. Ajoyhteys kellareihin jarjestetaan Lonnrotinkadulta.
Tontille on sijoitettava vahintadn 30 polkupyodrapaikkaa.

Tontin huolto tulee jarjestda koko korttelin yhteisen maanalaisen huol-
to- ja lastaustilan kautta tai tontin kellaritiloihin sijoittuvan huoltotilan
kautta, johon on ajoyhteys Lonnrotinkadulta. Mikéli huolto jarjestetaan
kellaritilan kautta, tulee rakennusluvan yhteydessa laatia selvitys, miten
tontin huolto voidaan mydhemmin liittd& keskustan maanalaisen huolto-
tunnelin kautta toimivaksi.



Maanalaisen huoltotunnelin toteutuksen yhteydessa korttelialueelle
louhittiin maanalaisen yhteisen huollon alue, mutta sitéa ei otettu kayt-
t6on. Maanalaisen tilan liitekartassa on huoltotunnelin rakennusluvan
yhteydessa laadittu suunnitelma.

Maanalaiset tilat ja yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueella tason +7 alapuolella on voimassa keskustan maanalai-
sen huoltoliikenteen ja pysakoinnin asemakaava nro 11300.

Asemakaava mahdollistaa teknisen huollon liittymisen maanalaiseen
olemassa olevaan tilaan.

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida lisakerroksien rakentamisesta ai-
heutuvat lisakuormitukset olemassa oleville kantaville rakenteille ja pe-
rustuksille.

Ymparistohairiot

Keskustan liikenne Mannerheimintiella sek& Pohjoisesplanadilta Lonn-
rotinkadulle aiheuttaa melua. Ramboll Oy:n asemakaavan muutosta
varten laatimissa meluselvityksisséa (27.4.2015) todetaan, ettd suurim-
malle melulle altistuu rakennuksen Mannerheimintien ja Lonnrotinka-
dun risteyksen puoleinen kulma, jonka aanitaso 1. kerroksen kohdalla
on enimmilladn 68 dB. Muulla julkisivulla &énitaso vaihtelee 65-67 dB
valilla.

Asemakaavamaaraysten mukaan hotellihuoneiden ulkovaipan &ane-
neristavyyden likennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35 dBA ker-
roksissa 1.-3. ja vahintd&n 32 dBA muissa kerroksissa.

llImanvaihtohormien aiheuttaman melun vaimennukseen ja pihojen aa-
nentasoihin on kiinnitettava erityista huomiota.

Yrjonkadun uimahallin saunan savut tulee ottaa huomioon ilmanvaihto-
jarjestelyjen jatkosuunnittelussa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutosta koskee seuraavat erityistavoitteet: olemassa
olevan rakennuskannan hyddyntadminen, elinkeinotoiminnan kilpailuky-
vyn tukeminen sek&a melusta, tarinasta ja ilman epapuhtauksista aiheu-



tuvan haitan vahentaminen seka kulttuuriymparistdjen arvojen sailytta-
misen edistaminen. Hotelli Marski sijaitsee valtakunnallisesti merkitta-
van Esplanadin - Bulevardin rakennetun kulttuuriympariston vieressa
(RKY 2009, Museovirasto).

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on arvioitu kaavan toteuttamisen
vaikutuksia kulttuuriperintoon, kaupunkikuvaan, keskustan huoltoliiken-
teeseen, liikenteen vaikutuksia hotellihuoneiden d&neneristavyyteen
sekd muutoksen vaikutuksia keskustan elinvoimaisuuteen.

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa hotellitoiminnan kehittamisen ja ho-
tellihuoneiden lisaéamisen. Muutos luo paremmat edellytykset elinkeino-
toiminnalle keskustassa. Pohjakerrosta koskevalla maarayksella taa-
taan katutason elavyys ja tilojen sailyminen myymala-, ravintola-, kahvi-
la- tai muina asiakaspalvelutiloina.

Rakennuksen suojelulla taataan olemassa olevan kaupunkikuvan séi-
lyminen seka rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunki-
kuvallisesti arvokkaan rakennuksen sailyminen. Asemakaavamerkin-
nailla ja -maarayksilla varmistetaan uudisrakentamisen soveltuminen
kaupunkikuvaan ja rakennuksen arkkitehtuuriin.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia likenteeseen eika teknisen huol-
lon jarjestamiseen. Asemakaava mahdollistaa pyséakdinnin jarjestami-
sen joko kellarikerroksissa tai maanalaisissa yleisissa pysakaintilaitok-
sissa. Asemakaava mahdollistaa myds huollon jarjestamisen joko kella-
rikerroksissa tai korttelin yhteisen huoltopihan ja Keskustan huoltotun-
nelin kautta.

Asemakaavan meluméaarayksilla taataan, ettd myos peruskorjauksissa
huolehditaan riittavasta hotellihuoneiden aaneneristavyydesta lilken-
nemelua vastaan seka ilmanvaihdon aiheuttaman melun vaimennuk-
sesta.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille kustannuksia.
Maankayttdsopimus
Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella

mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen hakijan kans-
sa erikseen kaytavissa neuvotteluissa.
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7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Valion elakekassan (tontin omistaja) ha-
kemuksen johdosta (saapunut 22.1.2014).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeella (paivatty 11.3.2015), jonka mukana lahetet-
tiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Vireilletulosta ilmoitettiin myos
vuosien 2014 ja 2015 kaavoituskatsauksissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké& asemakaavan muutosluon-
nosaineisto on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa, kau-
pungin ilmoitustaululla ja viraston internet-sivustolla ja siitd on pyydetty
lausunnot.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin kaupungin kiinteistéviraston tonttiosaston, tilakeskuksen,
kaupunkimittausosaston ja geoteknisen osaston, kaupunginmuseon,
rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston, pelastuslaitoksen, ympa-
ristokeskuksen, Helen Oy:n ja Helen Séahkdverkko Oy:n seka Uuden-
maan elinkeino, liikenne- ja ymparistokeskuksen ja Museoviraston
kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kaksi mielipidettd, jotka koskivat osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa ja asemakaavanmuutosaineistoa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnosaineistosta
saadut mielipiteet kohdistuivat korttelin kaikkien kiinteistdjen omistajien
aseman ja edun huomioon ottamiseen ja naapurikiinteiston suunnitel-
mien huomioon ottamiseen, rajaseinén ikkunoihin ja rajaseinan vierei-
sen seindn korkeuteen seka huollon jarjestamiseen.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon eikéd asemakaavan
muutoksella ole vaikutuksia kannanotoissa esitettyihin asioihin.
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Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 22.9.2015 ja se paaétti esittdd kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kasittely
Mikko Aho: Esityslistatekstiin ja selostukseen korjataan
tontin rakennusoikeus siten, etta rakennusoikeus on yh-

teensa 15 800 k-m2, josta 13 700 k-m2 on maan pinnalla
ja 2 100 k-m2 kellarikerroksessa.

Helsingissa 22.9.2015

Mikko Aho
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HOTELLI MARSKIN ASEMAKAAVAA MUUTETAAN

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan hotelli Marskin tontifle
asemakaavan muutosta Lénnrotinkadun varren lisdrakentamista, kella-
rin kdyttddnottoa ja muita rakennuksen muutostéita varten.

Mitd ja miten suunnitellaan

Asemakaavan muutos koskee Kampin korttelin 63 tonttia 1 osoitteessa
Mannerheimintie 10.

Valion elakekassa hakee asemakaavan muutosta lisdkerroksien raken-
tamiseksi Lonnrotinkadun puoleisen matalan siiven paalle, maanalais-
ten autopaikkatilojen osan muuttamiseksi hotellikayttéén seké iiman-
vaihtokonehuonetilojen laajentamiseksi ullakkotasolla. Hakijan nykyis-
ten suunnitelmien mukaan kokonaiskerrosala tontilla maan paéalla olisi
noin 13 850 k-m? (uutta noin 1100 k-m?) ja maan alla noin 2100 k-m?
(kaikki uutta).

Asemakaavan muutoksessa tontti merkitdan hotellirakennusten kortte-
lialueeksi. Katutason pohjakerros osoitetaan myymaléa- ja asiakaspalve-
lutilaksi. Rakennus arvokkaine sisatiloineen maaratdan suojeltavaksi.

Rakennuksen huollon jarjestdmistapaa selvitetddn asemakaavan val-
mistelun yhteydessa. Yleiskaavaluonnoksen ja keskustan huoltotunne-
lin asemakaavan tavoite on jarjestda huclto maan alta korttelin yhteisen
maanalaisen huoltopihan ja keskustan huoltotunnelin kautta. Hakijan
suunnitelmissa huolto tapahtuisi edelleen Lonnrotinkadun ajoyhteyden
ja maanalaisen huoltotilan kautta. Autopaikat sijaitsevat joko yleisessa
pysakdintilaitoksessa tai tontin kellarikerroksissa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestiminen sekid asemakaavan muu-
toksen aikataulu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnosaineisto
ovat esilla 23.3.-17.4.2015. seuraavissa paikoissa:

+ Kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

* kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13
 www.hel fi/suunnitelmat.
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Asemakaavoituksen etenemistd voi seurata kaupunkisuunnitteluviras-
ton internetpalvelusta: www.hel.fi’lksv kohdassa Suunnitelmat kartalla.

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupunkisuunnitteluvirastossa so-
pimuksen mukaan.

Mielipiteet osallistumis- ja arviocintisuunnitelmasta ja kaavan luonnosai-
neistosta pyydetédan toimittamaan viimeistaan 17.4.2015.

Mielipiteet tulee toimittaa kirjallisesti osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (k&yntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13),
sahkdpostilla helsinki.kirjaamo(a)hel fi, faksilla (09) 655 783 tai suulli-
sesti kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyé jarjestetdan erillisin neuvotte-
luin. Valmisteluaineiston ja saadun palautteen pohjalta valmistellaan
kaavaehdotus.

Rakennussuojelukysymykset ratkaistaan yhteistyéssa kaupunginmu-
seon Kanssa.

Kaavaehdotus esitelldan kaupunkisuunnittelulautakunnalle kesalla
2015. Lautakunnan pucltama ehdotus asetetaan julkisesti ndhtéville ja
siita pyydetdan viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi tehda
muistutuksen nahtavilldcloaikana. Asemakaavaehdotuksen julkisesta
nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka julkaistaan Helsingin
sanomissa, Hufvudstadsbladetissa ja Metrossa seka verkkosivuilla
www.hel filksv.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on kaupunginhallituksen ja kaupun-
ginvaltuuston kéasiteltavana loppusyksysta 2015.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat

« alueen ja l&hialueiden maanomistajat, yritykset, laitokset ja
asukkaat,

« alueen nykyiset ja tulevat kayttajat

« Helsingin kaupunginosayhdistykset ry, Kampin kaupungin-
osayhdistys ry, Metropoliseura ry, Rakennustaiteen seura ry

« Helsingin seudun kauppakamari ry, Helsingin Yrittajat
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus, Museovi-
rasto, Helsingin seudun ympéaristépalvelut/ vesihuolto
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« kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kiinteistdviraston tonttiosas-
to, tilakeskus, kaupunkimittausosasto ja geotekninen osasto,
kKaupunginmuseo, rakennusvalvontavirasto, rakennusvirasto, pe-
lastuslaitos, ympéaristdékeskus, Helen Sahkéverkko Oy, Helen Oy

« muut ilmoituksensa mukaan

Maankéayttésopimus

Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen hakijan kans-
sa erikseen kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut viranomaiset arvioivat kaavan val-
mistelun yhteydessa kaavan toteuttamisen vaikutuksia mm. kulttuuripe-
rintéén, kaupunkikuvaan, keskustan huoltoliikenteeseen, likenteen vai-
kutuksia hotellihuoneiden daneneristavyyteen sekd muutoksen vaiku-
tuksia keskustan elinvoimaisuuteen.

Suunnittelun lahtokohdat

Kaavamuutos on tullut vireille Valion Eldkekassan hakemuksesta.

Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1959. Sen mukaan tontti on

liiketontti, jolle saa sijoittaa asuntoja ainoastaan kiinteisténhoitohenkil&-
kunnalle. Tontille saa sijoittaa 9-kerroksisen rakennuksen. Alue on ra-
kennuskiellossa asemakaavan muuttamista varten.

Yleiskaava 2002:ssa kortteli on keskustatoimintojen aluetta, kévelykes-
kustan aluetta seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja mai-
semakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta.

Rakennuksen edustan Esplanadin- Bulevardin alue sisaltyy valtakun-
nallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympéristéén (RKY 2009).

Marskin hotelli- ja liikerakennus on arkkitehti Einari Terasvirran suunnit-
telema ja se valmistui 1961. Aikaisemmin toimistokayttssa olleet ker-
rokset 3-5 otettiin 1970-luvulla hotellikayttéén. Vuonna 1999 toisen ker-
roksen juhla- ja kokoustilat muutettiin hotellihuoneiksi ja vuosien varrel-
la on tehty useita muita muutoksia. Rakennus on 12 900 kerrosala-
nelibmetria (k-m?). Pohjakerroksessa on ravintola- ja myymalatiloja.
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Tontille on laadittu lisdrakentamis- ja muutossuunnitelmat, joiden ra-
kentaminen on arvioitu alkavan 2016.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

- Marski, rakennushistorian selvitys 2013 (Kati Salonen ja Mona
Schalin Arkkitehdit Oy)

- Kun Helsinkiin rakennettiin City, keskustan vuosina 1945-1990 val-
mistuneet likerakennukset, Helsingin kaupunginmuseo 2014

- Marskin suunnitelmaluonnokset (Arkkitehtitoimisto CJN )

Lisatiedot:
arkkitehti Anne Karppinen, puhelin 310 37200, anne.karppinen(a)hel.fi



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki TayttAmispvm 14.098.2015
Kaavan nimi Kortteli 63, tontti 1, Hotelli Marski
Hyvédksymispvm Ehdotuspvm
Hyvéksyija Vireilletulosta ilm. pym 11.03.2015
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1986 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]0,2100 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset
Alue\mrautsetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] [*] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]
Y hteensa 0,1986 100,0 15800 7.96 2869
A yhteensa
P yhteensa
¥ yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,1986 100,0 15800 7,96 2869
T yhteensa
V yhteensa
|R yhteensa
L yhteensa
E yhieensa
S yhteensa
M yhteensa
[W yhteensa
“ﬂ.t.::::'m P"['::]ﬂa Pm[::iuh Km:'::]h k- inta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m? -|-.r-:J
Y hteensa 2100

[lkm]

|R " oielmBunjellut rakennukset'Suojeltujen rakennusten muutos|

[kem?]

[lkm +/-] [k-m? +/-]

Y hteensa

1

12931

1 12931




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
pruevarauksel "SI | P me) fe] [ha +/- m? 4/
Y hteensa 0,1986 100,0 15800 7,96 2869
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,1986 100,0 15800 7,96 2869
KLH 0,1986 100,0 15800 7,96 2869
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhieensa
S yhteensa
IM yhteensa
|W yhieensa
Maanaiisel [ Piniala [ Pinala | Kerosaia o1 i muut ra + -erroseian mut. fm 14
Y hteensa 2100
|ma 2100
Rakennussuoj elJ."ﬂ.n:lvjelll.u rakennuksetSuojeltujen rakennusten muu
[lkm] [k-m=] (lkm +/-] [k-m?* +/-]
Y hteensa 1 12831 1 12931
Asemakaava 1 12931 1 12931
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ASEMAKAAVYAMERKINNAT JA -
MARRAYKSET

Lilke- |a hotellirakennusten kortelialue.
Kadunvarsien ensimmainen kermos on
varatiava myymals-, ravintola-, kahvila-
tai muiksi asiakaspahveluticiksi tasoila
+7.9-#05

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viva,

Kaupungincsan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alusan raja.
Osa-aluean raja.

Ohjgellinen tantin raja,
Kaupunginesan numern,

Kaorttelin numero.

Ohjeellisen tontin nemend.

Kadun nirmni.

RAKENNUSQIKELS
Rakennusoikeus kemosalaneiimatring,

Ensimmainen luku ilman etulitetia osoit-
taa kerrcksissa sallifun kerrosalan

Ma -meskitty luku oscitiaa kellariker-
roksissa salliun kerrosalan,

RAKENNUSALAT JA KORKEUDET
Rakennusala

Rakennuksan vesikaton ylmman kah-
dan korkeusasema.
Taman luvun csoittaman korkeusase-
man yapuolelle e saa sijoittaa teknizia
liloja eika laitieila esimerkoksi lauhdutt-
rila, hajotiajia, pubaltimia tai polstodma-
piippuja eika musta rakennalmia.

lIrmasloinikonehuaneiden rakennusala,

Maanalainen fila,

FAUPUMKIELIYA

Lanarotinkadun lisarakentaminen seka
ylimglen katiokerrosten [a iimastointiko-
nehuoneiden kaupunkikuvassa nakywit
rakenleel on kdsilalava csana rakennuk-
zan julkistvuen arkkilahluurnia, sovittaen
ne suajeliavin rakennuksin ja ympdni-
van keskustan kaupunkikuvaan ja pikiin
nakyrniin,

limanvaihbehormit seka lauhdutimet,
hajeittajat, puhaltimes, piipul, hommisn
ylansat ja muut kalusteet on suunnitel-

~
L

5F-2

1
1l

tava, ryhmileltava ja suogatiava niin,
et ne sopivat rakennukcsen arkkiteh-
fwriin, envEtka ne ndy kaupunknaky-
missa ja pihandiymissa,

Tontille on laadittava vakaistuksan ja
mainastan kokonalssuunnilelma, joka
lulee sovitlaa osaksi julkisan kaupunki-
lilan ja valaistuksan yaisswunnitalmaa,

RAKENNUSSUQJELL

Suojeitava rakennus, Rakennusiaiteeli-
sesti, kultuwrihistoniallisesti ja kaupunki-
kuvalisesti arvokas rakennus,

Rakennusta tai sen csaa el saa purkaa
eika siind tal sen anvokkalzsa sisatlols-
5a saa tehdad sellalsia kofaus-, muulos-
tai lisArakentamisiitd, jolca helkendval
rakennuksen fai sen anvokkaiden sisati-
lojen rakennustaitesllista, kultuurihistori-
alksta tai kaupunkkuvallista arvoa tai
muuttavat arkkitehiuwin erminalsplirbaita.

Hankkeesaan ryhtyvan on litetiava lu-
pahakermuksesn rakennushistorasal-
vitys.

Kaava-aluesn ita- ja etelapuclella siait-
seva Mannerheimintien, Esplanadin ja
Bulevardin alue kuulew valtakunnalises-
ti merkittavian rakennetbuun kultuurym-
pénistaon (RKY 2009).

AUTO- J& POLKUPYORAPAIKAT

Tontin autapaikkamaard on vahintaan

32 auvlopaikkas j@ enintaan 48 autopaik-
kaa, Autopaikat ulee sijoitiza yleiseen
pysakiintiaitoksesn tai rakennuksen
kellarkemraksiin, Ajoyhteys kellarikernok-
seen saadaan fifestEs Linnrotinkadulta,

Torfille sjoitettavien polkupydrdgaikkajen
vahimmaismaara 30 polkupyiripaikkaa.

HUQLTO

Tontin huolts Wise Erestad koko korlte-
In yhiaisan maanalaisen huollo- ja las-
taustilan kautia, poka littyy keskustan
maanalaisesn hualtatunneling tai tan-
fin maanalkaisin kekaritioihin sijoituvan
hwaltobilan kautta, johon on ajoyhteys
Lannrotinkadulta. Mikal hualto j@ijeste-
taén tontin kellaritilojen kautta, tulee ra-
kenausluvan yhieydessa laatia selvitys,
miten benbn huolto volkdaan myShemmin
Bittéa keskustan maanalasen hucliolun-
nelin kautla beimevaksl.

ILMANYAIHTOHORMIT Jo MELL

limarvaihlahormien aheultaman mekn
vaimennuksesn ja pihojen aanentasohin
on kiinnitettiva ertyistd huomicta, liman-
vaihtohonmien ja aitleiden aiheuttama
tuntikeskiareo aaniaso rakennuksen
ulkoseinglla tai sisapinola e saa yittagd
45 dBA

Rakernuksassa Wlee olla suodatlimilla
varustetiy keneallinen tulo- ja poislaiime-
jEnestelma, johon tulgilma tules ottas
mahdollisimman korkealia rakenmuksen
keskiosen pihalta

Hatellifsoneiden Wkovaipan aanensaris-
tawyyden likennemelua vastaan ulee
olla vahintain 35 0BA kemoksissa 1.-3.
Javanintadn 32 dBA muissa kemmoksissa.

YLEISET RAJASEINAMAARAYKSET Ja
PELASTUSTURVALLISUUS

Tanttien valisiin rajaseinin sza tahdd
aukkoja ja ikkunoeta,

Tonttien valisile rajolle gi tarvitse ra-
kentaa rajasainis eika palomuuria,

Aluest on suunniteltava ja rakennettava
giten, olid rajaseindd vastaava pelastus-
turvallisuustaso on saavutettavissa vaih-
toahlolsin keingin,

Talla asamakaava-alueslla kortlalizb-
aalle on laaditlava arillinen fonitijaka.

Louhinta ja rakentaminen &i saa aibeut-
taa vahinkea rakennuksille iai maanalai-
sille tilsile tai rakenteille, kaduille, katu-
puilkz ja kunnallisteknikan verkosioile,

Korttelialueelle tason +7 alapuolela on
voimassa keskustan maanalasen hucl-
tolikentaen ja pysdkoinnin asemakaava
nro 11300



HAVAINNEKUVA 22.9.2015

Hotelli Marski Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kamppi, kortteli 63, tontti 1 Asemakaavaosasto
Liite asemakaavaan 12355 Keskustaprojekti
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