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§ 212
Ymparistolautakunnan lausunto Lohiapajanlahden alueen asema-
kaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro 11040

HEL 2012-010052 T 10 03 03

Lausunto
Ymparistolautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavasta ja ase-
makaavan muutosehdotuksesta.
Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot
Juha Korhonen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 11040 selostus,
paivatty 4.12.2001, muutettu 22.3.2016
2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 11040 kartta,
paivatty 4.12.2001, muutettu 22.3.2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lausuntoa 10.6.2016 mennessa.

Lohiapajanlahden etelarantaan on osoitettu asuinkerrostalojen kortteli,
jonka kokonaiskerrosala on 21 750 k-m2. Kortteli sijoittuu nykyiselle ve-
nesatama-alueelle, jota laajennetaan jonkin verran merelle pain. Suun-
nittelualue kasittaa Lauttasaaren keskeisen lahden ja sita reunustavat
rannat. Nykyinen ranta-alue on suurimmaksi osaksi venesatama- ja sa-
tamakaytossa. Maa-alue on lahes kokonaan asvaltoitu, lukuun ottamat-
ta koillisnurkan puistoa. Puistossa on puu- ja pensasistutuksia ja alu-
eella ei ole luontotietojarjestelmaan merkittyja arvokkaita luontokohtei-
ta. Asvaltoidut kentat ovat veneiden talvisailytys- ja kesalla pysakointia-
lueina. Puistossa on puu- ja pensasistutuksia ja maanpintaa on vahan
muotoiltu. Venesataman alueella veden syvyys on 2 - 6 metria. Laiva-
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laiturin alueella veden syvyys on 4 - 8 metria ja alueen itdosassa noin 8
metria.

Alue on kokonaisuudessaan taytemaa-aluetta. Lohiapajanlahti on ollut
alun perin matala savipohjainen lahti. Padosalla aluetta on taytteen alla
hienorakeisia maakerroksia. Maaperan pilaantuneisuutta ovat voineet
aiheuttaa alueelle tuodut taytemaat seka alueella tai sen Iahistolla har-
joitettu toiminta. Maaperan pilaantuneisuutta on tutkittu useaan ottee-
seen ja kaavassa on annettu maarays, ettd maaperan pilaantuneisuus
on tutkittava ja pilaantuneet maat kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Meritaytdn ja merenpohjaan kohdistuvat rakentamistoimet edellyttavat
varautumista ruopattavien ainesten sijoittamiseen muualle, kuin merila-
jitysalueelle. Kaavassa on sedimenttien tutkimista koskeva kaavamaa-
rays. Laiturialueella on merkitty erityisalue e-Im, jossa on sallittu sijoit-
taa alueelta peraisin olevia haitta-ainepitoisia maa- ja sedimenttiainek-
sia ymparistolupaehtojen mukaisesti. Maarayksella on varauduttu sijoi-
tettavaksi kelpaavien massojen hyddyntamiseen. Mahdollisesti sijoitet-
tavat massat on erikseen osoitettava kelpoisiksi ja ne tarvitsevat ympa-
ristéluvan.

Kaava-alue rajoittuu neljaan katuun. Vattuniemenkadulla, joka pohjoi-
sen suuntaan jatkuu Meripuistontiena, ennustetut likennemaarat ovat
noin 11 800 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vattuniemenrannan ja Pajalah-
dentien likennemaarat ovat huomattavasti pienemmat. Lahinna Vattu-
niemenkatua sijaitsevan asuinrakennuksen kadunpuoleisille julkisivuille
kohdistuu enimmillaan 64 dB melutaso, minka perusteella kaavassa on
annettu maarays rakennuksen kokonaisaaneneristavyydesta. Lisaksi
asuinviihtyvyyden parantamiseksi Vattuniemenkadun puoleiset parvek-
keet tulee lasittaa niin, etta niillda saavutetaan melun ohjearvotaso 55
dB.

AK-korttelissa tontilla 31154/1 sijaitsevan rakennuksen ilmanvaihdosta
on maaratty kaavassa. Hyvan sisailman varmistamiseksi tuloilmanotto
on jarjestettava suodatettuna sisapihan puolelta tai rakennuksen katol-

ta.
Esittelija

ymparistonsuojelupaallikkd

Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080

juha.korhonen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 11040 selostus,
paivatty 4.12.2001, muutettu 22.3.2016
2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 11040 kartta,

paivatty 4.12.2001, muutettu 22.3.2016
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano

Paatoshistoria

Ymparistolautakunta 17.05.2016 § 201

HEL 2012-010052 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa ymparistolau-
takunta.
Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.03.2016 § 105
HEL 2012-010052 T 10 03 03

Ksv 0929 1, karttaruutu 671493-94

Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 4.12.2001 paivatyn ja 22.3.2016 muutetun 31. kaupunginosan
(Lauttasaari, Kotkavuori, Vattuniemi) venesatama-alueen asema-
kaavaehdotuksen ja puisto-, satama-, venesatama-, pysakointi-, ve-
si- ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 11040 hy-
vaksymista. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset iimenevat yksi-
tyiskohtaisesti kaavaselostuksesta.
Lisaksi lautakunta paatti
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— etta tehdyt muutokset ovat olennaisia, joten ehdotus tulee asettaa
uudelleen nahtaville.

— antaa esityksestaan perusteluineen ja vuorovaikutusraportista muo-
dostuvan MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton
tehtyyn muistutukseen.

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet niihin mielipiteisiin,
jotka on esitetty kirjallisesti nahtavillaoloajan ulkopuolella.

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa.

Kasittely
22.03.2016 Ehdotuksen mukaan

Palautusehdotus:
Elina Moisio: Asia palautetaan valmisteltavaksi siten, etta tutkitaan ra-
kentamisen painopisteen siirtaminen ns. Meritaidon tontille.

Moision tekemaa palautusehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

15.03.2016 Poydalle
08.03.2016 Poydalle

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Jukka Kahkoénen, arkkitehti, puhelin: 310 37260
jukka.e.kahkonen(a)hel.fi

Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi

Janne Prokkola, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi

Peik Salonen, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Taina Toivanen, liikenneinsinéori, puhelin: 310 37280
taina.toivanen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 29.9.2015

HEL 2012-010052 T 10 03 03
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Lisatiedot

Alue on osin kitkamaa-aluetta ja paaosin tayte- ja vesialuetta, jonka alla
on myds savea. Vesialueen tutkimuspisteet ovat padosin vuonna 1955
tehtyja pistokairauksia maarasyvyyteen, eika niista voida paatella luo-
tettavasti edes savikerroksen paksuutta. Vesialueen rakennettavuuden
selvittaminen edellyttda uusia pohjatutkimuksia.

Ohessa pikatuloste alueen pohjatutkimustiedoista (liite).

Turvallisen rakentamiskorkeuden osalta voidaan tassa vaiheessa ar-
vioida olevan vahintaan tasolla +3,5 (N2000). Luotettava arvo saadaan
vuoden 2016 alkupuolella, kun meneillaan oleva aaltoiluselvitys valmis-
tuu.

llkka Vahaaho, osastopaallikkd, puhelin: 310 37811
ilkka.vahaaho(a)hel.fi

Rakennusvirasto 11.9.2015
HEL 2012-010052 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa paivi-
tetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 205-01/15 Lohiapajan-
lahden alueen asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksesta nro
11040, 11.9.2015 mennessa.

Rakennusvirasto osallistuu kaava-alueen rantareitin ja yleisten katu- ja
puistoalueiden suunnitteluun. Suunnittelussa on huomioitava rakennus-
viraston tavoitteet viihtyisa, toimiva ja turvallinen ymparistd. Suunnitte-
lussa on arvioita kustannusvaikutuksia koko prosessin ajan.

Kaavaprosessissa rakennusvirasto yhteyshenkildina toimivat aluesuun-
nittelija Anu Kiiskinen ja suunnitteluinsindéri Olli Haanpera.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistdoyksikko 7.9.2015

HEL 2012-010052 T 10 03 03
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on lahettanyt tiedon Lauttasaaren Pajalah-
dessa Lohiapajanlahden aluetta koskevan asemakaavan ja asemakaa-
vamuutoksen jatkumisesta ja uuden osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man esilla olosta. Talla ja mukana olevalla tarkennetulla ja kaavamaa-
rayksiltdan ajanmukaistetulla kaavaluonnoksella korvataan 3.10.2001
paivatty suunnitelma. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perusteh-
tavansa mukaisesti kulttuuriympariston vaalimisen nakdokulmasta ja
esittaa kantanaan seuraavaa.

Suunnittelualue sijaitsee Lauttasaaren itdosassa kasittaen Lohiapajan-
lahden ja sen ranta-alueen. Suunnittelualuetta rajaavat Pajalahdentie,
Meripuistotie, Vattuniemenkatu, Vattuniemenranta ja Vattuniemenkuja.
Lohiapajanlahden alueella on voimassa vuosina 1972 ja 1974 vahviste-
tut asemakaavat, joissa alueen paaasiallisena kayttotarkoituksena on
venesatama-alue, jolle saa rakentaa veneiden sailytyskatoksia, vartijan
asunnon, kerhorakennuksia seka muita alueen toiminnalle tarpeellisia
rakennuksia ja laitteita. Lisaksi kaava-alueen pohjoisosassa on pieni
puistoalue ja lannessa kaistale istutettavaksi maariteltya alueen osaa.
Kokonaisuuteen kuuluu myods pysakodimispaikaksi ja satama-alueeksi
maariteltyja alueita. Suunnittelualueen nykyinen rakennuskanta liittyy
siten satamatoimintoihin ja on pienimuotoista. Suunnittelualuetta reu-
nustavat pohjoispuolella 1940-, 1950- ja 1960-luvulla rakennetut asuin-
kerrostalot. Lansi- ja etelapuolella suunnittelualueen reuna-alueella si-
jaitsee Pajalahden puisto ja eri-ikaisia toimitilarakennuksia ja 2000-lu-
vun asuinrakennuksia. Vattuniemenranta 4:ssa sijaitsee entinen Helka-
ma Oy:n rakennuttama toimitalo. Asemakaavassa vuodelta 2013 ra-
kennus on suojeltu merkinnalla sr-2 ja sen kayttotarkoitus on muutettu
asuinkerrostaloksi.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteeksi on asetettu
kuuden uuden kuusi-seitsemankerroksisen asuinkerrostalon rakentami-
sen mahdollistaminen Lohiapajanlahden etelarantaan. Venekerhojen
toimintaedellytysten sailyminen on myds tavoitteena, mika edellyttaa
satama-alueen toimintojen uudelleen jarjestelemista. Lohiapajanpuisto
sailyisi puistona, samoin Meripuistotien ja Vattuniementien itareunan
kapeat viherkaistaleet. Lisaksi Lohiapajanlahden rantaan on tarkoitus
muodostaa yleinen jalankulkumahdollisuus, Algot Niskan kaari. Uusiksi
laiturialueiksi rakennuksineen on suunniteltu Kartanonlaituria Tallbergin
puistotien paatteeksi ja Algot Niskan laituria Vattuniemenkujan paahan.
Kaava-alueelle suunnitellut asuinkerrostalot on esitetty sijoitettavaksi
sateittaisesti Vattuniemenrannasta kohti Lohiapajanlahtea niin, etta
korttelin pisin lamellitalo sijoittuisi aivan Vattuniemenkadun suuntaisesti
ja lyhyin lamelli Vattuniemenkujan suuntaisesti.
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Kaupunginmuseo pitaa Lohiapajanlahden satamajarjestelyjen muutta-
mista mahdollisena. Uudisrakennusten sijoittelussa ja korkeusasemis-
sa tulee ottaa huomioon Vattuniemenranta 4:n suojeltu rakennus. Vat-
tuniemen alueen teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten inventoin-
nissa (2010) Arkkitehti Heikki Sirénin / Arkkitehtitoimisto Kaija ja Heikki
Sirén suunnittelema ja vuonna 1956 valmistunut entinen Helkama Oy:n
pienteollisuustalo on arvotettu arkkitehtuuriltaan laadukkaaksi ja halli-
tuksi. Lisaksi sen on todettu edustavan alueen vanhinta rakennuskan-
taa ja olevan positiivinen ja nakyva elementti ymparistossaan. Helkama
Oy:n rakennuksella onkin ollut ja on nykyisellaankin merkittava rooli Lo-
hiapajalahden kaupunkikuvassa. Myds kaavamuutoksen jalkeen sille
tulee jaada riittavan nakyva asema kaupunkitilassa. Kaupunginmuseo
pitaa tarkeana, ettad uusien rakennusten vesikaton ylinta sallittua kor-
keusasemaa ei ainakaan koroteta suunnitelmasta esitetysta, joka on
nyt 0.7 metria enemman kuin Vattuniemenranta 4:ssa. Lahtokohtana
tulee olla, ettei ymparistdn uusi rakennuskanta muodosta muurimaisia,
korkeita massoja sulkien nakymat Lohiapajanlahdelle ja sielta rannalle
pain ja ettd uudet rakennukset sijoitetaan Vattuniemenranta 4:n kau-
punkikuvallista asemaa tukevaksi.

Kaupunginmuseo katsoo, etta Lohiapajanlahden alueen lisarakenta-
mista ohjaava asemakaavamuutosta on mahdollista vieda eteenpain,
kunhan edella mainitut [ahiympariston mittakaavaa ja nakymien saily-
mista kunnioittavat tavoitteet otetaan huomioon.

Lisatiedot
Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501
anne.salminen(a)hel.fi
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