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TIVISTELMA

Tapanilan aseman lahiymparistoon on suunniteltu asunnot noin

1 300 asukkaalle. Uusi asuinalue muodostuu varsin kaupunkimai-
sista 4—-8-kerroksisista asuinkortteleista. Paivittaistavarakaupalle
on suunniteltu tontti aseman sisdankaynnin tuntumaan. Suunnitte-
lussa on kiinnitetty erityistd huomiota hyvan jalankulku- ja pyorai-
ly-ympariston muodostumiseen seka hulevesien hallintaan kau-
punkikuvaa edistavalla tavalla.

Asuintonteilla on uutta kerrosalaa on 53 200 k-m?, josta vah. 600
k-m?2 tulee rakentaa liiketiloiksi. Liikerakennusten korttelialueella
on liiketilaa 1 200 k-m?2.

Kaavan toteuttaminen tehostaa maankayttoa asemanseudulla
huomattavasti. Aseman laheisyyteen rakentaminen on kaupungil-
le edullista tehokkaan joukkoliikenteen hyodyntamista. Alue tu-
keutuu lahialueelle jo rakennettuun palveluverkostoon ja infra-
struktuuriin. Kaksi pysakointilaitosta ja kauppa on sijoitettu melul-
le, tarinalle, runkomelulle ja ilman epapuhtauksista alttiina oleville
alueille

Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on luoda edellytykset uusien asuin-
kortteleiden rakentamiseen erinomaisten raideliikenneyhteyksien
aarelle. Tapanilan asemanseudun kehittaminen tukee koillisten
kaupunginosien elinvoimaisuutta. Aseman sisaankaynnin yhtey-
teen on suunnitteilla paivittaistavarakauppa ja muita lahipalveluita.
Erityistd huomiota on kiinnitetty kiinnostavan ja monipuolisen ja-
lankulku- ja pyoraily-ympariston kehittamiseen.

Tavoitteena ovat suhteellisen tiiviit ja kaupunkimaiset kerrostalo-
korttelit ja monipuolinen asuntovalikoima. Asuinrakennuksia kos-
kevissa maarayksissa on tavoiteltu yksinkertaisuutta rakennusten
hahmoissa ja julkisivujen kasittelyissa ja pyritty siten kohtuuhintai-
suuteen. Pysakainti on sijoitettu padosin kahteen pysakointilaitok-
seen.

Uudisrakentamisessa huomioidaan paaradan aiheuttama melu,
tarina ja runkomelu sekd mm. Suurmetsantien likennemelu ja
paastot. Toiminnot on sijoiteltu siten, etta hairidille altteimmilla
alueilla on kaupan ja pysakadinnin tilat. Alueen avo-ojiin johdetuille
hulevesille rakennetaan uomat ja viivytysaltaita katu- ja puistoalu-
eille.



Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta toteutetaan AM-ohjelman asuntotuotantota-
voitetta, edistetaan uusien asuntojen laadukkaita toteutustapoja ja
kaavoitetaan kohtuuhintaisia asuntotontteja raideliikenteen aa-
reen.

Mitoitus
Muutosalueen pinta-ala on 115 556 m?2.

Kaavamuutoksen myota alueen rakennusoikeus kasvaa 52 100 k-
m?2.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee Tapanilassa paaradan ja Suurmetsantien varrella.
Suunnittelualue rajoittuu Fallkullan 2000-luvun alun kerrostaloalu-
eeseen seka Ita-Tapanilan vanhempaan, 1960-1980-luvuilla ra-
kennettuun, kerrostaloalueeseen. Alue on tasaista peltoa, jossa
on kulkureitteja ja avo-ojia. Tapanilan aseman sisaankaynnin tun-
tumaan on rakennettu liityntapysakointipaikkkoja. Paaradan ansi-
osta alueella on erittain hyvat ja tiheat joukkoliikenneyhteydet.
Kaavamuutosalue on sailynyt rakentamattomana hyvasta sijain-
nistaan huolimatta sen lapi merkityn itdan suuntautuvan rautatie-
linjan, ns. Heli-radan, tilavarauksen takia. Varauksesta on luovuttu
maakuntakaavassa ja Helsingin uudessa yleiskaavaluonnokses-
sa.

Kaavan mukaan alue on paaosin rautatiealuetta, puistoa ja suoja-
viheraluetta. Alueen eteldosassa on yksi rakentamaton liike- ja
toimistorakennuksille varattu tontti. Tontilla on rakennusoikeus

1 100 k-mZ2. Suunnittelualueella ei ole rakennuksia tai rakennelmia
sen pohjoisosassa sijaitsevaa paaosin maanalaista pumppaamoa
lukuun ottamatta. Alueen pohjoisosassa on asemakaavoittamaton
kaistale.

Suunnittelualueella kulkee ulkoilureitteja, jotka ovat osa seudullis-
ta paaulkoilureitistoa. Paaradan varren jalankulku- ja pyoraily-
yhteys pohjoisen suuntaan johtaa Tapulinkaupunkiin ja edelleen
Suutarilaan Keravanjoen varrelle. Alueen |api kulkeva poikittainen
reitti radan varresta jatkuu Longinojan purouomaa seuraillen ete-
Iaan, jossa yhteys johtaa edelleen Pukinmaen ja Pihlajamaen va-
listd Vantaanjoen varren virkistysalueille.

Radan itapuolinen alue Tapanilassa on varsin tasaista, mutta alu-
eella on muutamia kalliomakia. Makialueita lukuun ottamatta
maapera on paaosin vaihtelevan paksuista savikkoa.



Suunnittelualue kuuluu Longinojan valuma-alueeseen. Longinoja
on yksi Helsingin suurimmista ja merkittavimmista puroista, myos
kaupunkiekologisesti. Puron paauoma on noin 7 kilometria pitka
ja valuma-alueen pinta-ala on 12 nelidkilometria. Longinoja on
alueen tarkein vesielementti ja sen varrelle keskittyy suurin osa
alueen virkistysalueista. Longinojalle on ominaista voimakkaat
veden laadun ja korkeuden vaihtelut lumensulamisen ja etenkin
voimakkaiden sateiden yhteydessa.

Alue kuuluu nykyisin Malmin lentokentan vaikutusalueeseen. Len-
tokentan takia on alueen nykyisiin asemakaavoihin merkitty vaa-
timus lentomelun torjunnasta rakenteissa. Nykytilanteessa merkit-
tava osa lentokenttaalueen hulevesista ohjautuu Longinojaan ja
osa siita virtaa suunnittelualueen kautta.

Kaavaratkaisu

Suunnitelmassa on pyritty luomaan mittakaavaltaan miellyttavia,
viihtyisia julkisia katutiloja ja pieni puistoalue. Asuinkortteleiden
sisapihat ovat suojaisia ja autottomia. Erityistd huomiota on kiinni-
tetty alueen halkaisevan jalankulku- ja pyoraily-yhteyden viihtyi-
syyteen ja toimivuuteen. Muita tarkeita lahtokohtia suunnittelussa
ovat olleet mm. hulevesien luonnonmukainen kasittely seka ym-
pariston hairidtekijoiden, erityisesti ratamelun ja likennemelun,
huomioon ottaminen kortteleiden suunnittelussa.

Rakentamisen tehokkuutta maarittaa osaltaan autopaikkojen si-
joittaminen paaosin kahteen maanpaalliseen pysakointilaitokseen,
joka on koillisella savimaa-alueella kustannustaloudellisesti mie-
lekkain ratkaisu. Autopaikkojen tarve on suunnittelualueella mitoi-
tettu kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.12.2015 hyvaksyman
laskentaohjeen mukaan. Pysakaintitalot on sijoitettu paikkoihin,
jotka paaradan ja autoliikenteen aiheuttamien melu-ja tarinahaitto-
jen vuoksi olisivat asumiskayttoon epaedullisia. Pysakaointi on ja-
ettu kahteen erilliseen rakennukseen, jotka voivat toteutua eriai-
kaisesti alueen asuntorakentamisen toteutuksen mukaisesti.
My0s laitosten rakentamistapa tulee valita siten, etta vaiheittainen
rakentaminen ja korottaminen ovat mahdollisia. Autopaikkojen
saavutettavuuden kannalta ne on sijoitettu keskeisesti, joten kai-
kista asunnoista etaisyys pysakoaintitaloon on alle 100 metria.

Tontteja ei alueella saa aidata ja asuntojen maantasopihat tulee
rakentaa terassimaisina ja ne voidaan aidata pensasaidoilla. Jate-
ja muu huolto sijoitetaan keskitetysti rakennuksiin, pysakaintialu-
eelle tai -halliin.

Katualueen leveys mahdollistaa puuistutusten toteuttamisen katu-
jen lansi- tai pohjoispuolelle. Istutusten valeihin voidaan rakentaa



vieraspysakointipaikkoja. Osin katualueelle on tarpeen rakentaa
my0s reitteja hulevesien kasittelya varten.

Korttelialueilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia pintamateriaa-
leja ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita. Vetta lapaisematto-
milta pinnoilta tulevia hulevesia viivytetaan siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden olla 0,5 kuu-
tiometria jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
kohden. Jos katot toteutetaan viherkattoina, viivytystarve puolittuu
viherkaton pinta-alan osuudella.

Kaavamuuutosalueen laheisyydessa sijaitsevan Malmin lentoken-
tan alueen muutoksella asuinalueeksi on erittain suuri merkitys
Fallkullan kiilan alueen kehittamisen kannalta. Nykyisen lentoken-
tan aluetta suunnitellaan noin 25 000 uudelle asukkaalle. Kerros-
alatavoite on 1,2 miljoonaa kerrosneliometria, josta 100 000 ker-
rosneliometria on toimitilarakentamista seka palveluita. Lentokent-
taalueen pohjoisosa tukeutuu liikenteellisesti Tapanilan aseman
kautta paarataan. Fallkullan kiilan alueella on lentokenttaalueen
rakentamiseen varauduttu mm. syottdbussiliikenteen tilavarauk-
sin. Tapanilan aseman kayttadjamaara noussee merkittavasti, mika
on edullista kaupallisten palveluiden, kuten paivittaistavarakau-
pan, elinvoimaisuuden kannalta. Lentokenttaalueen rakentamisen
yhteydessa toteutunee suunnittelualueen lahialueelle myos uusia
kunnallisia palveluja, kuten koulu, paivakoti ja leikkipuisto. Ajo-
neuvoliikenteen kannalta tilanne muuttunee myos siten, etta len-
tokenttaalueen suunnittelussa tutkitaan suunnitteluratkaisuja, joi-
den myota Malminkaaren katuyhteys poistettaisiin ja korvattaisiin
uusilla jarjestelyilla. Naiden vuoksi suunnitelmaan on sisallytetty
uusi Fallkullan kiilan aluetta palveleva littyma Suurmetsantielle.
Mikali liittyma ei toteudu, sen viereinen pysakdintitontti (38339/1)
voidaan poistaa ja alueelle muodostaa uusi asuintontti, jonka py-
sakainti sijoitetaan Jokipoikasenkaaren pysakaintitaloon.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asuinkerrostalotontit on mitoitettu kaupunkimaisiksi ja tehokkaiksi.
Asuntokerrosalaa nailla tonteilla on yhteensa 53 200 k-m? ja te-
hokkuusluku vaihtelee e = 0,98 ja e = 2,01 valilla, mutta padosalla
tonteista se on noin e = 1,8. Matalin tehokkuus on Fallkullan van-
han alueen ja Suurmetsantien valisella tontilla, jolla pysakointi on
maantasossa, korkein taas asemaa Iahinna olevalla tontilla. Ker-
rosluku on paaosin kuusi, mutta nykyiseen Fallkullan alueeseen
liittyvilta osin viisi tai nelja ja yhdessa rakennuksessa aseman si-
saankaynnin tuntumassa kahdeksan. Tonteille on suunniteltu
melko suljetut sisapihat, jotka rauhoittavat piha-alueet ymparisto-
hairidilta ja jotka ovat autottomia.

Autoille on osoitettu paikat kahteen pysakointilaitokseen. Naista
poikkeavat jarjestelyt on kapealla Suurmetsantieta sivuavalla ton-
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tilla 38339/2, jossa maantasopysakointi on jarjestetty omalle ton-
tille ja osin sen viereiselle pysakointitontille. Myds talle asuintontil-
le saadaan rakennusten muotoilun ja pysakaointipaikkojen katua
rajaavan rakennustavan avulla likennemelulta suojatut ja edulli-
siin ilmansuuntiin avautuvat oleskelupihat. Tontilla 39312/1 tulee
rakentaa pihakansi, jonka alle tonttikohtainen pysakointi jarjeste-
taan. Tontin sijainti on julkisen liikenteen saavutettavuuden kan-
nalta erinomainen ja sille pyritdankin saamaan ns. vahaautoinen
ratkaisu. Pysakointitilan saa rakentaa asemakaavassa merkityn
kerrosalan lisdksi. Autopaikkavaatimus AK-korttelialueilla on

1 ap/140 k-m? lukuun ottamatta yli 300 m etéisyydella raideliiken-
teen asemasta olevaa tonttia 38339/2, jossa tulee olla 1 ap/130 k-
m2.

Rakennussuunnittelua on asemakaavassa ohjeistettu toiminnalli-
sesti mm. yhteistilojen osalta. Asukkaiden kayttoon on rakennet-
tava riittavat varastotilat ja vahintaan seuraavat yhteistilat:

- 1 talosauna / 20 saunatonta asuntoa, kuitenkin vah. 1 / tontti.
- 1 talopesula / tontti.
- pyykinkuivaustilat 10 m?/ 20 asuntoa.

Asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettavat varasto-, huolto-, pe-
sula- ja vapaa-ajan tilat seka tekniset tilat saadaan rakentaa kaik-
kiin kerroksiin asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi. Porras-
huoneesta tulee olla yhteys lapi talon. Esteettoman sisaankaynnin
asuntoon ja porrashuoneeseen saa jarjestaa pihan puolelta.
Asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,6 m kadun pintaa
ylempana huoneen paaikkunan avautuessa kadulle. Piha-alueista
pyritddn saamaan aktiivisia tiloja, ja siksi ulkoseinien eteen saa
rakentaa kerrosalan lisaksi vinerhuoneita, lasikuisteja ja lasitettuja
parvekkeita.

Maantasokerrokseen rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi tyotiloja tai asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitettuja tilo-
ja. Sammailtorille ja Jakalatien varteen toivotaan palveluita, joten
kadun puoleisissa tiloissa ensimmaiseen kerrokseen tulee raken-
taa liiketiloja vahintdan 200 m2/ tontti. Tiloissa on oltava suuret ik-
kunat ja suora kaynti ulos. Sammaltorin laidassa on vahintaan yk-
si liiketila varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman ta-
son ylapuolelle johtavalla ilmanvaihtohormilla, jotta voidaan hyo-
dyntaa erinomainen sijainti ravintolalle tai kahvilalle. Asuintonteilla
oleville liiketiloille ei tarvitse erikseen osoittaa autopaikkaa, silla
mm. Jakalatien varressa on vieras- ja asiointipysakointia varten
kadunvarsipaikkoja.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on vaalea ja yksiaineinen yleis-

ilme katujulkisivujen osalta. Asuinrakennusten julkisivujen materi-
aalin tulee paaosin olla vaaleasavyinen muurattu tiili tai muuratun
pinnan paalle tehty rappaus tai slammaus. Pihanpuolen julkisivun
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materiaali voi olla myds puuta. Kadunpuoleisesta julkisivusta ul-
konevat rakenteet, erkkerit ja parvekkeet saavat ulottua enintaan
0,5 m katualueelle. Julkisivuja ja katukuvaa elavoittavat sisaan-
kaynnit, jotka on tehtava sisaanvedettyina, kahden kerroksen kor-
kuisina seka julkisivun varista ja materiaalista poikkeavina. Par-
vekkeet on oltava lasitettuja rakennusten niilta sivuilta, joilla on
aaneneristysvaatimuksia tai joiden julkisivuille kohdistuu vahin-
taan 55 dB liikennemelua. Ulokeparvekkeita ei saa tukea maasta.
Rakennuksissa tulee olla joko viherkatto tai vinot lappeet ja silea
ja tummasavyinen katemateriaali.

Hulevesien hallintaa varten on kaavassa maaraykset. Asuinton-
teilla vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytetaan
siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitusti-
lavuuden tulee olla 0,5 kuutiometria jokaista sataa vetta lapaise-
matonta pintaneliometria kohden ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Viivytys tulee ensisijaisesti jarjestaa samassa korttelissa
olevien tonttien yhteisina sadepuutarhoina. Puiston hulevesikos-
teikon laheisyydessa sijaitsevien korttelien (39283 ja 39284) hule-
vedet tulee kuitenkin ensisijaisesti ohjata hulevesikosteikkoon.
Asuinkorttelien katot saa rakentaa viherkattoina, jolloin viherkatot
puolilapaisevina pintoina vahentaa kovan pinnan maaraa ja pie-
nentaa viivytystarvetta.

Asemakaavassa on tonteille annettu maaraykset paaradan junien
ja Suurmetsantien ajoneuvoliikenteen aiheuttamien melu- ja ta-
rinahaittojen hallinnasta. Parvekkeet on lasitettava niilla julkisivuil-
la, joille merkitty aaneneristavyysvaatimus on 32—34 dB. Lisaksi
parvekkeet tulee lasittaa kortteleissa 38339, 392280, 39312 seka
muissa kortteleissa Joutsenpuiston, Jakalatien, Smoltinkujan

tai Jokipoikasenkaaren katualueeseen rajoittuvilla julkisivuilla. Jos
julkisivun aaneneristavyysvaatimus on 36—37 dB, voidaan raken-
taa viherhuoneita, mutta ei parvekkeita tai terasseja. Jotta liikken-
teen paastot eivat aiheuta asukkaille haittaa, tuloilman sisaanotto
on jarjestettava rakennuksen muilta kuin niiltd Suurmetsantien
puoleisilta sivuilta, joille on merkitty meluntorjuntavaatimus. Hel-
sinki-Vantaan lentokentan takia ulkovaipan kokonaisaanenerista-
vyys lentomelua vastaan tulee olla vahintaan 32 dB.

Liikerakennusten korttelialue KL

Tapanilan aseman sisaankayntia 1ahin tontti 39280/4 on merkitty
likerakennusten KL-korttelialueeksi. Rakennusoikeus tontilla on

1 200 k-m?, joka on rakennettava kahteen tasoon. Pohjakerrok-
seen voidaan sijoittaa paivittaistavaramyymala, kun taas toiseen
kerrokseen sopivaa toimintaa olisi esim. kuntosali- tai muu liikun-
ta- tai kokoontumistila. Tontille tulee varata tila kierratyspisteelle.
Koska alueen hulevesia on valttamatonta viivyttaa tonteilla, on ka-
tot toteutettava viherkattoina, jonka kasvualustan paksuus on va-
hintaan 15 cm. Liikerakennuksen julkisivujen materiaalin tulee
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paaosin olla alueen asuinrakennusten tapaan vaaleasavyinen
muurattu tiili tai muuratun pinnan paalle tehty rappaus tai slam-
maus. Myymalarakennus ja viereinen pysakaointilaitos tontilla
39280/2 tulee suunnitella yhtenaisesti ja myymalan huoltoliiken-
teen sisaanajo tulee jarjestaa pysakaointilaitoksen kautta.

Autopaikkojen korttelialue LPA

Alueen asukaspysakointi on padosin keskitetty kahteen pysakaoin-
titaloon, jotka on sijoitettu paikoille, joilla radan ja ajoneuvoliiken-
teen hairiot aiheuttaisivat eniten rajoituksia alueiden muulle kay-
tolle. Koska alueen toteuttamisaikataulusta ei ole toistaiseksi
suunnitelmaa, tulee pysakointilaitosten rakennussuunnittelussa
varautua siihen, etta vaiheittainen rakennustapa tai korottaminen
on teknisesti mahdollinen. Jotta alueella saadaan riittava viivytys
sadevesille, pysakoaintilaitokset ja -paikat tonteilla 38339/1,
39280/2 ja 39282/1 tulee kattaa ja katot tulee toteuttaa viherkat-
toina, jonka kasvualustan paksuus on vahintaan 15 cm. Pysakain-
tilaitosten julkisivujen olla varillisia ja aukotettuja ja niiden radan-
ja Suurmetsantien puoleiset julkisivut tulee valaista.

Puistoalue (VP) ja virkistysalue (VL)
Lahtékohdat

Pohjoisosa suunnittelualueesta on kaavoittamaton ja koilliskulma
on myods osin rautatiealuetta ja suojaviheraluetta. Osa paarataa
sivuavasta alueesta on myos merkitty puistoksi. Jakalatien ja ra-
tavarauksen valinen osuus on suojaviheraluetta. Viheralueille on
rakennettu reitteja ja avo-ojia, muuten ne ovat rakentamattomia.

Kaavaratkaisu

Alueen keskelle on muodostettu pieni puistoalue, Joutsenpuisto,
joka liittyy alueen keskeiseen jalankululle ja pyorailylle varattuun
kulkureittiin, Smoltinkulkuun, ja Longiojan varren virkistysyhtey-
teen.

Virkistysalueita on Suurmetsantien tuntumassa rata-alueen kul-
massa seka Malminkaaren liittyman yhteydessa. Myos virkistys-
alueille on merkitty sijainniltaan ohjeellisia vesiaiheita hulevesien
kasittelyn takia. Nykyinen oja Suumetsantien etelapuolella on tar-
koitus siirtaa etelammaksi samalla kun se toteutettaisiin rakenne-
tummassa muodossa.

Puisto- ja virkistysalueille on merkitty jalankulun ja pyorailyn yh-
teydet sijainniltaan likimaaraisina. Osa yhteyksista toimii osina
baanaverkkoa. Paaosin maanalaiselle pumppaamolle on merkitty
rakennusala virkistysalueelle Suurmetsantien varteen. Pump-
paamon ymparille on mahdollista rakentaa maanpaallinen suoja-
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rakennelma tai aitaus. Pumppaamo voidaan huoltaa kadun puo-
lelta.

Longinojan linjausta siirretaan, jolloin muodostuu tilaa taydennys-
rakentamiselle. Puistoalueelle on asemakaavaan merkitty tilava-
raukset Longinojalle ja hulevesikosteikolle. Hulevedet viivytetaan
avouomissa kaupungin hulevesistrategian mukaisesti ja niita var-
ten on kaavassa likimaaraisesti sijoitetut tilavaraukset. Nykyinen
oja Suumetsantien etelapuolella on tarkoitus siirtaa etelammaksi
samalla kun se toteutetaan nykyista rakennetummassa muodos-
sa. Nykyisella peltoalueella olevat ja rakentamisen alle jaavat
avo-ojat putkitetaan ja johdetaan hulevesiviemareita pitkin Lon-
ginojaan. Samoin muilta kaduilta kuin Smoltinkululta tulevat hule-
vedet johdetaan hulevesiviemareihin ja edelleen Longinojaan.
Asuintonteilla syntyvat hulevedet viivytetaan tonteilla hulevesi-
maarayksen mukaisesti. Viivytyksen jalkeen hulevedet ohjataan
hallitusti hulevesiviemareihin ja edelleen Longinojaan. Huleve-
sikosteikon laheisyyden korttelien hulevedet johdetaan tontin vii-
vyttamisen jalkeen hidastumaan puistoalueella olevaan huleve-
sikosteikkoon. Samoin Smoltinkulun hulevedet ohjataan kavely-
tien keskelle sijoitettujen istutusalueiden hulepainanteiden kautta
ja raitille toteutettujen erilaisten pintavaluntaratkaisujen avulla hi-
dastumaan puiston hulevesikosteikkoon ja edelleen Longinojaan.

Hulevesien suunnittelulla on mahdollista aikaansaada puisto- ja
virkistysalueille vaihtelua maisemaan ja lisata luonnon monipuoli-
suutta. Vesi- tai kosteikkoaiheista voidaan rakentaa puistoalueelle
ja kiinnostavia puiston ja jalankulkuympariston osia. Hulevesien
tarkempaan suunnitteluun on kiinnitettava erityistad huomiota vi-
heralueiden jatkosuunnittelun yhteydessa. Hulevesialueiden mitoi-
tuksessa on varauduttu myds Malmin lentokenttaalueen muuttu-
miseen rakennetummaksi.

Rautatiealue

Lahtokohdat

Rautatiealue on laaja, silla se sisaltaa itaan pain kaantyvan raide-
varauksen ns. Heli-rataa varten. Raiteen erkaneminen paaradasta
on merkitty maanalaisena. Rautatiealueelle on merkitty pysakoin-
ti- ja istutusalueita seka kulkureitti aseman alikulkuun. Suurmet-
santien ylittavalle osalle on merkitty eritasoliittyma.

Suunnittelualueen sijainti pyoraliikenteen laatukaytavien el
baanojen suunnitellussa verkossa on oivallinen. Paaradan alitta-
vaa Suurmetsantieta seuraa ita-lansisuuntainen pyorailyreitti.
Suunnittelualueen lansireunalla radan varressa kulkee pohjois-
etelasuuntainen pyoratie, joka paattyy etelassa Tapanilan ase-
man sisaankayntiin.
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Kaavaratkaisu

Rautatiealuetta on pienennetty poistuneen Heli-radan alueva-
rauksen osalta, mutta paarataa sivuavilta osilta sitd on levennetty
hieman nykyisesta, jolloin alueella nykyisinkin oleva pyorailyn ja
jalankulun yhteys mahtuu kokonaan rautatiealueelle. Kaistale on
samalla tilavaraus mahdollista lisaraidetta varten. Rakennetun ti-
lanteen mukaisesti on merkitty eritasoliittymat Suurmetsantien ylit-
tavalle osalle sekd myos Tapanilan aseman alikulun kohdalle.
Sammaltorin kohdalla Tapanilan aseman sisaankaynnin ylittami-
nen edellyttaa siltarakennetta.

Katualueet ja liikenne

Lahtokohdat

Suurmetsantie kaava-alueen pohjoisosassa on paakatu, joka on
paaosin kaksikaistainen, mutta paaradan alituksen ymparistossa
nelikaistainen. Suurmetsantie liittyy suunnittelualueen itareunalla
Malminkaareen, joka on myds vilkasliikenteinen paakatu. Suunnit-
telualueen sisalla olemassa olevia katuja ovat Jakalatie, Joutsen-
tie ja Joutsenraitti seka Jakalapolku, joka johtaa Jakalatien yli ra-
danvarren liityntapysakointipaikoille. Tasankotie on yhteydessa
Malminkaareen ja merkittava osa ajoneuvoliikenteesta alueelle
ohjautuu juuri tata kautta. Nykyiset likennemaarat ja katujen luo-
kitukset suunnittelualueella ovat seuraavanlaiset:

Suurmetsantie: n. 10 000—11 000 ajon./vrk, paakatu

Jakalatie: n. 1300 ajon./vrk, paikallinen kokoojakatu

Tasankotie: n. 1300 ajon./vrk, paikallinen kokoojakatu

Joutsentie: n. 100 ajon./vrk, tonttikatu

Joutsenraitti: n. 100 ajon./vrk, tonttikatu

Liityntapysakointiin on varattu alueet Tapanilan aseman sisaan-
kaynnin molemmin puolin. Asemaan liittyvia pysakointipaikkoja on
nykyisin yhteensa 133 autopaikkaa ja 90 polkupyorapaikkaa. Ra-
dan varressa on aseman sisaankaynnilta pohjoiseen pyorailyn ja
jalankulun yhteys, joka jatkuu sillalla Suurmetsantien yli.

Kaavaratkaisu

Liikennejarjestelyissa on huomioitu Malmin lentokenttaalueen ke-
hittyminen asuntoalueeksi ja siksi Fallkullan aluetta palvelemaan
on kaavaan merkitty uusi littyma Suurmetsantielle. Taman liitty-
man rakentaminen mahdollistaa Malminkaaren katuyhteydesta
luopumisen, mika antaa lentokenttaalueen suunnittelulle lisaa
vaihtoehtoja. Liittyma on suunniteltu toteutettavaksi kiertoliittyma-
na.

Uudet tonttikadut, Smoltinkuja seka kaarevat Smoltinkaari ja Joki-
poikasenkaari, on suunniteltu tavoitellen hyvaa jalankulkuymparis-
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toa. Katualueen leveys mahdollistaa puuistutusten toteuttamisen
katujen lansi- tai pohjoispuolelle. Istutusten valeihin voidaan ra-
kentaa vieraspysakointipaikkoja. Kadut on mitoitettu kerrostalo-
alueiden mitoitusperiaatteiden mukaisesti. Tasankotiella jalankul-
ku ja pyoraily tullaan erottelemaan toisistaan. Pyoraily osoitetaan
Tasankotiella yksisuuntaiseksi kummallakin puolella katua. Ny-
kyisten katujen, Jakalatien ja Joutsentien, lansipuolelle on suunni
teltu uudet jalkakaytavat, joten katuja on levennettava nykyisesta.
Tarvittavat ndkemaalueet on merkitty kaavaan niin kaduilta kuin
myos baanoilta.

Suunnittelualueen halkaisee junaradan itareunasta suuntautuva
laadukas jalankulun ja pyorailyn vayla, Smoltinkulku, joka on |a-
hella alueen nykyista virkistysreittia. Reitti on mitoitettu siten, etta
katualueen keskelle voidaan rakentaa istutusaltaat, jotka jakavat
reitin toiminnallisesti osiin, mutta toimivat samalla sadevesien ke-
raajina. Osin katualueelle on tarpeen rakentaa myds reitteja hule-
vesien kasittelya varten. Kadun valaistus on suunniteltu toteutet-
tavaksi ripustetuilla valaisimilla.

Uuden yleiskaavaehdotuksen mukainen ensisijainen tavoite pyo-
railyn laatuvaylalle eli baanalle kulkee radan varressa pohjois-
etelasuunnassa nykyisen pyoraily- ja jalankulkureitin mukaisesti.
Rautatiealue toimii baanan linjausvarauksena. Yhtenaiseksi ra-
kennettu baana tarjoaa laadukkaan pyoraily-yhteyden Puistolan ja
kantakaupungin suuntiin. Alueella halutaan kuitenkin varata mah-
dollisuus tulevaisuudessa rakentaa lisaraide nykyisen radan ita-
puolelle. Talldin baanalle voidaan tarvittaessa osoittaa vaihtoeh-
toinen reitti Smoltinkulkua pitkin Longinojan varren reitille.

Alueen asukkaiden pysakointi on osoitettu kahteen pysakaointira-
kennukseen. Radan lahella olevaan rakennukseen voidaan sijoit-
taa paikkoja myds liityntapysakaoinnille. Kadunvarsipysakaointipai-
kat on tarkoitettu vieras- ja asiointipysakointia varten. Jakalatien
varren tiloihin saadaan pohjakerroksessa rakentaa myos liike- ja
palvelutiloja, joten lyhytaikainen pysakointimahdollisuus on tar-
peen naiden katujen varsilla. Malmin lentokenttaalueelta juna-
asemalle tapahtuvaan syottoliikenteeseen on varauduttu merkit-
semalla kaavaan LP-alue, jossa syottoliikenteen bussi mahtuu
kaantymaan. Alue voi toimia ennen bussiyhteyden tuloa myas lii-
tyntapysakointialueena.

Tapanilan aseman sisaankaynnin lahiymparistd on merkitty ra-
kennetuksi aukioksi, Sammaltoriksi. Aukion laidoille on keskitetty
kaavan mahdollistamat uudet palvelut. Sammaltorin yhteyteen on
merKkitty liityntaliikenteen pyorapysakaointia varten vaatimus 100
pyorapaikan rakentamisesta. Sammaltorin lahistolla Jakalatiella
on varauduttu bussipysakkien rakentamiseen.
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Alueelle laaditut liikennesuunnitelmat ovat asemakaavan selos-
tuksen liitteena.

Lahtokohdat

Nykytilanteessa kaavamuutosalueella ei ole kunnallisia tai kaupal-
lisia palveluita. Alueen valittomassa laheisyydessa Jakalatien var-
ressa toimii esikoulu Paivakoti Jakalan tiloissa.

Suunnittelualueelta on kavelyetaisyys radan vastakkaiselle puolel-
le Tapanilaan, jossa ovat alueen kaupalliset palvelut seka koulut,
paivakodit, urheilutalo ja kirjasto. Myos Jakalatiella n. 300 m ete-
l&an suunnittelualueelta on pieni paivittaistavarakauppa.

Kaavaratkaisu

Tapanilan aseman sisaankaynnin tuntumaan on merkitty tontti
paivittaistavaramyymalaa varten. Liikerakennus tulee toteuttaa
kaksikerroksisena, joten toiseen kerrokseen voidaan sijoittaa
esim. kuntosalitiloja. Sammaltorin etelalaidan kerrostalon pohja-
kerrokseen tulee sijoittaa liiketiloja, jotka voivat toimia myos ravin-
tolana tai kahvilana. Siksi ainakin yhteen velvoitetaan rakenta-
maan valmiiksi ravintolatilojen vaatimat hormit ja rasvanerotuskai-
vot. MyoOs Jakalatien varressa pohjakerrokseen tulee sijoittaa tilo-
ja, joita voidaan kayttaa palveluihin. Muilla tonteilla asuinkerrosta-
lojen pohjakerroksiin voidaan sijoittaa liike- tai palvelutiloja, mutta
velvoitetta siihen ei ole.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Esteetdn kaynti Tapanilan aseman laitureille on kaava-alueen ul-
kopuolella.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alue on pinnanmuodostukseltaan varsin tasaista ja maapera on
pa&osin savea, savikerroksen paksuus vaihtelee noin 1 ... 15
metriin. Maapera on paikoin hyvin kosteaa. Kalliopera on kvartsi-
maasalpagneissia.

Kaava-alue on paaosin peltoa ja niittya seka rakentamatonta vi-
heraluetta. Alue on vanhaa agraarimaisemaa, joka on ajan saa-
tossa osittain metsittynyt ja osittain edelleen peltoviljelyssa. Pinta-
alasta pieni osa on rakennettua ymparistoa. Aluetta halkovat puro
ja ojat.
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Lehtipuustoa on radan ja Longinojan varressa. Suurimmat lehti-
puuvaltaiset metsaalueet sijaitsevat Longinojan pohjoispuolella
Suurmetsantien etelapuolella ja radan varressa kaava-alueen luo-
teiskulmassa. Peltoalueella kulkee avo-ojia, jotka laskevat Lon-
ginojan purouomaan.

Longinoja on kalastollisesti arvokas taimenpuro. Ojan vesi on lah-
deperaista ja viileda ja siella on taimenenpoikasille soveltuvaa ra-
vintoa. Longinojan ekologista tilaa on parannettu lukuisin kunnos-
tustoimin suunnittelualueen etelapuolisilla alueilla. Puron varren
varjostavalla puustolla on merkitysta kalakannalle. Longinojan
uomalla ja rantakasvillisuudella on merkitysta myos ekologisena
kaytavana, puroelididen elinymparistona seka leviamis- ja liikku-
misvaylana.

Kaavaratkaisu

Longinoja otetaan huomioon tarkeana luonnonlaheisena virkis-
tysyhteytena ja sen rooli pintavesien hallinnassa korostuu. Tavoit-
teena on minimoida rakentamisesta aiheutuvan hulevesien vir-
taamien kasvun vaikutuksia Longinojan hydrologiseen tasapai-
noon ja hidastaa ja viivyttaa jo olemassa olevia alueelle johdettuja
hulevesivirtaamia.

Uoman ravinne- ja hulevesikuormitusta seka eroosion vaikutusta
uomassa pyritaan hillitsemaan ojaan paatyvien hulevesien hidas-
tamisen avulla. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida, ettei uoman
varren rakentamisella ja uoman siirrolla aiheuteta haittaa taimenil-
le ja puron ekosysteemille. Tavoitteena on my0ds parantaa hule-
vesien laatua ennen Longinojaan johtamista.

Kaavaratkaisu muuttaa peltomaiseman rakennetuksi ymparistok-
si. Luontoa ja vihreytta pyritaan palauttamaan takaisin maanva-
raisilla istutetuilla pihoilla, joissa hulevesien kasittely on osa pihan
luonnetta. My0s katujen varteen istutetaan puita. Rakentamisesta
syntyvaa hulevesien maaran kasvun vaikutusta pyritaan minimoi-
maan tonttien viivyttavilla ratkaisuilla.

Ojia pyritdén korvaamaan osittain pintavaluntaratkaisuilla ja hule-
vesikosteikolla. Longinoja sailytetaan avouomaisena. Kaava-
alueen keskella on rakennettu puistoalue hulevesialtaineen. Puis-
ton kasvillisuus on puron ymparistoon sopivaa ja monipuolista.
Longinojan varteen pyritaan sijoittamaan varjostavaa puustoa.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alueen maisema on voimakkaasti ihmisen muokkaamaa,
paaasiassa viljeltya peltoa ja metsittynytta vanhaa peltoa. Kaava-
alueella ei ole ymparistokeskuksen inventoimia arvokkaita linnus-
to-, kasvi-, lepakko-, matelija-, kdapa- tai metsaluontoarvoja. Lon-
ginojan varren pensaikot, metsittyneet alueet seka peltomaisema
ovat kuitenkin sopivaa elinymparistda avomaa- ja pensaslinnustol-
le. Longinojan purokaytavalla on tarkea kaupunkiekologinen mer-
kitys. Puron varrella on hyvin erityyppisia virkistysmahdollisuuksia
ja maisemakokonaisuuksia.

Longinoja on yksi Helsingin suurimmista ja merkittavimmista pu-
roista. Puron vesi on lahdeperaista ja viileda. Longinojalle on
ominaista voimakkaat veden laadun ja korkeuden vaihtelut lu-
mensulamisen ja etenkin voimakkaiden sateiden yhteydessa.

Puron padauoma on noin 7 kilometria pitka josta alle 5 % on putki-
tettu ja > 95 % on avouomaista. Puroa on aikojen saatossa muo-
kattu suoraviivaisemmaksi, jolloin alkuperainen menderoiva pu-
rouoma on kadonnut. Valuma-alueen pinta-ala on noin 12 nelioki-
lometria. Valuma-alueesta lapaisemattoman pinta-alan osuus on
37 % eli puron valuma-alue on suurelta osin paallystetty, mika
voimistaa sateen jalkeisia tulvia. Valuma-alueesta valtaosa (69 %)
on pihoja, pensaikkoja, pienia puistikkoja ja puistoja. Tasta alasta
(lahinna pihat) osa on hiekka-, kiveys- tai asfalttipaallysteisia. 11
% valuma-alueesta on rakennuksia ja 10 % teita ja paallystettya
lentokenttaa. Alle 7 % on peltoja, niittyja tai puutarhapalstoja. 2,4
% valuma-alueesta on avokallioita.

Longinoja on yksi Vantaanjoen merkittdvimmista taimenen (Salmo
trutta) kutualueista ja kalastollisesti arvokas taimenpuro. Puroon
on istutettu taimenta vuosina 1998 (1 000 kpl), 2001 (1 000 kpl) ja
2002 (2 000 kpl). Puroon on saatu myds kotiutettua Vantaanjoes-
ta nouseva meritaimen. Taimenen lisaksi purolla on havaittu myos
seuraavia kalalajeja: harjus, lahna, ahven, kirjolohi, hauki, sarki,
kymmenpiikki, kivisimppu, toro, turpa, salakka, kolmipiikki ja ki-
vennuoliainen.

Longinojalla on tehty useita purokunnostuksia 2000-luvun alusta
lahtien: uoman mutkittelua on palautettu, virtausolosuhteita moni-
puolistettu, uoman eroosiota on pyritty vahentamaan ja puroon on
rakennettu taimelle sopivia kutusoraikkoja ja poikasalueita. Puron
kunnostukseen ovat osallistuneet yhdistykset, seurat, Helsingin
kaupunki ja Suomen ymparistokeskus. Kalaston kannalta arvok-
kaimmat kutu- ja poikasalueet sijoittuvat kaava-alueen alajuoksul-
le.
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Longinojan paduoman veden kokonaisfosforipitoisuus on pienten
savimaiden jokien vertailuarvoon verrattuna paaosin hyvassa ti-
lassa.

Vuoden 2007 pienvesiohjelmassa (Helsingin kaupungin raken-
nusvirasto 2007) visiona on muun muassa, ettd Helsingin pienve-
det saavuttaisivat vuoteen 2015 mennessa hyvan ekologisen ti-
lan, kunnostetut pienvedet lisaisivat luonnon monimuotoisuutta,
ne toimisivat viherkaytavina ja elinymparistéing, viihtyisina virkis-
tysalueina ja ihmisten ja luonnon kohtaamispaikkoina. Ohjelmas-
sa Longinojalle ehdotetaan hulevesikosteikkojen, peltojen suoja-
vyOhykkeiden ja muun muassa eroosiosuojausten tekemista. Li-
saksi ohjelmassa kehotetaan ojamaisten uomajaksojen palautta-
mista luontaisen kaltaisiksi purouomastoiksi.

Kaavaratkaisu

Longinojaa siirretaan uuteen linjaukseen noin 330 metrin matkal-
ta, jotta asuinrakentamiselle saadaan muodostetuksi tarkoituk-
senmukaisia korttelialueita. Purolle on varattu riittava tilavaraus ja
mitoituksessa on huomioitu puron tulviminen. Puro toteutetaan
maavaraisena ja luiskareunaisena. Puron vesileveydeksi tulee
enimmilladn 5—7 m jolloin puron reunoille mahtuu varjostavaa
puustoa. Kaavaratkaisussa Longinoja sailytetaan tarkeana ekolo-
gisena yhteytena, jossa kalojen elinolot turvataan.

Puron siirron jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota siihen,
ettei siirtotoimenpiteessa syntyvilla maaperan hienoaineksilla ja
vedenlaadun samentumalla vaaranneta alajuoksun kutusorakoita
ja taimenia tai muita vesiston luonnonarvoja.

Osa kaava-alueen hulevesista viivytetaan tonteilla, viherkatoilla,
pintavaluntaratkaisuissa ja viivytysaltaissa ennen laskemista Lon-
ginojaan.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtokohdat

Alueella sijaitsee ymparadivia asuinalueita palvelevia putkia ja
kaapeleita, laajaa aluetta palvelevia vesihuoltorakenteita seka hy-
vin laajan alueen aluekuivatuksen selkarankana toimiva Longin-
oja.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle on kaavan rinnalla laadittu yhdyskuntateknisen
huollon yleissuunnitelma. Alue voidaan helposti liittaa nykyisten
palveluiden piiriin. Merkittavin muutos on Suurmetsantien poh-
joispuolisen jatevesipumppaamon ja sen purkuviemarin korvaa-
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minen uusilla. Malmin lentokenttaalueelta Longinojaan tulevista
vesista padosa suositellaan johdettavaksi suoraan ojan paa-
uomaan Kierrattamatta niitd kaava-alueen kautta. Longinojan uo-
maa siirretaan kaava-alueella. Kaavassa on johtokujia ja varaus
jate- ja sadevesipumppaamolle. Sahkon jakelumuuntamolle tulisi
varata tilaa korttelista 39280 tai 39283.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Alue on rakennettavuudeltaan tavanomaista savialuetta, jossa
savikerroksen paksuus vaihtelee noin 1-15 metriin. Alueella tulee
huomioida Longinojan seka hulevesien kasittelyn vaikutus alueel-
liseen vakavuuteen.

Alueella ei tiedeta olleen maaperaa pilaavaa toimintaa. Maaperan
ei oleteta olevan pilaantunutta. Kaavaratkaisu

Rakennukset ja pihakansi perustetaan paaluperustuksin ulotta-
malla paalut kovaan pohjaan saakka. Rakennuksien paalupituuk-
sien on arvioitu vaihtelevan 4,5-14,2 m valilla. Paaluina voidaan
kayttaa terasbetonipaaluja.

Pihat ja kadut, likennealueet ja torialue seka putkijohtokaivannot
perustetaan syvastabiloinnilla vahvistetun pohjamaan varaan hai-
tallisten painumien valttamiseksi.

Alueen pohjoisreunalla oleva nykyinen Suurmetsantien luiska tu-
lee osin lamellistabiloida vakavuuden parantamiseksi. Nykyinen
vakavuus ei tayta vaatimuksia kun alueen kayttétarkoitus muuttuu
korttelialueeksi.

Longinojan uoma massastabiloidaan silta osin kun uoman paikka
kaava-alueella muuttuu. Alueelle Longinojan yhteyteen suunnitel-
lut hulevesien viivytysaltaat vaativat myos vakavuuden varmista-
miseksi massastabiloinnin.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Suunnittelualue rajoittuu Iansi- ja pohjoissivuiltaan paarataan ja
paakatutasoiseen liikennevaylaan, Suurmetsantiehen. Molemmat
aiheuttavat likennemelua alueelle. Tieliikenteesta aiheutuu alu-
eelle myos paastoja.

Aluetta sivuavasta paaradan raideliikenteesta ja Suurmetsantien
katuliikenteesta, aiheutuu maaperaan varahtelya, joka voi aiheut-
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taa alueelle suunniteltavissa rakennuksissa suositusarvoihin nah-
den liiallista tarinaa tai runkomelua.

Kaavamuutosalue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman vuo-
den 2025 kehitysennustetta kuvaavan lentomelualueen LDEN >
55 dB ulkopuolella, mutta alue sijoittuu lentoaseman kaakkoon
suuntautuvan kiitotien 15 jatkeelle, mista johtuen alueelle kantau-
tuu ajoittaista lentomelua. Vuoden 2025 kehitysennusteen mukai-
nen lentomelualue LDEN 50 dB ulottuu kaavamuutosalueelle. Ny-
kytilanteessa myos Malmin lentokentta aiheuttaa alueelle lento-
melua. Alue sijoittuu kuitenkin Malmin lentokentan LDEN 55 dB
melualueen ulkopuolelle.

Kaavaratkaisu

Melua on pyritty torjumaan jo suunnitteluratkaisulla, joka perustuu
suhteellisen suljettuun korttelimuotoon seka pysakaintitalojen
kayttamiseen meluesteena. Alueelle on laadittu melumallinnos
seka ratamelun etta liikennemelun aiheuttamista hairidista (Fall-
kullan kiila, Liikenne- ja ratameluselvitys, Destia Oy 2016). Piha-
alueet on suunnitteluratkaisun avulla saatu varsin hiljaisiksi. Julki-
sivuille on merkitty kaavakarttaan aaneneristavyysvaatimukset,
jotka vaihtelevat 32—-37 dB. Parvekkeiden rakentamista ja lasitus-
ta koskevat maaraykset on merkitty meluselvityksen mukaisesti.
Jos julkisivun aaneneristavyysvaatimus on 36-37 dB, saa sille
julkisivulle rakentaa viherhuoneita, mutta ei parvekkeita tai teras-
seja. Parvekkeet on lasitettava niilla julkisivuilla, joille on merkitty
32-34 dB aaneneristavyysvaatimus. Lisaksi parvekkeet on mer-
kitty lasitettaviksi muillakin julkisivuilla, joilla liikenne- tai ratamelu
ylittaa 55 dB. Kaavaan sisaltyy myos maaraykset rakennusten
kytkemisesta yhteen esim. aitojen ja rakennelmien avulla melun
leviamisen estamiseksi pihoille.

Kaavassa on annettu maarays myos liikkenteen paastojen vuoksi
sisailman laadun varmistamiseksi. Jotta likenteen paastot eivat
aiheuta asukkaille haittaa, tuloilman sisaanotto on jarjestettava
rakennuksen muilta kuin niiltd Suurmetsantien puoleisilta sivuilta,
joille on merkitty meluntorjuntavaatimus.

Helsinki-Vantaan ja Malmin lentoaseman aiheuttaman ajoittaisen
lentomelun huomioon ottamiseksi edellytetaan kaavassa asuinra-
kennusten ulkokuorelta 32 dB danitasoeroa lentoliikenteen melua
vastaan.

Alueelta tehdyn mittausselvityksen (Fallkullan kiila, runkomelu- ja
tarinaselvitys, Akukon Oy 2014) perusteella tarinan ja runkomelun
vaikutukset voidaan torjua niin, etteivat ne esta alueen rakenta-
mista eivatka aiheuta haittoja rakennusten kayttgjille. Paaradan ja
Suurmetsantien laheisyydessa tarina ja runkomelu tulee kuitenkin
ottaa jatkosuunnittelussa huomioon. Varahtelymittausten perus-
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teella rakentamisen kannalta huomioitava tarindalue ulottuu radan
varressa noin 70 metrin etaisyydelle I1ahimmasta raiteesta ja
Suurmetsantien varressa noin 50 metrin etaisyydelle kadun reu-
nasta. Nailla alueilla jatkosuunnittelussa tulee varmistaa, ettei ra-
kennusten runko- ja valipohjarakenteiden resonanssitaajuuksia
mitoiteta maaperassa esiintyvien varahtelyhuippujen kohdalle.
Kaytannossa suunnittelutarve koskee vain rakennusten valipohjia,
koska kaava mahdollistaa kaikkien asuinrakennusten rakentami-
sen riittdvan monikerroksisina, jolloin rungon vaakasuuntaista ta-
rinaa ei tarvitse huomioida suunnittelussa. Merkittavia runkomelu-
tasoja arvioidaan esiintyvan ainoastaan K-korttelialueen ymparis-
t0ssa, joka ei ole kayttotarkoitukseltaan melulle herkkaa, eika ra-
kennukselta siten vaadita runkomelueristysta.

Asemakaavassa on tonteille annettu maarays lilkkennetarinan
huomioon ottamiseksi jatkosuunnittelussa. Uusien asuinrakennus-
ten suunnittelun tavoitearvona on suositeltavaa kayttaa varahte-
lynopeuden enimmaisarvoa 0,3 mm/s, jota ohiajosta aiheutuva
nopeussignaali ei saa saanndllisesti ylittaa.

Pelastusturvallisuus

Nimisto

Lahtokohdat

Nykytilanteessa alueella ei ole rakennuksia.

Kaavaratkaisu

Alueelle on mahdollista rakentaa 4—8 -kerroksisia asuinrakennuk-
sia. Enintaan 8-kerroksisten asuinrakennusten pelastautuminen
voidaan toteuttaa esimerkiksi sijoittamalla pelastustiet ja niiden
vaatimat nostopaikat kadulle seka korttelin sisapuolelle. Jatko-
suunnittelussa tulee huomioida pelastusteiden ajoreittien ja nos-
topaikkojen tarkemmat jarjestelyt. Korttelin pelastustiejarjestelyt
tulee suunnitella kokonaisuutena. Pihakannen kansirakenteiden
kantavuutta maaritettaessa on huomioitava pelastustoiminnan
vaatimukset ja istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino. Alueelle on merkitty istutettavia puuriveja ja istutettavien
puiden alueita. Pelastusteiden ja pelastusteiden nostopaikkojen
sijoituksessa on huomioitava Istutettavien puiden sijainti. Kadulle
ja muille yleisille alueille sijoitettavien nostopaikkojen sijainnista
tulee sopia Helsingin rakennusviraston kanssa. Alueelle on laadit-
tu pelastuskaavio, joka on selostuksen liitteena.

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 9.12.2015 esittaa alueen
uusien katujen nimiksi Jokipoikasenkaari—Stirrbagen, Jokipoi-
kasentie—Stirrvagen, Smoltinkaari-Smoltbagen ja Smoltinkuja—
Smoltgranden. Aluetta halkaiseva tarkea jalankulun ja pyorailyn
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yhteys on nimeltdan Smoltinkulku—Smoltgangen. Nimistotoimi-
kunnan perusteluna on Longinojan maine taimenpurona. Smoltti
ja jokipoikanen ovat meritaimenen poikasten kehitysvaiheita. Pu-
rokunnostukset ovat viime vuosina vahvistaneet meritaimenkan-
taa Longinojassa. Vanhan nimiston pohjalta on muodostettu ni-
met Joutsenpuisto—Svanparken seka Sammaltori-Mosstorget.

Vaikutukset

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa muut asiantuntijat ar-
vioivat kaavan toteuttamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan, asuin-
ymparistoon, maisemaan, virkistysmahdollisuuksiin, liikenteeseen,
likennemeluun ja muihin ymparistohairidihin seka yhdyskuntata-
louteen kaavan valmistelun yhteydessa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisusta aiheutuu kaupungille investointikustannuksia
yhteensa noin 15 miljoonaa euroa (Alv 0 %, 01/2016), joka jakau-
tuu seuraavasti:

Esirakentaminen ja johtosiirrot 5 milj. euroa
Kadut ja liikennealueet 6 milj. euroa
Sillat 1 milj. euroa
Puistot ja virkistysalueet 1 milj. euroa
Longinoja ja hulevesialtaat 2 milj. euroa
Yhteensa 15 milj. euroa

Esirakentamiskustannuksiin sisaltyy alueen yleistasaus, tonttien
esirakentaminen seka tarvittavat johtosiirrot. Katujen ja liikenne-
alueiden kustannuksiin sisaltyvat katualueet ja niiden maaperan
stabilointi, hulevesijarjestelmat seka torien ja liityntapysakointialu-
een rakentaminen. Laskelma ei sisalla Suurmetsantien mahdollis-
ta kiertoliittymaa. Uutta kaavoitettavaa kerrosalaa kohden toteu-
tuskustannuksia syntyy noin 280 e/k-mZ.

Tonttituloja kaupungille kertyy kaavoitettavan rakennusoikeuden
myynnista ja vuokraamisesta. Yhteensa tonttitulojen suuruudeksi
on arvioitu noin 25 miljoonaa euroa.

Muut kustannukset
Kaava-alueen toteuttamisesta aiheutuu lisaksi kustannuksia tek-

nisen huollon jarjestelmien lisarakentamisesta ja naista kustan-
nuksista vastaavat verkonhaltijat.
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- Vesihuolto 1,1 milj. euroa
- Kaukolampo 0,4 milj. euroa
- Sahkoverkko 0,4 milj. euroa

Tonttitalous

Rakennusten perustamistapana alueella on lyontipaaluperustus.
Kerrosalaan suhteutettuna perustamiskustannukset pysyvat koh-
tuullisena, ollen pa&osin 150-250 e/k-m?. Padosa pysakoinnista
sijoitetaan erillisiin pysakaointilaitoksiin ja osa maanpaallisille py-
sakointialueille, joten kustannukset autopaikkaa kohden pysyvat
kohtuullisina.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
seka sosiaaliseen ymparistoon

Tapanilan asemanseudun kehittaminen tukee koilisten kaupun-
ginosien elinvoimaisuutta.

Asemanseutu ja Jakalatien varren kaupunkikuva muuttuu ilmeel-
taan rakennetuksi ja pienen sisaantulotorin, Sammaltorin, ympa-
ristdstd muodostuu kaupunginosakeskus. Torialueen, joka on la-
pikulkupaikka tuhansille paivittain junaa kayttaville matkustajille,
uskotaan houkuttelevan kaupallisia palveluita, joita alueelta nyt
puuttuu.

Uudet korttelit taydentavat Fallkullan ja Ita-Tapanilan alueen ra-
kennettua ymparistda seka tuovat elavyytta ja vaihtelevuutta alu-
een asuntokantaan. Alueelle tulee useita uusia asuntotyyppeja ja
asuntojen hallintamuotoja.

Suunnitelma pyrkii tukemaan alueen asukkaiden luontevan sosi-
aalisen kanssakaymisen ja sopivan yhteisollisyyden seka asuk-
kaiden arjen toimivien puitteiden luomista. Uudet asunnot ja pai-
vittdistavarakauppa tuovat alueelle lisaa kulkijoita, joiden usko-
taan tuovan myos yleista turvallisuuden tunnetta ja sosiaalista
kontrollia alueelle.

Vaikutukset maisemaan ja virkistysmahdollisuuksiin

Viheralueet vahenevat maarallisesti, mutta tarkeat viher- ja virkis-
tysyhteydet sailyvat. Virkistysalueiden palvelutaso paranee uusien
ulkoiluyhteyksien rakentamisen myo6ta. Yhteyksien luonne muut-
tuu vaihtelevammaksi ja kiinnostavammaksi, kun paaulkoilureitti
Longinojan varresta paaradan suuntaan kulkee osin rakennetun
alueen kautta. Rakennettujen kortteleiden valista kulkeva reitti
saadaan kiinnostavaksi ja turvalliseksi mm. viherrakentamisen,
sadevesien kasittelyn ja valaistuksen keinoin.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Alueen rakentaminen lisaa matkoja alueen katuverkostolla. Alu-
een kerrosnelididen ja kaupan perusteella alueelle on laskettu
muodostuvan noin 2 400 automatkaa vuorokaudessa, jotka jakau-
tuvat tasaisesti alueen katuverkolla. Joutsentien, Jakalatien ja Ta-
sankotien likennemaarat kasvavat, jos Suurmetsantielle suunni-
teltu kiertoliittyma rakennetaan. Liittyman rakentaminen voi vaikut-
taa myds katujen luokituksiin.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten yhdyskuntateknisen huol-
lon palveluiden tuottamiselle alueella.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Suunnittelualue on aivan raideliikenteen aseman lahialueella, jo-
ten joukkoliikenteen kayttoasteen voidaan uskoa olevan korkea ja
siksi ilmastonmuutoksen hillinnan kannalta alueen kayttoonotto on
edullista. Asemakaavan valmistelussa on kiinnitetty erityista huo-
miota hulevesien hallintaan ja niiden luonnonmukaiseen kasitte-
lyyn kaupungin hulevesistrategian mukaisesti.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Aseman sisaankaynnin ymparistoon Sammaltorille muodostuu
hyvat edellytykset uusien kaupallisten palveluiden rakentamiselle.

Koko alueen taydennysrakentaminen vahvistaa Tapanilan alueen
vaestopohjaa ja edellytykset nykyisten palvelujen yllapitamiseksi
ja uusien muodostumiseksi paranevat.

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Alue on paaosin savialuetta, joka vaatii esirakentamista haitallis-
ten painumien minimoimiseksi ja alueellisen vakavuuden varmis-
tamiseksi. Kadut ja piha-alueet pilaristabiloidaan ja hulevesien vii-
vytysaltaat seka Longinojan uusi uoma kaivetaan massastabiloi-
tuun pohjamaahan.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskevat erityistavoitteet:

- Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on aluei-
denkaytossa varmistettava tonttimaan riittavyys.
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- Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentami-
nen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raidelii-
kenteen palvelualueelle.

- Alueiden kaytossa on ehkaistava melusta, tarinasta ja
ilman epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava
vahentamaan jo olemassa olevia haittoja.

- Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava li-
saantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatul-
viin.

- On otettava huomioon alueen maaperan soveltuvuus
suunniteltuun kayttoon.

- Tulee edistaa kaukolammon kayttoedellytyksia.

- On huolehdittava riittavien jalankulku- ja pyorailyver-
kostojen varaamisesta seka niiden jatkuvuudesta ja
turvallisuuden ja laadun turvaamisesta.

Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuotannolla on hyvat edel-
lytykset toteutua seka valmiiksi rakennetun katuympariston, palve-
luverkon etta rakentamisvalmiuden osalta. Kaava-alue sijoittuu
raideliikenteen palvelualueelle ja on noin kahden kilometrin paas-
sa Malmin aluekeskuksesta. Kaavoituksen yhteydessa on laadittu
likennemeluselvitys. Rankkasateiden ja tulvariskien osalta on
kaavoituksen yhteydessa laadittu Longinojaa koskeva huleve-
siselvitys ja kaavassa on hulevesien hallintaa koskevat maarayk-
set seka ohjeellisia aluevarauksia. Jalankulku- ja pyorailyreittien
jatkuvuudesta ja turvallisuudesta huolehditaan.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden kanssa.
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Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan
maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.
Alueelle on merkitty viheryhteystarpeet Longinojan ja Suurmet-
santien suuntiin. Alue on osin Malmin lentokentan melualueella.

L

Maakuntakaavassa esitetyt maakunnallisesti tarkeat viheryhteys-
tarpeet liittavat alueen idan ja etelan suuntaan. Maakuntakaavan
merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat virkistys-
alueverkostoon ja ekologiseen verkostoon kuuluvat viheryhteydet.
Viheryhteystarvemerkinta on luonteeltaan kehittamisperiaatemer-
kinta, eika sen tarkkaa sijaintia ja leveytta ole maaritelty maakun-
takaavassa. Maakuntakaavan selostuksen mukaan yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta merkin-
nalla osoitettu yhteys sailyy tai toteutuu tavalla, joka turvaa virkis-
tys- ja ulkoilumahdollisuudet, alueen maisema-arvot, arvokkaiden
luontokohteiden sailymisen seka lajiston liikkumismahdollisuudet.



- )

.

f

g
T

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen
aluetta. Alue on osin Malmin lentokentan melualueella.

Yleiskaava
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Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostaloval-
taista asuinaluetta. Helsingin yleiskaava 2002:ssa suunnittelualue
on merkitty kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi, joka voi sisaltaa
asumista ja toimitilaa. Suurmetsantie on merkitty paakatuta-
soiseksi vaylaksi. Alueelle on merkitty tunnelissa itdan suuntautu-
va rautatielinja, ns. Heli-rata. Nyt laadittu asemakaava ja asema-
kaavan muutos poikkeaa yleiskaavasta siten, etta ratayhteys-
mahdollisuus poistuu maakuntakaavan mukaisesti.

Helsingin maanalainen yleiskaava nro 11830 on tullut alueella
voimaan 10.6.2011. Maanalaisessa yleiskaavassa on suunnitte-
lualueelle merkitty varaus HELI-radan tunneliosuudelle. Tama
tunnelivaraus poistuu valmisteltavan yleiskaavan myota.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan paatdés 10.11.2015) suunnittelualue on osin lahikes-
kusta-aluetta ja osin asuntovaltaista A2-aluetta. Lahikeskustaa
kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena alueena. Maantasoker-
roksen tilat on osoitettava paasaantoisesti liike- tai muuksi toimiti-
laksi. Alue on kavelypainotteinen. Alue erottuu ymparistdaan te-
hokkaampana ja monipuolisempana. A2-alueella korttelitehok-
kuus on paaosin 1,0-2,0. Keskeisten katujen varsilla on liike- ja
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muuta toimitilaa. A2-alueen pinta-alasta vahintaan 60 % on kortte-
limaata. Nyt laadittu kaavaratkaisu on yleiskaavaehdotuksen mu-
kainen.

Yleiskaavaehdotuksen mukaan oikeusvaikutteinen maanalainen
yleiskaava on voimassa yleiskaava-alueella lukuun ottamatta
yleiskaavaehdotuksessa lueteltuja tunnelivarauksia, joiden jou-
kossa HELI-radan varaus on.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 5343 (vahvistettu
21.4.1964), nro 7406 (vahvistettu 2.11.1976), nro 7779 (vahvistet-
tu 8.6.1978), nro 9855 (vahvistettu 14.6.2000) ja nro 9974 (vah-
vistettu 27.3.1995). Suunnittelualueen Suurmetsantiehen rajoittu-
va pohjoisosa on kaavoittamaton.

Kaavan mukaan alue on paaosin rautatiealuetta, puistoa ja suoja-
viheraluetta. Alueen etelaosassa on yksi rakentamaton liike- ja
toimistorakennuksille varattu tontti. Tontilla on rakennusoikeus

1 100 k-mZ.

Kaavamuutosalue on sailynyt lahes tyhjana hyvasta sijainnistaan
huolimatta silla olleen itaan suuntautuvan rautatielinjan, ns. Heli-
radan, takia. Maakuntakaavatasolla tasta ratavarauksesta on luo-
vuttu.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin osin yllapitamaan kiinteisto-
rekisteriin ja osin valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Rakennuskiellot
Alueella olevaa toimitilatonttia ei ole merkitty kiinteistorekisteriin,
joten sen alueella on voimassa rakennuskielto maankaytto- ja ra-
kennuslain 81 §:n nojalla.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 17.12.2015.

Maanomistus
Kaupunki omistaa maan paaosin. Osa rata-aluetta sivuavasta
maasta on valtion omistuksessa. Pysakadintitontti 38332/2 on
vuokrattu Helsingin Asumisoikeus Oy:lle.

Muut Iahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (paivatty 2.4.2015).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja luonnosaineiston nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja luonnosaineisto oli esilla 20.4.-15.5.2015
seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2
e Tapanilan kirjastossa, Hiidenkiventie 21
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e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi
11-13
e Verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Kaavan lahtokohtia ja tavoitteita seka luonnosaineistoa esiteltiin
kahdessa saman sisaltoisessa yleisotilaisuudessa 20.4.2015 Hel-
singin Medialukion tiloissa, Moisiontie 3.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyh-
teistyota Helen Oy:n ja Helen Sahkoverkko Oy:n, pelastuslaitok-
sen, Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, rakennusviraston,
rakennusvalvontaviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston, tilakes-
kuksen ja geoteknisen osaston, liikuntaviraston, asuntotuotanto-
toimiston, opetusviraston, sosiaali- ja terveysviraston, varhaiskas-
vatusviraston, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman
(HSY) vesihuollon, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman
(HSL) seka liikenneviraston kanssa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Rakennusviraston kannanotto kohdistui rakentamisen vaikutuksiin
vesistoihin, luonnon monimuotoisuuteen ja ekologisiin yhteyksiin.
Myds Malmin lentokenttdalueen rakentamisen yhteisvaikutukset
tulee huomioida. Alueelle tulee laatia hulevesien hallintasuunni-
telma ja avo-ojia tulee pyrkia sailyttamaan ja varata niille riittavasti
tilaa. Rakennusvirasto huomauttaa viela liityntapysakaoinnin ja
HSY:n aluekerayspisteiden jarjestamisesta.

Ymparistokeskus pitad kaupunkirakenteen tiivistamista hyvien
joukkoliikenneyhteyksien aarella hyvana ja energiatehokkaana ta-
voitteena. Ymparistokeskus muistuttaa myos tulevista rakentami-
sen energiatalouden vaatimuksista. Kaavamuutosalueella sijait-
sevan Longinojan ekologinen tila tulee erityisesti huomioida. Hu-
levesien kasittely tulee suunnitella kaupungin hulevesistrategian
mukaisesti ja tonttikohtaista hulevesien viivyttamista on suositta-
va. Viela ymparistokeskus muistuttaa, etta tulee laatia melu-, tari-
na-, runkomelu- ja ilmanlaatuvaikutusarviointi kaavamuutosalueen
jatkosuunnittelua varten.

Liikennevirasto toteaa, etta kaavassa on tunnistettu tarve melu- ja
tarinaselvityksille rautatien osalta. Liikenneviraston kannalta kes-
keista on myds liityntapysakoinnin kohtalo.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma toteaa, etta ra-
kennettava vesihuolto ja mahdolliset johtosiirrot kustannusarvioi-
neen on esitettava vesihuollon yleissuunnitelmassa.
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Asuntotuotantotoimisto pyytaa huomioimaan kohtuuhintaisen
asuntotuotannon edellytykset.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavaehdotusta valmisteltaessa siten, etta vaikutukset mm.
asuinymparistoon, virkistysmahdollisuuksiin, liikenteeseen, ympa-
ristohairidihin seka yhdyskuntatalouteen on otettu jo suunnittelu-
ratkaisun lahtokohdiksi. Alueelle on laadittu melu-, tarina-, runko-
melu- ja ilmanlaatuvaikutusarviointi seka yhdyskuntateknisen
huollon yleissuunnitelma.

Mielipiteet

Kaavamuutoksen valmistelusta on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse nelja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevaa
mielipidetta. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty keskusteluti-
laisuudessa ja puhelimitse.

Yleisesti ottaen mielipiteiden kirjoittajat ja keskustelutilasuuksiin
osallistujat pitivat suunnitelmaa hyvaksyttavana eika Fallkullan kii-
lan alueen rakentamista vastustettu. Mielipiteet kohdistuivat erityi-
sesti miellyttavan ja turvallisen kavely-ympariston muodostumi-
seen. Kannanotoissa esitettiin mielipiteita ajoneuvoliikenteen jar-
jestelyista ja pysakoinnista. Toiveita esitettiin myos rakentamisen
mittakaavasta ja sailytettavasta puustosta. Longinojan purouoman
kehittamista ymparistda rikastavana vesiaiheena ja taimenpurona
pidettiin mielipidekirjeissa tarkeana.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyOssa siten, etta kavely-
ympariston viihtyisyytta ja toimivuutta on suunnitelmassa erityi-
sesti painotettu. Hyvan sijainnin takia alueen rakentaminen on te-
hokasta, mutta mittakaava on sovitettu yhteen ympariston kanssa.
Longinojan asema alueen keskeisena luontokohteena halutaan
turvata.

Vastineet mielipiteisiin ja kannanottoihin ovat asemakaavan muu-
tosta koskevassa vuorovaikutusraportissa.

Luonnosvaiheen yhteistyo
Viranomaisten kannanotot
Luonnosaineiston pohjalta jarjestettiin yhteistyokokous kaupungin

hallintokunnille 18.2.2016. Neuvottelun lisaksi luonnosvaiheen
keskusteluita varten jarjestettiin erillisia tapaamisia.
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Luonnosaineiston osalta ymparistokeskus on ilmoittanut kannan-
ottonaan, etta ymparistokeskuksen nakokulma kohdistuu Longin-
ojan vesitasapainon ja hulevesiratkaisujen keskeisiin kysymyksiin.
Kannanotossa todettiin myos maakuntakaavaan merkitty viheryh-
teys Longinojalta paaradan suuntaan seka meluntorjuntamerkin-
noista kaavakartassa. Rakennusvirastolla oli huomautettavaa
mm. viheralueiden kayttotarkoitusmerkinndista ja kiinteistovirasto
kehotti tutkimaan viela tehostamisen mahdollisuutta. Muilla viran-
omaisilla ei ollut huomautettavaa.

Luonnosaineistoa koskevissa viranomaisten kannanotoissa esite-
tyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta vesialueisiin
ja vesihuoltoon liittyvia maarayksiin on sisallytetty mm. vaatimus
tonttikohtaisista hulevesien viivytyksesta. Samoin meluntorjunta-
maarayksia on tarkennettu. Puistoalueita ja istutuksia koskevia
maarayksia on korjattu. Alueen rakentamisen tehokkuutta ei ole
lisatty.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 26.4.2016

Olavi Veltheim
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TAPANILA, FALLKULLAN KIILA
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen
kuuluu kiilamainen alue
Tapanilan aseman ita- ja
pohjoispuolella. Aluetta
rajoittavat pohjoisessa
Suurmetsantie, lannessa
paarata, etelassa Jakala-
polku ja idassa Jakalatie,
Joutsentie ja Joutsenraitin
paikoitusalue.

Nykytilanne

Suunnittelualue on paa-
osin rakentamatonta pel-
toa ja sen reunoilla on
nuorta puustoa. Alueella
on paaradan liityntapysa-
kointipaikkoja, kevyen lii-
kenteen reitteja ja avo-
ojia. Rakennuksia ei alu-
eella ole.

Mita alueelle suunnitellaan?

Fallkullan kiilan alueelle on suunnitteilla kerrostalovaltaista asumista seka mahdollisesti paivit-
taistavarakauppa Tapanilan aseman pohjoisen sisdankaynnin tuntumaan. Myos liityntapysa-
koinnin tarvetta selvitetaan. Erityista huomiota on tarkoitus kiinnittda hyvan jalankulkuymparis-
ton ja Longinojan purouoman lahiympariston suunnitteluun. NyKkyisille Fallkullan alueen asuin-
tonteille ei ole suunnitteilla muutoksia.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.
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Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa paaosan alu-
eesta. Rata-aluetta sivuavalla alueen
osalla maanomistajana on Senaatti-kiin-
teistot.

Kaavatilanne

Suunnittelualueella voimassa olevat
asemakaavat on vahvistettu 1964—2000.
Asemakaavassa alue on paaosin rauta-
tiealuetta, puistoa ja suojaviheraluetta.
Alueen etelaosassa on yksi rakentamaton
liketontti, pohjoisosa on kaavoittamaton.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa suunnitte-
lualue on merkitty kerrostalovaltaiseksi
asuntoalueeksi, joka voi sisaltaa asumista
ja toimitilaa. Alueelle on merkitty itaan
suuntautuva rautatielinja, ns. Heli-rata.

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on
taajamatoimintojen aluetta. Maakunta-
kaavatasolla alueelle yleiskaavassa mer-
kitysta ratavarauksesta on luovuttu.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan,
asuinymparistoon, maisemaan, virkistys-
mahdollisuuksiin, liikenteeseen, liikkenne-
meluun ja muihin ymparistohairidihin seka
yhdyskuntatalouteen kaavan valmistelun
yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen
Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma

seka alustavia suunnitelmavaihtoehtoja
on esilld 20.4.-15.5.:

e Tapanilan kirjastossa, Hiidenkiventie
21

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka
2

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana
nyt.

Keskustelutilaisuus kaavahankkeesta on
20.4. Helsingin Medialukion tiloissa, Moi-
siontie 3. Ohjelmassa on kaksi samansi-
saltoista esitysta kaavamuutoshankkees-
ta klo 15 ja klo 18. Kaavan valmistelijat
ovat tavattavissa klo 15-19.

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa
myos kaupunkisuunnitteluvirastossa so-
pimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavan valmisteluaineistosta voi
esittaa mielipiteen viimeistaan 22.5.2015
kirjallisesti osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kifaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittaa myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle loppuvuon-
na 2015.
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Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuonna 2016.

Ketka ovat osallisia?

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Tapanila-Seura, Tapanilan Kiinteis-
toyhdistys, Malmi-seura, Malmin Seu-
dun Omakotiyhdistys, Puistola-Seura,
Puistolan Omakotiyhdistys, Koillis
Seura, Suomalaisen kalastusmatkai-
lun edistamisseura SKES

e Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
pelastuslaitos, rakennusvalvontaviras-
to, rakennusvirasto, kiinteistoviraston
tilakeskus, tonttiosasto ja geotekninen
osasto, opetusvirasto, varhaiskasva-
tusvirasto, asuntotuotantotoimisto, lii-
kuntavirasto, sosiaali- ja terveysviras-
to seka ymparistokeskus.

e muut asiantuntijaviranomaiset:
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus, Helsingin seudun
ymparistopalvelut Vesihuolto, Helen
Oy, Liikennevirasto

Mista saa tietoa?

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston verkkopalvelus-

ta: www.hel.fi/lksv kohdassa Suunnitelmat
kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-
tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

o Kkirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtioiden kirjeet lahetetaan
isannaitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

o Koillis-Helsingin Lahitieto - lehdessa
www.hel fi/suunnitelmat

¢ Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
verkkosivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Johanna Mutanen
puhelin 310 37299
sahkoposti johanna.mutanen(a)hel.fi

arkkitehti Joakim Kettunen
puhelin 310 37289
sahkoposti joakim.kettunen(a)hel.fi

likennesuunnittelija Juuso Helander
puhelin 310 37134
sahkoposti juuso.helander(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
Fallkullan kiila
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

11,5556

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

30.03.2016

02.04.2015

2,6840

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,8716

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 11,5556 100,0 54400 0,47 2,6840 53300
A yhteensa 3,2730 28,3 53200 1,63 3,2730 53200
|P yhteensa -1,8784
Y yhteensi
|IC yhteensa
|K yhteensa 0,1702 1,5 1200 0,71 0,0517 100
T yhteensa
V yhteensa 1,4034 12,1 1,4034
|R yhteensa
|L yhteensi 6,7090 58,1 0,8802
|E yhteensa -1,0459
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala (k- |p; 0 120 muut. [ha +/-JKerrosalan muut. [k-m? +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
. ISuojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 11,5556 100,0 54400 0,47 2,6840 53300

A yhteensa 3,2730 28,3 53200 1,63 3,2730 53200

AK 3,2730 100,0 53200 1,63 3,2730 53200

|P yhteensa -1,8784

P -1,8010

|P1 -0,0774

Y yhteensi

|IC yhteensa

IK yhteensi 0,1702 1,5 1200 0,71 0,0517 100

K -0,1185 -1100

KL 0,1702 100,0 1200 0,71 0,1702 1200

T yhteensa

V yhteensa 1,4034 12,1 1,4034

VP 0,3226 23,0 0,3226

VL 1,0808 77,0 1,0808

IR yhteensa

|L yhteensa 6,7090 58,1 0,8802

Kadut 3,4947 52,1 1,3088

Katuauk./torit 0,1436 2,1 0,1436

Kev.liik.kadut 0,4172 6,2 0,4172

LR 1,4534 21,7 -1,8907

LP 0,1799 2,7 0,1799

LPA 1,0202 15,2 0,7214

|E yhteensa -1,0459

|EV -1,0459

S yhteensa

[M yhteensa

W yhteensa
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TAPANILA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Fallkullan kiila Asemakaavaosasto
limakuva Lantinen toimisto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.
Puisto.

Lahivirkistysalue.
Rautatiealue.

Yleinen pysakdintialue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paall4 osoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero

Kaupunginosan nimi,

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, torin tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Ensimmainen luku osoittaa asuntokerrosalan enim-
maismaaran ja toinen luku liiketilojen vahimmais-
maaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.,

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa ehdottomasti
kaytettavan kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jolle tulee rakentaa
autosuojat. Alueelle saa rakentaa myos varasto- seka
jétehuoallon ja teknisen huollon tiloja. Rakennusten
katot tulee toteuttaa viherkattoina, jonka kasvualustan
paksuus on vahintdan 150 mm.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.
Kvartersomrade for affarsbyggnader.
Park.

Omrade for nérrekreation.

Jarnvagsomrade.

Omrade for allman parkering.

Kvartersomrade for bilplatser.

Linje 2 m utanfor planomradets gréns.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréns fér omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Namn pé stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, torg eller park.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Det forsta talet anger den maximala bostadsvanings-
ytan och det andra talet den minimivaningsytan
fér affarsutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Understreckad romersk siffra anger antalet vaningar,
som ovillkorligen ska uppfyllas.

Ungefarlig markhdjd.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta for férvaringsplats for bil, nar skydd
ska byggas. Pa omradet far ocksa byggas forrads-
utrymmen och utrymmen for avfallshantering och
teknisk service. Byggnaderna ska ha gréntak, dar
underlagets tjocklek ar minst 150 mm.
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Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, jolla
tonttien vélisia rajoja ei saa aidata.

Tontin osa, jolle tulee rakentaa terasseja tai asuntopihoja.

Alueen 0sa, jolle tulee rakentaa polkupydrapaikkoja
vahintaén 100 kpl.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden ra-
kenteiden kokonaisaaneneristévyyden liikennemelua ja
ratamelua vastaan on oltava véhintaan merkityn lukeman
osoittamalla tasolla.

Merkinnan osoittamalla tontinosalla on oltava yhtenai-
nen, vahintd&n 2 m korkea melua estéva aita tai
rakennelma.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Katu.

Tori.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Likimaarainen jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa.

Ajoyhteys. Sijainti on likim&&rainen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Eritasoristeys.

I Nékemaalue, jota varten tulee jattaa vahintdén kahden

kerroksen korkuinen aukko rakennukseen.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja ohjeelliset
tontit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

1 Maanalainen pysékaintitila, jonka saa rakentaa asema-

kaavassa merkityn kerrosalan lisaksi. Tilaan tai sen
alapuolelle saa sijoittaa teknisia ja vaestdnsuojatiloja
seka asumista palvelevia varastotiloja. Pysakdintitilojen
poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle. Pihakansi on
padosin rakennettava ja istutettava leikki- ja oleskelu-
alueeksi eika sille saa sijoittaa autopaikkoja.

Pihakannelle johtavan ajoluiskan ohjeellinen sijainti.
Istutettava alueen osa.

Likim&&rainen puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Ohjeellinen istutettava puurivi.

Likim&&rainen alueen osa, jolle saa rakentaa

| vesiaiheita.

For lek- och utevistelse reserverat del av omrade, dér
granser mellan tomterna inte far forses med stangsel.

Del av tomt, dar terrasser eller bostadsgardar ska byggas.

Del av omréde, d&r cykelplatser ska byggas minst 100 st.

Beteckningen anger att ljudisoleringsfdrmagan mot
trafikbuller och banbuller i byggnadens yttervaggar
samt fonster och andra konstruktioner ska vara minst
det varde som talet anger mot denna sida av byggnads-
ytan.

P& den tomtdel beteckningen anger ska placeras minst
2 m hogt staket eller anlaggning vilken fungerar
som bullerskydd.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

Gata.
Torg.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Ungefarlig for gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

Kérférbindelse. Placeringen &r ungefarlig.

Del av gatuomradens grans, dar in- och utfart &ar
férbjuden.

Planskild korsning.

Frisiktsomrade for vilket ska reserveras en 8ppning pa
tva vaningar i byggnaden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter och riktgi-
vande tomter vilkas bilplatser far férlaggas till omradet.

Underjordiskt utrymme for bilparkering som far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan. | utrym-
met eller under det far placeras tekniska utrymmen och
skyddsrum samt férradsutrymmen som betjanar boendet.
Evakueringsluft fran parkeringsutrymmena far inte ledas
ut pa garden. Gardsdacket ska huvudsakligen byggas
och planteras till omrade or lek och utevistelse och bil-
platser far inte placeras pa det.

Ungefarlig hoge for ramp till gardsdacket.
Del av omrade, som ska planteras.

Ungefarlig del av omrade, som ska planteras med trad
och buskar.

Ungefarlig trédrad, som ska planteras.

Ungefarlig del av omrade, dar vattenanlaggningar
far byggas.



Alueelle on muodostettava painanteita vii-
vyttdmaén huleveden kulkeutumista valu-
ma-alueelle.

hule

o

L.J

Maanalaista pumppaamoa varten varattu

—- =
L. __j alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

et
__E_

Kaikilla korttelialueilla:

- katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja laitteiden
on sovittava koko rakennuksen ulkonakoon.

- jatehuolto tulee jarjestda keskitetysti jatehuoneisiin,
syvakeraysastioihin tai jatekatoksiin.

AK-korttelialueilla:

Pihat ja maantasokerros

- vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyt-

taa siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mi-
toitustilavuuden tulee olla 0,5 kuutiometria jokaista sataa vetta
l&paisematdnta pintanelidmetrid kohden ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Viivytys tulee ensisijaisesti jarjestaa sa-
massa korttelissa olevien tonttien yhteisind sadepuutarhoina.

- tontteja ei saa aidata. Asuntopihat tulee rajata pensasaidalla
tai matalalla muurilla.

- porrashuoneesta tulee olla yhteys lapi talon. Esteettéman
siséé@nkaynnin asuntoon ja porrashuoneeseen saa jérjestaa
pihan puolelta.

- rakennuksen ensimmainen kerros ei kadun puolella saa
antaa umpinaista vaikutelmaa.

- katuun rajautuvilla julkisivuilla sisddnkaynnit on tehtéava si-
saanvedettyind. Sisdanveto tulee olla lagjuudeltaan vahintdan
8 m2, syvyydeltdan enintddn 2 m ja kahden kerroksen korkui-
nen seka poiketa julkisivun varista ja materiaaleista.

- asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,6 m kadun
pintaa ylempéna huoneen paaikkunan avautuessa kadulle.

- ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa tyétiloja tai asuk-
kaiden yhteisk&yttoon tarkoitettuja tiloja asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi. Tilat on sijoitettava Smoltinkulun
puolelle, jos tontti sivuaa sita.

- liiketilat tulee sijoittaa tontille 39312/1 Sammaltorin puolelle
ja tonteille 39280/1 ja 39283/1Jakalatien puolelle. Tiloissa on
oltava suuret ikkunat ja suora kaynti ulos. Tontilla 39312/1 on
vahintaan yksi liiketila varustettava rasvanerottelukaivolla ja

katon ylimmaén tason yl&puolelle johtavalla ilmanvaihtohormilla.

- ensimmaisessa kerroksessa olevia asuinhuoneistoja saa
kayttaa sosiaalipalvelun ja paivahoidon tiloina.

Julkisivut ja katot

- asuinrakennusten julkisivujen materiaalin tulee padosin olla
vaaleasavyinen muurattu tiili tai muuratun pinnan paalle tehty
rappaus tai slammaus. Pihanpuolen julkisivun materiaali voi
olla myds puuta.

Pa omradet ska s&nkor formas for att astadkomma
férdréjning av dagvattnets flode i avrinningsomrade.

F&r underjordiskt pumphus reserverad del av
omrade,

F&r underjordisk ledning reserverad del av
omréade.

P4 alla kvartersomraden:

- ska de pa taket placerade tekniska utrymmena och
anordningarna anpassas till hela byggnadens exterior.

- ska sophanteringen anordnas centralt i soprum,
djupbehallare eller med skarmtak for avfall.

Pa AK-kvartersomraden:

Gardar och férsta vaningen

- ska dagvatten fran ogenomsléppliga ytor fordrdjas sa att for-
dréjningssankor, -bassanger eller -magasin ar dimensionerade
for en volym pa 0,5 kubikmeter per varje hundratal kvadrat-
meter ogenomslépplig yta och deras éversvamning ska vara
planerad. Fordrdjningen ska fGretradesvis ordnas i form av
gemensamma regntradgardar for tomterna inom ett kvarter.

- fir tomterna inte inhagnas. Bostidernas privatgardar
far inh&gnas endast med buskhack eller lag mur.

- ska trapphuset ha utgangar genom huset. Den till-
gangliga ingangen till bostad eller trapphus far anordnas
fran gardssidan.

- far byggnadens forsta vaning inte ge ett slutet intryck
mot gata.

- ska ingangar pa fasader som gransar till gata vara in-
dragna. Indragningen ska vara minst 8 m2, max 2 m djup
och tva vaningar hog, samt avvika fran fasadens farg
och material.

- ska rummets golv vara minst 0,6 m ovanfér intilliggande
gatuyta, nér bostadsrums huvudfénster éppnar sig mot gata.

- far pa tomterna uppforas arbetsutrymmen eller gemen-
samma utrymmen for invanarna i forsta vaningen utover
den i detaljplanen angivna vaningsytan. Dessa utrymmen
ska placeras mot Smoltgangen, om tomten tangerar den.

- ska affarsutrymmen placeras pa tomten 39312/1 pa
Mosstorgets sida och pa tomterna 39280/1 och 39283/1
pa Lavvagens sida. Dessa utrymmen maste ha stora
fonster och direkt utgang. Pa tomten 39312/1 ska minst
ett affarsutrymme utrustas med fettsepareringsbrunn och
luftvaxlingskanal upp dver takets hdgsta niva.

- far bostadslégenheter i forsta vaningen anvéndas som
lokaler fér social service och dagvard.

Fasader och tak

- ska bostadsbyggnadernas fasadmaterialet huvud-
sakligen vara pa platsen murad ljus tegel, rappning

eller slamning pa murad yta. Fasadmaterialen mot garden
kan ocksa vara tra.



- kadunpuoleisesta julkisivusta ulkonevat rakenteet, erkkerit
ja parvekkeet saavat ulottua enintaan 0,5 m katualueelle.

- Smoltinkulun varrella oleviin julkisivuihin tulee voida kiinnittda
ripustettavat katuvalaisimet.

- ulkoseinien eteen saa rakentaa kerrosalan lisaksi viherhuoneita,
lasikuisteja ja lasitettuja parvekkeita, joita varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

- Ulokeparvekkeita ei saa tukea maasta.

- rakennuksissa tulee olla viherkatto tai vinot lappeet, jolloin kate-
materiaalin tulee olla siled ja tummasévyinen.

Melu, térind ja ilmanlaatu

- vy6hykkeelld, joka ulottuu 50 metrin padhén Suurmetséntien
ajoradan reunasta ja 70 metrin paahan paaradan lahimmasté
raiteesta, tulee rakennukset suunnitella siten, ettei katu- tai raide-
liikenteen aiheuttama tarina ylita tavoitteena pidettdvaa enim-
maisarvoa asuintiloissa.

- asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden lentomelua
vastaan on oltava vahintdan 32 dB.

- parvekkeet on lasitettava niillé julkisivuilla, joille merkitty 8anen-
eristévyysvaatimus on 32-34 dB. Liséksi parvekkeet tulee lasittaa

kortteleissa 38339, 39280, 39312 seka muissa kortteleissa Joutsen-

puistoon tai Jakalatien, Smoltinkujan tai Jokipoikasenkaaren katu-
alueeseen rajoittuvilla julkisivuilla. Jos julkisivun d&neneristavyys-
vaatimus on 36-37 dB, saa rakentaa viherhuoneita, mutta ei par-
vekkeita tai terasseja.

- tuloilman sisdanotto on jarjestettiva katolta tai rakennuksen
muilta kuin niiltd Suurmetsantien ja Jakélatien puoleisilta
sivuilta, joille on merkitty &&neneristavyysvaatimuksia.

- tontilla 39312/1 pihakannen alaisten pysakgintilaitosten poisto-
iimahormit tulee sijoittaa rakennuksiin ja johtaa ylimman tason
ylapuolelle.

Muuta

- asukkaiden kayttdon on rakennettava riittavat varasto-
tilat ja vahintdan seuraavat yhteistilat:

- 1 talosauna / 20 saunatonta asuntoa, kuitenkin
vahintaan 1 / tontti

- 1 talopesula / tontti

- pyykinkuivaustilat 10 m2 / 20 asuntoa

- asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettavat varasto-, huolto-,
pesula- ja vapaa-ajan tilat seka tekniset tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi kaikkiin kerroksiin.

- far de konstruktioner, bursprak och balkonger som skjuter
ut frég fasaden mot gata utstrackas max 0,5 m éver gatu-
omrade.

- ska pa fasaderna langs Smoltgangen montering av upp-
hangda gatuarmaturer vara méjlig.

- far framfdr yttervaggar utdver vaningsytan byggas gron-
rum, glasverandor, inglasade balkonger, for vilka bil-
platser inte behdver byggas.

- far utskjutande balkonger inte stddas fran marken.

- ska byggnaderna ha grontak eller sneda tak, da tak-
tackningsmaterialet ska vara slatt och morkt.

Buller, vibration och luftkvalitet

- ska byggnader inom en zon som strécker sig 50 meter
fran kérbanans kant pa Storskogsvagen och 70 meter
fran huvudbanans narmaste spar planeras sa att efter-
strdvade maximivarden for vibration i bostadsutrymmen
fororsakad av gatu- eller spartrafik inte dverskrids.

- ska ljudisoleringsférmagan mot flygbuller vara minst
32 dB for ytterskalet i bostadsrum.

- ska balkongerna vara inglasade pa de fasader dér ljud-
isoleringshestdmmelsen 32-34 dB géller. Dessutom ska
balkonger i fasaderna mot gatan inglasas i kvarteren 38339,
39280, 39312 samt i 6vriga kvarter pa de sidor, som grénsar
mot Svanparken eller mot Lavvagens, Smoltgrénden eller
Stirrbagens gatuomrade. Om ljudisoleringsbestdmmelsen

ar 36-37 dB, far man bygga gronrum men inte balkonger
eller terrasser.

- ska tilluftsintag placeras pa taket eller pa dvriga sidor

av byggnaden undantaget de sidor mot Storskogsvagen

I((aller Lavvagen, som har en beteckning med ljudisolerings-
rav.

- ska pa tomten 39312/1 evakueringsluftkanalen fran
parkeringsanlaggningar under gardsdéck placeras i
byggnaderna och ledas upp dver takets hdgsta niva.

Annat

- ska for invanarnas bruk byggas tillréckliga forvaringsut-
rymmen och minst gemensamma utrymmen:

- 1 bastu / 20 bostad utan bastu, anda
minst 1/ tomt

- 1 tvattstuga / tomt

- torkutrymmen 10 m2 / 20 bostéder

- far invanarnas gemensamma forrads-, service-, fri-
tidsutrymmen och tvéttstugor samt tekniska utrymmen
byggas utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan.



KL-ja LPA-korttelialueilla:

- pysékointilaitokset ja -paikat tonteilla 38339/1,
3928012 ja 39282/1 tulee kattaa.

- katot tulee toteuttaa viherkattoina, jonka kasvualustan
paksuus on vahintdan 150 mm.

- liikerakennuksen julkisivujen materiaalin tulee padosin olla
vaaleasavyinen muurattu tiili tai muuratun pinnan paélle tehty
rappaus tai slammaus.

- pysakdintilaitosten julkisivujen tulee olla varillisia ja aukotet-
tujla._ Fiautatien- ja Suurmetsantien puoleiset julkisivut tulee
valaista.

- pysakadintilaitosten rakenteet tulee suunnitella siten, etté
vaiheittainen rakentaminen on mahdollinen.

- tontilla 39280/3 tulee olla tilavaraus kierratyspisteelle.

- rakennukset tonteilla 39280/2 ja 4 tulee suunnitella
yhtenaisesti.

- myymalan huollon sisdénajo tontille 39280/4 tulee jar-
jestaa pysakointilaitoksen kautta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- AK-korttelialueilla 1 ap/140 k-m2, lukuunottamatta
tonttia 38339/2, jossa tulee olla 1 ap/130 k-m2

- rakennettaessa alueelle erityisasumista, sovelletaan
erityisasumisen autopaikkamaaraa

- rakennettaessa alueelle kaupungin tai ARA-rahoitettuja
vuokra-asuntoja, autopaikkoja voidaan vahentéa 20 %.
- liiketiloille AK-korttelialueella ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja

- KL-korttelialueella 1 ap/70 k-m2

Polkupyérépaikkojen vahimmaismaara:

- 1 pp /n 30 m2 asuntokerrosalaa. Naisté vahintaén 75 %
on sijoitettava rakennuksiin tai talousrakennuksiin.

Té'}II:a'l asemalggava-alueella on korttelialueelle laadittava
erillinen tonttijako.

Pa KL- och LPA-kvartersomraden:

- ska parkeringsanlaggningar och -skydd pa tomterna
38339/1, 39280/2 och 39282/1 tackas.

- ska taket forverkligas som grontak, dar véxtunder-
lagets tjocklek ar minst 150 mm.

- ska affarsbyggnadens fasadmaterialet huvudsakligen
vara pa platsen murad ljus tegel, rappning eller slamning
pa murad yta.

- ska parkeringsanldggningarnas fasader vara kuldrta och
ha &ppningar. Fasaderna mot jarvég och Storskogs-
vagen ska lysas.

- ska parkeringsanlaggningarnas konstruktioner planeras
sa att de kan byggas etappvis.

- ska pa tomten 39280/3 finnas utrymmesreservering
for ett atervinningsstalle.

- ska byggnaderna pa tomterna 39280/2 och 4 planeras
enhetligt.

- ska servicetrafikens infart for butiken pa tomt 39280/4
anordnas via parkeringsanlaggningen.

Minimiantal bilplatser:

- pa AK-kvartersomraden 1 bp/140 m2 vy, utan att ta med i
rakningen tomten 38339/2, dar det ska vara 1 bp/130 m2 vy
- dar man bygger specialbostader, tillampar bilplatsnormen
for specialbostader

- d&r man bygger stadens eller ARA-hyresbostéader pa tomten,
kan bilplatsernas antal minskas med 20 %.

- for affarsutrymme pa AK- kvartersomréde behdver inte
byggas bilplatser

- pa KL-kvartersomrade 1 bp/70 m2 vy

Minimiantalet cykelplatserna:

- 1 ¢p/ 30 m2 bostadsvaningsyta. Minst 75 % av dem
ska placeras i byggnaderna eller i ekonomibyggnaderna.

P4 detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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ENNUSTETILANNE - Ajoneuvo- ja raideliikenteen péivéajan keskidénitaso LAeq (7-22)

Laskentakorkeus + 2,0 m Lantiset raiteet: Jakala- ja Tasankotie: KVAL 2700 ajon/vrk, 40 km/h
Laskentahila 10 x 10 m Pendolinot, ICqjunat seka Sm4 - taajamajunat Malminkaari: 10 630 ajon/vrk, 50 km/h
Itaisin raide: Suurmetsantie: 11 220 - 12 350 ajon/vrk, 60 km/h

Smb - lahilikenteen junat

FALLKULLAN KIILA

Asemakaavamuutoksen meluselvitys

DESTIR

Helsingin kaupunki

Pvm Suunn.

25.1.2016 H. Sivonen
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Helsingin kaupunkisuunnitisluvirasto
Asemakaavaosasto/iantinen toimisto
Johanna Mutanen/Elisabet Hautamaki




